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AL DEL P.G.O

PADOS POR LA ACTUAL F
—U.E. N225

KMGRIA JUSTIFICATIVA

se redactd y aprobd un Plan Especial de Refo

Poligono 2 C en cuvo &mbito se encuentra la actual ’l’lﬁﬁzi}i W
Toros en 1la confluencia de 1la Avda. Guadalajara 'y la callé
de Alonso Martinez. ) EMJJ 1"1
Estando previsto el traslado de 1la plas\a, el “P.ﬂ R. I

delimita su actual ocupacibn y entorno como Unid de A&tuq¢16n

nt 5 para su reordenacién, liberando parte dell
zona libre de uso pGblico y concentrando su edificabili&ﬁd
en dos edificios, en contlnuidad con el tejido urbano existente,
creando fachada a la nueva plaza en cuyo subsuelo se podré

construir un aparcamiento.

La definicibébn geométrica (ocupacién y elturas) quedﬁ
reflejada en los planos del P.E.R.I., que fija para los mismos
el uso de EQUIPAMIENTO ESPECIAL DOTACIONAL con una edificabilidad
mAxima de 0,7 m2/m2.

Posteriormente con el fin de dar un adecuado tratamiento
tanto a la construcci6n del nuevo recinto taurino como a la
efectiva reordenacién del actual emplazamiento en cumplimiento
de Jlas determinaciones del citado P.E.R.I., el Ayuntamiento
¥y la propiedad de 1la Plaza de Toros suscriben un Convenio
Urbanistico, aprobado en el Pleno Municipal celebrado el 16
de Jjulio de 1991 cuyas estipulaciones se resumen de la forma

slguiente:
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~ Reconocimiento de un aprovechamiento urbai

'111'55 '! L“iji:‘.? h!

mZ/m2 sobre parcela neta aplicable actual
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seglin situacién fisica y documento registral.

La diferencia entre este aprovechamiento urﬁmistico
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y el resultante segln las Normas Subsidiarias de 1984
que se traduce en el coeficiente de 0,8 m2/m2, aplicado
de la misma manera sobre la parcela referida, se concreta
en una superficle edificable total que seri compensada
por la propiedad al Ayuntamiento, & razon de 40.000 h&/m2
edificable. '

Esta wvaloracidén incluye la compra directa a la Administra-
cién del exceso sobre el aprovechamiento susceptible
de apropiacién de acuerdo con la Ley 8/1890 sobre Reforma
del Régimen Urbanfstico y Valoracién del Suelo.

- E1 Ayuntamiento destinarid las cantidades percibidas por
este concepto a 1la construccidn de la nueva Plaza de
Toros en loa terrenos previstos por el Plan General de
Ordenacién Urbana, que se localizan entre la Carretera
de Meco, Urbanizacién Los Nogales y el Polideportivo

de Cajamadrid, ..., etc.

El P.G.0.U. en su redaccibn vigente establece la Modalidad
de Aplicacibn 1V, zona de remisién a ordenaciones anteriores,
eg decir, regulada por las ordenanzas del P.E.R.I. aprobado.
Esto hace inviable 1la aplicacién del convenipl suscrito y-: jﬁas
por lo que se propone la creacidn de una Unidad de Ejecucidn,
la n? 25, en cuya ficha se recogen las condiciones particulares

que permitan el cumplimiento del contenido del citado convenio.

Para su desarrollo se propone la redacciédn de un Estudio

de Detalle, de inicistiva privada, siendo el sistema de actuaciﬁn
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el de Compsnsacidn. Incluye una propuesta
la ordenacién del volumen, que flja su linea de Gk

to, alturas maximas y espacios libres.

Como Aprovechamionto Tipo se fija 1,5 m2/m2 en consonancia

con lo establecido en la Estipulacidn segunda del referido

convenlo.

DOCUMENTACION :

~ FICHA DE LA U.E. Ne 25, R

- Memoria Ordenacién. Nueva Redaccién (Pag. 146),ﬂhrf;_ f Eﬁj

- Planos de Cédigos (Actual) n? 127 y 134. % -
£ &

- " " (Modificado) n®127 y 134. >, . .

— Plano de Sectorizacidon (Actual) n? 3.

_ " " (Modificado) n¢ 3,

- Plano de Calificacién del Suelo (Actual) n2 59. .
- i de " del " (Modificado) n¢? 59.
~ Plano de Calificacién del Suelo (Actual) n® 66,

- " de " del " (Modificado) n®? 66.




