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- INFORMES DE ORGANISMOS COMPETENTES

Una vez aprobada la Modificacion de referencia por el Pleno del Ayuntamiento,
de forma inicial con fecha 16-01-96. y de forma provisional con fecha 21-03-96, como
resultado del transcurso del periodo de exposicion publica sin haber tenido reclamacion o
alegacion conocida, de comun acuerdo con la Conscjeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de la CAM, se remitio el expediente a los Organismos , Consejeria de
Transportes, Consejeria de Educacion y Cultura, Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Regional, todas de la CAM, asi como a la Confederacion Hidrografica del
T'ajo, con objeto de disponer de los respectivos informes a la Modificacion planteada.

Como consecuencia de los términos de cada una de ellas, cabe concretar :

1°-1.- Informe de la Consejeria de Transportes.

No hay objeciones ni dificultades para asumir el compromuso que de dicho
Informe se deduce, por cuanto la existencia dc las dos rotondas o glorietas de circulacion
continua, permiten todos los movimientos y accesos necesarios, con ¢l concurso de los
carrilecs de aceleracion y dcsaceleracion que oportunamente seran solicitado en
expediente y proyecto adecuado, ante las misma Consejeria.

1°-2.- Informe de la Consejeria de Educacion y Cultura.

Asi mismo, vy en el caso de tramitacion de Il.icencias de nueva edificacion, es
siempre preceptivo la obtencion de Informe Arqueologico por parte de la citada
Consejeria, de acuerdo con la Normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcala de Henares, no existicndo por lo tanto objecion alguna al compromiso que dc ello
se derrva.

1°-3.- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.
Constituye el Informe de mayor consecucncia, por cuanto llega a considerar la

modificacion y en ¢l fondo sustancial, la consideracion de suelo Urbano que

adquiririan los terrenos, supeditado al cumplimiento de las condiciones relaclo

con las redes de saneamiento v las bandas de proteccion del cauce del rio Hofake R
cual debera tener el “oportuno reflejo en el texto de la Modificacion Pungt ? que Sé—
tramita”, como asi expresa en el propio informe. g
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oportunos instrumentos técnicos y economicos defimdos por la Seccion de
Infraestructuras Municipal, habida cuenta de la complejidad de la obra frente a
determinadas leyes y condiciones fisicas.

En cualquier caso debe entenderse que la voluntad esta puesta y la
iniciativa municipal es consecucente con el objetivo y aprobacion que se pretende,
asi como con la revegetacion y acondictonamiento medioambiental de una banda
de 50 metros, paralela al cauce del rio, como asi se indica en nuevo plano de Codigos

° 153, en el cual se sefiala el area de movimiento de posibles futuras edificaciones.

1°-4.- Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Vuelve a coincidir este ultimo informe con lo expresado en el anterior, apuntando
la alternativa de depuradora independiente en la margen i1zquierda como solucion
secundaria.

Para no extenderse en mayores conjeturas, cabe la misma conclusion del parrafo
expresado en negrita del anterior apartado.

2°.- CONDICIONES URBANISTICAS.
Siguiendo el mismo orden de apartados del texto de la Ordenanza 40 de las
Normas Urbanisticas del PGOU, caben en este caso las siguicntes precisiones :

2°-1.- Alturas de la edificacion.
La altura de la edificacion mantendra la existente como limite de preferencia, sin
cambiar el maximo de 12 mts para casos de nueva edificacion debidamente justificados.

2°-2.- Edificabilidad.

[.a edificabilidad admisible resulta del computo de la que existe y de las
previsiones que de forma objetiva puede ser necesaria, de acuerdo con las siguientes
cifras, teniendo en cuenta quc la superficie total del ambito es de 49.060,00 m2 y
area de movimiento de la edificacion se reduce a 27.276,00 m?2 :

Superficie Edificac. actual Ampliacion Maximo previsto Indice ddificab.;ﬁ': 'T
Ocupacion 7.070,00 m2 4.000,00 m2 11.070,00 m2 0,225 |
Construida 8.435.00 m2 7.500,00 m2  15.935.00 m2 0.325

L.os indices de edificabilidad resultantes, deben conmdg&&@ﬁéﬁaﬁé‘wé‘s _r
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las previsiones planteadas, respecto a la superficie total del am{Rﬁt} dek: amavcrﬂnmderi |

constatando que premeditadamente son inferiores a los parametmﬂﬁde Ja: Clave, 40, det ¥
PGOU., del orden de un tercio de la edificabilidad constrmble £y oo S
Se adjunta plano a escala de la edificacion existente y prcauﬁlble . S
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2°-3.- Usos pormenorizados. “ PR %
Se admiten los mismos del texto de la Clave 40 del PGOU 3
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El Arquitecto Municipal, Miguel Rosado. - L /
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