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1°.- ANTECEDENTES - L 1 2% o

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares. aprobado deﬁmiﬁwamente con .~
facha del 18-07-91, segun ¢l BOCAM, v con fecha del 14-08-91. segun el BOE, establece v;:::::rn*u:::r‘(fi"rj,t‘e‘r‘["r
de Cuantificacton el mecanismo de dunensionar ia superﬁcw del plano fisico general del ternuﬂﬂ para
establecer los Aprovechamientos a traves de indices de edificatnlidad tambien expresados en gt_lperﬁme.

De esta manera liega al calculo del Aprovechamiento Tipo en coincidencia con el Articulo 95 y
siguientes del Texto Refundido de la Ley del Suelo. s decir dividiendo los aprovechamientos expresados
en metros cuadrados construtbles del uso v tipolozia caracteristico. por la superficie total del suelo.
tambien expresada en metros cuadrados, con o sin exclusion de los suelos destinados a dotaciones
publicas o sistemas generales, segun el tipo de suelo de que se trate |

Este mecanismo lo aplica de forma sistematica en todos los Sectores de uso global Residencial,
mientras que en los Sectores de wuso global Industriai, cuando encuentra los aprovechamientos
expresados en volumen. es decir en m3/m2, en todos aquellos Sectores de uso Industnial cuyos Plancs
Parciales fueron redactados con anterioridad a lIa vigencia del PGOL . v por tanto bajo la vigencia de las
antertores Normas Subsidiarias. convierte el indice a m2sm2 dividiendo por cuatro, (4), bajo una logica
que no es perdurable en el liempo. al considerar que las alturas tipicas en el uso residencial es la de 3,1
mts y en el uso (ndustrial, la de 4.00 mts

De esta manera llega a expresar todos los Aprovechamientios bajo el indice de superficie,
expresion sistemiatica de m2/m2. vy los convierte Al Indice de Unidades de Aprovechamiento
introduciendo dos coeficientes correctores en razon de la localizacion del o los terrenos y del uso, que se
identifican con el area de reparto v la zong u ordenanza, signiendo las directrices de 1a Ley del Suelo.

E! mecanismo parece logico v con el continua la secuencia de documentos del PG, llegando al
Estudio Economico Financiero, donde cuantifica el valor de los aprovechamientos siempre sobre
expresion en m2An2. es decir sobre cuantias de superficie, sin Hegar a ponderar y a analizar la
limitacion que produce el indice de edificabilidad volumetrico en todos aquellos Sectores de uso
olobal Industrial.

En efecto, 1a practica totalidad de los Sectores de uso industrial redactan sus Planes Parciales en
los periodos de gestion y tramutacion del PGOU. y por tante bajo Ia filosofia de las anteriores Normas
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Subsidiarias. cn las cuales el usa Industrial se rige por el indice de edificabil E‘é’dﬁ‘é’ii”ﬁ??ﬂ d- -
forma exclustva. ¢jercitando un sistema de aplicacton en el cual prevalece
resulta ¢n su aplicacion matematica,
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La relacion de sectores con uso global industrial cuyos parametros
siguen aquella filosofia de las NIN.55.. son los anotados en el siguiente cuadr
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Sector. | Indice de edificabilidad Indice de edificabilidad Ocupa- | Altura
segun Ficha del PGOL. |segun Normativa P.P. 10 naxima.
0.818 m2/m?2 3,270 m3/m2 14m_ 111
1.080 m2/m?2 14,500 m3/m?2 50% HI plantas
0.725 m2/m2 ) 2,980 m3/m?2 50% 9m, II, 111
0.690 m2/m? - 2.60. 2.80 v 4.00 m3/m2 | 50% 12m, I
0,725 m2/m?2 2.900 m3/m2  |30% Om, Il
().723 m2/m?2 2,894 m3/m2 50% Om, 1l
0,710 m2/m2 2.850 m3: m2 50% Om, 111
0.750 m2/m2 . 2.880 m3/m?2 50% 12m, 111
0.650 m2/m2 - 2.925 m3m 50% 1 9m.

cuadro que refleja la consideracion del dice en superficie de los listados del P.G, y del indice
volumetrico en el P P correspondiente.

2°.-JUSTIFICACION.-

Es evidente que la Industria con especialidad en el  almacenamiento, clasificacion y
distribucion, es ia que busca en la actuahidad situaciones con cierta proxinmudad a los nucleos urbanos -
donde dingir aquellos productios. mas ¢ menos manufacturadoes, que han sido fabricados u obtenidos en
otras situaciones o lugares. precisando para ello mmportantes volumenes donde almacenar y clasificar
aqueilos productos. |

Esta industna ha dejado de necesitar espacios habitables donde efectuar las operaciones
tradicionales, por grande volimenes. no habitables. donde s¢ mueven ingenios robotizados, dirigidos
por ordenadores. capaces de recibir. mover. clasificar. situar y/o empagquetar, cantidades ingentes de
objetos. materias primas, materias manufacturadas. etc. para ternunar agrupandolas v dirigiéndolas
sobre vehiculos de (ransporte especializado. en un proceso de distribucion racionalizado -

Esta industria se unplantaria con los mejores sistemas  organizativos sobre grandes superficies
de una sola planta. pero como la formula no es ni siquiera imaginable, ha desarrollade los sistemas de
almacenanuento robotizado en altura. como antes aludiamos. los cuales al precisar grandes volumenes,
encucntran un importante obstaculo en el mecamsmo de aphicacion del indice de edificabihidad
volumetrico, cuando quiere situarse en arca industriales como la que ofrece Alcala de Henares

Este indice. segun la forma de aphicacion de las NN.SS de Alcala de Henares, obliga a
conservar la ecuacion matematica que relaciona los parametros de Ocupacion, Altura vy Volumen, de
forma que SxH=V. reduciendo la superficie de ocupacion a medida que aumenta la allura, segun la
sigutente forma de operar -

« PPara una parcela hipotetica de 1m2 dc superficie. Ie corresponderia en el nivel
5 de la Normativa del scctor 46, valga cl ¢ejemplo. los siguientes parametros :

« un volumen de construccion de 2925 mi3 (V)
o una superficie edificable de 0.65 m2. (f:)
¢ unaocupacion de solar de 0.50 m2.(5)

una altura de 2 plantas v .00 nits conio maximo.
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ocupdacion maxima, la altura H se reduce a ‘i:wmts f»(l‘“ﬁmZ!ﬁ:kmS—“ 02t 15 dunde H=5,85mts),
mientras que para una altura maxima. la supf;(ﬁcrf: e Dcupamﬁh e a0 ’5?5 m2 E(SrﬁQEQ ?@9‘?
mits=2.925 m3. donde 5—0.325 m2) L 1:.*;_1;_;:'_,:‘:’" |




A ello hay que anadir que en el supuesto de aphcacion de la midxima ocupacion | queda un
resto de 0,135 m2 de superficie edificable a introducir dentro del volumen agotado en forma de segunda
planta. (es decir una planta baya de 0,50 m2 y una planta 1* de 0,15 m2) para agotar a su vez la
superficic maxima, mientras que en el supucsto de aplicacion de la maxima altura, Ia segunda planta es
precisamente la misma de ocupacion. al quedar otros 0.325 m2 para llegar a la superficie maxima de
(.65 m2 (es decir una planta baja de 0,325 m2 y una planta 1" de otros 0.325 m2)

La implantacion industrial en Alcala de Henares no despega, porque la limitacion volumetrica
no distingue entre el espacio habitable como espacio de uso productivo repartido en plantas por medio
de forjados. del espacio no habitable como espacio no productivo, s separacion fisica por medio de
plantas o forjados. pero gue hoy dia v para el upo de industria a que nos referimos, es imprescindible.

3°- OBJETIVO Y ALCANCE. -

El objetivo se centra entonces en dotar al Uso Industrial del PGOU de Alcala de Henares, del
sistema e indice de control de la edificabilidad que le conviene. y no del que resulta por continuidad de
la figura urbanistica de vigenci anlertor.

El mecanismo de control de la edificabilhidad a traves del indice volumetrico, debe sustituirse
por aquel con exclusivo indice en superficie, repite, en aquellos usos industriales donde es conveniente,
de tal forma que sin variar las cuantias de superficie edificable actualmente admisibles. admita los
volimenes maximos abtenidos por aplicacion de los otros parametros maximos. que interviencn ¢n

aquella ccuaclon matematica, antes senalada.

La formula establecida en la Memoria del PGOU. vease ~Critenios de cuantificacion de los
Aprovechamientos™ y “Calculo del Aprovechamiento Tipo™, (pagimas 173 y 132), para homologar los
indices expresados en volumen con aquellos expresados en superficie, Cf.m2/m2=1/4Cf.m3/m2, debe
aplicarse rigurosamente par no alterar esas cuantias de superficie edificable actualmente admisible, los
flamados “erandes numeros del PG, y en resumen el computo general de los aprovechamientos, asi
como el calculo del aprovechamiento tipo. logrande ehminar el riesgo de agravio comparativo que
haria tlegal v por lo tanto impugnable. wodo ef fundanento de esta propuesta |

Es decir se trata de sustituir el indice voluméirico. expresado en m3/m2 por otro en superficie
expresado en m2/m?2 gie equivalga a la cuarta parte, (el indice de 3.00 m3/m2 cquivale a 0,75 m2/m2,
valea el ejemplo) mantemendo 1a nusma Ocupacton en planta v ampliande la altura a un techo comun
para todas las Ordenanzas de 12,00 mis.

El alcance de este objetivo debe llegar no solo a los Seclores Industriales antes enumerados,
sing tambien a las Claves de Ordenanza de uso Industrial del Plan General de Ordenacion Urbana,
dando fundamento a este documente de Modificacion Puntual del PG

S embargo no tadas las Claves de Ordenanra del Uso global Indusinial deben quedar
afectadas por el cambio de indice de edificabilidad. porque se desarrollanan situaciones imposibles en
aquellas areas de convivencia con el Uso global residencial. Las Ordenanzas con vocacion de
compatibilidad entre estos usos ndustriales v aquellos residenciales. como son las 14 y 15,
correspondientes a los usos de Industria Adosada ¢ Industria Nido en Minipoligonos, deben seguir bajo
la lumitacion volumetrica con expresion en m3/m2. de forima adecuada a las tipologias residenciales
cntre las cuales pueden desarrollarse

4°.- CONTENIDQO -
La Modificacion debe contener los documentos de vigencia actual asi como los modificados no
solo en 1a lista de Planes Parciales va indicada, sino también en ¢l resto de P.P en vigor y en el conjunto
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Por ello afadimos a continuacion, en forma de cuadros, e) conjunto de parametros urbanisticos
de unos v otras, de manera que a traves de su ractonalismo. podamos comprobar con facilidad los que
permanceen v 1los que se modihican.

4 1.-Los parametros fundamentales de los P.P de los Seclores antes scrialados en su vigencia
actual, y de los extstentes con anteriondad al PGOLU, son los siguientes

[SECTOR! Retrang. Parcela | Frente. Ocupac.  Altura Edificabild. I
Frit+ Fod Illil‘lm}i _ min/max | maxima | maxima mJ3y/o,m2/m2 |
|5-C 10 + Sml | 2.500.00 No senala | 50% Q00 m, I |2.990 m3/m2
o m2 | plantas
16-A 10+ 5ml |2 500,00 20.00m | 303 12.00 m 3,000 m3/m2
______ m:2 mmino
25 Cle-o6ml [2.500.00 . No sehala | 60% 14.00 m, [T |3,270 m3/m?2
m2z | plantas
26 5+ 3ml | 500,00 m2 | No seiiala | 50% |1 plantas  |4,500 m3/m2
| 30- C 6+3ml [2.500.00 No sciala | 50% 9,00 m, IMMT {2,980 m3/m?2
_____ m?2 plantas
30-1) | 6~ 3ml |2.500.00 No senala | 50% ; 12.00m, [T | 2,660 mgfmz |
| 'm?2 | plantas 2.800 “y
| | 4,000 *
31-A Usfplano - 2.500.00  [20.00m [ 50% 1900 m 1 |2.900' m3/m2
3 ml m? nimimo 1 [ planta N
31-I 1) v 3 ml 2 500.00 No senala |50 % 9.00m, IT  |3,200 m3/m2
o m2 plantas
31-D [S-3ml | 1.500.00 | No schala | 60% 1000 m 6,000 m3/m?2
. ml |
32-C Siplano— | 2.500.00 20.00m | 50% 9.00 m Il 2,894 m3/m?2
3 ml m?2 Cmimimo | plantas 4,00 *
33-D 10+ Sml $2.500.00 No senala | 530% [2.00 m 0,750 m2/m2
m2 i
42-A 10+ 3 ml |2.500,00 ! No seniala | 50% 9.00m, I 3,200 m3/m2
im2 e plantas
42-B 6-3ml [2.500.00 | No seiiala | 50% .00 m Il |2.850 m3/m2
| m2 i 1 |plantas
42-D 1O+ 5 ml |2.500,00 30.00m | 50% 12,00 m IH |2,450 m3/m2
m?2 minimo plantas 4230y
| ) 3,400
45 | 6 +6 ml I.500.00 No sefiala 160% 6.50 m, 11 6,000 m3/m2
' m2 | |plantas
46 5-10  |15.000.00 145.00 40% 9.00mIl |2.385 m3/m2
56 10.000.00 |[40.00 45% plantas 2,610y
10 ~-Sml [5.000.0m2 [|30.00m |50% 2,925
16 0 - 5ml 250000 [2000m [50%  [12,00m  [0,575 m2/m2
m?2 MINIMo _
R o e EAAAND
(La anotacion de varios indices en algunos P P leﬂem la emstenp}q de vatios: gfafd\ﬁé E}’mveles dentro de_ —
la misma ordenanza.) ; ’! ":} !l IF b L ] 197 j




4.1 1.- Los Parametros fundamentales de los Planes Parciales de los Sectores antes senalados en
su vigencia actual, y de los existentes con anterioridad al PGOU, una vez modificado el indice de

edificabilidad, ast como ¢l parametro de altura,

son los siguientss

SECTOR | Retrang.  Parccla  Frente. Ocupac. | Altura Edificabild.
Fre+ Fod | min/max i min/max | maxima _m:ixima .m3}_f/0,m2!m2
15-C 104 3mb [2.500,00 No senala | 50% [2.00 m, I | 0,750 m2/m2
m2 | plantas
16-A 10+ 5ml {2.500.00 20,00 m 505 12,00 m, II1 {0,750 m2/m2
m2 minimo . plantas
25 6t oml | 250000 No senala | 60% 14,00 m, IT |0,820 m2/m?2
e m?2 plantas
26 5+ 3 ml 500,00 m2 | No senala | 50% 1200 m, [T 1.125 m2/m2
| plantas
30- C 61 3ml | 2.500.00 No senala | 50% 12,00 m. HI |0.745 mZ2/m?2
' m o plantas
30-1) 6t3ml | 2 500,00 No senala | 30% 12.00m, II1 {0,665 m2/m2 -
2 plantas 0.700 *y
| | 1,000 “ &
31-A ‘s/plano - 250000 [20.00m | 50% | 12.00 m. 111 ]0.725 mzfmz'
‘ 3 ml m2 IO planta ~
3-E 10y 3 ml 52 500.00 | No seiiala |50 % | 12.00 m. 111 | 0,800 m2/m2
31-1) 5+ 3 ml l SOO 00 No senala | 60% 1200 m. [1t | 1.500 m2/m2
m2 . _|planas
32-C S/ptano+ | 2.500.00 20,00 1n 50% 12.00 m, IH | 0,723 m2/m?2
3 ml m?2 Minimo plantas 1,000 *
33-D 10+ 3 ml |2.500.00 No seniala | 50% [2.00 m, il | 0.750 m2/m2
_ m2 plantas
42-A [0~ 3 ml 12.500.00 No scnala | 50% 12.00 m, 1} | 0,800 m2/m2
I ' m2 plantas
42-B 6-+3ml |2.500.00 No senala | 50% [2.00m III [0.712 m2/m?2
m?2 plantas
10 + S ml | 2.500.00 30.00m | 50% 1200m Il | 0.613 m2/m2
m2 MINIMmo plantas [.058 y
| 0,850 “
6 ~6 ml 1.500.00 No senala | 60% 12,00 m, III | 1,500 m2/m?2
| m2 plantas
51 10 15.000,00 143.00 10% 12.00 m, II1 | 0,530 m2/m2
5+ 6 10.000.00  40.00 45% plantas 0.580 “y
O+5ml 15,000.0m2 3000m |50% 0,650 ¢
0+ 5ml |2.500.00 2000m | 50% 12.00 m, 111 { 0,575 m2/m2
m2 \ MINmo plantas I
S DOCUMENT 1
(La anotacion de varios indices en algunos P 2 ::t}ﬂm al 4 mmttnh@ de varios g:,radﬂs o niveles dentro de
la misma ordenanza. ) i’ fj : 1 i . WL 150
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4.2.- Los parametros fundamentales de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana
en su vigencia actual, son los sigimentes

ORDE- Retrang. | Parcela Frente. | Ocupac. | Altura Fdificabilid.
NANZA Frt+Fod | min/max | min/max | miAxima | maxima m3y/o,m2/m2
10 -Indust. [ 1010 ml | 5.000.00 2000 m | 50 % 6.00 ml 0.40 m2/m2
E-xtensiva m2 MINNoe -

1 1.-Indust. [ 10+10 ml | 10.000.0 30.00 | 50 % No se|2.00 m3/m2
G Parcel. m?2 N sefiala

[2.-Indust. | 10-+5 ml 2.500,00 12000 m |50 % 12,00 ml + 13,00 m3/m2
L'xenta 15.000,00 |minimo ! - 120% ocup.

13-Indust. | 1045 ml |2.000.00 {3000m 50%  |9,00 ml 3.00 m3/m2
14-Indust. |5.5-3ml | 500.00 [10.00m 150%  |9.00 ml 4.00 m3/m2
Adosada | 12,000.00 25.00 m

15.-Indust. | 1045 ml  10.000.00 |35.00m [50%  [8.00 ml 3.00 m3/m2
NidoMinip | L 3.000.00 | nunnmo -

4 2-1- Los parametros fundamentales de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion
Urbana. una vez modificado el indice de edificabilidad v el parametro de altura son los siguientes,
teniendo en cuenta que las Ordenanzas 14 v 15 mantienen sus parametros de forma inalterada, y por
tanto no sc incluyen en este C'uadro

[ORDE- Retranqg. | Parcela Irente. | Ocupac. | Altura Edificabild.
| NANZA Fri+Iod | min/max min/max | maxma | maxima m2/m2 ]
10.-Indust. | 10+10 ml FE.OUO._(](} 20.00m |50 9% |2.00 mi 0.40 m2/m2
Fxtensiva m?2 Minimo |
El -Indust. [ 10+10 ml | 10.000.0 30,00 m |50 % No se¢ senala | 0.50 m2/m2
G Parcel. - |m2 IMRINO
12 -Indust. | 1015 ml 2.500.00 120.00m |50 % 112,00 ml + 0.75 m2/m2
Exenta 15.000.00 | mimimo 20% ocup.
13.-Indust. | 10+5 ml 2.000.00 30.00 m |30 % 12,00 ml 0,75 m2/m2
I +D. ! m2 IMINIMo
Yo
A
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5.- DOCUMENTACION A CONSIDERAR EN LA MODIFICACION

5-1 - Documentacion de los Planes Parciales cansiderados en su vig_.,encia actual -

L -5&3_..,.;. ,_'i_:;* : ;,__ g}ﬁ?ﬁ?‘%ﬁ’ 't:!_‘:""ﬂﬁ_f:‘_%} %»;%W:‘ s '-:tf—:ig?;’ﬁ:-':ﬂ R ?::5:‘ R S i : 5.5;: S 'EEE_EE o 3:
. ‘!: -"r" v = = J 5 p - " > X .:
::-t.::-;aﬂa-:i::-c-:::-:’:-ﬁa";?‘::::- o ﬁ':tu-‘-r‘m‘ﬁﬂ-ﬂ e ey

Sector 15-C Capt 4% Ordenanzas. Cuadro de Art 15 - Senala 2 99 m3/m?

_‘(_EQ?H}.&}!]}mrf__llltCllSldﬂdE% de Uso - Seiiala 9,00 m con II plantas.
Sector 16-A Memona y Ordenanzas Rwuladmaq Art. 4.2 -Ordenacion en Memoria.
(Zanussi) Plano No 5.- Parcelaciones Art.6.11.7- Senala 12,00 m
Sector 25 Ordenanzas Particulares de Zona, Art. 3.- Intensidades. Senala 3.27-
(Alcampo) m3/m2, y Altura de 14,00 m con 1]

e __plantas.
- Sector 26 Seccn. 3*-Ordenanzas |Jﬂi“[1ulla|c<; A 1.5, 5.- Sefiala 4.50 m3/m2

(Matillas) CArt. 1.7 - Senala IH plantas

Scctor 30-C @ Secen. -Ordenanzas paruculares Art 4.1.1.- Sefiala 2.98 m3/m2 |
(Maphre) Seflala 9,00 m 1l yllI plt |
- Sector 30-D : Capt. 4°.-Ordenanzas Particulares. Art.4.1.7.- Seiiala 2,66, 2,80 y 4,00
(Casarrubs) ‘m3/m2. también senala 12,00 m con

| | o N - Il plantas. -
Sector 31-A ?.Cﬂpt.il“’.— Ordenanzas particulares.  Art. 122 .- Apt: 4.-Senal. 2 90 m3fm2
(Tompla) | Apt3.5.- Sefiala 9,00m con
....................... Il plantas.

Sector 51- E - Capt.6".- Ordenanzas Comuncs 'Art.6.16.4. -Sefiala 3.200 n13/m2

( Nilo) Senala 9.00 m uzm H
S ... Plantas. G
- Sector 31-D . Ordenanzas Reguladoras. CArt. 2.1.- Senala 6,00 m3{m2
AAzque-l) Altura de 10,00 m
‘Sector 32-C ' Capit. V- Ordenanzas particulares Art. 128, A]i}t 3.4, Sena]a@Z 894 v
(Arcangels) 4 00 m3/m2 .
e N Apt.3.5.9.00 m y Il pls...
- Sector 33-D - Documento 4°.- Ordenanzas. Art. 4.1.8.- Sefala 0,750 m2/m2.. .
(Cuadernitty ~_4.1.7.- Seiiala altura de 12,00 m
Sector 42-A | Estudio de Detalle - Descripcion de " Art. 6.2.- Sefiala 120 m3/m2. '
(Comtra)  : Propuesta. Senala altura de 9,00 m
__________________________________________________________________________________________________________________________ ~...conllplantas,
- Sector 42-B : Capit. 4- Ordenanzas de Zona CArt.4.1.- Apt.4.1.1.1.Senala 2,85
(Abascal) | -m3/m2 y 9,00m con Il plt °
Sector 42-D | Documento V- Ordenanzas. con di- © Art.4.-Indice. Propiets, 2,45 m3/m?
(Seur) | ferente mrensidad scgun el Excesos, 4.23 vy
- destino v adpudicacion., 15%AM, 3,40 ©
Sector 45 | Estudio de Detalle de Junio del 78 Normativa.- Sefiala 6.00 m3/m2
(Bariuelos) Normativa de aplicacion 5 -Sefiala 6,50 m con 11
Plantas o
é”S'cctm' 46 Capit 2- Condiciones particulares Art.46.- Inds.anrvel 1, 2,385 m3/m2
(Camporrs) Uso IND zonas 11,12.v 13, nivel 2, 2,610 <y
| cxcluidas zonas M1, 3. M2 - mvel 3,2,925 &
Sector 116 E(apl 40 ()IdCIlﬂll?HQ chuhd{)m@ ‘*AIT K} ’3 1.8.- Seiiala 0,575 mZXmZ
(Cocacola) s £ 5 3.1.7FScna a a tura ]2 00 m.
...................................................................................... T inoie
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5.1-1 - Documentacion de los Planes Parciales una ver moditicados:

ce s ey ‘fé-"; gh ’:-":5-3.-:-:-. "*F“-F

-.-'c-f-*.i'-f-*t-:-u'- o .-a-'.'i*.-cf'.':‘.-:-

(Cocxpan) I]lltillbldﬂdes de Uso
Scctor 16-A Memoria v Ordenanzas Reguladoras
(Zanussi) Plano No 5.- Parcelaciones

Sector 25 | Ordenanzas Particilares de Zona.
(Alcampo)

Sector 26 Secen. 3'-Ordenanzas particulares
(Matillas)

Sector 30-C  Secen. 11-Ordenanzas particulares
(Maphre})

Seut{ml'}O-D Capt. 4°-Ordenanzas Particulares.
(Casarrubs)

-----------------------------------------------------------------------

GQactor 31-A Capt.4° - Oldu]dtl?d‘s]]dll.li.lllﬂlti‘*-.

(Tpmpla)

----------------------------------------------------------

Sector 31-F Capt.6”.- Or denanzas Comunes
{Nilo)

_(Azquc- ) |

Sector 32-C Capit. V- Ordenanzas particulares

(Arcangels)

Seclm :n-[) Documento 4°.- U:dumnnu

Sector 42-A  Estudio de Detalle.- Descripeion de
(Cointra)  Propuesta.

Sector 42-13 - Capit. 4- Ordenanzas de Zona
(Abascal)

Scct014’? D Documento V- Ordenanzas. con di-
(Seur) ferente intensidad segun ¢l
5 : destino v adjudicacion.

‘Sector 45 Estudio de Detalle de Junio del 78

(Baruelos) Normativa de aplicacion
Sector 46 t;:‘lplt 2- Condiciones pnmurlfuu
(Camporrs) Uso IND zengs-t-12.y 13,
| exc ulda‘nr {’(}Ilﬂb Ml w MZ

Sec,tm 116
(Cocacola)

------------------------------------------------------------

“Sector lS (, 4“ L()lldeﬁﬂnmq Luadlo de : Aﬂ 4}— -‘ienﬂla O 750.1112!1112

-Seiialara12.00 m con 111
plantas.

Art. 4.2.-Sefialara O 750 m2/m?2.
CArt.0.11.7.- Sefiala 12,00 m con III

plantas.

An 3 - Intensidades. § Senalara O 820-5

m2/m2. y Altura de 14.00 m con 11l

_____;__pldntﬂa |
ATt 15 5 .- Sefialara l 125 m2/m2
"Art.1.7 - Senalara 12,00 m con III 5

plﬂlllﬂ‘% _
/\11 -1 1 l - Senahta 0 745 mEKmQ

Senalara 12.00 m con 111
plaulas

Art.4.1.7.- Sciialara 0.665. 0,700 v

[.000 m2/m2. ‘Senalara |
12.00 m con HI plantas.

At 122.-Apt3 4 -Seifialara 0,725

m2/m2. Altura de 12,00
m con III plantas.

Art 6.16.4. -Senalara 0.800 nﬁ/mz

altura de 1200 m con
I11 p]dntaa

CArL 2.1 .- Seiiala 6.00 m3/m2

Altura de 10,00 m,

Art.128.-Apt. 3.4. Sefialara 0,723,y

1,000 m2/m2. Altura de
12,00 m con IIl plantas.

A1t 4.1.8 - Sefialara 0 750 m2/m2
417~ Altura de 12,00, Tl plats |
An H. 2 ‘Sendldld 0. 800 m2/m2 "

Altura de 12,00 m con 1l plts

At 1- Apt.4 111, Sedalara

0,712 m2/m?2. Altura de
12,00 m con I1I palntas.

Art 4 -Indice. Pmpwt&. 0, 6l3m2z’mi

Excesos, 1,038 " vy
1 5%AM, 0,830 ©

~ Alra 12 m, IIT plants, |
Normativa.- Sefialara 1,500 m2/m2
| -Sefialaral2,00 m, III plats
w/\ﬁ 46 - Inds. lmel 0 530 m2zm2

mvel 2, 0,580 % y

H

_ ivebd; 0656 T
Art. 43.1.8.- Sena,la Q. S7S m2/m2

RAADO
43.1.7-'Altura 12,00 m, Ul pls |



- Documentacion de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana en su vigencia
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Anb‘»)’fScﬁalaaltumdeﬁml
' 6.9.8.- Senala 0,40 m2/m2 '

;-An 6.10.7 - No sefala altura max.
6.10.8.- Senala 2,00 m3/m2

Art 6.11.7.- S:—:ﬁa'd dltlle de 12 ml

actual

- 10.- Indust.
Extensiva.  : Ixtensiva.

I 1.- lnduat.w% Capitulo 10.- Clave 11 .-
é__(:ran Parcel. : Gran Parcela,
12.- Indust. | Capitulo 11 - Clave 12 - Industria

| %L‘lpl[ulﬂ 0 - Clave 10 - lndmtn.;i "

]n dustria

FExenta. Exenta ~ 6.11.8.- Sciala 3,00 m3/m2
13- Indust.  Capitulo 12.- Clave 13 - Industria - Art. 6,12.7.- Senala altura de 12 t:n]
b L+D 6.12.8.- Sefiala 3,00 m3/m2

5 2-1 - Documentacion de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbanga una vez
modificadas:

o , . N T A
R st
¥t %f. : A A g ;._::_ g

P +:-.+:-.-F::-n-§5::-}%:+£:':+‘+nw?-.«+.«w.+m-’§'::-f -1+a¢*l-:+i SR

;Al"t 6.9 7 -Senalara altura de: 12 ml

10.- Indust.  Capitulo 9.- Clave 10.- Industria

Lxtensiva. | Extensiva. - b98.-5enalara 0,40 m2/m2
11.- Indust. - Capitulo 10.- Clave 11.- Industria : Art.6.10.7.-No scfiala altura max.
Gran Parcel. - Gran Parcela. . ©.108.-Sefalara 0,50 m2/m2 f
12.- Indust. Capitulo 11.- C lave 12 - Industria - Art.6.11.7. Scnalata altura de 12 mI
é___l;'__‘_xentd Fxenta | 0.11.8.-Senalara 0,75m2/m2 :
13- Indust.  Capitulo 12.- Clave 13.- Industria  Art.6.12.7.-Sefialara altura de 12 ml |
.« D 1.~ D . 6.12.8.-Sefialara 0,75 m2/m2

...........................................................................................................................................................................................................

5.3 - Documentacion Complementaria,

Todos los Articulos donde se senala la nueva forma de interpretar la edificabilidad, tanto en los
correspondientcs a los Planes Parciales de los Sectores Industriales como a los correspondientes de las
Ordenanzas contempladas, los 698 6 108 . 611 8 v 0 128 tendran el texto complementario que se
aprecia en la redaccion original de la Normauva tante del PGOU como de las Normativas de aquellos

Pianes Parciales considerados. es decir la ampliacion que a continuacion se expone para cada uno de
los casos .

5.3 1 -Paralelamente a las Ordenanzas del PG sc contempla ¢l siguiente complemento .

o A Pl ey
““T.“

“La altura maxima se medira con Jltcffl;} ’i] pmi:ectr
en cuenta que por encima de dicha ‘lllum 3010 5€. p

to t‘ﬂﬂhh‘(ﬁidﬂ en estas Normas, teniendo
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a-Flementos técnicos no habitables inherentes al proceso productive.

b-Cuerpos singulares de la edificacién en una superficie gue no exceda del 20% de la de
ocupacion miaxima. Cuando estos cuerpos sean habitables. 1a superficie computara en la
edificabilidad maxima admitida

5 3 2 _Paralelamente a las Ordenanzas de las Normativas de los Planes Parciales considerados
se redactara de la sigwiente manera

“No se permitirian ningiin aprovechamiento constructive que pueda ser susceptible de
cualquier uso por encima de la altura maxima permitida, excepto las instalaciones necesarias para
el adecuado funcionamiento de! edificio, v agquellas en las gue previa justificacion técnica
debidamente razonada en el Proyecto de Edificacion, sean necesarias para el desarrollo de la
actividad industrial gue se pretende.”™

Fstas consideraciones paralelas a las Ordenanczas respectivas, pernuten la implantacion de
alementos industriales de mayor altura. como son los va mencionados “Stlos de almacenaje robotizados
los cuales en la filosofia planteada no pueden adnuurse de forma generalizada, simno despues de una

justificacion y razonamiento suficiente. que permita juzgar a los téenicos municipales la 1doneidad del

lugar elegido. adecuacion del ptantearmiento mdustrial. posibles influencias a instalaciones colindantes,
y otras consideraciones deducidas del texto de Memoria v varmativa del PGOL.

533- En referencia a la Normas Urbanisticas del PGOU, y en particular al Titulo de
Condiciones Generales de la Edificacion. convieng sefialar que el texto de los articulos 5.1.20 y'3.1.21,

Definicion de Superficie Construible y Coeficiente de Edificabilidad  respectivamente, no se ven .
afectados en ningun modo. pues ambos se refieren a la interpretacion ¢ mdice en superf’ime gs deciren ¢

m2 spbre m2

Alcala de Henares, Diciembre de 1996

_______————_—-__—"-m,.

| Excme. Ayuntamiento de Rleala de Henares ‘k
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