FICHA URBANISTICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANA DE ALCALA DE
HENARES EN EL SECTOR 101 "LLA GARENA”
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FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101
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DELIMITACION DEL SECTOR EN PLANO PARCELARIO



ALCALA DE FENARES. PLAN CENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

£ :
N;OMBRE: GARENA Ry
C@ASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO o
F&GURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

S:I:"{PERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Has): 280,18
SBTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
IB%ICIATIVA DE PLANEAMIENTC: PUBLICA ETAPAV'

USO GLOBAL: MIXTO INTENSIDAD'DEL SECTO
# /

e

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AECALA DE HENARES. PGOU. ANEJOS A LA MEMORIA 3. CALCLELO DEL A.M. EN EL SUELQ URBANIZABLE

SECTOR LSO /TROLOGIA SUP. M2, EDF, M2 M2 U, EDF W2 e Vv, Q0% SECTUR COEF, USO/TP. UD. APROV.
101 RES OIL INTENS T2.000 809 0. 67 0. 80 J8.592
CONTOMEVIC 51,116 988 0. 67 1, 90 30.823
UNTE. ALTA DENS 92849 ¥ 801 ¥ 067 0, 90 55867
UNTF. BAIA DENS, v 0. 67 100
D, Mo . 0.67 070
N ADESADA 0,67 0. 60
TR, ENENTA 144.000 0,67 0, 50 48240
VD, TECNOLLG 218.250 67 0. 60 87.737
VD, 6. PARCELS 0,67 0,50
IMD. EXTENSTVA 0,67 0. 50
ML COMPACTD o 67 0. 80
COM. EXENTD A6 X 0,67 0. 90 26.011
TERE. COMEACTO 067 0, 80
TERC EXENT) 70.696 0. 67 0. 90 48.057
NSTITUAONAL 0.67
BEFURTIVO G 0.67 0, 20
DEPORTIVO G2-DOTACIONAL PERIV 4847 Q.67 0.08 34572
P UBRES 61 D 67 0. 20
ESF. UBRES G2 0. 67 0. 20
HOTELERD 087 100
TUT, SUTL0 LUCR 706.694 2.180 3 350899 ¥
DOCENTE 35.02s A 1. 000 35.024
DEFORTIV) 51270 % 0. 800 11.073
SOCIAL 15.362 % 1, 000 15262
COMERCTAL 8675 #® 0. 700 5073
ESP. LBRES 986,123 # 0. 100 1.6z
VIARI ¥ COMP.
TOT. STT_INT. L015462 Heit) 206.094
TOT. SELTUR 2.301.760 0. 324 912,788 A& 2,187 %
(i) No incluye viario
DATHS AFROVECHAMIENTD DEL POLIGOND
SECTUR 101 SUP. M2, EDF. V& M2 SUP. EDF. M2 N2 VIV, UDLAP; SECT. 8.3 UA/MZ. AM. UA/M2.
AISC 5, URBLE TRAMS | ET
AlSC SUB. L STAPA 2401.780 @, 328 912.7&&*‘ 2.180 ¥ 369.399 0, 1320 0, 1020
ASC SUP. 2 ETAPA 0. 1185
AT SUNE
APROVECHAMIENTO SECT. $/APR TPQ 2085845 VA
APSOVECHAMENTO SECT. 5/PLAN 160.890 UA
857 /AT PROPETARIDS SECTUR 242,798 UA
157 CESION AYTO. S/AP. PLAN 55.485 UA
DIF. PARA TRANSFERENCUS DEPONBLES 71616 Ua
UL AP PARA PROPIETARICS CON 4P, 2 AT UA
U. AP, PARA PROPIETARICS DE SSGG. UA

# Las cifras marcadas con asterisco son vinculantes, con cardcter de mdximo para los usos lucrativos v las unidades de aprovechamiento
¥ con cardeier de minimos para [os usos dotacionales no lucrativos.



ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
% FICHA DE CONDICIONES PARTlCULARES DEL SECTOR 101

i niat Z/é // p(j
NOMBRE: GARENA

CLASE DE SUELQ: URBANIZABLE PROGRAM
FICHA DE PLANEAMIENTO: PLLAN PARCIAL,

OBSERVACIONES Y CONDIGIONES HA&TICULARES DE LA ORDENACION

1. El Plan Parcial introducira los n-ééésarios_ajustes en la estructura de%os sistemas
generales viarios y ferroviarios o dé comunicaciones, favoreciendo una mejor
accesibilidad tanto al sector come a la ciudad y adecudndose en su ordenacion a las
directrices y proyectos de la CAM y MOPT. La superficie total correspondiente al conjunto

de dichos sistemas generales deberd ser mantenida en el Plan Parcial, pudiendo variar no
obstante, como consecuencia de los referidos ajustes, la correspondiente a cada uno de
los diferentes elementos (SGVI - F; SGVI - G; SGFE - F)

2. El viario publico grafiado en los planos de Ordenacion det P.G.O.U. y en el esquema

adjunto, debera de respetar las secciones minimas indicadas en el art. 5.16.2 de las

Normas Urbanisticas y en el plano de secciones viales, de acuerdo con la clave de cada
via indicada con una letra en el esquema de ordenacion, deberd cumplir 1as siguientes
condiciones:

SGVI-G: 3 carriles por sentido.

El viario publico de sistemas interiores que disefie el Plan Parcial tomara asimismo como
referencia, en funcion del tipo de via, las secciones indicadas en el art. §.16.2 de las

normas Urbanisticas y en el plano de secciones viales del P.G.O.U.

3. El Plan Parcial concretara los usos pormenorizados y las tipologias, en desarrollo de los
usos globales fijados para el sector por el Plan General, manteniéndose la superficie
edificable correspondiente a cada uno de los que integran el uso global mixto en el sector
dentro de un margen de variacion de + 10% en cada uno de los usos globales conforme a

las siguientes cifras:

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCALA DE HENARES EN
EL SECTOR 101 “LA GARENA”
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a) \';«Lj‘sp‘ global residericial 215.765 m2. edificables. (+ 10%)
b)  Usoglobialindustrial 362.250 m2. m2. edificables. (+ 10%)
c) Uso global terciario 128.679 m2. edificables. (+ 10%) Y

Asi pues, el Plan Parcial dentro de los tres usos globales podra elegir claves
de aplicacidn diferentes a las indicadas en los cuadros de aprovechamiento y
de distribucién de usos e intensidades de la presente ficha, o proponer otras
nuevas, siempre y cuando se mantengan las cifras del uso global
comespondiente, asi como los datos de aprovechamiento del sector, pudiendo
extender los usos compatibles a otras localizaciones y grupos de usos, salvo
en el caso de usos expresamente prohibidos. En relacién con lo establecido en
el articulo 8.1.2 b} de las Normas Urbanisticas dentro del uso global terciario
se entenderan comprendidos tanto el uso terciario propiamente dicho, como el
usc comercial y el equipamiento privado. A tales efectos, se entendera que la
cifra de superficie edificable comespondiente a la clave "comercial exento” -en

tanto, pormenorizacion del uso global terciario- no podra incrementarse.

Para el computo de los usos compatibles a que se refiere el art. 5.2.7. de las
Normas Urbanisticas se tendran en cuenta, exclusivamente, "las superficies

edificadas sobre solares de uso exclusivo distinto del caracteristico”.

Se consideran dos subsectores: Garena Norte y Garena Sur, separados por la
autovia N-1I. La finalidad principal de esa distincion de dos subsectores es la
de sefialar un reparto basico de usos, susceptible de ajuste en el Plan Parcial,
consistente en la localizacién del uso global industrial y del parque tematico en
el subsector norte, y de 10s otros dos usos globales -terciario y residencial- en

el subsector Sur.

El nimero maximo de viviendas del sector -2.189 viviendas- es fijo,

debiéndose localizar en su totalidad en el subsector Sur.



del sector -88,61 Has.-, al mengs
57 Has. se reservar_‘a”ij_‘_paré' configurar uno © varios parques temg
municipales a localizar en el subsector Norte, en tomo al Amoyo del Torote.

De la superficie prevista péra ,e?sﬁae

cos

La superficie de suelo destinada a dotaciones no lucrativas docentes,
deportivas comerciales sociales y espacios libres no podrd ser disminuida.

En este sector reciben su aprovechamiento los siguientes Sistemas
Generales, la superficie de los cuales, en su conjunto, no podra
experimentar variacion en el Plan Parcial, aunque si podra sufrir alteracién la
de cada uno de los elementos, como consecuencia de los ajustes de trazado

que aquél pueda introducir.

AREA  TIPQ DE SUELD SUP. NET4 AT. ETAPA UB. APROV.
tOSCVI-F ESP. LIBRES
EQUIPAMIENTO
VIARIC+PROT 117.000
SERVICIOS
ADSC S.UP. | ETAPA 117000 0, 101852 11.928
ADSC. SUP. 2 ETAPA 0. 1133500
ADSC SUNP.

CAITTARO PP TRAMET.

A CAPTAR EN UA S.U

A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EXPROPIACION

AREA _ TIPO DE SUELOD SUP. NETA AT. ETAPA UD. APROV.

SEVI-C ESP UBRES
FQUIPAMIENTO
VIARIO+PROT. 369.240
SERVICIOS

ADSC. S.U.2. | ETAPA 369.240 0, 101852 17.648
ADSC. SUP. 2 ETAPA 0, 118500

ADSC. SUNP.

CAPTAX) PP TRAMIT.

A CAPTAR EM U.A S.U.

A CAPTAR POR CAM

CAPTAR POR EXPROPIACION

AREA___TIPU OF SUELD SUP_NETA AT EFAPA __ UD. APROV.
SGFE-F  £3P. LIBRES

EQUIPAMIENTO

VIARIO+PROT 51.480

SERVICIOS
ADSC. SUP. | ETAPA 51480 0. 101952 5.248
ADSC. SUP. 2 ETAPA 0, 118500
ADSC. SUN.P.

CAPTADO PP TRAMIT.

A CAPTAR £N U.A S0

A CAPTAR POR CaM
CAPTAR POR EXPROPIACION
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