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ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBANISTICAS

c¢m. en los situados entre pisos, v oode 20 om.

cubierta. En caso de cubiertas ligeras, su #spescr minimo de
cémputo serd de 15 cm.., no admitiéndose dichc 2spesor pare
computos efectuados en edificios residenciales.

SECCION 10. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

5.1.31

Definiciénf

La altura maxima de 1la edificacién es la que media entre 1z
rasante oficial v la arista de coronacidén  del adificis, por
encima de 1la arista de coronacidn  solo se podran elevar
aticos, torreones de ascengor, pérgolas. <cavas  de escalera,
petos de terraza vy elementaos complementarios con la condiciérn
de que todos sus puntoes queden por debajo de un Planc inclinadc

de 45 grados que se dpova en la arista de coronacisn.

5.1.32

Arista de Coronacién.

Es la interseccién del plano exterior de la fachada {o de 1.
alineacidn oficial de fachada) <on el zlano zxterior
cubierta,

de

Cuande la cubierta sea Qorizontal, se tomarid —omo arista dec
coronacidén la definida por interseccidn entre =} plano exterior

de fachada v la cara de terminacién exterior ‘lel forjado de
cubierta,

5.1.33 _
Procedimiento de medicién.

La altura de 1las edificaciones se medirs en la vertical del
frente del golar que pasa por e] punte medioc de la Alineacién
§
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edificado. no podrén abrirse huecos para luces o
fachada posterior.

a/f
RIS 4

La altura méxima de la edificacidn sera de <dcos plantas y seis

6.7.8

Alturas de la edificacién.

metros, medidos segun el procedimiento establecido en estas
Normas Urbanisticas.

6.7.9
Edificabilidad.

Sera de 1,2 (uno coma dos) m?/m? sobre parcela neta, salvo para

el barrio delimitado por la calle de Las Moraras, calle de

Nuestra Sefiora de 1a Esperanza, calle de Tomé&s Merino, y

Avenida de Circunvalacidn, v™ para el bharrio definido por las
calles de Rioc Henares, Rio Mino, Tomas de Villanueva vy San

Marcos, que serad de 1,5 (uno c¢oma cinco) m?/m? medidos sabre
parcela neta.

6.7.10
Usos pormenorizados de la edificacién.

El usc caracteristico de =sta Clave es el definido en el art.

e
6.7.1, de acuerdo con los grupos. ¥ situacicnes Sropuestos en

este articulo tanto para este Uuso c@mo para los otr

compatibles, de acuerde con las limitacicones
- listado:

del siguiente

 3)-gAutomovil.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C v E, siempre como

complemento del uso caracteristico. Prohibide en todos los
demas casos.
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p
fachrada posterior de la edificacién v el lindero %?ste

. RETARIO
la parcela.

N

6.8.8
Alturas de la edificacién.
La altura maxima de la edificacién serd de 9 (nueve) metros,

medidosrsegﬁn el procedimiente establecido =n estag: Normas
Urbanisticas.

65859
Eﬁifinahllldad

Seraw deal 5 (uno coma cinco) m“/m2 medldOS sobre parcela-neta.

6:8.10

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en:. el art.
6.8.1, de acuerdo con los grupos v situaciones propuestos en
este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado:

al- Automovil. i
Compatibles los grupos siguientes: TIII. en Situaciones ¢ y D:
VI. en situacion E: Y IX, en situacidnes C y E,

complemento del use caracteristiceo. Prohibido
demas casaos.

Siempre como

=n todos los

b) - Residencial.

Caraétéristicorén grupc I, situaciones A, B v ¢
sétano) Prohlbldo en todos los demas caszos.
c1-~Industria1 y Almacenaje.

Compatible la 1% categoria. en situaciones C v E.
todos los demas casos. L
¢

{excepto en

Frohibido en

£oNco
cTusciot
} as,nanLL°

M 515!39)
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Pagina 178.-
cm. en los situados entre pisos, y de 30 cm. para los de cubierta. En caso de

cubiertas ligeras, su espesor minimo de computo sera de “15 cm.. no

admitiendose dicho espesor para computos efectuados en edificios

residenciales. ;E

5.1.31.

Definicion.

La altura maxima de la edificacion es la que media entgg 1a rasante oficial y la
arista de coronacion del edificio. En solares 6 fincas enclavadas en zonas
consolidadas de la trama urbana, la altura maxima de la edificacion guardara
relacion con los edificios de su entorno, sin que esto suponga aumento del
aprovechamiento urbanistico, ni aumento del numero de plantas, que la
Crdenanza de aplicacion establezca. Por encima de la arista de coronacién
solo se podran elevar aticos, torreones de ascensor, pérgolas , cajas de
escalera, petos de terraza y elementos complementarios con la condicion de

que todos sus puntos queden por debajo de un plano inclinado de 45 grado

que se apoya en la arista de coronacion.

mdm'i_d. m;"%;:ggm TECHo

9. AN

>1.32 'ﬁﬁ TEL oy gEACTUACE
i s m THGTRATIVA Y 7 5\

Arista de Coronacion. éﬁow’{m‘lﬁ }W” m -

3P0, |
Es la interseccion del plano exterior de Ia fachada (o dela allr{

fachada) con ef plano exterior de cubierta.

definida por interseccion entre el plano exterior de fachada y la cara de
terminacion exterior del forjado de cubierta.




5.1.33.

Procedimiento de medicion.

NEFUB

La altura de las edificaciones se medira en la vertical del frente del solar que

pasa por el punto medio de la Alineacion.
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edificado, no podrén abrirse huecos ﬁéiﬁ‘a luces

A

@’é’s en la fachada posterior.

o

6.7.8.
Alturas de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y siete metros, medidos

sequn el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

6.7.9.

Edificabilidad.

Sera de 1, 2 (uno coma dos) m2/m2 sobre parcela neta . salvo para el barrio
delimitado por la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefiora de la
Esperanza, calle de Tomas Merino, v Avenidad de Circunvalacion, y para el
barrio definido por las calles de Rio Henares, Rio Mifio, Tomas de Villanueva y
San Marcos, que serd de 1 , 5 ( uno como cinco) m2/m2 medidos sobre

parcela neta.

6.7.10.

Usos pormenorizados de la edificacion,

£l uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 6.7.1, de acuerdo
con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto para este uso

como para los otras compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado:

a} - Automaovil.

Compatible el grupo |, situaciones A, B, C y E, siempre como complemento del

uso caracteristico. Prohibido en todos los demas casos.

FLIR e
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fachada posterior de la ed iﬁcaci'__c’)g y el iy

6.8.8. e
Alturas de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de 10 (diez)

procedimiento establecido en estas Normas Urbanistic4s

6.8.9.
Edificabilidad.,

Rk Th-2
e pACTY A:'
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6.8.10.

Usos parmenorizados de |a edificacion. 2

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art. 6<31
con los grupos y situaciones propuestos en este articulo tanto pargg esfe uso
como para los otros compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguientes
listado:

a) Automovil.

Compatibles los grupos siguientes: |11, en situaciones C y D; VI, en situacion E ;
y IX. en situaciones C y E, siempre como complemento del uso caracteristico.
Prohibido en todos los demas casos.

b) Residencial.

Caracteristico en grupo |, situaciones A, B y C (excepto en sétano). Prohibido
en todos ios demas casos.

¢) Industrial y Aimacenaje.

Compatible la 1 categoria, en situaciones C y E. Prohibido en todos los demas
€asos.
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