delimitacion v_condiciones urbanisticas del
snos que comprenden la Unidad de Actuacion

mo Urbamstlco firmado el 8 de julio de 2004 enire el Excmo.

; to-de Alcala de Henares y los propietarios de la Unidad de
Actuacmn 2-A (UA-2A) del P.G.0.U. el cual se recoge en el apartado 1.1.4

e esta Memoria y al que nos remitimos y que se resume en posibilitar una

. nueva ordenacién urbana en el nuevo ambito de la UA-2A segin lo pactado
enel Convenio Urbanistico.

1.3.1.2 Determinaciones establecidas para la UA-2 segiin el vigente
P.G.0.U.

" El estado actual de la UA-2 segln el vigente P.G.O.U. se recoge en la
“Ficha de Condiciones Particulares de Unidad de Actuacion 27 cuyu
contenido figura digitalizado en las paginas siguientes:
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE ACTUACION 2

MOMBRE! POL.15-B SUELO URBANIZABLE ¥ SUELOS URBANOS POL.12 NNSS
CLASE DE SUELO: URBANG

FIGURA DE PLANEAMIENTG: PLAN ESPECIAL DE REFDRMA INTERIOR

CTARHIUIMY

L5 PATRIMONIG BE
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ALCALA DE HENARES. PLAN GENERAL DE CRDENACION URBAMA
FICHA DE  CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE ACTUACION 2

NOMBRE: PCOL.15-8 SUELO URBANIZABLE Y SUELOS URBANDS POL_12
NNSS$  CLASE DE SUELG: URBANO '

#IGURA DE  PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERJIOR

SUPERFICIE BRUTA DE LA WL AL 143,867 af (excluide cmucs)
STEMA DE ACTUAGION: COMPENSAGION

- OBJETIVOS

a.rﬁ'.zar y dotar de a_ccésihilidad a los suelos vanantas
dog . entre la via del! FF,CC, vy la antigua N-II. -

- Captar para 1a ciudad los _suslos vacantes Junto al AXroyo
Cama;milla,’ constitutivos del futuro Pargue Lineal.

APRGVEC:?HIENTD URBANISTICO

USO SLOBAL - LLAYES DE SUPERFICIE IRDICE WETO VOLUAEN HAXING
== APLICACION NETA  [ut) EOLFICABILEMAD . - ERIFICABLE fa'}
[n¥/p?) :
Lan : 104. 220 3 512,460
. VIARIO 55.11. C8.an -
VIARID $5.56. 15,950
BLSERVAS AINIMAS ‘
. PARA  DOTACIONES
. ESPACIOS LIBRES 16,280 ’ 2,05 /g i a?

TOTAL TN

IUEAD PATRIGENI® DE L
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QBSERVACIONES

. De los 312.660 m* ° industriales edificahles,
corresponden al antiguo poligone 15-B de suele urbanizable de
las Morimas Subsidiarias; perte a los suelos para compensar la
edificabilidad de los sueles deatinados a dotaciones 'y vigrio
en gl borde norte de 1la U.A.: y otra parte corresponde a los
suelos procedenfes del poligone 12 de las KN.SS.; ¥y el resto,
ser& de cesidn para el Ayuntamientol. '

. Serd obligatoria la reparcelacidén de 1los terfenos incluidos
en la parte de 1a U.A. destinada a wusgc indugtrial de manara
tal gque las parcelas rasultantgs sean de forma regular ¥

puedan repercutirse proporcionalmente las cesicnes de guelos
Yue pudieran existir ¥ los viales.

indique el wuso global, el instrumento de
elagir entre 1las Claves de aplicacién pars

~,

GUUEADR PATRIMGENIE BE LA HUMRANIBLAR
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ALCALA DE HENARES, PLAN GENERAL DE ORDENACIQN URBANA
FICHA DE CONDICICNES PARTICULARES DE 1A UNIDAD DE;ACTUACION ]

PQL .12 NNSS

o NDHBRE POL. 15-B SUELD URBANIZAELE ‘l‘ SUEI..DS URBAN
CLASE DE SUELD: LREAND
TEB;oR

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN ESPECTAL DE REFORMA IN

CONDICIDNElS PARTICULARES PARA LA DRD_ENAC:I’.ON cu

. Loz minipoligonos de industria nido que pudieraﬁ disefiarse,
resolverdn sus movimientos de trdfico en el interior de los
nismos, no permitiéndose soluciones que prev'ea"r; 'util:[zar el
viario pl&hlicn para ese fin. - :

» Bl  wviario phblice d&e sistemas interioras que d:sene el PERT

respatara las secciones indicadas, en Funcién de}, tipo . de via,

art. 5.16.2 de las Normas Urbanisticas v en el plano de
diones viales del PGOI. ) ] ﬁ
ot ;F;ERI deberd quedar redactade y.- aprcbado en el primer
arrlienio del PGoOU. 2 T

DR contmions B

ESGUEMA DE ORDENASION

A
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introducir con la Modificacion

; ,pto la parte de suelo incluido dentro de la UE. 2 del P.G. 0 U

- cexcliyéndose su superficie del mismo y habiendo 31dn
compensado su aprovechamiento dentro de la actual parcela en la
que se ubican las instalaciones de Robert Bosch S.A., exclusion:
que no se llevo a cabo mediante 1a correspondiente modificacion
de la ULE. 2 originaria .

- por la delimitacién de los suelos vacantes de la antigua fabrica de
LIADE que han pasado a constituir la UE-2B

La superficie de la nueva UA-2A, asciende a una superficie aproximada
140.806,39 m2s , quedando ahora delimitade conforme el plano que figura
en la Ficha de Condiciones Particulares de la UA-2A que se incluyé como
Anexo n° 3 al citado Convenio Urbanistico, el cual se digitaliza a
continuacién. La concrecion de la superficie del suelo de la UA-2A se hard
mediante levantamiento topografico en ¢l posterior Plan Parcial.
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B).- Uso global

En la vigente TJA-2, el uso global es el Industrial y este Proyecto de
Modificacion propone el Residencial compatible con el Terciario (oficinas,
hotelero, comercial)

C).-  Edificabilidad lucrativa

En esta Modificacién puntual y en aplicacién del Convenio citado
anteriormente se establece un indice de edificabilidad de 0,77 m2e/m2s que
aplicado sobre la nueva superficie de la UA-2A que es de
aproximadamente 140.806,39 m2s da una edificabilidad de 108.420,92
mZe,

D).- Cesiones al Ayuntamiento
D.1).-Suelo

Para tedes locales, conforme la LSCM 9/01 se ceden 30 m2 de suelo por
cada 100 m2 construidos.

B PATROIMGE[@ [0E L/ IPAY HDIAND)
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\!j' %i%gio i

uelo,' se ceden aproximadamente 15.090 m2s ya
general SGVI-K asi como otros 7.500 m2 de

LiS SUPERFICIES, QUE SE INDICAN SERAN GRYETC DE, ,
EDICIGN - CON . MAYOR __DETALLE, AJUSTANDO, EN-.

D.2).- Edificabilidad

. . Asi mismo y conforme la LSCM 9/01, los propietarios ceden el 10% del

aprovechamiento que segiin el Convenio citado, seran destinados por el
Avuntamiento a la construccidn de viviendas sujetas a alglin régimen de
proteccion publica y en concreto de alquiler para jovenes.

Dentro de este apartado y con el fin de iﬁcrementar la oferta de viviendas
phblicas en régimen de alquiler para jovenes, se cede al Ayuntamiento otro
5% del aprovechamiento lo que sumado al 10% anterior da un total del
15%. : .

A DHAD PATRIMONIE BE LA HUMRARNIBAD
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Exemo. Ayuniamisito de Aloalt da Hanares:

APROBADO PROVISICHALIENTE EN |
SESION PLEMARIA DE FECHA

&O_.de SERIEr B

&l Secrglorio Geiersl
7

STICA

’ oot A s 5
del territorio, geoldgicas,
Usos del suelo ¥y

naturales
, climaticas v otras.

‘Sisteras generales, infraestructuras v servicios previstos
ritorio por el vigente Plan General

El inico sistema general incluido en ¢l ambite de la UA-2A se corresponde
con el viario denominado SGVI-K que enlaza una glorieta existente a la
antigua carretera N-II sita al Suroeste de la UA-2A con et Sector 101 del
P.G.O.U.

Alcala de Henares, enero 2005.
El Arquitecto Municipal, Jefe del Servicio.
Migucl Rosado Gamir.
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