Con “fegha 8 de julle’ _

digitaliza en las : fites), enire el Exemo. Ayuntamienio y los propictarios de
suglo de la actu 1 cual “ el Ayuntamiento se compromete a iniciar los
tram1’ces tesg‘deme

. base del acuerdo alcanzado entre las partes acerca de la conveniencia, oportunidad y-
posibilidad de¢ tna nueva solucion de ordenacion urbana en el ambito de los terrenos
que comprende la Unidad de Ejecucién n® 2 del P.G.O.U y en'su caso mcorpnrar la
misma al proyecto de Revision del P.G.O.U.®

La nueva delimitacion de la UA- se pasa a denominar UA-2A.

Las principales determinaciones urbanisticas incluidas en esie Convenio

SO1;

UAZ2A oo eesienes Se delimita un Area Homogénea especifica
LBy L or e T R Suelo Urbano No Consolidado
Sistema de Actuacion ..., TR ..... Compensacién
Uso global ..o e e Residencial
Usos-compatibles ......ocooeiciene. Terciarto (oficinas, hotelero, comercial)
Indice de edificabilidad .......oo.oooeee oo eeies e s 0,77 m2e/m2s
Superficie aproximada del Ambito ..o eiiecceeeeeeen 140.806,39 m2s
Edificabilidad aproximada del ambito ..o veneenecien. 108.420,92 m2e
Cesiones de redes pablicas.....cveiiiene .. 15.090 m2s para viario 55.GG

7.500 m2s para espacios libres
Segiin Ley 9/2001 para redes locales
Cesiones de aprovechamwntolS% equivalents aprox1madamente a l6. 263 m2e
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CONVENICG URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA
DE HENARES Y LOS FROPIETARIOS DE LA UE-2A PGOU

Er Alcali de Henares, a 8 de julio de 2604,

- ' : REUNIDOS

DE UNA PARTE: Don Bartolomé Gouriler Jiménez, lmo. Sr. Alegkle del
Ayuntamiento de Alcald de Henares

DE OTRA PARTE:

Dion Telesfora Liorente $anz con N.LF. 89504245 y con domicilio a estos efectos en

% Z/born Eduardo Gurela Florentine con N.LF. 1598527 B, y con domicilic a stas
eqw’en calle Miguel Yuste 1° 28 NADRID-28037
INTERVIENEN

Bl primero en su condicién de Alcaide-Presidente del Ayuntamiento de Alczli de
Henares.

1 segundo en su condicidn de representants de fas saciedades Valdevicor, 8.A. con
— 41756, con domicilio sacial en €/ Ferrandis Salvador 288, Benicdsim (Castetlén),
_A virtad de escritura de elevacicn de acuerdos gociales de fecha 21 de septiembre de 1959
ante ¢l cotario D, José Marie Moreno Gonzdlez con el numerc 2957 de su protocolo, por Iz
que se le nombra Administrador Unico de lu sociedad y de la sociedad B&C, Bienestar y
. Confort, S.A. con CIF A28764074, con domicilin social en C/ Capuchinos, 7 Tudel |
('Navm), en virtud de escritura de poder de fecha 21 de marzo de 2003 otorgadz ante el
_notario D. Luis Ignacic Leach Ros con el numero de su pratocolo 337,

El tercero  en st condicidn mpresentante de la sociedad Promocion de Mercadas y
Gialerias, 8.A., con CIF A28682573, con domicilio en €/ Amistad, 3, Sevilla, en virud de
esoritura de poder otorgada con focha 19 de marze de 1997 ante ¢l notario . Francisco-Jasé
de Luces y Cadenas, con el nummero 590 de su pratocola

El cunrto en o1 condicion ds representente de [a sociedad La Omga, 8.A. con CIF
A28113116, con domicilio social en Cf Miguel Yuste o* 28 Madd, en virud de escrinua de
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poder otorgada con fecha § de ocubre de 1937 ants el notario D, Blas Pifiar Lopez Lucas,
con ¢l numero 3.093 de su protocoia C

Cada yna de las partes can §a persopalidad con que respectivamente {ntervienen, tienen
v teconocen plena capacidad legal para el olorgamisnto del presente documento y ¢l efecto

EXPONEN

PRIMERO .- Que 12 sociedsd B&C, Bienestar y Confort, 5.A, ¢8 propietaria de las siguientes
& fincas: : ]

1. Finca Registral 15.270, tomo 3.685, libeo 150, folio 113,
2. Finca Registral 17.093, tomo 3.754, libro 139, folio 1.
3. Finca Registral 1908, tomo 3.468, libro 22, folio 141.

Que las sociedades Valdevicor, 5.A. y Promocidn de Mercados y Galerias, 5.A. son
ietarias en mitad y proindiviso de la signiente finca:
%,
fal,
f’y\ inca Registral 17.114, tema 3.754, libro 189, folio 33,
e OF : :
@ Qgc‘;' o sociedad La Oruga, §.A. s propietaria de 1a siguiente finca:
W | Finca Registal 13.984, tomo 1799, Hbro 265, folio 4.
g
% descripeién y datos registralos de las citadas fincas Sguran er la documentacién
istral que se acompadia al presente eonvenio como Anexo 1 1.

SEGUNDA.- Que dichos terrenos se encuentran inchidos en el dmbito de la Unidad de

Ejecucin discontinpa n® 2 del Plan General de Ordenacién Urbama, cuya Ficha de
‘\ condiciones Particulares se adjunte al presente Convenio, ¢omo Anexno n° 2, cuyos objetives
; son:

gularizar y dotar ¢ accesibilidad a los suclos vecantes situados entre la via de
FE.CC. y la antigua N-IL '

- Captar para la ciudad los suelos vacantes junto al arrayc Camarmills, constitutives del
fiaturg Parque Lineat.

Que 4 1ol fin, enire este Ayuntemicalo ¥ 1a Sociedad Bienestai y Confort, S.A. fue
ito un Acuerda Mareo o Protocolo para la definitiva suscripeién de Comvenmio
Urbastéstico, por €l que los propietarios amforizaban la ocupecién del SGVI-K v el
Ayuntamiento admitia le conveniencia y cportunidad de modificar ef &mbito e la Unidad de
Ejecucion. )

Que con fecha 16 de junia de 2000, so suseribid inicialmente entre este Ayuntamiento

y 1a Sociedad Bianestar y Confort, 5.A. Convenic Urbanistico, cor el fin de obtener, de una
parte, Ja captacién del Sistema Genaral, SGVI-K necesario para ultimar la gecucién y puestd
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Ll ol ;
en servicio dsf Sector 101 “La.Garena™ promovido por Atpegio, con ¢l reconecimiento a los
propietarios del aprovechamienta cormespondiente en el dmbito de 1a Unidad de Ejecucidm. ¥
de otre, Ia modificacién del &rbito de la Unidad de Ejecucién n” 2 con ¢l fin de vigbilizar su
desarrollo, habida cuenta de la notoria complejidad de dicho &mbite, na solo por la
heterogeneidad de propietarios sino también por la discontinuidad fisica dc los terrencs y
dificultad de forma fisica de los mismos en orden a su gestidn.

Ome no cbstante lo anterior, €] Sistema General SGVIK fue ocupadn y ejecutado, si
bien cn la actualidad la Unidad de Ejecuelén no ha side formalmente modificada en su
4inbito, no se he incorporado al desarrollo urbanistico, ¥ por tanto, los propieigrios no han
visto materializada o] derecho 8] aprovechamiento urbanistico que las corresponde.

TERCERQ.- Que, asimistao, con motive de la geeucion de! proyecto de construccién de la
Estecién de Cercanfas “La (arcna”, fis necssario 1a acupacidn de determinados terrenos
ituados foera del Ambite del Sector 101 "La Gazena”, ¢n concreto,

A0 DF ) .
5 4".;;, 3.184 m’ propiedad de Robert Bosch Espafia, 8.A. que constituia un viario conligue ¥
< hacalelo a ta via del ferrocari] perteneciante 2 la UE. 0° 2, ¥ can objeto de adecuar,

2

AYINS

e

perficie de la UE o 2 y afscrands, en consecuencia o su delimitacidn.

[xis]

g

g
&

; -g;"_?.v_:j 988 m® pertenscientes al Poligano Catasmal p° 30 Parcela 24 ‘propiedad de Iz
' o 2/ Congregacitn San Felipe Neri hoy propiedad de las sociedades Valdavicer, S.A. y
%ECaLis” Promocibn de Mercados y Galerias, 5.A- '

- 187 m2 pertenecientes 21 Poligona Catastral n° 30 Parcala 25 propiedad de B&C,
Bienesgiar y Confort, 5.A. ' )

Al mismo tiempo, Ta propia constriccidn ¥ puesta en funcionamicaic de la Bstacidn de
Cercanfas “La Garena”, hece necesario 1a prevision de un espacio destinado a apacantiento
vinculado & ésta en el dmbito d= 1z Unidad de Ejecucidn n® 2, logicamente no resucito en Io
i6n del Sector 101 *La Garena™ por enconlrarse fuera del mismo. :

€U ~ La unién de las anteriores circtnstancias hace que sca wgeate y obligads, tanlo
__lpr€ordenncitn, come la modificacién del dmbito de dicha Unidad de Bjecucidn con objate de
ser redefinida en su delimnitacién con regle 2 la realidad fisica actual.
D otrd parte, log procesas de transfonmacion ¥ desarrollo urbanisticos sufrides en la
cludad en los fltimos afios —1a integracidn de la hoy depominada Via Complutense en 1 lrama
bana como consecuencia de 1z construseidn de la Autovie-, asi como las circunstancias de
logalizacién rekutiva v de enforno que, concurren en 103 terrenos, hacen astmismo que resulte
necesario, por tazoncs de oporturidad y conveniencis, definit unas nuevas candiciones de
ardenasitn, uso y edificacién de k Unidad que contribuyan al proceso de mejora de catidad
urbana que el Ayantamiento persigue.
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A la vista de [zs precedentes manifestaciones y como conclasién del procese de
estudio, didlogo ¥ colaboracién mantenido entre las partes, estas acuerndan sugcribir y tramitar
el presente Convenio Hrbanistico con araglo 3 lo establecido en la Ley 92001 del Suelo dela
Comnnidad de Madrid v con sujecidn 2 las siguientes

ESTIPULACIONES

- PRIMERA.- E] Ayuitamiento s¢ compromete a injoiar los tramites tendentes a promover uaa
Mpdificacién Puntual del P.G.C.U. con objeto de viabilizar las Estipulaciones del presente
Cosvenio, tras haber sido definidas sobre la base del acuerdo alcanzado catye las partes acerca
de la conveniencia, oportunidad y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién wrbana
en el smbito de 1os terrenos que comprende la Unidad de Ejecucidn 2° 2 del P.G.OU, y ca s
caso incorporar ta misma al proyeew: de Revision del PGOU. .

: Dicho compramiso se establese sin prejuicio de la prevalencia del interés pliblico v det
sjgekcio de ‘as potestades de planeamdento de las Administraciones Piblicas y de
oo q\mdad son lo digpuesto en el ad, 245 de Ja Ley del Svelo dela Comunidad de_Mad:ﬁ'

DA.- Los terenos comprendidas en la Unidad de Ejecucion n® 24, conforme 2 la

delinitacién de la Unidad de Ejecuridr, que figura en la ficha de condiciones

g o pafti s (anexo o 3), configerarin un irea homogénea especificn para el desarrallo de las

%o o cfbtaTminaciones urbanisticas que resulten de fa modificacién del P.G.O:J., cuya clasificacidn,

iz et 1a de Susla Urhano No Consolidado, siendo su Sisterna de Actiacion el de Compensaciin
v su uso glabal ef Residencial, compalible con el ferciario (oficinas, hotelero, comerzial).

Lz edificabilidad, Iucrative de los terrenos, con una superficie aproximada de

140.806,39 m2 segin ficha d¢ candiciores particulares serd la que rasulte de fa aplicacién del

- indige de edificabilidad 0,77 m2/m2, es decir aproximadamente 108.420,52 m2. Ex todo caso

la superficie y, sn consecuencia las condiciones urbaristicas aplicables se wjugtaran a fa
dicitn real que tesulte det levantamiento topografico & realizar.

CI'E_B;CER&- D conformidad con lo establecido en.la legislacién urbanistica vigente, los

L,,_ - propistarios se cbligan a reservar para su cesidn sl Ayuntamiento los terrenos con degtino &

. 3 redes locales, que ge recogen en la Ficha de condiciones particulares que se acompaiia al

presente Convenio como Anexo o* 3 (reservindose dentra de la zona un espacio de 7.500 mi

que se afectarf al uso de Aparcamiento vinculade a [a nueva Bstacién de Cercenfas * La

Gerena”). En todo 0aso la reserva de redes locales serfi conforme con ias preseripciones de la

v de] Suelo de 30 m” por cada 108 T construidos, computéndose dichas cesicnes a tales
efectos.

Tgualmente los propiclarios se oblipan a teservar, para su cesion &l Ayrntamiento, el
10% de Aprovechamiento ¥ en concreto de 10,842,092 m2 edificables aproximadaimeate que,
serd destinedo por esle Ayuntamiento a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen
de proteccién piiblics ¥ en conereto de alquiler para jdvenes,
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las plusvalias generadas por el plmeamiento whanistice y & los efectos de imcrementar la
aferta dz viviendas piblicas en régimen de alquiler para jévenes, los propietarios asumen libre
y voluntariamente el compromiso de ceder el 5% del sprovechamiento urbanistico; dicha
cesién se concentrard en 1a misme parcela que acoja el 10% de cesion obligatoria y gratuita, k2
cual albergar aproximadamente on total de 16263 mafc. . :

CUARTA.- Arimismo los propietarios, con el fin por una pate de maferializar Ja
participacion de la comunidad en las plusvaliss gensradas por ¢l Planeamiento wrbanistice ¥
por otra de reforzar y ampliar la red de equipamientos, servicios priblicos e infiaestructuras, se
obligan,

. A finsnciar las obras de construccién del pase bajo rasante correspondiemes 2 la

Glorieta “Fiat”, conforme al Proyecto que se redacte por ¢l Ayuntamients y que
resolverd, én el encnentro con la gloricte, las entradas v salidas del &wbito de la propia

R0 OF 5, pridad, Dicha fnanciacién se efectuara husta un méximo de'Un millén ochocientos

% Nformatd parte de las gastos de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién que se inchiyan

\E:s mil ireintz y seis euros con ireinta y un céatimos de euro (1.803.036,31 €,y
i
2 kn ¢l Proyecto de Reparcelacion.

3

Umji’A.- Los propietarios se comprometen a proceder 2 la formulacidn dal Plan Parcial
coniti plancamiento de desarrollo de las detemainacionss de 12 Modificacién del P.G.O.U, asl

a\:g.m,'é" a la ejecucidn de aguel mediante su gestidn y urbanizacidn presentando los oportunos

'L pesvectos da Urbanizacidn y Reparcelacién en los plazos que se deterwinan a contimuacion:

- Presentaciém de la Iniciativa, del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién, ¥ en su
caso, de Ios Bstatutos y Bases d& Actuacién de la Junta de Compensacién en el plazo
de tres meses cantades desdz la fecha de publicacion de la aprobacién definitiva de la

\\ Modificacién Purdual del Plan Generel

> - Presentacién del Proyecto de Reparcelacién; en ¢l plazo de tres meses contados 2 partir
yblicacidn de ]2 Aprobacién definitiva de] Plan Parcial y Estatutogy Bases.

R s o
- 1
{__. =" Inicio d&lz sjecncion de la urbanizacion en el plazo de tres meses conrados a partir de

1z aprobacién definitiva del nroyecto de urbanizacién.

Lss obras de urbanizacién pedrin simeltznearse con las de edificacién en la forma
eatablecida en 1a legislacién vigentz. Em oiro cuso las obras de edificacidn deberdn
iniciarse en un plazo 1o superior 2 3 meses desdz la terminacidn, de 1as de urbanizacidn
y una vez obtenida la licencia de obras corespondiente,

Fl incumplimiento de los plazos acordedos dard lugar 8 Ja modificacién del sistema de
.actuacién y su sustituci6n por una de los de ¢iecueion publica provistos en la Ley
9/200] de la Comunidad Autdnoma de Madrid, )
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A fir. de cumplir los plazas establecidos el &mbito de la unidad debera estar libre de
edificaciones en el momento de la aprebacién definitiva de la Modificactsn,
compromise que asumen los tiulares de las edificaciones existemtes en cl dmbito.

SEXTA.- La materizlizacidn de los derechos de aprovechamiento que comesponden a los
propietarios por la captacion del Sistama Geperal Viario SGVI-K Espacios Libres y
superficies ocupadas, conforme con la nueva delimilacion que s¢ apruebe, segin anexo n° 3,
se hard efectiva can la Aprobacién del Proyecio de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucicn,
asl como la cesidn de deracho de las superficies sobre las que se ha permitido |a ocupacidn en -
el 4mbito de la unidad de achiscién que se delimita, gue no hayan sido objeto de Expropiaciin
por la Comumidad de Madrid, excepto que se llegue a un acuerdo con ¢l drgane expropiante.

SEFTIMA.- Los achuales propistarios fitnantes del presedts Convenio, tracladarin a los
eventuales adquirisntes de Ta totalidad.o parte de los terrenos afectados por <! mismo, todos
los compromisos asumidos sn las presentes estipulaciones, haciendo constar expresamente la
cnn\espondienie subrogacion del adguiriente o adquirientes en los dacumentos privades o
hlicos en que pueda formalizarse la referida transtmisiGn.,

VA.- El plant parciol sefialard los accesos al dmbito de Ia unidad, tomando como
ia el Plano orientativa de accesos gue figuran en el Anexo al Acuerdo Mareo para la’
1' celebracidn de comvenio wrbaxistico Telative a la caplacién del Sistema General
2 Anille Colecior Tramo FFCC N-II de Alcald de Henares de focha 16 de junio de

2{3&’} Jr:151 come los que resulien del Proyecio de abras de construccidn del paso bajo rasante
cprrs&po‘ndmntes 2 1a Clorieta * Fiat”, de conformidad con lo establecido en estipulacién

NOVENA.- Fl presente Convenio serd tramitado conforme a las reglas establecidas en el art.
247 de la Ley del Suelo ¥ serd incluide su texto integro en la documentacidn somatida 2
Informacidn Pablics en ¢l procedimiento de aprobacion de la Modificacién del P.G. O U en
los términas establecidos en el art. 2452 de diche Texto Legal.

— .- Las dudas y divergencias que puedan surgir de la interpretacion, desarrollo y
cumplimiento del presente io, tendrin caricter juridico-adminisirativo de conformidad
con la dispuesto en ¢l articuld 243 de Ia Ley %2001 del Suclo de 1a Comunidad de Medrid.

. Los camparecien softlin infervienen una vez examinado y leide el presents
documento, ojegan g1 1l msentimisnto y 1o firman en el hugar ¥ fecha indicados en &l

o
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