en el Ambito de XwtnacH
 Moreras.-

TIOT1A de la Modificacidn Puntual s¢ fundamcenta cn ¢l
ccion General de Urbanismo de la Consejeria de MLA y

1.de subsanar las deficiencias detectadas.

EL SEGRETARIT i
EL J&FE DE AREA DE |
Respecto del 2° ap.- DE URBANISMC £
{PD.F. Resclucicy 14
kR
. Con el fin de justificar el cumplimicnto del art. 42.6.CT AT d:aug RN
Area homogénea (AT), en la que se justifica, con base a la rdeeEdMlhimwa £xistente en

csta area, el cumplimienio de los estandares cstablecidos en el art, Hub WIS del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Violeta.
Redes Publicas existentes: 103.986,36 m2. 5
' :

Siguiendo el articulo 37.1 de 1a Ley /2001, es honjogénéa 16 quied ,jS&ﬁé;fdé]fﬁ.ﬁibilio
reconocido como “el Ensanche” de la ciudad que bordea al casco historico por el sur, limitado
por viario estructurante que envuelve al casco histdrico de manera concéntrica, presentando
con preponderancia la ordenanza 05 como se aprecia en planos de codigos del PGO de 1991

Dentro de esta homogeneidad no se debe olvidar que el bloque de viviendas gue nos ocupa con
tipologia de “cotrala”, al acompafiario con un Campo de Fitbol de titularidad municipal, llega
a tener un dmbito de actuacién de 13.591,15 m2 de superficie.

Tiene una superficie de 288.745,86 m2 resultade de restar al dmbito completa con supgd Hcice
de 317.673,09, la superficie del parque de Sementales de 28.927,23 m2, por NN
encontrarse clasificado en el PGO como Sistema General.

\ MUHANIDAD

=13 Comumidad de Madrid, con entrada en este Ayuntamiento el
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pubhca local conforme lo prevé la Ley 9/2001, de 17 de _]uho, del Suelo de la
‘Comunidad de Madrid, nos daria un total de exceso de redes de 78.032,63 m’ de suelo, muy
superior a los pardmetros exigidos por la Ley.

Por ello es perfectamentc asumible la porcion de aumento de edlﬁcablhdad que se
propone de 3.849,00 m2. maxime cuando la dotacién del 15%de %o) ;
del dambita que se considera,

DDBUNEN’TAG'J’W’ AQUE “E REFIE

Se une Cuadro de

Consolidado, se une hoja mimero 4 d %)
al articulo 99 de la Ley del Suelo de 1

Respecto del 4" ap.-

Se adjunta Analisis comparativo de la Propuesta en relacién en el Planeamiento
vigente, considerando que se justifica ¢l cumplimente del art. 67.2, el cual dice literalmente:
“Toda alieracion de la ordenacién establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desofecte ef suelo de un destino publico o descalifigue suelo
destinado a viviendas swjetas a algin régimen de profeccion piblica, deberd contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones
previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion yva alcanzada entve unas y otro, asi como las posibilidades de
acceso real a la vivienda, y, en iodo caso, asegurar la funclonalidad y el disfrute del siste
de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

!?;
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s fundamentales del ambito del Paseo de lag Moreras, que en
ando con el Campo de Futbol conocido como “Campo det

M2
/ 252,40
Nir. Sra. Esperanza 1.002,84
aseo de las Moreras 1.477.68
T 2.732.92 2.732.92
2.555,23 2.555,23
8.303,00 8.303,00
13.591,15 [13.591,15

1

Podemos comparar con los que resultan alnmb}eﬂefjwﬁv m;denaclﬁn dentro del

4rebito, donde se reorganiza ef viario, se mantiene p: et i) £ %E.lﬂ:lﬂl v se
logran espacios ajardinados, para contar ¢n deﬁmtngf Hblakes antes y
después de la propuesta, 2.555,23 — 1530,00= 1. 025@ 2» F; i
FE D ."REQD CNIco
{FD. Fr?é; o -
_ O i o de ]
Superficies Localizacion M2 : alads O
| Viario C./ Tamas Merino 252,40 A1

C./ Nir. Sta. Esperanza 1,351,82  \DFLTERRITOR

Paseo de las Moreras 630,49 e

Entormo del edificio 681,37
Suma, 2.966,08 2.966,08
Solar propuesto 1.530,00 1.530,00
Campo fiithol 8.290,63 8.290,63
Zonas Verdes Plazoleta, 624,98

Otro, - 179,46

Suman, 804,44 804,44 804,44
Suma, _ 113.591,15 - [313:591,15




TLocalizacion

Superficies

o
=

COHCEJE\Id de Urbanls ey R

.| Edf¢. pringipal -~ |Locales: y~ viviendas planta

aja completa, 1.530,00 1.530,00
ios; (4% 10,50 x 4,00) 168,00
i ; 1.362,00 6.810,00
: s §.340,00
" < |Edfe.existente Edificacion, 3.812,00
20| Ineremente,

Para dar una cuantia a esas medidas compensatorias que exige el articulo 67.2 de la
Ley %2001, parcce coherenie buscar ¢l limite que fija el articulo 36 de la misma Ley como
Redes Locales, es decir contahilizar como limite de aquellas medidas compensatorias el 30%

del incremento de edificabilidad que se produce.

Partiendo de la edificabilidad existente, fijada en 3.812,00 m2, el edificio que se
propone incrementa dicha edificabilidad hasta 7661,00 m2, produciendo una diferencia de
3.84%,00 m2 lucrativos, teniendo en cuenta que en planta baja se dedicardn a eqmpam1entos

plblicos una superficie de 679,00 m2.

En consccuencia €l ingcremento de la Red Publica Local seria de 0,3 x 3.849.00 =
1.154,70 m2, cuantia que es ligeramente superior a la diferencia entre las superficies de solar,
antes y después de la propuesta, 2.555,23 — 1.530,00 = 1.025,23 m® produciendo un déficit de
1.154,70 — 1.025.23 = 129,47 m2, realmente reducido teniendo en cuenta el superavit de redes

locales con las que cuenta el drea homogénea antes citada.

Pere ademas se proyecia la localizecion de 679,60 m2 de equipamiento pihlico como
“medida compensatoria™en la planta baja del edificio aunque tenga techo, para que pueda ser
patrimenijalizado  a favor del Ayuntamiento, pudiendo contabilizar €l resto de la superficie
construida de la planta baja con caricter comercial 6 residencial.

En el Anilisis comparativo adjimlo s¢ comprueba qur;s

pretendida se produce:

-La liberacién de nuevos espacios destinados a Redes Publicas lecales

-La ampliacion de la anchura de la C/ Nuestra Sciiora de la Espgﬁﬁiﬁ:

PAVRIMOWIG® D LA HUMANIDAD

Gl BAD

4.528,00
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zomo Medida ornpensatona. precisa, con ¢l fin de mantener la cantidad y la
lotaciones, d¢'679,00 m * como superficie minima, en 1a planta baja del nuevo

&

jo de los ocupantes de las de las antiguas viviendas y permiiira su
ue s¢ contienen en ¢l Convenio Urbanistico inicialmente suscrito

Respecto del 5° ap.-

Se suprimen las referencias a Unidades de Actuacién (UA), por (A.A), esto es, Ambito
de Actuacién y Sistema de Actuacidn, contenida en la Ficha de Condiciones Particulares.

Se une Ficha de C.P. corregida, la cual, se ha comprebado, contiene un error en las

- superficies del cuadro de “Aprovechamiento Urbanistico™ sefialado en la 1* hoja, ademis de
preeisar en mayor medida las redes poblicas,

Respecto de los ap. 6° y 7°.-

Se consideran debidamente justificados en el apartado 4°.

Respecto del Punto 8°.-

Se incorporan al docuinentc téenico con cardcter mnormativo las condiciones
establecidas por organismos sectoriales.




deficiente, precisando la superﬁ(;]c de las dos calles, Nuestra Sefiora de la Espera /
Tomas Merino, del paseo de las Moreras y del campo de futhol de propicdad munj
que se encuentra en la acera opuesta del paseo de las Moreras, celindante con el Ins
“Alonso Quijano™ y el Parque municipal “Huerta de Sementales”.

E1 ambito de actuacidn viene en consecuencia formado por tres &reas, solar neRy, 3 & UB\-\O‘-
viario, y campo de fiithol, en el cual se consigue una ordenaciéon donde, manteniendo la™
superficie y condiciones de accesibilidad e infraestructuras complementarias, se puede
establecer una edificacién en allure, con 6 plantas, que permita-La ﬁdlﬁﬁa&lﬂn SLLﬁmente
para suplir las viviendas existentes v financiar la operacion. |-

Las superficies de estas dreas son las siguienies :
i

Solar neto, 2.1‘35‘,‘2%“'111'2': T

Calle Tomas Merino,
Calle N.5. Esperanza,
Paseo de las Moreras,
Total viario,

252,40 m2
1.002,84 m2
1.477,69 m2

2.732,92 m2

Campo de Fatbol, 8.302,66 m2

Total Ambito de Actuacion, 13.,591,15 m2

CLASIFICACION Y CODIGO.-

El suelo que nos ocupa, una vez fuera del conservadurismo inherente a su
catalogacion, puede ser considerado coma aquel que define el articulo 14.2-a de 1a Ley
del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, es decir se frata de un suelo que precisa
de obras de urbanizacién accesorias para lograr 1a condicidn de solar, estableciendo el
corjunle de derechos v deberes que se describen en el articulo 17 de la misma Ley, por .
o cual podemos definirlo como *suelo urbano consolidado” sin esfucrzo alguno.

Se ha considerando la delimitacion del Ambito de Actuacion, formado por las
calles Nuesira Sefiora de la Esperanza, Tomas Merino y Paseo de las Moreras, asi como
el Campo de Futhol Municipal conocido como “Campo del Pipe”,en el que se plantea
la gjceucion publica del plancamiento de desarrollo preciso, a tenor de las indicaciones
de la Ficha de Condiciones Particnlares que se incluye v de conformidad con lo previsto
en el art. 37.1 en relacién con el artlculo 42 1° 6. e),2 de la ley del Suelo de la

Comunidad de Mad%dcumzmgg 1ON 4 QUE SE REFIZHE |4

¥ op 0 DE MEDIO AMBIENTE
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