« D. Dg#—i_dr Ramos Saez, Vivienda Puerta 05
' D. Diegd 'Valencia'F&rhéndez, Vivienda Puerta 06

e D* Victoria Eugenia 'BIéZqﬁez Fauro, y D* Victoria Eugenia Larrubia Blazquez,
Vivienda Puerta 7 o

"+ D. Julio Navaimoral Dévila, y D* Lorenza Pino Diaz, Vivienda Puertn 08
« D. Tulifn Garcia Portilo y D* Faustina Sanz Cuesta, Vivienda Puerta 09

» D. Pablo Garcia Prieto, y D* Rosario Martinez Asenjo, Vivienda Puerta 10
* D" Maria Ramos Bonito, Vivienda Puerta 11

D Carlota Lipez Criado,I Vivienda Puerta 12

* D. José Antonio Garefa Alonso, Vivienda Puerta 13

s I* Gregoria Marfa Tomds, D. Pedro Tomis Cano v 1) Isabel San Nicolas
Benmnidez, Vivienda Puerta 14 ' .

» D. Manuel Bernia Aragoncillo, y D* Euferia Sanz Gonzdlez, Vivienda Puerta 15

& D. Bduardo Judrez Sénchez, D. Jesus Juirez Nifiez, vy I M" Teresa Turez Nifiez,
Vivienda Puerta 16

+ D. Toribio de las Heras Garcfa, y D* Almudena Ortega Galdn, Vivienda Puerta
2" A .

Los comparecientes, en el concepto en gue intervienen, se reconocen la capacidad legal y

legitimacidn necesarias pera la formalizacién del presente CONVENIO. URBANISTICO, a
cuyo fin i ' ;

EXPONEN &
PRIMERO.- Que como consecuencia del inicio de obras de rehabilitacién de las
Viviendas en el Paseo de las Moreras, s¢ ha detectado un conjunio de graves defectos de
constriucvidn en la estructura de todo el edificio que alberga las 66 viviendas, dando lugar a
informe realizado por Funcionarios Municipales de la Concejalia de Urbanismo, de fecha 16
de mayo del' 2003, asi como a oto informe del Tnstituto Téenico de Materiales y
Constricciones, INTEMAC de fecha 21 de noviembre del 2003,

:

Ante la grave situacidn de deterioro encontrada en la cimentacién y forjadcs det
edificio 'y en evitacién de peligres para personas v biemes que dicha situacion pudiercg

Jehluio); cIl:
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comportar, por Resohicidn de la Alcaldia- Pre:mdenma numera 826 de fdrha 238+ :13,@' :
de 2003, fue orderiado ¢l desalujo de las viviendas de planta primera del -%ﬁgy@;@gmg@p

el Paseo de las Moreras y la czlfe Nuestra Sefiora de la Esperanza, afectandg- Jicho desJ
total de las 33 vmendas s_1t1;adas &n la planta pnmera R <-° PUP\\G

SEGUNDO Que, segun las’ patologias de cardcter imeversibles descritas por los
informes realizados por los Sérvicios Técnicos Municipales y pot_el Instituto Técnico de
Materiales ¥ Construcgiones,- INTEMAC, (que se adjuntan como Anexo n° 1), se desprends,
tanto 12 imposibilidad de Scgiir ocupando las viviendas de planta primera, como la
conveniencia de proceder a la realizacién de una zciuacion urbanisiica cuyo desarrolla exige
¢l tramite de una Modificacién Puntual del PGO de Alcala de Henarss,

TERCERO.- Que dichas edificaciones presentan wma tipologia constructiva de muros
de carga apoyados en una cimentacion en zanja corrida, dando soporte a dos niveles de
forjado construidos ot viguetas metalicas, cuyo estado de conservacién les impide garantizar
sin riesgo de rotura, el soporte d= las cargas para los que fueron construidos.

CUARTO.- Que ct PGOU sstablece para el ambiio afectado ¢l Codigo U.VEV.06.L,
es decir Suelo Urbano de dominio privado{U), Uso global residencial o de Viviendas (VIV),
Ordenanza Residencial en Barrios (06), y Modalidad de aplicacién directa (¥).

QUINTO.- Que, tras mantener diversas reuniones con los vecinos y propietarios de las
viviendas afectadas, y en atencion a las circunstancias y situacion social de los mismos, por
los propios vecinos, fue acordada en Jumta General ordinaria celebrada por la Comunidad de
Propietarios de Muesita Sefiora de la Esperanza y Paseo de las Moreras, con fecha 11 de
diciembre del 2003, la intervencitn del Ayuntamiento con el fin de canalizar, por motivos de
{ndole social, 1z operacién de nueva edificacién y realajo de los vecines.

SEXTO.- Que, en rclacion con dicha operacién urbanistica, por los Servicios
Téenicos Municipales se ha realizado un andlisis sobre estimacion de costes de gjecucidn y su
financiacién, cuyo estudio se une al presente Convenio como Anexo IT, resultando a tales
fines necesario para la viabilidad de 1a Propuesta modificar puntua]mentt: el PGC en el amblto
que nos ecupa.

Qug, a tal efecto, las partes acuerdan las signientes,

ESTIPULACIONES

j & Que, con el fin de viabilizar la actuacién urbanistica pretendida y atendiendo al

contenido de los estudios efectuados por los Servicios Téenicos Municipales sobre estimacion
de costes de ejecucién total de las cbras, realojo y alternativas de financiacidn, resulta la
posibilidad y conveniencia de propiciar ¢l pertmente proced1m1ento de Modificacidn puntual
del PGQ de esta ciudad.

IL-  Que, previo o oportuno proceéo ‘de informacién sobre régimen de propiedad y otras

condiciones reconocidas de los afectades , dicha Modificacién contemplard la gjecucidn SD

i | E—Uﬁ@:ﬁ\
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' pitblica del Planeamiento- en yna actuacién integrada, delimitande a tal

Ejecucién con arreglo a lo establecido en el art. $9 de Ia Ley del Suelo de
Madrid, asegurando en tode case su idoneidad téenica y viabilidad econdm deogsi coma, 3y
capacidad para. garantizar gl'redlojo de los ocupantes legitimos. _ : 5 '

b Asimismo, con el fin de . financiar la ejecucién 'de Ia actuacién urbanfstica, la
alternativa propuesta propondrd el aumento de la edificahilidad que resulte del Esiudio de
costes y financiacién de la ejecueidn que se une al presente Convenio como Anexo 1L Fn todo
0450 -se respetardn las determinacionss sobre edificabilidades y aprovechamientos que se
estiblecen en la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y las medidas
campensatorias que se comsideren precisas para mantener la cantidad y ealidad de las
dotaciones.

TL-" Que, dicho sistema de ejecucién piblica, tenicndo en cuenta la ponderacidn de las
circunstancias ' concurrentes y los objetivos que se pretenden alcanzar, comprenderd la
expropiacion de los terrenos con el fin de ejecutar la demolicién de las edificaciones, su nueva
comstruccién con urbanizacién inherente y la entrega a los propietarios suscribientes de una
vivienda en la nueva edificacion realizada librs de gastos ¢ impuestos. Cada una de dichas
viviendas que se entreguen a los afectados tendrd adscrita una plaza de garaje con un precio
estimado de 12.000 Euros. : |

En este orden, siempre que exista conformidad con los propietarios, cl pago del
justiprecio se realizara, mediante Convenio expropiatorio con 8stos, con una vivienda de lag
resultantes de la propia acfuacién urbanistica, de las mismas caracteristicas de superficie de la
que actualmente astentan en propiedad, uma vez finalizadas lag obras de edificacion y
urbanizacidn que le sean inherentes.

" Este resultado serd objeto de la correspondiente escritura publica a favor de los
expropiados libre de toda carga o gravamen con amreglo 2 la Lay de Expropiacién Forzosa y
normativa de aplicacién vigente, y sin sujecidn a ningiin régimen de proteccién publica.
Siendo en todo caso de aplicacién lo establecido en el articulo 121 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, ‘

Respecto dei Gnico local comercial existente, el pago de justiprecio se realizar, en
identicos témminos y condiciones que los sefialados en ¢l parrafo anterior, mediante Ia entrega
de un local comercial de similares condiciones, superficie y ubicacion al existente, siéndole en
todo caso asimismo de aplicacidn lo establecido en precepto legal vitado respecto del pago en
especie y la fijacion del justiprecio por mutuo acuerdo individualizado con el propictario
afectado. : :

IV~ Que, conel fir de gestionar ¢l sistema de grecucion, de conformidad con o establecido
el art. 118 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento, para -
desarrollar la actividad de ejecucion, podra optar enfre las alternativas de gestion previstas en
el mismo. Caso de ser la alternativa elegida la Concesién, s seguira cl procedimicnto
establecida en el art. 119 del citado texto legal, otorgéndose mediante concursa convocado :
sabre la base :ie un pliego de condiciones que determine, con pregisidn y con arreglo al % o :
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obligaciones, sustantivas y temporales a asumir por el adjudicatario en sty
wrbanizador. g e

La cbncemon se fonnahzara enn convenic urbanistico, tcmendo el concesionario la
condicidn de promotor, en los términes que se cslab]ecen en ¢l citado ‘precepto legal.

V.- Caso de ser- la alternamra eleg1da la Concesién, las bases del Concurso comprenderin
como-minimo los siguientes extreinos,

* Plancuya ejccucién se conceda y unidad de actuacion a que afecta

» (bras ¢ instalacienes que el Concesionario debe gjecutar.

« Formulacién de los proyectos de Demolicidn, Construccidn y Urbanizacién que sean
necesarios.

¢ Plazo de ejecucion de las obras de construccion y urbamzamén :

» Condiciones y términos del realojo provisional de los afectados hasta la ultimacién de
las obras y entrega de las viviendas. A tal fin, ¢l concesionario correra con los gastos
de mudanza y pondré a disposicién de los vecinos que lo soliciten una vivienda en
perfecto estado de habitabilidad, durante el tismpo que dure la ejecucion de las obras y
hastz la entrega de las nnevas viviendas.

Plazo y forma de entrega de las obras gjecutadas por el concesionario,

s Determinacién de los factores a tener en cuenta para la fijacién de los precies de venta
de las edificaciones resultantes destinadas a financiacién de la aperacidn urbanistica,

* Relaciones entre el concesionaric y los propietarios y iitulares de derechos en €l
ambito de-gjecucion del Plan v en especial las concernientes a:

o Entrega de una copia del Provecto de Ejecucion aprobado por el Ayunt:muento
a la Comisidon Gestora para su conocimiento y efectos.

o Compromise firrae de que la obra y los materiales se ajustarin a Ia memoria de
calidades del Proyecto , asi como-a las especificaciones que figuren en los
planos, estado de mediciones v todo lo referido al proyecto de cuyo contenido
mantendran informmado puntualmente a ]os propietarios a través de la Comisidén
Gestora designada al efecto.

o Costear y gjecutar las obras de urbarizacién resultantes de la actuacién.

o Posibilitar la negociacidon con los propictarios afectados que posean dos-
viviendas bien en altura (una sobre 1a otra) o contiguas, de optar por la schucidn

- que més convenga dentro de la 16gica constructiva del proyecto.
o Entregar a cada propictario, los planes de plania, instalaciones y servicios y en
especial los que afectan a la vivienda de la que resulten adjudicatarios. :
mismo modo se le entregara el plano de su vivienda indicando, los metros
correspondicntes al total de la misma y a cada una de las estancias que o
componen, agimismo, se le entregara la memeoria de calidades de los materiales
¥ los servicios con que contara la vivienda. Lo mismo reahzara con relacién a
" las zonas o elemenios comunes. .

Ui [ L:J.,.’ZMF{I&UJ‘“&JUJ Dt En,]L_ulr“h‘ili LM:L[‘BD
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pre.wo pago del precm por la diferencia que correspond&

o La edificacidn tendrd un numero de plazas de garaje que conforme ala
Normativa del PGO sean obligatorias, tcmenda en cuenia la solucicn
constructiva necesaria,

o Asi mismo cualqmer pmpletano -afectade tendra prefcrencla en la adqmsmlon

de ofra vivienda previo el pago que en s dia se fije.

« Sanciones por incumplimiento y demoras segtin las Bases de]l Concurso de Ta
Concesidn, = ww
Cidsos de resolucidén y eaducidad y sus consecuencias

Garantia de la concesion a cargo del concesionario, que no podri ser infeviar al 3 por -
100-del importe total de las obras de ejecucidn, segin el estudio econémico financiero -

del Plan a ejecutar.
-« Las demis circunstancias que se dedozean de la legislacion general de contratos del

Estado vy de la de régimen local, cuyos preceptos serdn aplicables como supletorlos v

&n cuanto regulaclures del procechmlento

De no ser la alternativa de gestion elegida la Concesidr, el Ayuntamiento se

compromete, en todo caso, a respetar las condiciones v términos del Realojo, gecucion y

cntrega de las viviendas a los expropiados en pago del Justiprecio.

VL- A los efectos de poder garantizar el realojo de los propistarios de la primera planta y .

siendo necesario que éste se realice con anterioridad a la culminacién del proceso iniciado con
el presente Convenio, dadoe el estado de la edificacidn y el riesgo exisiznte para las personas
que lo habitan y la condicién socio-econdmica de los mismos, €l Ayuntamiento delega-en la
Empresa Municipal de la Vivienda todas las obligaciones dimanantes de los compromisos
adquiridos hasta el momento de adjudicacién de la concesidn, corriendo ésta con todos los

- costes que se deriven con cargo a su presupuesto y del que seré resarcida por &l adjudicatario

de 1a concesidn al ser todos los gastos que se devenguen, incluidos los realojos, con cargo ala
actuacion urbanistica.

VIL- Unz vez se preduzea la adjudicacién, ambas partes, Ayuntamienic y propietarios
afectados, claboraran conjuntamente un calendario o programa de actnacidn de las distintas
fazes que ha de contemplar la actuacién urbandstica pretendida y que tendrd como fecha
estimativa ¥ aproximada de ultimecidn de dicha actuacién urbanistica a ﬁna]es aflo del afio
2006, mediados del afic 2007,

VIIL.- El presente Convenio seguira las determinacicnes y tramites exigidos en los arts. 245 ¥
siguicntes de la Ley 972001, de 17 de Julio, del Suclo de la Comunidad de Madrid, vy sus
estipulaciones en ningnin caso- vincularan o condicionaran el gjercicio la potestad de

~ planeamiento de las Administraciones pfhlicas. Se inciuird su texto integro en la.
documentacion de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion quc 5e sometd a

chiolc
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Concejalla de Urb

informacién piiblica, perfecciondndose y obligando desde su firma tras Ia ap' 5
Texto Deﬁmtwo

IX.- Las ch.[das ¥ dwergenmas que puedan surgir de la interpretacién desarroﬂo ¥
cumphmlento del presente Convenio, tendran cardcter juridico-administrative de conformidad
con lo.dispuiesto en ef articnlp 243 Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

" Los comparecienies, -segin intervienen una véz examinado y lefdo el presente
documento, otorgan su pleny conseritimiento y lo flmman por iriplicado, en el lugar y fecha
indicados en el encabezamiento .

SOCIEDAD MAEGE AICRAG, 8.L. D. BLAS CASTILLO FUENTES
C.LF. B83243121 o rnep. M8 Mov, Bot y Gama  D.R.L 2996173-D

Gevreia Gareis con D.N.L. 8993339—5 D001 598N,
y JI0BFR respeciivmrie

D?* ROSARIO CORRALO ARROYOD
B.N.L. 756858-C
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D. SANTOS QROZS ' D. ADOLFO OROZCO DEL OLMO
D.N.1. 5341566-T )

D. Juan CARLOS OROZCO DEL OLMO
D.N.L 8972173-B p.NT 8983316-E :

D. J OSE LUIS GOMEZ DE LA PAZ -~ " 'D. RICARDO DIEZ LOZANO
I.N.I. 3064 ?342 -H
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D. JUAN ANTONIO VILLALBA CURO
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D.N.L 9007323-V
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D* VICTORIA GARCIA YAQUERIZO
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