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PROPUESTA

A la vista del contenido del informe precedente relailvo 2 Madificacion Puntual en el
Ambita comprendido entre la calle Nuestra Sefiora de la Esperanza y el Pasec de
las Moreras, del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares, de
conformidad con la legislacion aplicable, procede dar traslado del mismo al
Ayuntamiento de Alcala de Henares (SAP 87/06) y al Servicio de Planeamiento y
Control ' de Madrd Metropolitanc de la Direccion General de Urbanismo y
Planificacion Regional, a los efectos de su toma en consideracion en et
correspondiente expediente. :

Madrid, 26 de Junio de 2006

EL DIRECTOR GENERAL DE
ARQUITECTYRAY VIVIENDA

sco Martinez

F008inf Alacalatlonares-67 y 41-06-Mof Puntial PG-Edvards Paniague doc
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¥ QRDERACION DEL TERRITORIO

Comumdad de Madrid
EXPTE. Ne: 10;400931 9/06, Reft SAP 67/06 y SAP 41/06

ASUNTO:

Modificacién Puntual en el &mbito comprend ido entre la calle Nuestra Sefiora
de la Esperanza v el Paseo de las Moreras, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcala de Henares. ' '

‘ REMlTENTE - Ayuntamiento de Alcala de Henares (SAP 67/06).

INFORME:

- Servigio de Planeamiento. y Control de Madrid Metropolitano de la
Direccion General de Urbanismo y Planificacidn Regional (SAP 41/06).

El expediente presentado propone la descalalogacion de un conjunto de 65
viviendas en bloque de dos plantas, década §0/60, catalogadas con ficha n®
050 *Barrio de las Moreras”, Ambiental A1, cuyo valor a pn:-ieger es la
*envolvents exterior de la estructura ongmal"

El Ayuntamiento, justifica esta propuesta diciendo que se trata de “infla-
viviendas con graves indicios de falta de estabilidad”, que mediante sistema
de expropiacién incluido en el Ambito de Actuacion (A AUVIV.00.V.) quisre
demoler para edificar nuevas viviendas acordes al aprovechamiento de la
ordenanza que le corresponde. También hace la. observacion gue “la-
edificacion no responde a un proyecte original unitaric que pudiera

. considerarse con valor tipoldgico™.

Realizada visita al ambito se hace la observacion de que el bloque de
viviendas ha sufrido sucesivas intervenciones, no ofreciendo en la aclualidad
un valor ambiental suficiente para ser mantenido en et Catdlogo de Alcala de
Henares. .

CONCLUSION:

Ve B®

EL JEFE DEL SERVICiO DE
ARQUITECTURA Y PATRIMONIC -

Fdo.:|Felipe Pristo Granda

Este Servicio de Arquitectura y Patrimonio en lo que es materia de
competencia de la Direccion General de Arguitectura y Vivienda, informa
favorablemente la Modificacion Puntual en el ambito comprendido entre la
calie Nuestra Sefiora de la Esperanza v el Paseo de las Moreras, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares. '

Madrid, 26 de Junio de 2006

EL ARQUI O INFORMANTE

.v'

Fdo.:

ED
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Area dg Vias Pecuarias
Exp. V.I". WNSS 1086/05 EMF

INFORME DEL ARFA DE ViAS PECUARIAS SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL P.G.O.U. DE ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DE SUELQ URBANO
DENOMINADO NTRA. SRA. DE LA ESPERANZA Y P° DE LAS MORERAS EN MATERIA
DE DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Con fecha de registro de entrada de 25 de noviembre 2005, se recibe escrito del Ayuntamiento de
Alcala de Henares, solicitando informe sobre el asunto de referencia.

CONTENIDO DE LA PROPUESTA

La meodificacién consiste en la descatalogacién del Catilogo de Bienes de una zona de viviendas, para
la construccién de nueva edificacion y el realojo de los propietarios. Segin la nueva ﬁcha de
condiciones particulares del ambito de actuacion:

se Hevard o cabo una reordenacion del ambito de aciuacion, con rewbicacion del campo de
Juthol, ampliacidn de la anchuva de la calle nuestra sefiora de la esperanza hasta los diez meiros,
y ubicacion de la nueva edificacion con seis plantas en la alineacion de la ronda fiscal.

SITUACION DE LA ViA PECUARIA

La via pecuaria denominada Colada de Lavapeligjos, coincide en parte con la traza de la calle Ronda
Fiscal que ¢s limite sur del dmbito.

Ei deslinde de esta via pecuaria se aprobé el 12 de marzo de 1947, con una anchura variable y en la
zona de actuacion tiene una anchura de 10-12 metros segiin copia del plano que se adjunta a escala
1:5.000 del Fondo Documental de Vias Pecuarias.

La nueva ubicacion de las viviendas deberd respetar esta anchura.

Se informa en materia de vias pecuarias que previamente a lz aprobacién definitiva del Plan Parcial
del Ambito se remitird copia del documento a la Direccién General de Agriculiura y Desarrollo Rural
para su informe, teniendo en cuenta que el dmbito imita o incluye al sur la via pecuaria y que deberd
respetarse su integridad superficial, wazado, continuidad v caracteristicas conforme a io establecide

i en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a 7 de abril de 2006

EL DIRECTGR GENERAL DE AGRICULTURA
5 Y DES LO RURAL

Fdo.: Luis Sanchez Alvarez
EMF/ARH/JAM

Direccién General de Urbanismo y Planificacidn Regional
C/ Maudes 17 EGISTRO DE m.mm
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REF.: ' SPP/IEB
EXPEDIENTE: 615/'05 i
ASUNTO: Mod!f'cacmn Puntual del PGOU de Alcala de Henare

Esperanza y Pasec de las Mareras.

INTERESADLO: Ayuntamiento de Alcald de Henares
. Plaza Cervantes, n? 12 -
28801-Alcald de Henares
‘MADRID '

MUNICIPIO: Alcald de Henares.

Con fecha 24 de noviembre de 2005, se recibe en esta Direccidn General de
Patrimonio Histérico escrito del Ayuntamiento de Alcald de Henares por el que se
solicita informe sectorlal, en el &mbito de las competencias de la Censgjeria de
Cultura vy Deportes de la Comunidad de Madrid, para la Modificacion Puntual del
PGOU de Alcald de Henares, en af dmbito de Suelo Urbano denominado Nuestra
Sefiora de la Esperanza y Paseo de las Moreras, adjuntandose ia documentacién
correspendiente.

Examinada la documentacion presentada, la Carta Arqueoldgica y demas
documentacién arqueoldgica existente en los Archivos de la Direccion General de
Patrimonio Historico sobre el municipio de Alcald de Henares, los Servicios Técnicos
_informan lo siguienta:

“En ¢l Solar site en la carreters Pastrana /v Ronda Fiscal de Alcalad de
Henares, limitrofe por el Oeste con el proyecto de referencia que nos ccupa,
se efectud en el afio 1995 una actuacion arqueoldgica previa a la realizacién
de un bloque de viviendas. Del andlisis de la peritacién arqueoldgica y-de la

REGISTRG DE sm.mﬂ '
Ref 12/001488 .9/06 Fezha-:
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estratigrafia se pudieron identificar tres momentos o fases en el solar; fase

1, a ella pertenecen las unidades estratigrificas superiores y se corresponde
con las labores de derribo y explanacién de una fabrica de ceramica,
efactuadas en 1995; fase II, a ella pertenecen las estructuras, tales como
.solados, " muros u galerias conductoras de aire caliente de la’ fébrica,

datédndese en los inicios de la segunda mitad del siglo XX; fase III, a ella .

pertenecen las unidades inferiores cque estdn en contacto con los niveles .

estériles, v se trata de un nivel de sedimentacién, bastante homogéneo en
todo el salar, que se formaria durante la edad media y moderna. Por otro
lade, no se han localizado restos paleontologicos. Asi, a continuacion fue
realizado el bloque de viviendas citado anteriormente.

Se comprueba que el proyecto de Madificacidn Puntual de! PGOU de Alcald
de Henares, en el ambita de Suelo Urbano denominado Nuestra Sefiora de la
Esperanza vy Paseo de las Moreras se localiza en la parte centro sur de la
ciudad de Alcald de Henares, sobre una terraza baja de la margen derecha

del rio Henares, que en la Gltima mitad del siglo XX ha sufrido importantes -

. transformaciones de urbanizacién. Ademds, la zona afectada por el proyecto
se encuentra en-e! “Barrio de las Moreras” y estd considerado en el PGOU
vigente de Alcald de Henares (1991} como bien Catatogado n® 050 con.
proteccién de a2 envalvente exterior, incluido en el Listada de bhienes

8p
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como suelo urbanc de domina privado (U), con el uso global de wv:enda

{VIV), la ordenanza residencial en barrios (08} y bajo la modalldad de
aplicacién directa (I).

La Modificacidn Puntual del PGOU de Alcald de Henares, .en el ambito de
Suelo Urbanc denominado Nuestra Sefiora de la Esperanza y Pasec de las
Moreras tiens una evidente razén de.interés social. Asi, ¢l objetivo prioritario
es la sustitucion de un conjunto de viviendas existentes (Infra-viviendas)
con graves indicios de falta de estabilidad, por una nueva edificacidon que

permita el realojamiznto de los propletanos afectades sin coste alguno para -

elios dada la situacidn social y econdmica de los mismas. Ademas, con el

proyecto se pretende conseguir una remodelacion del perfil urbano del drea -

homogenea circundante, aumentando’ las reservas dotacionales. La
superficie bruta de la Unidad de Actuacién es de 13.591,15 metros
cuadrados. En consecuencia, es necssaric justificar la exclusién dei
Catélogo, el cambio de Cédige que permita una edificacién coherente con el
aprovechamlento medic del drea homogenea donde se encuentra, para
terminar con la delimitacién de un Ambito de Actuacién definido por nueva
Ficha de Condiciones Particulares que posibilite la gestién urbanistica del
mismg con arreglo a las estipulacicnes del convenio realizado entre &}
Ayuntamiento y la Comunidad de Vecinos.

El area de referencia se encuentra en una zona considerada de alto potencial
arqueoiégico 'y  paleontolégico ‘del PGOU de. Alcald de -Henares,
Concretamente esta ubicada en un Area de Proteccion Arqueoldgica C, muy
préxima al B.I.C. “Ciudad Romana de Complutum” declarade con categoria
de Zona Arquecldgica. En este municipio se han podido recoger evidencias
concretas de su ocupacién humana y del aprovechamiento vy transformacion
del territorio que han dejado estos grupos al menos en .68 lugares que han
constatado restos pertenecientes a diversos periodes cultursies, desde
epoca paleolitica hasta nuestros dias, recogidos en fichas de ia Carta
Argueolégica. Ademas, el yacimiento 5010 “Alcald de Henares” de la Carta
Argueclégica (Casco Histérico de Alcald de Henares), con una amplia

. secuencia cultural que alcanza desde época romana hasta nuestros dias, se

encuentra préximo a la zona del proyects de referencia por el Nofte,

Por ello, se estima necesaria la realizacion de un Estudio Arqueoldgico
previa a la ejecucion de cualguier tipo de obra gue suponga remocién de
terrenos bajo rasante {subsuelo), en.la zona afectada por el Proyecto de
refarendia, todo ello para valorar la incidencia sobre los bienes patrlmomales
y elabore una propuesta de proteccidn.

Dicho Estudio se reallzard por parte :de un equipe multidiscipiinar,

previamente autorizade por esta Direccion General de Patrimonio Histérico. '
Para la realizacién del cltado Estudio, este Araa de Proteccion permite la
consulta. de la informacidn  arquecldgica vy paleontoléglca referida  al
municipio de Aicald de Henares que se encuentra en nuestros archivos,

siempre que la misma se lleve a cabo por profesionales de la Arqueofcgm ¥
ta Paleontologia®, - .
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A la vista de} informe técnico trascrlto y en virtud de lo preceptu i
articulos 24.1 y 31 de ta Ley 10/1998, de 9 de jullo, de Patrimonio Histdh
Comunidad de Madrid, y en los articulos 59.2 b), 67 y 68, se
_FAVQRABLEMENTE el Preyecto de referancia con la Qrescrlpcuin de.que ¢ -'__ ;
~Estudio queonidgico previc "a la ejecucién de cuar’urer tipo de:ﬁ?ra que SURHY
FEMoTIon d“fé'ne—“ﬁb_é.bam fgsante (subsuelcy, en 1a"Zoha aféctoda-pdr el Proyew
de Féfrenciartodd élis para valorar 13 incidencia sobre los bienes patrlmomales ¥
elabore una propuesta de proteccian.

Diche Estudio..se realizard por parte de un. egquipe multidisciplinar,
praviamente autbnzado par. esta Directign General de Patrimonio Histdrico. Para la
realizacién del citado Estudio, esta Area de Proteccion permlte la consuita de la
informacién argueoldgica y paleontolégica referide al municipic de Alcald de
Henares que se encuentra en nuestros archivos, slempre que lz misma se lleve a

cabe por profesionales de la Arqueoclogia v ia Paleontolog fa. . -

" Los conte 'd.osm__d_,e_l_&Es,tudiu del Patrimonio Arqueolégico deben estar

Patrimonlo Arqueologmo Etnegréfico v Paleantolégico. .

Madrid, a 12 de enerc 2006;

La Jefe de Area,

Fdo.:\ﬁ Martinez Diaz,
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