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Ref. 159/05 SlA

Consejena de Medio Ambients y
10/365861.5/05, ef pasado dia 18 de Octubre, por el que viene a interesar’
informe en relacidn a la  Modificasién Puntual del PGOU de Alcalé de Henares,
relativa al 4mbito compréndido entre la calle Nuestra Sra. de la Esparanza, Pasao
de las Moreras, Campo de fatbol vy Ronda Fiscal, aprobada inicialmente, debo
significarle que esta Direccion General de Calidad vy Evaluacién Ambiental, previas
las consultas pertinantes, viens a emitir el siguisnte informe de anélisis ambilental,
en cumplimiento del articulo 21 de la Lay 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la- Comunidad de Madrid, concordante con el artfculo 57 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:

1. CONTENIDO Y ALCANGCE DE LA MODIFICACIGN PUNTUAL

Como consecuencia del inicio de obras de rehabilitacidn de un’ edificio de 66
viviendas en el Paseo de las Moreras, se detecta un conjunto de graves defectos
de construccion. Tal es asi, que por Resolucidn de la Alcaldia-presidencia fue
ardenade el desalojo de buena parte de las viviendas del inmuebie.

Se desprende de los informes técnicos municipales, tanta la imposibilidad de seguir
ocupando las viviendas de planta primera, como la conveniencia de proceder a la
realizacién ‘de una actuacién urbanfstica cuyn desarrolfo exige la presente
madificacion puntual de PGOU.

Con el fin de-financiar la efecucion de la actuacidn urbanistica, fa alternativa .
propone aumentar la edificabilidad (se aumenta en 35 el ndmero de viviendas). Por

otra parte, la modificacidon conllava uns variacidn del Catdlago de Bienes

Prategidos (el edificio desalojado se encuentra catalogado y se propone demoler)

.as! como la reordenacion del dmbito, como se refleja-en las siguientes.tablas:

'ESTADO ACTUAL

) ~ | LOCALIZACION: | SUPERFICIE (M2}
Viario ' C/Tomas Merino S 126240 '
' C/Ntra. Sra. de |la Esperanza 1002.84 .
i ' | Paseo de las Moreras 1477.60
. Tatal viario . 2.732,92
Solar viviendas : 25585.23
Campo de flthol i 0 8303.00
TOTAL - . | AMBITO DE ACTUAGION 13.591,15
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PROPUESTA MODIFICACION

Uso LOCALIZACION SUPERFICIE (M2)

Viario C/Tamas Merino 252,40
C/Ntra. Sra. de la Esperanza 1351,82
Paseo de las Moreras 680.49

: Entorno del edificio 681.37

Total viario : 2.966,08

Solar viviendas 1530.00

Campo de fatbol 8290.63

Zonas vérdes Plazoleta | 624.98

. ) Qtros 179.48

TOTAL - AMBITO DE ACTUACION F13.591.156

4

De la comparacién de ambos cuadros se deduce, que la superficie del campo de
tatbol se mantiene practicamente igual, €l viario se incrementa. ligeramente, vy

© aunque el sclar de viviendas se reduce en superficie, al aumentarse la altura {de

dos a cinco plantas) en la propuesta resultard una mayor superficie edificable que

dara cabida a las nuevas 3B viviendas (que suponen un incremento de 4.628 m2.

edificables).

‘N maximo de viviendas: 100, de las cuales 65 son para el realojo de las familias
gue viven en tas 65 viviendas existentes y 35 nuevas viviendas.

Saneamientd: seé estiman 3 habitantes por vivienda y 280 l/hab y dia, lo qua hace
un caudal de aguas residusles de 26 m?/dia, cuyc destino es |a red de saneamientc
municipal. : ’

En la documentacidn remitida. por el Ayuntamiento de Alcald.de Henares no se
define el tipo de red de saneamiento, que se supone sera unitaria por encontrarse

"~ en ef casco urbanc de Alcala de Henares dentro de suelo urbana consolidado.

Nec se presenta informe de la entidad responsable del abastecimfento donde sa
asegure la viabitidad del abastecimiento para la modificacidn puntual.

En la documentacion remitida no se especifica el destino de las aguas residuaies,
cuyo destino se dice que es la conexién con la red municipal del casco. No se hace
mencion alguna a la generacion del caudal de aguas pluviales del dmbito ni su
destino final. o

2. INFORME DE ANALISIS AMBIENTAL
‘2.1. Zonas verdes
« Se limitard |z utilizacién de pavimentos rigidos continuos en zonas verdes.
s Se prestazra atencién a la existencia de pies ~arboress, que seran
conservados en la medida de lo pasible, mediante su transplante o gracias a

la disposicién adecuada de zonas verdes. En caso del ineludible apeado de
arbales existentes, se formulara una valaracidn gue comao minima recoja tos
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criterios adoptados en la Norma Granada taprobada para su apllcaclén en af
ambito de la Comunldad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Goblerno de
7 de noviembre de 1991).

‘e Se evitarz la ut|l|zacnon de céspedes tapizantes con altos requerimientos
hidricos, a fin de’ favorecer un menor consume de agua.

2.2. Proteccién frente a la contaminacién acistica

1 En relacion con la Modificacién Puniual propuesta y en el marco de las
competencias de esta Consejerfa en materia de ruido se informa lo siguiente:

El' Ayuntamiento, an al ejercicio de sus competencias, verificara el cumplimiento de
todas las medidas correctoras necesarias para garantizar la adecuacién z los
valores limite establecidos en el Decreta 78/1999, par el quea se reguta el régimen
de proteccidn contra la contaminacién acistica de la Comunidad de Madrid, tanio
en el art.12 para areas de sensibilidad acdstica tipo. Il {area levemente ruidosaj,
‘como en el art 13 para &reas tipo VI {Uso residencial habitable} v en el art 15
para 4reas tipo VI luso residencial habitable). Dichas medidas asi como. las
aspectos recogidos en el art. 24 del gitado Decreto deberdn ser incorporadas en
les documentos urbanisticos correspondientes y deberdn ser definidas por el
Ayuntamiento .de Alcald de Henares, previa realizacién de los estudios actsticos
necasarios. ¢

La ubicacién, orientacion y distribugidn interior de los edificios se planificarda con’
vistas a minimizar los niveles de inmision aclstica en los mismos, adoptando
disefios preventivos vy suflmentes distancias de separacion respecta a las fuentes .
de ruide mas SIgmflcatlvas :

~2.4. Calidad hidrica

A ia vista de la informacién remitida y del informe del Canal de Isabel |l, se informa
de lo siguiente: .

Sin parjuicio de lo que establezca la Confederacion Hidrografica del Tajo en los
informes y autorizaciones preceptivas, conformie a lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento de Dominie Publice Hidraulico y vista
la documentacion y el informe del Ente Gestor de las Infraestructuras, se informa
en relacidon con el Art. 7 del Decréto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestior de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid,
-que la incorporacién de los caudales de aguas residuales procadentes del ambito
de la Modificacién Puntual del PGOU de! &mbito comprendido entre la calle Nuestra
Sra. De la Esperanza, Paseo de las Morerzs, Campo de Futbol v Ronda Fiscal de
Alcald de Henares de fecha 11/11/05, al Sistema Integral de Saneamiznto (SIS},
deberd cumplir las siguientes CONDICIONES:

1. La depuracion de las aguas residuales que se generen en el ambito. de ia
Modificacién Puntual del PGOU del ambito comprendide entre la calle Nuestra
Sra. De'la Esperanza, Paseo de las Moreras, Campo de Futbol v Ronda Fiscal,
queda garantizada en el sistema de depuraciér Alcald Oeste-Alcald Este.

&
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2. La red-de saneamiento del sector es unitaria y no cumple con lo establecido en
&l articulo 28.2 del Texto Urico de Contenido Normativo del Plan Hidroiégico
de la Cuenca del Tgjo, sin embargo, la situacién del ambito en 2l casco urbano,
su caracter de suefo urbano consolidado y su pequeno tamafio pueden eximirlo

de cumplir esta condicién, de acuerde con lo informada por ¢l Canal de Isabel

3. De acuerdo con lo infermado por el Canal de Isabel |, la Modificacion Puntual
produce‘un aumento del caudal de vartido de 356 m?/dia con‘respecto al actual,
que se tratardn en ¢l sistema de depuracion Alcald Oeste-Alcald Cste, el cual no
madifica sustancialmente su regimen de funcionamiento .con’ la incorperagién
de este vertido,” : ’ ‘

Los caleulos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a
la red integral de sanssmiento deberdn ajustarse en sl Proyecto de Urbanizacidn
" a la distribucion e intensidad de usos contemplada er esta modificacion
puntual. El caudal medio diario generado por esta modificacion exprasado en al
prasente informe, se tomard como caudal maximo de aguas residuales que se
pretende incorporar al SIS. No deberd incorporarse 2 la red de colectores,
emisarios y demas. instataciones de saneamiento dé titularidad o gestion da la

Comunidad de Madrid o del Canal de {sabel 1| un caudal de aguas residuales

diluide superior a cinco veces el caudal punta de aguas residuales domésticas
aportadas por {a actuacidn.

4. Los promotores de Ja actuacién, deberdn contribuir a la financiacién de las
- infraestructuras necesarias para asegurar la conexidn con las redes generales y
para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea nhecesario, segln
establece el Art. 271 de la Ley 9/2001 de Suele de la Comunidad de Madrid, v

el resto de normativa urbanistica vigente.

5. De acuerdo con lo establecido en el Art. 8 del Decreto .170/98, de 1 de
octubre, y debido a gue la titularidad de la red de saneamiento a la gue s
propane Ja conexion del ambito es de gestién municipal, debera ser el
Ayuntamiento de Alcald de Henares el que autorice esta conexidn. Para &flo el
Ayuntamiento deberd comprobar la suficiencia- de la red para admitir ios

- wvertidos de la actuacién v garantizar que el funcienamiento de la red de
saneamiento no resulte negativamente alterado por la incorporacion de astos
nuevos vertidos. i i

El Excme. Ayuntamiento de Alcald de Henares verificard el cumplimiento de los
candicionantes establecidos en el presents informe y las prescripciones
establecidas en su case par la Confederacion Hidrografica del Taja.

Cualquier modificacion sobre lo previsto en esta Medificacién Puntual que implique
variacién en las condiciones de funcicnamiento de los emisarios o de las
depuradoras requerird Informe de esta Direccién General, de aguerdo con io

previsto en el Art. 7 del Decreto 170/1998, de 1.de octubre, sobre gestidn de las-

infragstructuras de saneamiento de aguas residuales de ia Comunidad de Madrid.
Dicho informie 'serd previo a la aprobacién dzl Proyecto de Urbanizacidn.
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2.5. Destino de los rasiduos inertes generados .

*
X §

El destino de Jos residuos inertes producidas en la actuacian, debera cumgplir lo

dispuesto tanta en el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion.

2(501—2006, aprobado por Acuerdo del Consgjo de ’M_inistros de 1 de junio de
2001, como en el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccidn v
Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002-20171, aprobado por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002 y publicado en el
B.0.C.M. con fecha 8 de'abril. Y asf se hard constar en el docurmento. '

Desde el punto de vista estrictarments medicambiental cabe indicar que no se
observan repercusiones que pof su alcance o contenide pudiesen desaconsejar
esta Modificacidn Puntual siempre v cuando se cumplan las anteriores condiciones
ambigntales qus deberdn incluirse expresamente en la dacumentacién de la
Modificacidn Puntual, antes de su -aprobacion definitiva, en virtud del artizulo 20.7
de la Ley.2/2002, de 1% de junio, de Evaiuacidn Ambiental de fa Comunidad de
Madrid. :

to gue comunico para su c:o_noéimiemo y efectos oportunos, conforme a lo
‘previsto en el Art, 21 de |3 Ley 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacion Ambiental

.. de la Comunidad de Madrid, con la develucidn de la documentacién aportada.

Madrid, 9 de marzo de 2.008

LA DIRECTORA GENERAL DE
CALIDAD Y EVALUACION AMEIENTAL

Fdo.: Maria Jesis Villemediana Diez
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ALCALDIA - PRESIDENCIA DEL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
Ayuntemiento de Alcald de Henares ’
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