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Bl desarrollo del sector a través del planeamiento, en este caso el Plan
Parcial torrespondiente, aprobado definitivamente el 20 de noviembre de 2001 |
determina la divisién del sector en dos unidades de ejecucion, la UE-1y la UE-2.
El primero que ya ha adquirido la condicidn de suelo urbatio en desarrolio del
planeamiento, como se justifica por ‘el acta de recepcién de la urbanizacion que
acompafia al expediente, queda recogido como tal en la documentacion grafica
del expediente, de tal suerte que el dmbito objeto de modificacion pasa a
constituir la Unidad de Ejecucién n” 26 de suelo urbano no consolidado. El resto

" de la UE-1 del Plan Parcial se constituye como suelo urbano consolidado ¥ la

UE-2 de dicho Plan Parcial permanece como suelo urbanizable del sector 108, asi -
reduczdo en su superfime ¥y vmculado a la ordenacion pormennnzada del Plan

Parcial c;tado

De acuerdo con la ordénacic’;n 'y contenido urbanistico del Plan- Parcial del
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unitaria, en concreto 0, 1189 UA/m®, unidades que provienen de multiplicar-1a

-' superficie edificable por los coeﬁmentes de ponderacién de uso (0,60 industria .

adosada, 0,50 industria exenta, 0, 90 comercial exento, 0,90 terciario exento) ¥ g

.. simacién del sector (0,50). Con ello se obtenian en el sector 38.123 UAS para los
~ propietarios del sector, 18. 836 UAS para: propletanos de sistemas (redes)

generales a compensar y 6328 UAS de ceamn de] 10% lucrativo -al -,
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caso el coeficiente de edificabitidad resultante del Plan Parcial para

0 comercial exento, objeto de la modificacion, es de 0,50 m i

"8 la sitnacién actual como suelo urbano. El aprovechamiento tipo aplicado ha
“permitido transferir derechos de aprovechamiento en un porcentaje que €s
~ practicamente del 50% sobre el con'espondlente a los titulares del propio sector,
siuacion ya consolidada de obtencidn de redes generales en desarrollo del propioc -

" Plan General, que no se ve alterada por la modificacién propuesta, ya en suelo
urbano, al haberse realizado la correspond.lente distribucion entre propletanos de

suelo del sector y de las redes generales.

Para la Unidad de Ejecucién n® | -UE-1- del Plan Parcm.l considerada como
area homogénea de planeamiento. en el ‘mismo y consiguientemente para la .
_]ustlﬁcacmn de esta modificacion puntual deI planeam.lento, se establecen las

ces1ones siguientes de redes locaies

e Eoparios libres =~ 3526 T

Comercial- Socwl-l)eporuvc -.14.251 m
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- Al ser la. edlﬁcablhdad total de 166.376 1 m correspondemn de acuerdo con- .
la Ley 972001 del Suele, un minimo de 30m por cada 100m” construidos y al
“menos [5m® de éstos para espacios libres (es decir, 24.956 m’ de suelo para cada
tipo de red) En nuestro caso la 51tuamon v1gente de la UE-1 de Suelo Urbano del §-
108 arroja el computo de 21,4 m? de espacios libres por cada 100 m® de superficie
- construida y 35,5 m'fJOO de equiparmentos mcluyendn accesos deados lo cual
permite -2 tenor del art. 42. 6 ]a nueva ordenacién. con aumento'.de la ed1ﬁcab1hdad
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uso 0,9} hasta 0,76 flara 1Usos res1den01ales
0,80 de vivienda colecuva y 0,9 de vivienda

anto a las cesiones de redes locales, la modificacion
fuacion de suelo urbano como si se tratara de un caso
_ ‘establece de nuévo la ‘cesidn de 30-m’ de suelo para
es y equipamientos, sobre la totalidad de la nueva edificabilidad (no
e el incremento antes senalado} de tal suerte, que, en la realidad,

sg prodUCita una cesién motablemente superior a lo establecido legalmente al.
uplicarse la que corresponderia & la edificabilidad actnalmente consolidada.

Desde el punto de.vista formal se mantiene Ia ficha de! Plan General relativa
al sector 108 teniendo en cuenta que el Plan Parcial s¢ encuentra redactado ¥y
aprobado conforme a la mmisma, procediendo a indicar las nuevas circunstancias
de la medificacion en la documentacion grifica.correspondiente del Plan General
v en la literal de la nueva Unidad de Ejecucion n® 26.

La documentacién gréfica modificada se ha realizado sobre los soportes
orlglrfales del Plan General de forma que s¢ identifiquen en la misma manera las
leyendas y codigos. COITESPODd.IBHtES de forma caoherente con el conJunto de los
documentos graﬁcos :
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