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-~ En refacién a su E3Crito raferenciade- de entrady en’el Registro General de asta
' Consejerjg con af n° 10/183333.9/05, de 31 de Mayo-de 2005, par ai que se. viena a

; ‘interesar informe eh relacidn con fa Modificacion Puntual def PGOU de Alcals do
Henargg en ¢ dmbito de I3 g N° 1 del sactor 108., este Area, previas |ag Gonsultag .
-Peértinentes, signific | siguiente;  ° ; —

En relacidn con I3 Modificacign PuntL:ai'propuesta-dbbe solicitarse informacisn _
Complementaria. 5 |4 Y8 aportada para ‘la elaboracisn del_preceptivo ‘inforrie  da
' andlisis ambienta)- o S ‘ :

SOLICITUD DE INFORMACIGN COMPLEMENTARIA = -

La documentacidn Presentada 'ro tigne en (_:uenté la colindancis dal dmbito afectado
PO la Modificacisn Puntual con a¢ instalaciones. industriales de g empresa
denominada “Poliseda” o “| 4 Seda de Barcalona”, 5.4 :

repercusion de Ja vecindad de g eMmprasa con {a actividad residencial que se pretende
: o : ; .
industriales, zon referencia a |5 consideracisn came fuente de ruido de jx actividad” | o
3 industrial, las posibles emisfonﬂg . la posibiliday deia existencia gs Contaminacién en - _ 8 D §

t .
. R
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ONSEJERIA DE MEDID AfSIZTE
ORDENACION 07, TERAITORID

fueran precisag, ~ ¢

‘Lo que 'com'unico para sy
previsto en la Ley 2/2002,
de Madrid, significands, G

: e@é?‘s%@l%ﬁ% %uggu%aﬁl%ﬁcgigniﬁbaﬁvq, 06n las rﬁedidas.c;ggj’éé_td?

conocimients v a Jos efectos”opqr’tuntm;._

de 19 de

us, de acuerdo con su art

S

-t

unio, de Evaluacién Ambiental dey a{@@?@ﬂm

+ andlisis ambiental queda interrumpido por ser requerida informacién refevarg

cortecta evaluacion dg Jas

informacisn solicitada. .

58 propona. Tal Precedimiento -se

Debe, por fitimo sefialarsa que, sin perjuicio de g remisién de [z documentacisn
£ ! - .

Indicada, aste Ares podré solicitar_del érgan Poter—as —infermacioneg —— —

complementarias gue fueran prec

previc de andlisis ambients

v

fo = ¢

isas para [a elaboracién “def preceptivo informe
v Madrid, 22 de septiembre ge 2005
£ L - EL JEFE DE AREA DE-

PLANEAMIENTO URBANISTICO -

Fdo.: Mariano Oliveros Hsrrerg
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En contestacién & su -oficio referenciado de entrada en’ el Registro General, de la -

Consejeria de Medio. Ambients y Qrdenacion del Territorio, con &1 10/183333.9/05, o
‘pasade dfa 31 de mayo de 2005, por ol que viens a interasar ihforme en relacién a la
Madificacién. Puntual del PGOU de Alcald de Henares en .al 4mbito de Ja UE N® 1 del
sector 108 , debo significarle lo siguiente: o o

) : ‘

1.- ANTECEDENTES. -

1.1. ‘Antecedentes administrativos

" Con fecha 31 dé }nayo de. 20056 tiene entrada en esta Consejerfa de Medio Ambienta %
Ordenacion del Territorio s Modificacion Funtuat-del PGOU de Aleals de Henares en el

ambito 'd_s de la UE.N°® 1 del sactar 108

Con fecha 23 de septiembre de 2005, puesto que la documentacién presentada no’rtiene '

en cuenta la eclindancia del &mbito afectado por la Meodificacion Puntual con las
instalaciones industrizles de la empresa denominada “Poliseda” o “lLa Seda de
Barceiona”, S.A, se solicitd al Ayuntamiento de Aleala de Henares Ia ampliacion de la

- informacién suministrada para poger evaluar la’ incidencia ambiental de la referida

. objeto de andlisis ambiental.

Meodificacion Puniual respecto a la repercusion de ia vecindad de la eitada empresa, con
referencia, .entre atras cuestiones, a la tonsideracidon como fuente de ruido de Ia
activided -industrial, las posibles emisiones y la poesibilidad de la existencia ds
cantaminacion en el suelo. : )

Con N° 10/351128.9/05 de. enirada en el Registro Genera) de psta Consejeria de Medic
Ambiente y Ordenacién dei Territoria, de fecha 14 de octubre de 2005, el Ayuritamiento

remite documentacion en la que se informa que con fecha 19 de abril de 2005 fue

aprobada inicialmente la Modificacién Puntual del poligono 29 y UE 20, “Poliseda”, cuyo
abjeto es el de proceder al traslado de la instalacion y actividad industriai a un nleve

emplazamiente v ¢l cambio de calificacion del suelo donds actuaimenta esta implantada

a resldencial. Disha Modificacion Puntual no ha tenido entrada en esta Consejeriz de
Madio Ambiente y Ordenacién del Territorio hasta el momenta por lo gue adn no ha sido

1.2, Alegacionss derivadas del‘patiado de informacidn Pablica

.En ef Boletin Oficial de la Camunidad de Madrid, d= fecha 14 de febrero de 20085, se

inicia gxposicitn publica, por un plazo de un mes, de la documentacion correspandiente
a la citada Modificacién'ﬁuntual, formuiéndose]durantg dicho tramite’ cinco escritos de
alegaciones que han‘sido debidamente informados, segln sefiala la docurnentacign, por
los Servicios Municipaiesl, 'proponleﬁdo. su desestimacisn parcial. , Examinadasg Clas

alegaciones, esta Diréccion Geheral estitha glie ho tienen repefcusicn. desds el purito de,
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2. CONTENIDO ¥ ALCANC'E'I'_)E LA Momi‘—lcp.cl'c.‘m PUNTUAL.

" El ambito de 'a Maodificacién Puntual segln & PGOU vigenta {1991} v af Plen Farghal (20
de noviembre de 2001} se corresponde con los terrenas de las Parcélas. 1;"2°y'3 de [a
Unidad de. Ejecucion 1 del Sector 108 y tiene como uso caracterfstica el usefomercial,
pudiéndose desarrollar grandes superficies tipo hipermercados, Abarca Uba superficie de
146.106,67 m 2, : :

Los terrenos objeto de modificacion se encuentran- situados -al narte de la almendra

central de Alcalg de"Henares, entre las carreteras |a R-2, al norte, la A-2 al sur, la M- T

119, que’ comuriica con Camarma de Esteruslas, al este y la M-100, que cormunica con
‘Daganzo, al oeste y son colindantes con los terrenos donde se asianta la empresa

denominada “Poliseda”™ o “La Seda de Barcelona”, S.A.
La Modificacién Puntual tieng su ofigén sn un Canvenio susérito el 28 de julio de 2004
" entre-la mercantil Camporrosa, S.L., propietarias de los terrenos, v el Ayuntamiento de
Alcala da H?e_nares. : o :

La" Medificacisn Puntual que se infoima tiene, de acuerdo con ia documentacion
aportada, como objetivos los siguientes: '

* Materializar la transformacién del uso de comarcial a residencial en los terrenos
situados entra las carreteras M-100 v M-118 ‘ ) :

* Dai solucién al impacto' negativo gue producirla el desarrolio del  comsrcial
previsto en el Plan Parcial eon el va existente ya que el uso comercial extensivo
que permite el planeamienta actual puede afectar a la estructura comercial -
existente ‘ _ AL

* Actuar sobre aguellos suelos urbaros cuyos usas no se consideran acordes con
los gue circundan '

» Poner en el mercado suelo residencial de forma que se palie el déficit existente
por el agotamiente del previsto en el PGOU vigente, - o ;

* Contribuir al abaratamiento del precio de la vivienda mediante ampliacion de
oferta de suslo residencial =~ - -

* Obtengr suelo para la construccion de viviendas de alquiler para jévenes,

Obtenar suelo para zonas libres y equipamientos locales, . ‘

f

‘La Unidad de ejecucidn 1-A de! sactor 108 es un_éréa homagénea discontinua de Suelo .
Urbano No Consolidado formada por las siguientes parcelas:

Parcela n° 1 de.34.233,00 i ?
Parcela n® 2 de 14.456,83 m 2 S
W+ Parcelan®3de 97.41684m? .,

: _ o = e

lescribe el alcance, de la propuesta fcambio de uso ds terciario

.+ a rasidencial 'y terciario): o Yo My o ® R 2T S =
P ) 5 9 4 . ] kg W AR ‘ . ' {

3 i . s
' En el siguiente cuadrose d
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CONSEERIA |

t

: v ORDE) _ 1
sk . Ve g i
‘Comsi de Madrid - ke T gt
_SITUACION ACTUAL | MODIFICACION PROPUESTA .
ver-a kL .. 'SUPERFICIE [ UE1-A" - ", SUPERFZIE.
e | YROS T foe USO8 T ey
.| FESTOR Jindustrial® . 146.108,64 | SECTOR - Residenciat 111:041]
198 _ ' o e 108 Redes locales | ¢ 33.312 .
) : ; \ ._ ) i + \ ‘I
TOTAL i 146,106,64 | ; _ 146,108,864

A la vista de los antacedentes, can tada la documentacién apartada y de acuerdo ¢ los
.t P - - . . .
informes téenicos obrantes en el expediente, se emite sl presente informe ambiental.

B

3. INFORME DE ANALISIS AMBIENTAL,

"A contnuacisn se indican fas condiciones ambientales -gue deber&n  incluirse

expresaments en la decumentacion de lz Modificaciéon Puntual, antes de sy aprobacion
definitiva, en virtud dsl articule 20.7 de la Ley 2/2002, de 13 de junio, -de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid. ; .

Se debe sefalar que ademds de las medidas correctoras que, con cardcter general, se
sefalan en el Estudio de Incidencia Ambiental, se curnplirdn fas condiciones que se
eXpresan seguidamente, significando que, en oS casos en los que pudieran existir
discrepancias entre unas Y ofras, prevaleceran las contenidas en'el prasente informe.

Condiciones en relacién con las instalaciones de “Poliseda”
¢ .
Los terrenos afectados por la Modificacion Puntuszl que nos ocupa. se encuentran .
separados Unicamente por un vial delas instalaciones de “Poliseda” dedicada = la
fabricacién de fibras artificiales y sintéticas. La citadas instalaciones se encuentran
afectadas por la Ley 16/2002, 1 de jufio, de Pravencion y control intagrados de la
contaminacién y estén calificadas, segin lo dispuesto en ef Art. 3 del Reglamenta de
Actividades Malestas, Insaiubres, Nocivas y Feligrosas, de 30 de noviembr_e de 1961,
como- malesias v peligrosas. Por otra parte, parte dé los suelos los que se asientan
8stan incluidos en al inventario de suelos potencialments contaminados de la Comunidad
de Madrid. Todo sllo puede suponer potenciales afeceicnes sobra los usos residenciales
pretendidos en la Modifica_cién Pumua] que se informa. 3 g
Puesto que de ia informacién complementaria enviada por el Ayuntamienta de Alcals de
Henares se deduce Ia intencién de trasladar las instalaciones de la empresa "Poliseda” y"
el cambio da calificacién de industrial a. residencial dei ambito donde se ubican, poligono .
28 y UE-20, valoradgs los objetives que se pretenden sn’la Modificacién Puntual vy [as
potenciales afecciones ambien_talescat;e s:.eﬁalar: ‘ . ;L Lo
. & i H L - ' B
-* La Modificacién Puhtual del paligone 29, aprobada inicialmente con facha 19 de, | .
+ abril de 2005 y que, de-acuertie-con 1o informacién recibida,’ propone, &l traslado,
. de las instalacionss de "Poliséda” v sl cambin de-uso del’ambite en que $e ubica’ -
¥ ) Wl F? L3 ] 4 ‘--'.'}_- Ty : v 3 538 € &
1 . * itk 5o T Y




G N DEL TSR ORI ' « A aflaa
sog de Bageid _ , : £ :
de industrial a residencial, debe someterse al procedimignip de améiisis_\amlgfental
previsto en la Ley 2/2002. 25 . : y;r" :

-4 - B

. £ .

2 e - . CE T
. ® Si del resultadd del procedimiento ambiental Modifidacion Puntual del poligeno 29

y WE-20, “Poliseda”, “se deddjeran condiciones para el desarrollo del ambito de Ta
Madificacion . Puntual que ahora se informa, #stas deberdn inéorporarse . da la
manera adecuada en el correspondiente Plan Patcial. Pef lo tanto, la aprobacisn
definitiva del Plan Parcial del Sector 108 guedara condicionada a la previa emision
de informe de andlisis ambiental para la Modificacion Puntual del poligono 29.

¢ Fn cuaiquier'casq, debers récogerse expresamente que no se concederan I'icencias
de primera ocupacién pars el ambito de la Modificacién -Puntual que ahora se
informa en tanto no se hayan desmantelado las. instalacionas de “Poliseda”, con &f
cumplimienta de las cendiciones ambientales qup se hayan.estéblecido' sabre

' e”as' 220 ! i R b

Cumplimiento del becretg 78/1999, de 27 de mayo, pot el que se regﬁ!a. el régimen de
proteccidn contra la contaminacion actstica de la Comunidad de Madrid '

Respecto al cumplimiento  dal citade Decretg 78)’1999,-se hacen las siguientes

consideraciones:

* Se establecerdn todas [as medidas correctoras determinadas en el estudio
acustico u otras equivalentes, ) ’

; .
* Las medidas correctoras se incerporaran a los documentos urbanisticos de manerg
gue -su efecucién se adapte z las exigencias de la normativa ‘urbanistica del
municipio. ' :
1
+

= 5i en las siguientes fases se produjeran medificaciones que alteraran las
condicianes aclsticas o afectaran a ia medida correctoras propuestas se adaptara
el estudio aclstico a Ila nueva situacién debiendo ser informado por of
Ayuntamientd de Alcala de Henares : Lo i
L] ¥ .

+ EI Ayunta.mfentolverjficara 8l cumplimiento de las condiciones establecidas y de

cuaiquier otre medida que sea nccesaria adoptar para garantizar 2l cumpiimienta
del citadn Decreto 78/1999. : o

+
¥
e .

Cumplimiento dsl Decreto 170/1998, de 1 de octubre, . sobre gestion de las
infraestructuras de sansamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madkid

, GOmMo ente gestor de la red de sanee{mjenm'y depuracién a la que se'.vertéran las aguas
residuales gengradas en gl ambito, v sin perjvicio dg lo qué estabierca fa Confedsracién.
. Hidrogratica ‘def Tajo en los informas vy autotizaciones preceptivas scbre lés afecciones’
que sé puedan dcasionar al 'Dominio_ Pablico: Hidraulico, donformé a lo Eestablecida &n'gl

Texto Refundido d¢'la Ley de Aguas y Regldmenta’ de Dominlo’ Pblige Hidraulico la -

, [ncorporacién de’ Tos- caudales!'de aguas residuales procedentes
. i Vo ey :

: ) : dde? v w il
i, e . = & g, 8w ko

o

. i \ -
Alia vista del informe de fecha 1 de agosto de 2005 emitido por e Canai de lsabel I, -

[

y

el".ambiio de_ la '. 39



R - :
Comunidad & g : : I
Modificacion Purtual del P.G.0.U. dé la Unidad de Actubcion UE-1 del-Sector 108 de.
Alcals de Henares, a! 'Sistema Integral de Sanesmiento 1SIS) déﬁe"i_'é cupplir las

siguientes condiciones: * S ; , i, C
i = ',,PF» v

'

* las-aguas residuales gque se generen en el érﬁbito de"dé la Unidad de Actuacién:
' UE-1 del Sector 108 de Alcald. de Henares, se depuraran en sl sistema de EDAR -
de Alcald Oeste — Alcala Este, que cuenta con capacidad pars su tratemiento. i

* La red de saneamiento dal sector dehe sar separativa de aguas residuales y-
pluviales para cumplir con.lo establecido en el articulo 28.2 del Texto Unigo de .
Contenigo Normativo del Plan Hidrolégico de la Cuenca dal Tajo. Se dispondran
en cada &rea edificable dos acometidas de saneamiento, una para ‘aguas
residuales 'y otra segunda para pluviales, avitando que estas Gltimas se
incarporen a la red de aguas negras, - L - T g

.* - De acuerdo con Io informado por el Canal de Tsabel Il el caudal medio de vertida

de la actuacion sera de 1094 m¥/dia que corresponde a una peblacidn de 4375

habitantes - equivalentes, que se tratardn en el sistema de EDAR de Alcald Qeste

. — Alcald Este, La'red de aguas negras del sectar dabers ‘canectarse al smisario
. oeste .

¥

* No debera incorporarse a Ia red de colectores, emisarios v demds instalaciones de
saneamiente de titularidad o gestion de fz Comunidad de Madrid o del Canal de
Isabel Il un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal
punta de aguas residuales dormésticas aportadas por la actuacién.

* La red de aguas pluviales se deberd definir completamente en’ el Proyeecto de .-
Urbanizacion y se establecers ef punto exacte de vertido de,las aguas pluviales.
Se preveran las infragstructuras necesarias segun la capacidad de evacuscion del
. cauce dal Arroyo de Camarmilia y de asumir el caudal de aguas pluviales, cuyo
' valor v disefio se habra de calcular en sl Proyecto de Urbanizacion. .
f :

* Seg asegurard que ias aguas pluviales recogidas durante los primeros minutos de
lluvia, que son lzs que aportan la mayor carga contaminante, no se incorporarén
directamente al cauce pablico. Para ello en el Proyecto de “Urbanizacién se .
definiran los elementos de tratamiento que se consideran oportunos,

* Los prometores de [a actuacion, deberdn cortribuir a la financiacién de las
infraestructuras necesar'_ias para asegurar la_conexion con las redes generales ¥
para retorzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario, segun

., tstablece el Art. 21 de la Ley 9/2001 da Suelo de la Cormunidad de Madrid, v sl

resto de normativa urbanistica vigenie.

» .De acuerdo zon lo establacido en el Art, 8 del Decrato - 170/98, de 1 de octubre,
las conexiones a las redes de sansamiento, cuva titularidad _patrimqnial

¢« ' corresponda a la Comunidad de Madrid o-a cualquiera de los entes y-organismos )
_ . gque forman la Administragién"institgcionafr de la misma* requerirg la .previa A
T . > cautorizacidn del | titular  patrimanial, - quier - ld  comunicard al* Erte ‘Gestar ' .
) . .. itespopsable de la explotacion de los colsctores o, emisarios afectados. En of caso T
RISy ., de «conectarse a fa red " de sanearﬁientd,.:de' .‘tnitulé'ridgd munieipal serd el . :

. i e t . UL ¥ X . s ’ LR
Lt ; ' Toe . mderc Y W ‘ i ' BD IR
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Ayuntamlento el que autorizarda conexién.

Obhgacmnes del Excmo Ayuntamlento de Alcala de Henares. ;

v

l

. Garantlzar la completa separacmn de la red de aguas pluv*ares LY resnduaies
estableciendo las medidas cportinas que lmpos:biilten tanto la incorperacion de
‘aguas residuales a la red de pluviales como la incorporacign de pluviales no
previstas a la red de’ residuales. Asf mismeo, debers establecer ‘las ‘medidas
necesarias que permitan’ ef control y vigilancia del cumphmlento de esta
condn:lén 3

. Ccordlnar la ejecucion de las obras de las redes de aguas res:duafes v pluwales '
de tal manera que sea factible la evacuacién de tas aguas tanto res;duaJes &omo
' pluvsales segun se ha planificade. :

g

1

o E Excmo Ayuntamlento de Alcald. de Henares. verificara el cumphm ento-de log- - - -

. condicionantes estabIeCIdos en el presente infarme.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en. esta Modificacion Puntual que implique
variacién en las. condiciones 'de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras
requerird informe de esta Direccién General, de acusrdo con fo previsto en &l Art. 7 del
Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuaies de la Comunidad de Madrid. Dicho informe sers previo
a la aprobacidn del Proyecto de Urbanizacion.

‘Destino de los residuos inertes generados

B 4 L] . N
El destino de los residuos inertes deberd cumplir lo dispuesto tanto en el Plan Nacional
de Residuos de Construccidn v, Demolicion 2001--2006, aprobado por Acuerdo del
.Consegjo de Ministros de 1 de junio de 2001, como en el Flan de Gestion Integrada de
los Residuos de Canstruccién y Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002- 2011,
aprobado por al Cansejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 21 de fabrero ds
2002 y publicado en el B.O.C.M. con fecha 8 de abril. '
1 “

. +

Zonas verdes.

En todas las zonas verdes .se empleardn especies arboreas v - arbustivas poco
consumidoras ‘de agua, adaptadas a las céondiciones del madio y sz limitard la utilizacibn
de céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un mernior?
consumo de agua, cen independeancia de lo indicado en otres puntos de este informe.

" Por otra parte se deberd cumplir el Decreto 78/199¢, espemalmente en la que se refiere
a las areas de senmbahdad acustlca ¥ niveles de svaluacion soncra. ) .

3 - ' .
s A . R i 5 ] . . B + e v N
Prateccitin del Paigaje vy de la escena urbana 5 ; ) e
4 i : . s .-" . . - ! . 1 £ '|, ' .'k '_ T ‘- .
Se asegurard, en los documeriios Urbanisticos pertinentes, el cumplimienty de' Jas '~

t- Gde7
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VAPEN KECNS

”

Protaccion del medio nocturno ' : 5 R

_ Estudro de Inc:dencna Amblental

runidad de Madrid - R
‘medidas -propuestas en el Estudio de Incldenma Amblental para Ia profe«cmd_ de p,alsa]a
‘. hatural v para la me;ara de Ia |magen vy escena .urbana, consnderando ,_ademé% las’
impagips. derivados de la colocacion’ de qntenas de teFefonla mowl cartelesl adtenas
parabél:cas ¥y otros elementos . W

.

Se as-=guraré 2l cumplimienta de las medicas propuestas sohre este aspecLo en sl

N 2

Madidas tendentes al ahorro energético

’Deberén proponerse medidas efectivas tendentes -a favorecer el ahorra energético os. En
- gste sentido debera tenerse- erncuenta el Plan de Fomento dé Enefgias Renovables,

aprobado por el Consejo de Ministros celebrado el 30 de diciembre 'de 1.999, que
establece como una de fas medidas del drea de energia solar térmica el promaver que
los Ayumgxmientos, en al dmbito de sus campetancias, induzean al uso ds [a anergia
solar af ciudadano a través de planes y de ordenanzas municipales. '

Lo gue comunica para su conocimiento y efectos oportunes, conforme a lo previsto en
la legislacién ambiental vigente.

Madrid, 21 de noviembre de 2005
: LA DIRECTORA GENERAL DE
' CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL

Fdo.: Maria Jes(s Villameadiana Diez
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