MOPIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE ALCALA DE
HENARES EN LA UNIDAD DE EJECUCTON 26,
PARCELAS 1,2 Y 3 DE LA UE 1-A DEL SECTOR 108,

ANEXO IlT
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Que cor_tonne alart 135 de la Ley 52001 de 17 de julic, del Sueio de la Cannmldad de Madrid se
procsde al levantamisnto de la presents Acta para la Recepcidn de- las obras de urbaruzanon de la:
Unidad de Ejecucién n° 1 del ‘Sector 108; ' o
Que en junio de! presente afio han sido recorrides s obras de Is urbamizacién dcl Ambite citado -
. encontrindose gue 1as mismas han sido realizadas con aireglo al proyec*o aprobado y g6 hallan en bueﬂ
T+ . estado, no Conooiéndose a facharachual iinguna incidenoia sobre las c1taaas obras. ' Eoaa I
Qus Ia Tunta de Compensacion seré respensable del mantenimisnto ¥ conservacion e Ias citadag obras | -
de vrbanizacién hasta que esta obligecin sea asumida por la Entidad Colaoonadora -de Cer-servamdn _ *

que debe crearse al efecto ¢ % . I
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES Y
LA SOCIEDAD INDUSTRIAL CAMPORROSSO, S.L.

En Alcald de Henares, 2 29 de julio de 2004

|. ¢ | REUNIDOS
Y i '
“.\ De una parte: '
Ny Don Bartolomé Gonzalez Niménez, Iimo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Alcald de
~t Henares

I De otra parte:
Don Enrique Rodriguez Bono, mayor de edad, casado, con domicilio a cstes afectos en

Madrid, C/Marques de Cubas n® 12, con N.LF. 5.114.305-W

INTERVIENEN

D. Bartolomé Gonzilez Timénez, en el ejercicio de su referido cargo, en nombrs y
representacién del Excmo. Ayuntamiento de Alcaid de Henares, cn uso de las facultades que
le estan atribuidas.

J_JRQJL Eurique Rodriguez Bono, en nombre y representacion de la Sociedad Industiial
20 G@gp_@posso, S.L., con C.LF. B-02137453, y en su calidad de Administrador Unico conforms
! s Gons'fa"b‘r\LxEscﬁtura de Elevacién a piblico de acuerdos socizles de fecha 28 de marzo de 2003
| Hs .8 e-f;\mario del Tlustre Colegio de Albacete D. Miguel Angel Vicente Martinez con

ity HaProtocolo 1083,
h AL

! a3 g . . .
RN . - N
l %—“‘:’% 2 G;h%{a una de las partes con la personalidad con gue respectivamente intervienet, fienen
i ,E{(—;ﬁ,’;iiy*feébrgjd\%en plena capacidad legal para el otorgamiento dei presente documento y el efecto

| JLE A
1\. “ead# EXPONEN

%?

il FRIMERO.- Que la Soriedoad Industrial Camporrasso, S.L. <5 propictaria de los sclares de
s woliicicial correspondienics a las parcelas 1, 2 y 3 del Sector 108 Unidad de Ejecucion 1

\ que totalizan 146.106.64 m2, que corresponden 2 Suelo Urbano resultante del-desarrollo dzl

| Sector 108 y la gjecucion de la urbanizacién correspondicnte, en virtnd del articuio 14.1.d de
la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. ;
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~ SEGUNDO.- Que la clasificacién y calificacion actual de los solaics en ‘%é%:ﬁgﬁ

. Parcial del Sector i08, s, por lo expuesto, la de “Syelo Urbano de Uso ComeroRgli

Comercial Exenta”, con los siguientes pardmetros urbanisticos:

PARAMETROS URBANISTICOS

l Superficie Solares (m2) 146.106,64 m2
Ocupacién ‘ 40%
Edificabilidad ~ ° 0,5 m*m’ _
I ’ Sector Urbanistico P.P. del Sector 10
Parcela minima 2500 m2
Altura maxima 12 m. _
I Usos parmenorizados de la [l uso caracterstico de esta clave es el definido en el
Edificacién ' articulo 67 del PP de acuerdo con los grupos ¥
situaciones propuestos en est¢ articulo, que incluyen el
I uso comercial como caracteristico en lodos los grupos
dsfinidos por el art. 6.11.1 del Plan General.
I TERCERQ.- Que como resultado de la aprobacién definitiva d¢l Plan Parcial efectuada el 20
de noviembre de 2001, no se limitan los usos comerciales extensivos sobre los solares, siendo
por lo tento suscepiivies de albergar. grandes superficies de cardcter individual, a modo de
hipermercados, cuya viabilidad y gestion previas han sido efectuadas por la Sociedad titular
de dichos solares. :

Esta consolidacign de expectativas de actividad urbanistica de ios solares a través del
‘plancamiento no se considera favorablemente por la Corporacion, en la medida en la que
puede afectar negativamente a la estructura comercial de 12 Ciudad.

CUARTO.- El Avance de la Revisién del Plan General que se encuenira en fase de
confirmacion por la Corporacidn Municipal, prevé un incremento importante de la
‘,{ﬁéﬁfm%@i“ ) de suclo urbanizable de caréoter residencial, motivada por el crecimicnio notable
J/de la pobletgn habido en los tltimos afios y las previsiones futuras a medio plazo, que ¢l
1’:3‘ pla;“mifn c; eneral debe atender, habiéndose establecido una previsidn de transformacionss
. dglisel anitriormente previstos por el plansamiento hacia los de caracler residencial en la
\ Ridg ¥ e%*n rio que se encuenira entre las Carreteras’ M-100 {Daganzo) y M-119
2 Fpiiieten 2, : e :
ll V2 \\%%aib jhho de la cual s¢ cncuentran Jos solares objeto del pressnte Convenio.
N

)

Wpﬂmbmdad de modificar puntualmente el vigente PGOU de Alcald de Henares (el
]\ Tordtra parte, ya prevé modificaciones de estas saracteristieas g travée de an articalo
|

e

——— 6.1.3.- Transformacién), unida a las circunstancias urbanisticas tanlo de ovolucion y
\  transformacién del desarrolio urbano de esta localidad, como la locatizacién relativa v de
| entomo que concurren en los temrenos, constituyen wna opodwidad propicia pam la
reconsideracién del uso y destino de los mismos mediante ia definicion de unas.puevas
condiciones de ordenacién, uso y edificacion, que coniribuyan al proceso de mejora de calidad

vrbena que el Ayuntamiento persigne.
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A la vista de las precedenies menifestaciones y como <o
didgtogo v bitsqueda de entendimiento entre las partes, cstas acuerdar
Convenio Urbanistico, de conformidad con lo cstablecido en Ia
Comunidad de Madrid, sujetindolo a las siguierites

ESTIPULACEONES

PRIMERA - El Ayuntamiento se compromete a iniciar los tramites tendentes a promover una
Modificacién Puntual del P.G.O.U. con objeto de viabilizar las Estipulaciones del presonte
Convenio, tras haber sido definidas sobre la base del acuerdo alcanzado entre las partes acerca
de 1a conveniencia, oportunidad y posibilidsd de una nueva solucién de ordenacidn urbana en
el Ambito de los terrenos objeto del pressnte convenio, ¥ en su caso incorporar la misraa al
proceso de revisién del P.G.O.U.

Dicho compromiso se establsce sin perjuicio de la prevalencia de intercs pablico y del
gjercicio de las potestades de plancamiento de las Administraciones Piblicas y de
conformidad con lo dispuesto en ¢i articulo 245 de ia Ley %2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid. ’

SEGUNDA.- Los terrenos a que se refiere y circunscribe el presente Convenio mantendrén
su clasificacion como Suelo Urbzno, estableciéndose como Uso Caracteristico de'los mismos
el Residencial, compatible con el Terciario. :

Los citados terrenos configurarin un érea howwogéiea especifica para el desairolio de las
determinadiones urbanisticas del nunevo Plan General que resulte como consecuencia de la
Madificacién Puntual del actualmente vigente y constitvirin asimismo una Unidad de
Ejecucién independiente, cuyo esquema de delimitacién se adjunta al presente Convenio
- come Anexo n” 1, Los terrenos se clasificaran como Suelo Urbano No Consolidado, siendo su
Sistema de Actuacién el de Compensacion, en los téminos de la Ficha de Coendiciones

Particulares que se une como Anexo n° 2 al presente Convenio.

TERCERA.- La superficie mixima edificable correspondiente a los referidos terrenos con
. _],m? superficie de 146.106,64 m’, es la que resulta de la aplicacidn del indice de edificabilidad
T Bel:0,76. m2/m2, es decir, 111.041 m’. En todo caso, la superficie y, en consecuencia las
coﬁﬁi_gi nes wbanisticas aplicables se ajustardn a la medicldn real que resulte dei
‘gﬁ}:ant‘& ento topografico a realizar.
%. % m
. 3 g I":E %4 &l indice de edificabilidad previsic cs squivalente al aplicado como media a los
2 *'Sccﬁforeg&'_' g Suelo Residencial del Plan Generai dz 1591 '
f":fl'- et o s ®
o ""‘-{‘ CUﬁ};ﬁ‘A.- Ademis de las cesiones de suelo ¥ zprovechamiento ya materializedas a traveés
w25 dé [agestién dei Plan Farcial del Sector 108, y dada la vuusideracion del ambito objelo dz la
‘. mwodificacién como Susio Urbano Ne Consolidado consecuencia del cambio de uso, la
propiedad cederd at Mumicip:o, en soizres, ias superiicies precisas para ia materiaiizacion del
10 por 100 del Apravechamiento de 1a Unidad de Ejecucidn, y en concreto 11.104 m2/c que
CIUDAD PATRIMESHI® DE Lo W KAMND B,
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seran destinados por este Ayuntamiento a 1a construccion de viviendas sujetasy
1

de proteccién pitblica con destino a alquiler para jovenes.

crializar &l derechio de participacidn de la

Asimismo ¥ con el fin de colaborar v de mat
whanisiico, la propicdad asume

comumidad en las plusvalias generadas por e! plancamiento

libre y voluntariamente los compromisas &e,
- Ceder el 5 % del aprovechamiento urbanistico, es decir, 5.552 ml/fe. Dicha

cesién se conceitrard en una Gmica parcela que acoja el 10 % de cesion
obligatoria y gratuita y el 5% libre de toda carga o gravamen, la cual
albergara un total de 16.656 m2/c.
- Colabarar en 1a  politica municipal .y regional de vivienda, mediante el
compromiso de destinar al menos un 10 % de la edificabilidad
patrimonializable por la sociedad titular, a algin régimen de proteccidn
publica con destino al alquiler para jovenes. :

QUINTA.- La propiedad, de conformidad con la legistacién urbanistica aplicable, s¢ obliga a
ceder gratuitamente y libre de cargas ¥ gravimenes los lerrenos reservados para las redes
jocales, cuya superficie serd en todo caso de 30 metros cnadradaes por cada 100 metros
cuadrados construidos, s decir, 33.312 m?, excluyendo viales publicos, para zonas libies ¥

equipamientos locales.

r a la formulacién del planeamiento de

del Plan General, asi como a la gjecucion
Proyectos de

SEXTA.- La propicdad se compromele @ procede
desarrollo de las determinaciones de la modificacion
de aquél mediante sa gestién y urbanizacion presentanda los oportunos
Urbanizecién y Reparcelacion en los plazos que a cortinuacion sc determinan,
' ~
e Drcsentacion de la Iniciativa, del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacidn, y en
su caso, 92 los Estatutos y Dases de Actuacién de la Junta de Cotpansacidn, en ¢l
plazo de un mes contado desde la fecha de publicacin de la aprobacién definitiva
de 1a Modificacion Puntual del Plan General o sn su caso, de la revision.

-;I’*r\esentacién del Prayecto de Reparcelacion, en ¢l plaza de dos meses contados a
. Ftir de 1a Aprobacion Definitiva del Plan Parcial

% .

i - s . s )
glo de la ejecucién de la ubanizacion, en el plazo de dos meses contados 3
fir de 1a aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion '

NG ; :

“‘ﬁ(c,\rﬁaf‘é’bras de urbanizacién podrin simultanearse con las de edificacidn en la iima,

Il o & e . . 3 TIel

“Sziabledida en la lzgislacidn vigente, En otro caso, las obras de edificacion deberdn iniciarse
enun plaze no superior dz 3 meges desde 1a terminacién de las de urbanizacion.

] Sisterna

El incurnpiinicnio £o 1o plazog acnrdado, dard luear. a la Modificacion de iy
of
) YA i

lae de eiecuci6n plblica previstos €n laLey
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SEPTIMA. Industrial Camporroso, S.L. trasladard a los eventuales \\: :
 fotalidad o parte de los terrencs a que s¢ refiere el presonte Convenio, y cualg¥jeta que seq.d
titulo de transmisidn que a tal efecto se utilice, todos los compromisos que de powRg LA
las precederites estipulaciones, haciendo constar expresamente 1a correspondiente su brogacion
del adquiriente © adquirentes, cn los documen(os privados y piiblicos en que pueda

formalizarae 1a referida transmision.

4

OCTAVA.- El presente Convenio serd tramitado conforme a las reglas establecidas en el art.
247 de 1a Ley del Suelo v serd incluido su texto infegro en la documentacién sometida a
Informacién Pibtica en ¢} procedimiento de aprobacién de la Modificacién del P.G.0.U. en
log términos establecidos en ol art. 245.2 ds dicho Texto legal. :

NOVENA.- Las dudas v divergencias que puedan surgir de la interpretacidn desarrollo y
cumplimiento del presente Convenio, tendrén carécter juridico-administrativo de conformidad
con Io dispuesto en el articulo 243 Ley 9/2001 del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

_ Los comparecientes, seghn intervienen una vez examinado y leido el presente
documento, otorgan su pleno consentimiento y lo firman por duplicado, en ¢l lagar y fecha -
indicados en el encabezamienta.

.

E1 ACAEBR PRBSIDENTE . Por INDUSTRIAL CAMPORROSQ), 5.L.
D. Bdrfoldmé Gotizalez Jiménez "D. Ensiqueodriguez Bono a
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Concejalla de U
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DENOMINACION DEL AMBITO: Asea Homogénea conformada por el agubit
delimitado, UNIDAD DE EJECUCION N"@—) Ce

CLASE DE SUELQ: Urbano no conselidado.

SUPERFICIE BRUTA: 146.106,64 m2

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada.

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion Puntual del P.G.O.U. y Desarollo
mediante Plan Parcial.

DETERMINACIONES ¥ 1E.‘ARAIVIE'I‘ROS REGLULADORES -

UsO CARACTERI'STICO: ‘Residencial

USOS COMPATIBLES: Se desarrollarin en las Ordenanzas del Plan Parcial.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL ARTA HOMOGENEA: 0,76 m2/m2.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA: 111.041, 2/C

ALTURA MAXIMA: S Plantas

CESIONES :
| | Se cedera el 10% del ap.mvechanﬁento lucrativo conforme lo establecido en el art.
18.2 ¢/ de la Ley 92001 de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid.
n Cesién voluntaria v gratuita del 5% del total del aprovechamienio lucrativo

_ confonme convenio.
La materializacién del 15% del total del aprovechaiiiento & ceder s¢ hara efectiva en una
Unica parcela capaz de albergarlo.

-] Cesion de 30 m2/100 m2/C de suelo para redes locales de equipamiento, conforme
lo establecido en el art. 36.6 a) v con Jas determinaciones que en el citado precepto
se fijan (art. 36.6 2) b}y c) ), por aplicacion de la D.T. 4° L.¢) d= la Ley 92001 de
17 de julio de Suslo de la Comunidad de Madrid.

OTRAS DETERMINACIONES

Del total del aprovechamiento patnmomahzable descontada la cesidn voluntaria del 5% y que
asciende a 94,355 m2/c. el 10% del mismo (9.438 m2/c ) se destinaran a VPP para jévenes en
alguiler.
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STUACKON INDICATMA CESION DE SUZLO
ZDHAS VERDZS Y EEPACIOS L'SREE
SITUACION INDIGATIVA

CEISION DE SUELD EQUISAMIENTLS.

STUACION INDICATIVA
@E CESION APROVECHAMIENTO AL AYUMTAM,ZMTD.

SITUACION INDICATIVA
EDIFICASI IDAD PATRIMONIZARLE

MODIFICACION PUNTUAL DE P.G.0.U. DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.-25 ALCALA DE HENARES. MADRID.

AN EXO 3 3 FICHA DE DESARROLLD DE LA UNIDAD DE EJECUCIOM WLE =23
' ' ESTALA 174000
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LA CCONSEJERIA DE ECONOMIA R
E INNOVACION TECHOLOGICA ‘9‘5 "0 Aux.D ﬂgucultura

; ) Destine: Rez €.Medio Ambiente v Ord.Tarritorin
Comunidad de Madrid SESISTRO DF ENTRADRA

) i
Area de Vias Pecuatias MU M ull l"mm‘mu""mw ul.
TR o Re C Hede“nmhlente y Qrd. Terr;tar;o

Degtlna D.G. da Urbanisma ¥y planif. Regional

INFORME DEL AREA DE VIAS PECUARIAS SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL P.G.O.U. DE ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION N°* 1 DEL SECTOR 108 EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO PECUARIO

Con fecha de registro de enwrada de 25 de noviembre 2005, se recibe escrite del Ayuntamiento de
Alcala de Henares, solicitando informe sobre ¢l asunto de referencia.

La medificacién consiste en el cambice de uso de comercial 2 residencial y el Plan Parcial del Sector
se aprobé definitivamente el 20/11/2001, no existe informe seclorial en materia de vias pecuarias a
dicho Plan Parcial.

El sector limita o incluye al este 1a via pecuaria “Cordel de Talamanca”, que segin el Fondo
Documental de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid tiene uma anchura de 20,89 metros. El
trazado de esta via pecuaria coincide con la calle C del plano que incluyen en €l anexo IL, por tanto no
se ha respetado el terreno correspondiente al dominio piblico pecuario

Tl desarrollo de los sectores urbanisticus que incluyan vias pecuarias deben respetar la integridad
superficial, trazado, continuidad y caracteristicas conforme a lo establecido en la Ley 8/1998, de 15
de jumiy, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Es preciso que previamente al desarrollo urbanistico definitivo del suelo, y dado que desconocemos el
contenido del Plan Parciai aprobado, se reserve el suelo comrespondiente al tramo de via pecuaria
afectado por la construccion de la calle C, previendo el trazado alternativo conforme al Art. 26 del la
ley autondmica, asignindele los usos legales de vias pecuatias y acondicionando la via pecuaria para
la creacion de un coredor verde o parque lineal, para favorecer los usos compatibles, reflejados en el
Art. 31 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Se informa en materia de vias pecuarias que previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial
de] 4mhito se remitird copia del documento a la Direccién General de Agricultura y Desarrolla Rural
para su informe, teniendo en cuenta que el dmbito limita o incluye al este la via pecuaria “Cordel de
Talamanca” que deberd respetarse su integridad superficial, trazado, continuidad ¥ carzcteristicas
confome a lo establecido en 1z Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

Madrid, a 6 de abril de 2006

EL DIRECTOR GENERAL DE AGRICULTLRA
Y DES OLLO RURAL

,Jqu.: Luis Sdnchez Alvarez

EMF/AR}UJAW@-- S &
O

Direccion General de Urbanisme y Planificacion Regional
C/ Maudes 17
28003 — Madrid



