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cntorno una sere de arrcanstancias relacionadas ¢on nuevos proy‘. .

Foanisticos
¢ infraestructurales, que umidas a los problemas y requerimientos detectados en la
redaccion del Avance del Plan Paraal del Sector, hacen necesaria y oportuna la

Modificacion del Plan General, con los siguientes objetivos:

a) La umpresandibie mejora de las condiciones de accesibilidad y estructuracion
interna de los usos de mayor centralidad y demanda de tridfico del sector, y
cspecialmente de los sttuados al Norte de la A-2 (Centro Terciano de Garena
Norte, Parque Temitico Municipal, etc.), que a su vez han de adecuarse a las
nucvas directnices de plancamiento relativas de Madrnid a la Red de Carreteras
de Ja Region Metropolitana de Madnd -MOP y T y Consejeria de Transportes
de la CAM-, en particular la conversion del tramo sur del DRO en autovia -

vartante de O'Donell- y 1a modificacién tuncional y de trazado de su enlace

con la A-2.

Por otra parte, la inceridumbre respecto a la necestdad de prevision de una
cstacion ferroviana de Mercancias adyacente al sector y a la mejor ubicacion
de  un oucevo  apeadero aconsejan  establecer las  determinaciones
correspondientes con suficiente tlexibithdad para permitir en su dia la solucion
que conjuptamente  decidan Ayuntamiento de Alcald, la Conscjeria de

Transpories y Renfe.

b) L.a necesidad de diversiticar la oferta de usos posibles dentro del sector, y en
cspectal al Sur de la A-2, en refuerzo de la Estrategia Regional y su viabilidad
urbanistica, que exipe por otra parte una certa flexibihizacion de las
previsiones del Plan General aunque sin comprometer con ello la formacion

de un auténtico polo de actividades empresanales innovadoras y de tecnologia

avanzada en este hugar estratégico de Corredor.
ON GFNFRN

“hl---u L S

UN!DAD DE MADARID
e 'Jf’l‘-lANleO

EttEan



tv

1 97 4 2 3 037 29

arque Tecnologico del Campus Untversitano, polfgonos 30
cte. como en otros municipros del corredor-, recomie

cdificabihidad global de este upo de usos incrementando otras, en

restdencral.

La prevision de nuevos usos (enclaves) residgnciales al sur de 1a A-2
contribuird a dotar a este sector de acceso representativo de la ciudad de una
mayor ntegracion en la misima, asi como a reforzar la viabilidad de la

cstacion ferroviana prevista si, como se recomienda, se sitila ¢n su entorno,

o _necesdad de flexibahzar las determinaciones establecidas en la ficha del

Plan General correspondiente al Sector 101, mantemendo unicamente las de
caracter vinculante de tal forma que el Plan Parcial en desarrollo de su
competencia legal, pucda establecer una ordenacion y unas ordenanzas mas
adecuadas a las condiciones concretas del mercado -oferta/demanda- con el fin

de potenciar y viabihzar la actuacion.

ALCANCE DE LA MODIFICACION

Las modihicaciones  del Plan General propuestas se reheren y dan  respuesta

exclusivamente a los aspectos resenados y no afectan a determinaciones sustanciales

del Plan General. Asi pues, de modo particular, se manticnen:

.o superhicie  global destinada a Sistemas Generales SGVI-F, SGVI-G vy
SGEE-E.

-l uso  global-maxto, con predominmio de las actividades empresanales
innovadoras y/o tecnologicamente avanzadas en el ambito Sur del sector y la
formacion de un Centro Terciarnio en su dmbito Norte.

L.os coeficientes de edificabilidad lucrativa bruta y de aprovechamiento del

Sector.
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CONTENIDO DE LA MODIFICACION

L.a modificacion del Plan General que se propone y cuyas determinaciones quedan
recogidas en ta ficha del sector y en las de los sistemas generales que se adjuntan, se

reficre basicamente a los sigumientes aspectos:

A) De los sistemas generales

| Modificacion,  ajuste y flexibilizaciéon del sistema general viano
(SGVI-F y SGVIG) manteniendo la superficie establecida ¢n el Plan
General, aungque con varnaaon de los trazados previstos. El Plan
Parcial introducird 1os necesanios ajustes y movimientos de los nusmos
para favorecer una mejor accestbihdad tanto al sector como a la
ciudad, y para adecuarse a las directrices y proyectos de la CAM y el
MOPT.

2. Reajuste de ¢l ambito establecido en el Plan General para la reserva de
Lstacion Ferroviana (SGEE-F), para diversificar las posibilidades de
uvincacion del nuevo apeadero en disuintos enclaves, a {in de lograr el
mejor servicio a la poblacion del entorno y al propito sector de 1a
Garena (sin renunciar @ una posible -aunque no probable-, Estacion
Mercancias o espacio de servicio/apoyo a Areas produccion  del

Centro/Parque Bmpresarial y de Actividad).

B) De los usos y edificabilidades
2 Flexibihzacion del uso Industnia Tecnologica, denvando 144.000 m?2.
a Industnia Exenta y en gran parcela (industria innovadora, himpa y
cscaparate), diversificando los tipos edificatonos y permitiendo como
actividades compatibles los servicios que puedan ser necesarios para
un' desarrollo integrado del parque (centros y sedes de empresas,

servicios, hotel, dotaciones privadas...).
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de usos a definir por el Plan Paraal, sin alterar, en todQ ¢

expresamente prolubidos en las citadas claves.
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Con csa finalidad, en ¢l computo de los usos compatibles indicado en
¢l oart. 5.2.7 de las Normas Urbanisacas, se deberdn tener ¢n cuenta,
cxclusivamente, “las superficies edificadas sobre solares de uso

exclusivo distinto del caracteristico”.

Tolerancia de una mayor edificabihidad residencial, con un incremento
maiximo de 72.000 m2. destinado a 600 viviendas en régimen libre o
de precio tasado, que habrin de ubicarse en el entomo de los suelos
clasificados como Sistema General Ferroviario (apeadero Renfe).

ista edhificabilidad se detrac de la correspondiente al uso Industnal,

manteniéndose en o caso el aprovechamiento y edificabihdad del

conjunto del sector.

Para c¢sas nuevas viviendas, se prevé la adopcion de los tipos
cdificatonos de mayor intensidad, tales como 1a vivienda residencial

colectiva intensiva o ¢l condominio, pero sin excluir la unifambar de

alta densidad.

Correccion del error matenal detectado en el cuadro de distribucion de
usos ¢ itensidades del subsector Garena Sur y arrastrado en el cuadro

gCt"ICl'Ell de Apl’()VCChHmiClllO urbanfistico del sector.

En efecto, en el cuadro correspondiente al subsector Sur se invirtieron
por error las cifras correspondientes a los renglones de las superficies
de espacios hibres y del viano. Dos razones ponen de manifiesto la
existencia de ese crror: en primer lugar, la clara intencion de
cuantificar la superficie de los espacios libres cen arreglo al estandar

legalmente exigido (10%, lo que arroja los 86.750 m2. atribuidos
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cuadro la superficie edificable correspondiente al renglon de espacios

bin segundo lugar, y en coherencia con lo antedicho, en

libres es de 8.675 m2., resultado de aplicar el coeticiente de
edificabilidad de 0,1 m2/m2. a los 867.500 m2. y no a la cantidad que
crroncamente aparece en dicho renglén (151.050 m2)) y que en
realidad corresponde al sigwiente, es decir al vianio. Tales errores se
han  trasladado  también  al cuadro general de aprovechamiento
urbanistico del sector, debido a que los datos de éste se obuenen

mecanicamente por suma de los correspondientes a los subsectores.

Ademds de la correccion de ese error matenal, se han ajustado las
cifras correspondientes a las reservas de los sistemas inteniores con

arreglo a los siguientes critenos:

1) Se ha incrementado la reserva correspondiente al uso docente
como consecuencia del incremento de viviendas previsto en ¢l
subsector Sur.

1) Se han mantenido las  superficies correspondientes al uso
deportuvo y al de equipamiento comercial al resultar supenorces
a las obtemidas por aplicacidn de los minimos exigidos en el
Anexo del Reglamento de Planeamiento, separadamente para el
uso residencial y para el uso industnal previstos ahora en ¢l
subscector Sur,

1) Se¢  ha ncrementado  la superficie  correspondiente  al
cquipamiento social al aplicar separadamente al uso residencial
y al uso industnal las reservas que respectivamente se fijan en
¢l mencionado Anexo.

V) 1.a superhicie de espacios hibres del conjunto del sector, una vez
corregido ¢l error material a que se ha hecho referencia en el

punto  anterior,  s¢ ha wmcrementado en | Ha., en



entre los subsectores norte y sur proporcionalmente a la

superficie de cada uno.

6. Correccion de errores contenidos en el cuadro que recoge las unidades
de aprovechamiento correspondientes a los sistemas generales que se
adscriben al sector, al existir error en el coeficiente de

aprovechamiento medio.

C) De las condiciones particulares de la Ficha

. En el cuadro de Aprovechamiento Urbanfstico que se incluye en la
ficha de condiciones particulares del sector se recogen,

exclusivamente, las determinaciones de cardcter basico.

Para los dos ambitos del sector sitvados al Norte y al Sur de la A-2
(subsectores Norte y Sur), se establecen algunas determinaciones y
recomendaciones particulares de ordenacién relativas, en su mayor

parte, a la predominancia de determinados usos.

2. L.as secciones vianas del viano interior publico del Plan Parcial serdn

aquellas que determine el mismo, siendo las de Plan General secciones

recomendadas.

3. [.a localizacion de las reservas para equipamienio deportivo y social

situadas al Sur de la A-2 las determinard el Plan Parcial, utilizando

para ese fin, si fuera posible, los edificios existentes en la finca matnz.
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