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CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
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ALCALA Di HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
FICHA DI CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR: 101

NOMBRE: GARENA

CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (kas.): 280,18

SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION

INICIATIVA DE PLANEAMIENTQOQ: PUBLICA ETAPA: I®

USO GLOBAL: MIXTO

il gl

INTENSIDAD DEL SECTOR (M2/M2): 0,30

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ALCALA DE HENAREA PGOUL AREXYS A LA MEMORIA 3 CALOIALD DEL AM. BN BL SUBLO URBANIZANLE

__SICTOR___ ASD/TPULOGIA QUP. M2 I M2 SUP. EDIF. M2 NO VY. U, APROV.
101 REX OOL INTENS 72.000 600 Q, 87 0. 80 30.592
CONDOMINY) 12.952 157 Q. 87 0, 90 19.870
UNIF. ALTA DENS 2,952 (57 Q 87 0. 90 19.870
UNTF, HAJA DENS 28245 138 Q67 1. 00 18.924
IND. NTDO 0 67 0, 70
IND. AIDOSADA 0687 0. 60
IN[L EXENTA 144.000 Q 67 0, 50 $8.240
IND. TECNOLOG 218.250 0, 87 0. 60 87.737
DD, G. PARCEIA Q 67 0. 50
IND. EXTENSIVA O 67 0. 50
COM. COMPACTD 0, 67 0. 89
COM. EXENTO 43128 0, 67 0. 90 26.011
TERC. COMPACTO Q 67 0. 80
TERC. EXENTO 109312 a 87 0. 80 65915
INSTITUCIONAL 0. 67
DEPORIIVO G1 Q, 87 0. 20
DEPORITVG G2 58 4.70.) 5.847 Q 87 0, 08 11.340
ESP, LHRES Gi Q. 67 0. 20
ESP. UBKES G2 Q. 87 0. 20
HOTRLERD 20000 Q 67 {. 00 13.420
TUT_SUELD LIXR L 706804 1,030 169.899
DOCENTE 12.200 1. 000 12.200
DEPORTIV) 17 350 0. ROO {3880
L4 080 1. 000  4.080
86875 0. 700 8.07)
NP, LBRES 866 190 0. 100 88819
TUT. SIST. INT T Toiness (1) 112 852 |
TUT SECTOR 2 101 760 0. 300 AI95eE 1.050
(1) No uxilupe varo
DATUS APFOVECHAMIENT) UFL POUIGUND
SECTOR {1 SUP. MZ. D WA N WYV, UDAP. SBT.
ADSC. S URBLE TRANS 1 ET
AEC. SUP. 1 ETAPA 2 101,760 6. 300 819546 1.050 360.800 0, 1320 0. 1020
ADSC. SUP. 2 ETAPA 0, 1185
ADSC. SUNP.
APROVECHAMIENT) SFCT. S/APR TIPQ 285 645 VA . ™
APROVECHAMIENTO SEXT. S/PLAN 383899 UA 140
85% S/AT PROPIETARIOS SECTOR 242 798 -
15% CESION AYTU S/AP. PLAN 54483 UA
DIF. PARA THANSFERENCIAS DISPONIRLES 71016 UA |
U AP. PARA PROPIETARKE CON AP, < AT UA |

U AP. PARA PROPETARKES DE SN\(de LIA
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ALCALA DIy HENARES. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NOMBRE: GARENA
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
FIGURA DE PLANEAMIFENTO: PLAN PARCIAL

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION

! El Plan Parcial introducird los necesarios ajustes en la estructura de los sistemas
generales viarios y ferroviarios o de comunicaciones, favoreciendo una mejor

accesibilidad tanto al sector como a la ciudad y adecudndose en su ordenacion a las

directrices y proyectos de la CAM y MOPT,

2. El viario publico grafiado en los planos de Ordenacién del P.G.O.U. y en el esquema

adjunto, tomard como referencia las secciones minimas indicadas en el art. 5.16.2 de

las Normas Urbanfsticas y en ¢l plano de secciones viales, de acuerdo con ia clave

de cada via indicada con una letra en el esquema de ordenacion,

El viario piblico de sistemas interiores que disefie el Plan Parcial tomard asimismo
como referencia, en funcidn del tipo de via, las secciones indicadas en el art. 5.16.2

de las normas Urbanisticas y en el plano de secciones viales del P.G.0O.U.

3. El Plan Parcial concretard los usos pormenorizados y las tipologias, en desarrollo de

los usos globales fijados para el sector por el Plan General, manteniendo la superficie

edificable correspondiente a cada uno de los que integrageglyso global mixto en el

sector, conforme a las siguientes cifras: OtREc 7T T e e

a) Uso global residencial 166,149 m2. edificables.

& 1.
D

b) Uso global industnial 362.250 m2. m2. edificah

C) Uso global terciario 178.295 m2. edificables.
Total uso global mixto: 706.694 m2. edificable




uso global correspondiente, as{ como los datos de aprovechamiento del sector,
pudiendo extender los usos compatibles a otras localizaciones y grupos de usos, salvo

en el caso de usos expresamente prohibidos.

Para el computo de los usos compatibles a que se refiere el art. 5.2.7. de las Normas
Urbanisticas se tendrdn en cuenta, exclusivamente, “las superficies edificadas sobre

solares de uso exclustvo distinto del caracteristico”.

Se consideran dos subsectores: Garena Norte y GGarena Sur, separados por la autovia
N-11. La finalidad principal de esa distincion de dos subsectores es la de seiialar un

reparto basico de usos que, no obstante, es susceptible de ajuste en el Plan Parcial.

El nimero maximo de viviendas del sector -1.050 viviendas- es fijo, pudiendo el Plan
Parcial transferir, como miximo, un 10% de ese total de un subsector al otro,

stempre que ello no dé lugar a un incremento de la cantidad total antes indicada.

L.a zona denominada “deportivo G2" se destinard a la construccion de un campo de
golf de 18 hoyos, cuya superficie mintma serd la que se senala en el cuadro de
aprovechamiento de la presente ficha, pudiéndose aumentar la misma a criterio del

Plan Parcial. El golf se localizara en el subsector Norte.

De la superficie prevista para espacios libres del sector -86,6 Has.-, al menos 57
Has. se reservardn para configurar uno o varios parques tematicos municipales a

localizar en el subsector Norte.

[a superficie destinada a usos docentes, sociales y espacios libres correspondientes

a cesiones no lucrativas no podrd ser disminuida.

Con cardcter indicativo, las magnitudes correspondientes a cada uno de los dos

subsectores es la que se recoge en los cuadros siguientes:



SECTOR USO/TIPOLOGIA

101

RES. COL INTENS.

CONDOMINIO

UNIF. ALTA DENS.
UNIF. BAJA DENS.

ING. NIDO
IND. ADOSADA
IND. EXENTA
IND. TECNOLOG
IND. G. PARCELA
IND. EXTENSIVA
COM. COMPACTO
COM. EXENTO
TERC. COMPACTO
TERC. EXENTO
INSTITUCIONAL
DEPORTIVO Gl
DEPORTIVO G2
ESP. LIBRES G!
ESP. LIBRES G2
HOTELERO

‘TOT. SUELO LUCR.

DOCENTE
DEPORTIVO
SOCIAL
COMERCIAL

ESP. LIBRES
VIARIO ¥ COMP.

TOT. SIST. INT. 786.344 (1)

TOT . SUBSECTOR

584.703

5.000 1,000
0,800
1,000
0,700

0,100

5.000

776 .344

-

1.934.260 0,182

Viv.

157
157
28.245 136

35.136

109.312

5.847

20.000

264 .44¢ 450

5.000

5.000

77 .634

87.634
352.078 450

(1) No incluye viario
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DISTRIBUCION DE [DISQS E INTENSTDADPDES EN Fi. SUBSECITOR GARENA SUR
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101 RES . COL INTERS. 72 .000
CONDOMINIO
UNILY. ALTA DENS.
UNIF. BAJA DENS.

IND. NIDO

IND. ADOSADA

IND. EXENTA 144 .000
IND. TECNQOQLOG 218.250

IND., G. PARCELA
IND. EXTENSIVA
COM. COMPACTO
COM. EXENTO 8.000
TERC., COMPACTO
TERC. EXENTO
INSTITUCIONAL
DEPORTIVO Gl
DEPORTIVO G2
ESP. LIBRES G
ESP. LIBRES G2
HOTELERO
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T ok At Ty e ek A g Nl il el . M. Sy S, Ryl i i e /S s R i R e AR e - ey, [ i el . AP iy Y= Wy, Nl g Bl Wy W Y B 1

TOT. SUELO LUCR. 442.250 500
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DOCENTE 7.200 l1 . 000 7.200

DEPORTIVO 17.1340 0,800 13.880

SOCIAL Q.080 1,000 9.080

COMERC I AL 8.675 0,700 6.073

ESP. LIBRES H9 . 846 0,100 8.985

VIARIO Y COMP. 0

TOT. SIST. INT. 132,151 (1) 48.217
TOT. SUBSECTOR 8467 .500 0,562 487 .467 600

f}j.Nn incluye viario
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.2 superficic mdaxima edificable del sector podra variar, eventualmente, de resultas

de medicién contradictoria realizada sobre base de mayor detalle, manteniéndose, en

todo caso, el indice bruto de edificabilidad establecido para el mismo. -3\ -\

: -. | . | O €Y
En este sector reciben su aprovechamiento los siguientes Sistemas éﬂerales:[ ]
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SGVLE-F ISP LUIBRES
FQUIPAMIENTU

VIARIO + PROT 1 17 OO

SERVICIOS
ADSC SUP 1 ETAPA § 17060 0. 101852 11.928
ADSC SUP 2 ETAPA 0. 118500

ADSC S UNP

CAPTADO PP TEAMIT

A CAUVTAR EN A S L

A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EAPROPIACION
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AREA 110 DE SUEID GUF NETA AT ETAPA____UD. APROV.

I R e e g e e ] L W R e e e R et o

u- iy J il

SGVE-G ExP LIBRES

FUUIPAMIENTO

VIARIO PROT 1649.240
o SERVICOS
ADSC S0P 1 ETAPA 339 ..240 0, 101U5H2 J7.645
AIDSC S P 2 FTAPA 0, 118H00

ADSE S UND

CAITTADO PP TRAMIT

A CAPTAR EN UTA S U

A CAPTAR PORR CAM
CAPTAR POR EXPROPEACION

O AREAHP0 DE SUELD o SUP NETA AT ETAPA UD._APROV.

SGFE-F s HIBREN
FQUIPAMIENTD

VIARIO + PROT

SERVICIOS 1 480
ADSC S UHP 1 ETAPA 214810 (). 101952 5248
ADSC SULE 2 ETARA 0, 118500

ADSC. SUN.P

CAPTADO PP TRAMIT.

A CAPTAR EN LA S

A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EXPROPIACION
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1,

o AREA

SGVE F

il

PSP LIHRES
FEQUIPAMIEN T
VIARI)  PROT
SERVICIY

ADSE SUP 1T ETAPA
ADSC S U 2 FRARPD
ADSE SN D

CAPade)y B VRO
AL T I N MR NN
SOAPTAR IV UAM
CAPTAR PO EXPROPIMCION

| AREA TP DE SUEID

FNE HIBHES
PO AMIE IR
VIARIC « 10
SRR

4, V1t

ADSC S P 1 ELARA
ADSC S U 7 FTARA
ADSU SN

CAPFADD ' FTHAMEL

N UCAPFAR EN UN S U

A CAPTAR PO U AM
CAPPEAR POR ENPROETACTON

AREA
bt HHRICENS
FOVHP AMIENTD
ViARIO PROT
SERVICIOS

SGVE

e, L m cm - ST R e F L] A a2l - & etk fEs= Ju e A - L]

ADSC SUP 1 ETAPA
ADSC ST 2 ETAPA
ADSC SUND

CAPTADO PP TRAMIT

A CAPTAR EN UA 5

A CAPTAR POR CAM
CAPTAR POR EXPROPIACION
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todo caso, ¢l indice bruto de edificabilidad establecido para el mismo.
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L.a superficie maxuma edificable del sector podrd vanar, eventualmente, de resultas

de medicion contradictona realizada sobre base de mayor detalle, manteniéndose, en
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PROGRAMACION
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PP REDACTADO PP APROBADO

PC Proyecto de Compesacion. PR: Proyecto de Reparcelacion
CE Expecdicnte de cxpropiacion PP: Plan Paccial

PERLE Plan Exspeaal 9 Reformae Intenor 1D Estudio de Deialle

PU. Proyecto de Lhliamzacaion
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GARENA

SUERELO:

URBANTZABIE

PROGRAMADO

PLANEAMIENTO:

PLAN PARCIAL

ESQUEMA DE ORDENACION

y®
%
:I‘t:."._
-
“ ' " . " i ¥ " .
» o a)l‘“;';i:l‘lf[h_?f f‘{'i;‘il"}‘il {)f"‘"tm]l l'l.‘} ""r‘_l'
n , 1 . o -y -
XY B FT A TR AR MY
oty
‘r.\Ill
11
L
|1‘
t\"
L]
v Y
\
Y
L I |
r ‘F J-
v -
‘ . , ‘d.
& \ - " = ,
- - ' r +
\ 1 ) L " L ¥
v \j’ t : 2
] ‘ Y ‘ s . )
: “".'_‘.: ) - i
n* 1 X ..*“'r.':'i-_-l,'-'- :"ﬁ; R )
"‘ .2 ';I' 5 \ ';/
. . M
,1- i ﬂ.-ur" ~ J‘.r"'#. '
vi. "
3 B y -
'y ' . ,‘__.-"i’(. ’
" !‘ t"‘f !
ol "". et K __..-f‘ F
Y, K _'__,..r".
i ¥

W o g o R g e SR, P -l g At e

[ ]
* |
1 [ L T S R S ———
. 1
+
|

Al
o e gl & gl Sl e
\‘...\ .~
. . 1.
TN

ole

F
T -
'I fﬂr

o fﬂ:
-"‘j:"

pa——

*a
¥
¥
e
2 "‘1
L ‘j
R J
5 4
e g
£
y
’ ;'
L ' I‘r'
':l fq:__ ‘_.i'f
; [
.l"f," -
R o
R4
-d
»

- -




	NORMAS URBANÍSTICAS
	FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 101


