ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DENOMINADRO POLIGONDO 29 Y UNIDAD DE
EJECUCION N° 20

5. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las industtias instaladas en Alcald de Ilenares, se encuentran en la acrualidad muy proximas al Casco

Hisedrico o a otras dreas de uso residencial va consolidadas,

Conforme 2 lo dispuesto en el vigente planeamiento de Alcald de Flenares, el parque lineal verde del
Arroyo Camarmilla establece La linea que separa ¢l Ambito residencial del produetivo, no cohstante existe
unz gran necesidad de crear suelo con uso residencial donde albergar una poblacidn que sohrepasa los
200.000 habitantes, y en consecuencia de crear establecimientos escolares, aconsejan el traslado de este

limite hacia el oeste.

Ta presenre Maodificaciom Punruzl surge con ¢l fin de dar solucion a un problema acasionado por 1z
proopia ordenacion de Aleald de Henares, siendo preciso concentrar el uso industrial del municipio de

forma ayrupads, de t2l manera que no queden “islas industriales™ cercadas por zonas residenciales.

Este es ¢l entorna en el que se halla acrualmente el Poligono 29 y la Unidad de Ejecucion 20 del Plan

General de Ordenacidn Urbana de Alcali de Henares de 1991,

Este hecho, es lo que provaca la necesidad de proceder con un cambio de uso, alternandose &l uso
industrial por un uso residencial, constituyéndose simultineamente una inica irea homogénes formada

pot dos Unidades de Fjecucidn, denominadas Unidad de Fjecucidn 20-A y Unidad de Ejecucion 20-B.

De este modo, se puede contemplar el Avance de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcal de Henares que se estd tramitando, dénde se contempla el destino residencial que tendrid tanko

el Poligono 29 v la Unidad de Ejecucién 20, como todos los sectores drcandanies.

Pot tanto, con la presente Modificacion Puniual, lo Gnico que se pretende es salucionar un problema
existente v real en un tiempo satisfactorio que resuelva la situacidn actal, sin tencr que esperar a la

aptobacion definitiva de la Revision del PGOTL

A ennfinuacidn se derallz 1z siruacién urbanistics uctual que motiva el cambio del uso, y la descripcién

de la Modificacidn propucsta.

5.1. SITUACION URBANISTICA ACTUAL

El Plan General de Ordenacian Urhana de Alcald de Henares aprobade definitivamente por Orden
dictada por el excelentisimo sefior Consejera de Politica Tertitotlal, con fecha de 5 de junio de 1991,
establecia coma usos cuakificada para el Poligono 29 v la Unidad de Ejecucion 20 el uso industrial. @
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Elarticulo 1.2.32 de las WNUL definen como Unidad de Ejecucion y Poligono del modo que sigue:

- Unidad de Ejecucidn: dmbito tninime de ejecucion del plancamicnto en suclo urbana, salvo
cuando se trare de la ejecucion de sistemas gencrales o de algunos de sus clementos o actuaciones
aisladas, delimitado para permitir la justa distribucion enrre los propictarios de las henzficies v
cargas de planeamiento. En suelo urbano, las Unidades de Ejecucion podran ser discontinuas.

- Poligone, que es el dmbito de ejecucidn del planesmienro en que se dividen las sectores, y que
tienen enndad suficiente para justificar téenica y econdmicamente la autonomfa de Lz actuacion; cs
susceptible de asumir cesiones de suelo detivadas de las exigencias del plancamicnto, y hace
postble la distribucién de los beneficios v cargas de la uthanizacion; permitiendo actuacivnes
independientes y autosuficientes en lo que se reflere 4 la accesibilidad, servicios utbunos, equipo y

espacios libres.

Tal ¥ como establece el acuerdo de aprobacién inicial de la presente Modificacion Puntual de 19 de
abril de 2005, el PGQU, introduce en las “Unidades de Hjecucidn la nimero 20 con el objetivo de
regularizar la volumetrfa del sector 29 donde se encoentra la Tabrica de kb Seda de Barcelona, y
completar la evolucién de las necesidades industriales que en buena logica de aquel momento histotico,

pudo preverse™.

La actal Unidad de Ejecucidén 20 tene como objeto, conforme a lo establecido en su ficha
correspondicnie, consalidar el vso industal en el suelo vacante sittade al norte de las instalaciones de
la Seda de Barcelona, planteando en una unidad de ejecucion el sistema de compensacién con un indice
veto de edificabilidad de 3 m?/ m2, advirtiéndose que vne de los objetivos es la regulacizacion del
posible exceso de volumen que parecia existr en zqucllas edificaciones existentes del conjunta fabril de
la Seda de Barcelona, de forma tal que la cirada U alhergaria v tiene reconocido exclusivamente el

posible exceso.

Hste objetivo fijado por la Unidad de Fjecucion 20 dejo de tener significado con la aprobacién de la
Modificacion Puntwal del PGOU en 1997, reniendo por ohjetn dicha modificacidn los indices
volumérricos de las ordenatzas 11, 12 y 13, pasando los indices de superficies equivalentes al Ya

expresado en m2/ mZ,

Hste hecho, ha dejadu alslada 2 la Unidad de Ejecucién 20, separindola del suelo urbano con uso

industrial, hecho que justifica y motiva la Modificacion Punwal que se presenta.

A condnuacion se acompaiia los planos de clasificacion en los que se recoge el Poligono 29 y 1a Unidad

de Bjecucian 20, ast como la ficha propia de la Unidad de Ejecucian.
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ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE

ALCALA DE HENARES EN EL AMBITQO DENOMINADO POLIGONO 2% Y UNIDAD DE
EJECUCION N° 20

F o= "

¢ | '\

\LCALA DE NENARES. PiaN CENERAL DE ORDENACION URBA:

W

FICHA DE CONDICTONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE EJEC
NOMBARE : LA SEOA DE BMRCELONA #
CLASE DE SLUELD: URBANOG -
FIGURA DF  FLAMEAMIENTA: PLAN ESPECIAL D¥ REFORMA INTERIOR

I0N 20+
e s

SUPERFICIE BRUTA DE LA u.B, : 16%1.200
STSTEMA DE ACTUACTON: COMPENSACION
INICTATIVA DE PLANEAMIENTN: PRIVADA
MODALIDAD [E CRIENACTON: VOLUMETRIA LIBRE

OBJETIVOS

consolidar c¢on uso industrial suelo vacants sl N de las
ingtalacionea de 1a seda de Barcelona. Obtonciédn del guelo para
un tramo del laze norte del arillo colector.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

V%0 6LDAAL TLAVES DE SOPERFICTE twbICE NETO VOLURER NAYING
AFLLCAETON NETS {nl) EDIFILARTLIDAY ERIFIEABLE 18]
. (alfa?)
IMBUITRIM 12-IW). ERERTA 14,200 3 387,480
YIARID 7.9
ORSERVACTONES

Al estar delimitada 1la U.B. sobre parta de 1la parcela
propledad de la Bada de Barcelona califiecada sobre suelo
urbaneo, y estar el volumen odifipcable total de dicha parcela
agotado parcialmenie oon lae conatrucclones exlstentes, ¢
entiende que el voldmen miximec edificable indicado para la U.E,
ea parte del volimen atn nc agotado da 1a totalidad de la
parcela, por lo que sl &ste 8@ consumiera total o parcialmente
en &1 puele urbano de aplicacidn directa de dicha parcela, dsl
volimen méximo edificabls de 1la U.E. =e detraeria el que ae

hubilera consumide. :;;" ',\

aventualmente. de resultas de medlacién contraglitoria:

realizada sobrs baee de mayor detalle, manteniéndose @ indice

hruto de edificabilicdad aplicado.
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5.2, CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

3.21. Cenvenio entre el Ayuntamiento de Alcala de Henares y Poliseda

Con el objeto de desmaneclar en un fururo las instalaciones sirmadas en el Poligona 2% (instalaciones de
la Poliseda, Seda de Barcelona), Fl Ayuntamiento y FOLISEDA 5L y HIENARES DIE DISARROLLO
INTEGRALES SL, han suscrito un Convenio en el que establecen las bases para la transformacion del

ambito sefalado.

El Convenio suscrito se ha asenrado sobre los sigujentes pardmetros:

- La delimitacién del dmbito en el poligono 29 del PGOU de Alecali de Henares, vigente, llegando a
una superficie de 281.530, 00 md.

- El desgrrollo de una trama viana que consiga la permeabilidad necesaria con los dmbitos de
reciente modificacién pantoal y eransformacién al mismo uso  residencia, localizando las dreas de
cesidn y libre o verde de manera estratégica respecto al drea va definida como tal 2 lo targe del
Arroyo Camarmilla.

- Ajustar la edificabilidad a Ia otargada en los enternos del mismo uso.

- Limitar la alcara de l2 edificacion a cinco plantas mds dtico, permitienda la elevacion de alras en
sitnaciofies conctetas con cardcter emblemitico, con un limite del 25% de edificabilidad.

- Establecer las cesiones determinadas por la Ley 972001 sin contar con el tramado viario con la

sitnacion que se establezea en ¢l Plan Parcial que lo desarrolle,

Bste Convenio es el primer paso para procedet con la Modificacion Puntuaal.

5.2.2. Ampliacién del ambito sobre la UE20

Se produce una ampliacién del 4mbito de transformacidin, no selo al ocapade por las instalaciones de
T.a Paliseda sino también a Ja Unidad de Hjecucion 20, Esta ampliacion viene motivada por la necesidad

de ampliar el suelo residencial,

Para la ampliacién del 4mbico se han tenido en cuenta los siguientes principios:

Ampliar el dmbito con la delimitacién de una Unidad de Fjecucidn Discontinua, que comprenda
las superficies de 159.044 m?® al noree del poligone 29 y de 52.282, m? 4l sur, llegando 2 una
superficie toral de 211.326.00 m?

- Desareollar una trama viatia ¢ue consigra la permesbilidad necesaria con las dmbitos de reciente
modificacidn punmal y transformacion al mismo uso tesidendial, localizande las drcas de cesian ¥
libre o verde de manera estrarégica respecto al drez ya definida como tal 2 la Targo del Arrovo

Camarmilla.
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Ajustar la edificabilidad 2 la otorgada en los entornos del mismo uso y oportunidad.

- Limitar la altura de la edificacion a aquella de cinco plantas mis dtico, segiin los principios del
PGO, permiriendo la elevacion de alturas en situaciones concretas con caricrer emblemidtico, con

un limite del 25% de la edificabilidad.

Estahlecer las cesiones dererminadas por la Leyv del 30% de la edificabilidad, sin contar el tramado

viatio con la situacion que se establezea en el Plan Parcial que lo desarrolle.
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Figra 5.2.2.3. Detalle de tfa delimitacion y superficies de las Unidudes de Fgecucion 20-A y 20-Ba
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5.2.3. Dascripcion Maodificacion Puntual

Se establece un drea homogénea dividida en dos Unidades de Fjecucion con un uso induscrial.
=4

UNIDAD DE EJECUCION SUPERFICIE

181.936,00 m?

UNIDAD DE EJECTICION 20-A
52.282,00 m?

UNIDAD DE EJECUCION 20-R 281.530,00 m?

5.231. LUnidad de Ejecucion 20-A

CONDICIONES PARTICULARES
NOMBRH UE20.A.
CLASL DESTELD Urbano no consolidadn
Lro Reridencial
ITCURA DE PLANEAMIENTG Plan Parcial
SUPERFICIE BRUTA 234.218,00 m*®
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICIATIV A DR P TANEAMIENTO Prvado
TIFO DR UNIDAD D HDCUCION Discontinug con dos ambitos
INDICE RRUTO D05 LIMEICABITIDAD 0,70 m%/ m*
SUPERFICIE MeAX. LDIFICABLE 163.952,60 m*
CESION AL AYUNTAMIENTO 115%) 2459289 m?
DOTACION 49.183,78 m?

Los objetivos ¥ condiciones particulares para ests Unidad de Fjecucidn son:

- Cambiar el uso de industrial a residencial.

- Obtener para la ciudad espacios libtes y suelo lucrativo para el Plan de Viviendas.

- Como consecnencia al Convenio Urbanistico que persigue ¢l traslado de las instalaciones a suclo
de uso industrial dentro del término municipal, se pretende completar ¢l dmbite con la misma
coherencia y homogeneidad.

- Cosidn al Ayuntamiento del suelo correspondiente al Sistema General SGVI-Q), conforme a las
determinaciones del PGO que prevé su capracion a través de la UE.20.

—  Las superfivies indicadas deberin ser confirmadas por medio de levantamicnto topogrifico,

confirmado can Ja planificacién municipal respecto al sistema general viario. E
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65.23.2. Unidad de Ejecucign 20-8

COMNDICIONES PARTICULARES
NOMEBRE UE.20.B, “POLISEDA".
CLASK 25 SUHLO Urhano no consalidada
Uso Restdencial
HGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial
SUPERFICIF BRUTA 281.530,00 m?
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
INICLATIV ] D P LANLAMILINTO Privada
INDICE BRUTO DE ERIMICABILIDAR 0,70 m?/ m?
SUPERFICIE MAX, EDITICABLE 197.071,00 m?
CESION AL AYUNTAMIENTO 15%; 4222950 m?
DOTACION £4.459,00 m?

T.os objetivos y condiciones particulares para esta Unidad de Ejecucidn son:

- Cambiar el usa de industrial a residencial,

- Obtener para la ciudad espacios libres v suelo lucrative para ¢l Plan de Viviendas.

- Propiciar ¢l traslado de las instalaciones a suclo del mismo uso deniro del téemine muenicipal.

- Las supetficies indicadas deberin ser confirmadas por medio de levantamiente topogrifico,

confirmado con la planificacin munidpal respecto al sistema genetal viario,
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