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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DEL
POLIGONO 29 Y UNIDAD DE EJECUCION 20.

MEMORIA

FICHA DE CONDICIONES PARTICULARFS
PLANOS DEL PGO VIGENTE.

PLANOS DEL PGO MODIFICADO.
CONVENIO URBANISTICO.
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CONVENIO URBANISTICO

- POLISEDA_SL Y' HENARES DE DESARROLLOS INTEGRALF'% s

REUNIDOS

" De una parte, D. Bartolomé Gonzalez Jiménez, Alcalkie-Presidente del Ayuntamiento

de Alcala de Henares. -

De ofra, D. Francisco Moreno Royes, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,

soltero, vecing de Barcelona, calie San’t Antoni Maria Claret, numero 24, 1°,.y

provisto de D.MN.I ndmero 37 670.472-L.

Y D. Eduardo Truueque F?.odrlguez _mayor de edad, de’ nac:onaildad espaﬁo[a

:;3 SE CRETAmO £ ;

casado, con n la Avenida Niza 25, 10°, C, Madnd y proviste de D. NI numero '

- 2621086-D

INTERVIENEN

D. Bartolomé Gonzalez Jiménez, en su condicion de Alca!de—Presidehte det

-EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES

D Francisco Moreno Royes en nombre y representacuén de la entidad mercantll

POLISEDA . SL socledad  de nacionalidad espafiola, domiciliada en Alcala de

_ Henares (Madrid), Carretera de Camarma de Esteruelas, km. 2,800, y provista de
- N.LF B-60.308.086. Constituida por tiempo-indefi nido mediante escritura autorizada

por el Notario de Barcelona, Don Vicente Pons Yacer, el dia 14 de Septiernbre de -

- 2001, bajo ‘el ndmero 3982 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de_'-_:.-_-_-.,:;'
, d, ai tomo 11 684‘fqtlo 124 seccion octava hoja numem M- 183. 452 Actua el_,.-- .
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D. Eduardo Trijueque Rodriguez, en nombre y representacion de la entidfid mgre:
HENARES DE DESARROLLOS INTEGRALES, SL (N.1F. B-83126227  domidliladas
en Camarma de Esteruglas (Madrid), Carretera de Alcala de Henares Woambrng, <
km. 4°900; constituida, por tiempo indefinido; mediante escritura autorizida FerRBeno .2 ;
Modesto Ventura Benages, Notario de esta ciudad, el 9 de oclubre de. N
INSCRITA en el Reglstro Mercantil de Madrid, al tomo 16.863, libro 0, folic
M-290.228, inscripcién' 12, Actha el Sr. Trijueque, en su condicién de Adminis_trador ;

anico.

EXFONEN

1.- Que g sociedad mercéntil POLISEDA, SL, desarrolla su actividad industrial en las
fincas que a continuacién se describen en el término municipal de Alcala de -
Henares, cuya descripcidn es la siguiente: '

12L.URBANA. - EDIFICIO INDUSTRIAL destinado a almacén de una sola planta,

- situado en Alcald de Henares, procedente de la finca “El Retamar”, a los. sitios de -

este nombre y del “Albomoz’; a la izquierda de la carretera de Alcala de Henares a
Torrejdn del Rey, y con frente a la Carretera de Camarma de Esteruelas, y que tiene
su acceso desde la red plblica de carreteras a través de la matriz por el vial que
forma su lindero oeste v al que dan sus fachadas principales. La obra construida
consiste en un edificio con estructura de efementos prefabricados de homigon,-con - -
fachadas de paneles prefabricados de hormigén pretensados y con cubierta de
sandwich de chapa galvanizada y aislamienic de poliurstano. Est& edificado sobre
una’ parcela de tereno c_lenuminada “3* que tiene una superficie de siete mil

‘novecientos veintidés: metros cuadrados; de los cuales ocupa’ la edificacion 3.960
. metros cuadrados y LINDA al Sur, en su totalidad con |a parcela 2, en una longitud

de 85 rmetros, en linea recta; al Qeste, con vial de la finca matriz, en-una longitud de
93,2 metros en linea fecta; al Norte, con un vial de la finca mafriz. en una longitud de

. 85 metros, en linea recta; y al Este, con finca matriz, en una longitud de 93,2 metros,
“en linea recta, incorparando a su superficie parte de un vial existente.

CRIPCION: REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERG.1 DE ALCALA DE
IARES, al - Tomo-3.741, Libro. 181 de Alcala Qeste, folio 112, finca namero
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2%) URBANA.- Terreno e Alcalé de Henares, procedente de la finca " gRgéq?ng i
los sitios de este nornbre del "Albornoz”,  la izquierda de la Camreteragle ﬁf\fﬁ!ﬁa -
Henares a Torrejon del Rey, 'y_\mn fronte a la Carretera de Camama q@_Eﬁ;&?ﬂ as. j
De superficie originaria setecientos treinta y nueve mil ochocientos tré‘ﬁtg y cuatio”’y
metros veintisiete decimetros cuadrados, y, después de una segregaciony o\_ﬂgﬂg@;ﬁ/
doscientos noventa y un mil trece metros veintisiete- decimetros: cuadrados, y.
después de fres segregaciones practicadas, doscientos sesenta y nueve mil
cuatroclentos noventa y cuatro metros veintisiete decimetros cuadrados; en &l que
existen las siguientes edificaciones: ' :

- A) DOS TORRES QUIMICAS, una de trescientos cincuenta y nueve metros
cuadrados, y una de mil cuatrocientos treinta y seis metros cuadrados, construidas
en_cualro plantas, y otra de setecientos diez metros cuadrados y dos de mil
ochocientos cuarenta metros cuadradas, construidos también en cuatro plantas. -

B8) PORTERIA, de veintisiete metros cuadrados, en una sola planta, con cubieria
planta. ‘ : ' .
C) OFICINAS CENTRALES, en dos plantas de cuatrocientos cinco metros
cuadrados cada una, con cubierta plana.

D) TORRE DE COMU_N!CACION, de cinco plantas, de superficie ciento veintiin
metros cuadrados por planta, de sesenta y tres metros cuadrados en planta y total
canstruido de ciento noventa metros cuadrados.

E) NAVE TEXTIL, en una sola planta, de superficie tres mil novecientos sesenia y
dos metros cuadrados, cubiertos con diente de sierra, y mil cuatrocientos sesenta ¥
un metros cuadrados con cubieria plana. ' '

F) NAVE HILATURK TITULQS TEXTILES, en la que existan dos torres, la primera
con una superficie en planta de seiscientos noventa y tres metros cuadrados, siendo
la superficie construida de mil cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados, en tres

XTiL, que consta de dos zonas, una a o largo de la fachada
2 planta, con una superficie en planta de tres mil setecientos -

x metros cuadrados, y otra lindando con la fachada Sur, también de una sola ..
de satecientos noventa y dos metros cuadrades, viniendo comprendidos en -

. 'BD



estos edificios los pasillos principales de fabrica, de 4,30 metros de anétiiraf~ .

. o ' ; - ' W2y

H) CLIMA NAVE TEXTIL, en planta segunda, sobre pasillo principal %@a\f B

textii; con cubierta plana, de superficie novecientos cincuenta metros caIrSaBEIRC & 7

1) NAVE DE ENCOLADO, de supeficie mil trescientos quince metros cua
una sola planta, con cubierta plana. : '

J) TORRE DE HILATURA DE--TITULOS TECNICOS, con una superficie en planta de
cuatrogientos sesenta y ocho metros cuadrados, y una superficie total construida de
mil ochoclentos setenta y tres metros cuadrados, en cuatro ptantas.

K) MAVE TEXTIL. TITULOS TECNICOS PRIMERA FASE, de una scla planta, de dos .
mil quinientos siete metros cuadrados, con un sotano de 1,60 metros de altura, en
toda la extensién del edificio, en la que existe una zona destinada a vestuarios y -
servicios. ' :

L) NAVE TEXTIL TITULOS TECNICOS SEGUNDA FASE, de una sola planta, de .
dos mil quinientos siete metros cuadrados, con un sétano de toda su extension, de-
1,70 metros de altura. ' '

M) EDIFICIO DE ENERGIAS,-que consta del de calderas, de cuatmcieﬁtos sesenta
‘mefros cuadrados, de una sola planta, con cubierta plana; del de recuperacion de
aguas, también de una sola planta, con cubierta plana de 263 metros cuadrados.

N) CENTRAL ELECTRICA, de una sola planta y sétano, de 385 metros cuadrados,
“en planta UNITURBO, de cincuenta y cuatro metros cuadrados, de una sola planta
cubierta. ‘ - ' :

N) TALLERES Y ALMACEN, de una sola planta, con cubierta plana, de mil cuarenta
"y ocho metros cuadrados, téfxistiendo en un extremo vestuarios y servicios, con una -
) superficie de cienio cuarenta y cuatro metros cuadrados.



P} SERVIC!OS SOC!ALES de superfi cle en p!anta cuatroclentos v
' cuadrados con dos alturas ¥

Q) ZONA DEPORTIVA con una superﬁcue de seis mil semcientos meko
en la que exas‘te una piscina de hormigén amado, vestuarios y un lo _
recreo.

Los edificios se encuentran cercados en ia zona Sur de la finca, con una extension
de trescientos mil metros cuadrados, aproximadamente, Existen, ademas, en la finca
dos sondeos, de 120 y 129 metros de profundidad, ¥y 25 mitimetros de diametro,
alumbramiento surgente, registrados con los niimeros 8 y 7, respectivamente, en sl
Distrito Minero de Madrid. '

ACTUALIZACION DE LINDEROS: Después de las segregacicnes efsctuadas,
LINDA: al frente, Este, con las tres fincas que fueron objeto de segregacion y que
constituyen las fincas remstrales 16.508, 16.500 y 16.510; la Carrstera de Camarma
‘de Esteruelas v, en una pequefia parte, con Vicente Santos; a la izquierda, entrando,
Sur, con la Tesoreria General de la Seguridad Social” (antes de “La Seda de
Barcelona, S.A."); a la derecha, Norte, en linea quebrada con finca que se segrego,
propiedad de "La Seda de Barcelona, S.A." hoy de ta Tesorerla de la Seguridad
Social; y al fdndo, Qeste, con cafiada y con César Banco Cérdoba.

Sus limites exterlores coinclden en toda su extensién con los. limites de la fi inca
“matriz. Y en su interior limita con las parcelas segregadas (finca registrales 16.508,

16.500 y 16.510), por viales que discurren a lo largo de estas mismas parcelas de la
forma siguiente: Al Sur, en una longitud de 85 metros, en linea recta; al Oeste, en
‘una longitud de 241,40 meiros, en linea recta; al Norte, ‘en una longitud de 85
metros, en linea recta; al Este, enuna longitud de 241,40 metros, en linea recta.

INSCRITA en el mismo Registro, al tomo 3.559, libro 80 de Alcala, folio 138, finca
6.837, mscnpcxon &9, '
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HENARES DESARROLLO: ,_L_.IRBANOS SL por titulo publlco ds :cosp ;
mercantil 1NMOPOLISEDA SL. Se acompafian como ANEXO N° 1 uemi“egmap d

{Il.- Que el crecimiento y desarrollo urbanistico del municipio ha tenido como
consecuencia el aoercam|ento de los usos residenciales y terciarios en las
proximidades inmediatas de la instalacién industrial. Por otro lado, la Corporacidn
municipal, en uso de sus competencnas pablicas de ordenacién y -planificacion
consideran inadecuado para ¢l interés general el impacto de la a'ctmdad industriat en
la zona de expansion urbana del término municipal. ’

IV.- Por otro lado, la actividad industrial y productiva de Poliseda SL estd en un
proceso de reconversion fecnoldgica . que  permitira, una . vez realizadas las

- necesarias inversiones, la ubicacion en tnstalacmnes de menor supert" cie y redumdo
impacto medioambiental.

4

o F’ollseda SL considerando las actuales clrcunsianmas de planificacion urbana, y

la conveniencia de la reconversion industrial para la mejora de su proceso productivo
y la viabilidad de la empresa ha decidido su traslado a un nuevo emplazamiento en

" un poligono industrial en of término municipal de Alcala de Henares

Vi- El Ayuntamlento muestra su dlsposmlon a cclaborar dentro ‘de sus
posibilidades, para wablllzar la |mplantac:on mdustna! de Poliseda SL en el i6rmino
municipal de Alcala de Henares

VII--Dentro ‘de . este marco de colaboracién Poliseda Sl y HENARES
ARROLLOS URBANOS SL manifiestan su firme" intencion. de proceder &l

reloc“él Reacion en uria implar ntamon adaptada a los nuevos procesos tecnoldgicos que
mlﬁ MEJDFEIT Ia eficiencia y competencia &n su sector ,,de actwadad garantlzando o5
105 adquiridos:” ,e' los trabajadores de Poliseda: SL A tal efecto han

{go de la Instalaménj_lndustrial y la actividad a un nuevo émplazamiento yasu -




' adquirido una parcela’ d& '_|ndustr|al en el terrmno de Alcala de ﬂeﬁafes hn

|done|dad urbanistlca ard Ihergar Ias nuevas mstalaclones fabnles Qe_ch|§§ga‘§L
o c ARlO i .r‘

Viil.- La p031b|||dad de. modtfcar puntualmente el wgente PGOU de
Henares, unida a la clrcunstancuas de plamﬁcamén y trasformacion del desarrofio
urbano de Alcala de Henares, como de localizacion relativa y de entorno que
concurren en los terrenos actualmente ocupados por las instalaciones industriales de
Poliseda SL, se adveran adecuadas para la modificacion del uso y destino
establecido en el PGOU.

Ei traslado de las instalaciones industriales se hace imprescindible para las nuevas
condiciones de ordenacién, uso y edificacion gue contribuyan al proceso de mejora y
calidad urbana que el Ayuntamiento quiere garantizar en el municipio.

IX.- Coma resultado de. las manifestaciones que anteceden y del proceso de
" negociacion y concertacién mantenido entre las partes, acuerdan suscribir y tramitar

el convenio urbanistico, dé conformidad con lo establecido en la Ley del Sueio de la
Comunidad de Madrid, de conformidad con fas siguientes:

. ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO..

“Poliseda SL" se compromete a trastadar sus actmdades mediante su reublcamﬁn a
una nueva planta mdustnal ubicada dentre del término ‘municipal de Alcala de
Henares. Con esa fisma finalidad se compromete a iniciar y llevar a cabo el procaso
conducente a dicha relocalizacion con et consgmente desmantetamiento y traslado
actuales mstalacmnes a una nueva zona industrial de cuya sntuaclén se

ano y escniura de oornpraventa como. ANEXO 2.
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