SEGUNDA TRAsumo JE'.INDUSTRIA

alcanzados con el Com:té de Empresa ¥ potencnara su proceso de modermzamon y .
adaptacion a las nuevas tecnologlas con el Objetwo de alcanzar una mejora de la
compeiltwldad dela empresa ;

TERCERA.- MomFchcmN PUNTUAL

El Ayuntamiento de Alcala de Henarss se campromete a iniciar los tramites
“tendentes a promover una Modificacion Puntual del Pilan General de Ordenacion
Urbana con objeto de viabilizar las estlpulacwnes del presente convenio, tras haber
sido definidas sobre la base del acuerdo alcanzado entre las partes acerca de la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucion de ardenacion urbana
en el &mbito del dénominado Poligono n° 29 donde se encuentran los terrenos
" ocupados por “Poliseda, SL* cuyas condiciones urbanisticas san las que figuran en
ei’ANEXO N°3 que.aco'mpaﬁa a este convenio, ' ' ' '

chho compromtso se estahtece sin perjuicio de fa prevalencia de interés publico y :
del gjercicio de las potestades de planeamiento de las Administraciones Fublicas v
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 245 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
‘Comunidad de Madrid.

CUARTA CLASIFICACION Y USO
~— Las fincas objeto ds este convenio resefiadas en el exposntwo | anterior mantendrén

su claszﬁcamén como suelo urbano, estableciéndose como uso caracieristico de Ios
s el res|denmal



G

. considerado, a la que se le aslgnara un coeficisnte de edificabilidag 5&; ?% ;m.?fi:@& P
resultando un aprovechamiento total de 197.071 m2 construibles. [ adjnta tomo]
ANEXO N° 4 Levantamiénto topografico.
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Del total del aprovechamie'nto el Ayuntamiento de Alcald de Henares\g'go respan
el 10 % conforme a lo previsto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, Ley d hGiglnde ta
Comunidad de Madrid. = Asimismo, VY voluniariame_nte. del aprovechamiento
patrimoniatizable, ia propiedad cede al Ayuntamiento el 5 % & los efectos de -
incrementar la oferta publica de viviendas en alquiler para Jévenes con opcion a
compra ¥y resultando, por tanto, un aprovechamiento total a ceder da 29.560,65 m2

- de construccion.

Expresamente se pacta que del total del aprovechamiento que tras las ceslones
corresponde a la propiedad (85 %), el 7 % (11.726 m2 C) se destinara a |a
consiruccién de viviendas de proteccidn piblica en régimen de alquiler con opcidn a
compra para jovenes, de la tipologia gue deriva de la modificacién del decreto
14/2001 de 25 de enera y por ¢l Decreto 108 de 8 de julio por el que se aprueba el
Plan de Vivienda Joven y demés nomativa vigente. oy

Las dimensiones del suelo destinado a dotaciones piiblicas, asi como el valor de los
parametros reguladores del uso'y la edificacion, serdn los que se recogen en la ficha -
de caracteristicas que junto con el plano de delimitacién del ambito,’ acompafian al -
presente convenio como parte integrante del mismo, ANEXO N° 3. '

"El planeamiento posterior de desarrollo debera concretar la ordenacion
pormenorizada de forma coordinada. con los trabajos de revision del Plan General

" para garantizar una solucién coherente del ambito y su integracion con el resto del
‘territorio. ' : - s
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SEXTA.- UNIDAD DE EJECUGION Y SISTEMA DE ACTUACION.
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"Henares Desarrollos Urhanos SL" y Paliseda S5L™ se comprometen aw_g‘\?}jﬂa .
formulacién del planeamiento de ‘desarrollo con las determinaciones resultantes de
la medificacién puntual def Pian General, asi cumo a la ejecucion de aquél mediante
su gestion y urbanizaclén presentando los: oportuncs proyecios de plan parcial,
urbanizacidn y reparcelacion en los plazos que se determinen en el correspondiente
instrumento de plancamiento y de conforrnidad con lo establecido en la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Los | ‘deberes legales de cesién, que se
cuantifican en el ANEXO 3 al presente convenlo, quedaran cumplidos con la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

OCTAVA.- GARANTIA DE RELOCAL!ZACION.

Con objeto de garantlzar los compromisos establecidos en el presente convenio en
lo relativo a la relocalizacion de las actividades de "Poliseda SL” dentro del término
municipal de Alcala de Henares, parcela registral n° 3, seccién 4, tomo 3528, libro
84, folio 194 del Registro de la Propiedad n® 1 y al mantenimiento de los derechos
adquiridos de los trabajadores de conformidad con las acuerdos establecidos en el
ANEXO N° 5, expresamente se pacia que el -desarrollo de planeamignto a que se .
refiere la " estipulacién anterior, asi como la ejecucion del mismo en la
correspondiente unidad, quedaran condicionados en su-tramitacion al cumplimiento
previo, de dichos compromisos. A tal fin, el Ayuntamiento de Alcala de Henares no
procedera a la aprobaci6n definitiva del Plan Parcial hasia que POLISEDA, SL., no
' acredits el inicin de la actividad industrial en las nuevas instalaciones.

Asimismo se establece la garantia solidaria de HENARES DE DESARROLLOS
JINTEGRALES SL en cuanto a los compromises adquiridos de relocalizacion de la
plania indusirial hasta tanto no se hubiere culminado el proceso de traslado, :
considerandose como tal el inicio de la aclividad industrial en las nuevas
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r.a Poliseda SL de un fondo de maniobra y solvencia econérmca la nueva
ustrial as! como Ia ﬁnca enla que‘ 58 ublque aﬁén propiedad ds Pohseda- -



' NOVENA.- CESIONY § ﬁomému.

Henares Desarrollos

' DECIMO SEGUNDA.- TRAMITAGION Y JUSTIFICACION LEGAL.

OSSO DIBOBPBD00D22 00000000 RDROR22ES

adquirientes de la- totalldad "o parte de jos terrenos a que se reF iere el presente
convenio, y cualquiera gue sea el fitulo de transmmnén que a tal afecto se utilice,
todos los compromisos que de por si asume én las precedentes estipulaciones,
haciendo constar expresamente fa correspondiente subrogacion del adquients o
adquirientes, en los documentos privados y pdblicos en que pueda formalizarse la
referida transmisién.”

DECIMA. - RECONOCIMIENTO DE EFECTOS DERIVADOS Y MANTENIMIENTO
DE COMPROMISOS

El Ayuntam;ento de Alcald de Henares en el supuesto de que se produzca la’
transmision contemplada en.la precedente estipulacion, mantendrén |gualmente los
compromlsos asumidos en ‘el presente convenio.

DEGIMO PRIMERA.- ACUERDO CON EL COMITE DE EMPRESA. - |

“‘.

* Para dotar de transparencia y concertacion social al presente convenio, el Comité de -

Empresa y Poliseda 5L han suscrita un acuerdo intermno por el gque se manifiesta la

- conformidad a los compremisos asumidos en este documento. Este acuerdo

paritario se acompafia como ANEXO N° 5.
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d_con lo dlspuest en el artlcufo 303 del Real L




o 'Dec_:ret_o Legi‘s_lati v d \éﬁrde junio, por el que se a-prdéi‘:a:e;;
. la Ley sobre Régim n del Suelo y Ordenacion Urbana. y artic
872001 del Suelo da 4 Comunidad de Madrid.

L\

DECIMO TERCERA. - . = -

cumplimiento det presente convenio tendran caracter juridico-administrativo de
conformidad con lo dispuesto en e! art. 303 del Real Decreto Legislativo 1/92 de 26
de junio por el que se aprueba el T. R. de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana y art. 243.4 de la Ley 9/2.001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid. - 5 .

Los comparecientes segln intervienen examinado y leido ef preserte documento,
~otorgan su pleno cansentimiento y lo firman en el lugar y facha indicados en el

_ encabezamiento. :

‘Fdo: D. Bartolomé Gonzalez Jiménez,
Excmo. Ayuntamiento de Alcala de Henares

D. Francisco Moreno Royes, -
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Las dudas.y divergencias que puedan surgir de la interpretacién, desamoclio y



5 SECRETARIG
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CONDICIONES PARTICULARES APLICABLES A LA UNIDAD DE ACY AGIaN:/

2
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Plan Parcial correspondiente a la

Las condiciones particulares para el desarrollo det
tener en cuenta las siguientes’

Unidad de A«;:*tuacién que se considera deberan
condiciones: :

NOMBRE - Area homogénea resuitante del antiguo poligono n® 29
CLASE DE SUELO.- Urbano no Consolidado )
SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO.- 281.530m2
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO.- Privada
SISTEMA DE ACTUACION - Compensacidn
INSTRUMENTO URBANISTICO DE DESARROLLO - Plan Parcial
iNDICE BRUTO DE EDIFICABILIDAD.- 0,70m2/m2
MODALIDAD DE ORDENACION.- Volumetria libre
RESERVA PARA DOTACIONES.- Las establecidas por
la Comunidad de Madrid sin incluir entre tas mismas la red viaria

la Ley 92001 de Suslo de

OTRAS DETERMIMACIONES.- Se cedera al Ayuntamiento el 15% del
aprovechamiento lucrativo resultante de las determinaciones de la Ley 9/2001 de 17~
de julio, y de lo pactado en convenio cuyo destino sera la construccion de viviendas

de VPP en alquiler con opcion a compra para jovenes. “

Se dedicarda un minimo del 7% del aprovechamiento lucrativo restante a la
construccién de viviendas de VPP en alquiler con opcion a compra para jovenes del
vigente Plan de Viviendas pafa jovenes de la Comunidad de M'adr'id: o el qus ;
sustituya al actual. s - o i ‘
‘La ordenacion urbanistica atendera a la adecuada conexién de ias redes piblicas e
: \g o8 sectores y ambitos golindantes en coherencia con los criterios de ordenacién
ST 'nce "de la Revision del Plan General incluyendo 'ios parametros de . . -
_qedenZelin volumétrica . de la. ediﬁca':iéh'}k\paﬁgﬁ, altura, situacion...) mas T

1238 en el marco del cjlpd@ avance. -~ _ ‘




