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DOCUMENTO DE SINTESIS
1.4. OBJETIVO Y VIABILIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL

1.2. ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

1.3. ESTABLECIMIENTO DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORA N\

IMPACTOS RESIDUALES.

1.4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID DEL PROYECTO CON SUS MEDIDAS CORRECTORAS

Decreto 170/1998

Decreto 78/1999

Ley 5/2003

Ley 2/2002

1.1. OBJETIVO Y VIABILIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se presenta el ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL, relativo a la intensificacion
de! uso residencial que propone la Modificacion Puntual del Poligono 13-C referidas a
la Fase 2, con respecto a lo propuesto por el PERI de las Normas Subsidiarias de |a
localidad de Alcala de Henares (Madrid) .

El solicitante de este Estudio de Incidencia Ambiental, es el EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES , gue ha encargado a un equipo
especializado la elaboracion del Estudio de Incidencia Ambiental requerido para el
tramite de la Declaracién de Impacto, incluyendo en su contenido y analisis lo
preceptuado en la legislacion vigente y siguiendo las indicaciones que a tal efecto le
remitido la Direccidn General de Calidad y Evaluacion Ambiental

La figura de planeamiento es un Plan Especial de Reforma Interior (PERI} incluido
dentro de las Normas Subsidiarias de Alcala de Henares de 1985, cuyos objetivos y
contenidos ha posibilitado en cambio de la tipologia y la determinacidon de ordenacion
de las nuevas parcelas, seglin se recogieron en el Convenio Urbanistico de 2003,
entre la propiedad del suelo y el Excelentisimo Ayuntamiento de Alcala de Henares.

La solicitud de modificacion puntual, con los objetivos y términos descritos
anteriormente, tiene la aprobacion inicial del Ayuntamiento de Alcala de Henares del
pasado dia 10 de mayo de 2005.

Objeto:

El Poligono 13-C, referido constaba de dos fases: la Fase 1 situada al oeste, y |a Fase
2, en el este. Se propuso una modificacion puntual del Poligono 13-C este (es decir,
sobre la fase 2), consistente en el cambio de tipologia edificatoria y nueva distribucion
de accesos VY viario. En un principio en la Fase 2, estaban previstos el uso residencial
con tipologia de vivienda unifamiliar y existian cesiones de suelo para equipamientos
y zonas verdes. Transcurrido el tiempo, se consideré mas conveniente el cambio de
tipologia residencial ; en este sentido se propusieron dos parcelas para viviendas
multifamiliares, una de las cuales es de cesién al Ayuntamiento para la construccion
de viviendas para los jovenes de la localidad y otra sera de aprovechamiento lucrativo
para vivienda libre.
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1.2. ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA : .:. :

El detalle de los usos del suelo comprendidos en las dos Fases del Poligono -'
los siguientes:

Fase 1;

Descripcion: franja de reserva al notte junto a la Via Complutense, y dos parcelas. La
del este para zona verde (Parcela F) y la del oeste para vivienda multifamiliar (parcelas
D y E). Los viales eran penmetrales a las parcelas.
Cuantificaciones de suelo:
- zona libre publica, parcela A1
- vivienda multifamiliar, parcelas D (lucrativa ) y E (cesion ayuntamiento)
- zonas verdes de cesion, parcela F
- viales y aparcamiento, parcela B1
TOTAL SUPERFICIE SUELO FASE 1 = 8.846,59 M’
TOTAL EDIFICABILIDAD FASE 1= 9.34232 MW
CONSTRUIDOS

Fase 2 . Aprobada en planeamiento

Descripcion: Aparece una franja norte de espacio libre junto a la Via de la
Complutense y un espacio privado central, rodeado por viviendas unifamiliares. En la
parte sur-oriental, se reservaba una parcela para guarderia y otra para el centro de
transformacién. Los viales interiores de distribucién formaba un anillo rodeando el
espacio libre que posibilitaba el acceso a las parcelas unifamiliares. {(Aparece este
plano en la documentacion que se adjunta).
Distribucion de las superficies de suelo:

.- Zzona libre publica A2

- viales y aparcamiento, parcela B2 y parcela N

.- vivienda unifamiliar, parcela G de 4.098,17 m2

~ equipamiento para guarderia, parcela H de 1.140 m2

- instalacion de transformador, parcela |

.- zona libre privada, parcela J de 995,98 m2y K de 816,60 m2y C de 2.172 m2

.- vivienda unifamiliar, parcela L de 2.309,35 y M de 1.462,50 m2

Nota: en el anterior planeamiento aprobado, solo se referenciaban las superficies de
suelo y e daban unos indices aproximados de edificabilidad, por |0 que no quedaban
establecidos el numero total de viviendas del ambito. Aproximadamente el calculo
estimativo considerando una edificabilidad de vivienda unifamiliar de 0,5m2/m2 sobre
el total de suelo previsto , el numero de viviendas estaria alrededor de:

Suelo vivienda unifamiliar; parcelas G + L + M = 4.098,17 + 2.309,35 + 1.462,50 =
7.870,02

Edifibabilidad = 0,5 m2/m2

Total metros cuadrados construidos = 3.935,01

A razén de 100 m2 por vivienda = 4Q0iviendas

Fase 2. Modificacion puntual aprobada por el Ayuntamiento y objeto del presente
estudio de incidencia ambiental

La Fase 1 no sufre ninguna alteracion, por lo que son idénticas las parcelas descritas
anteriormente. La modificacion puntual afecta a la Fase 2, cuyas caracteristicas son
las siguientes.
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Descripcidn: Aparece una franja de espacio libre al norte de la Via Cnmplutens y LHJ
viario interior perpendicular a ésta en fondo de saco, con acceso desde la
denominada Camino de la Esgaravita. Las parcelas quedan delimitadas al este c:es {8 s
del acceso interior para vivienda multifamiliar (parcelas G y L). La parcela de %I
para equipamiento es mayor {(Parcela H) y no se especifica su destino.
Cuantificaciones de suelo :
- zona libre publica, A2
- viales y aparcamiento, parcela B2
- vivienda multifamiliar, parcelas G (lucrativa) y L. (cesion ayuntamlento)
~ equipamiento, parcela H
~ instalacion de transformador, parcela |
TOTAL SUPERFICIE DE SUELO FASE 2= 19.172,42 M*
TOTAL EDIFICABILIDAD FASE 2 = 19.172,42 M2 CONSTRUIDOS

ﬁ"’"‘a ra

7
SECRETARIO £

Fase 1 + Fase 2 modificada = Suelo 26.760,46 m?
Edificabilidad total = 28.514,74 m? construidos

Justificacion del proyecto.

La justificacién del cambio de tipologia residencial, que se planted fue debido
principalmente, a dos causas. En primer lugar, la parcela se encontraba en una
localizacién de suelo urbano completamente consolidado y circundado por viviendas
en altura por todos los lados {se pude comprobar con las fotografias aéreas que se
adjuntan). La tipologia de vivienda unifamiliar, no parecia oportuna en esta localizacion
y ademas siempre conlleva un importante consumo de suelo por vivienda,
circunstancia que no es la mas idénea para esta situacion, tan proxima al centro
urbano de la localidad. En segundo lugar, el Ayuntamiento necesitaba suelo de cesion
para la construccion de viviendas en régimen de alquiler o venta, para la poblacion
joven alcalaina y para materializarla, esta parcela de cesién de suelo, parece una buen
oportunidad, siempre que fueran viviendas en bloque, que permiten un mayor
aprovechamiento del solar y una mejor eficiencia para las infraestructuras y los
servicios. En base a estos dos objetivos, se firmé un CONVENIO URBANISTICO en
2003, que se materializé en la modificacion puntual referida en el presente documento
y que va ha sido tramitada por el Ayuntamiento de Alcala de Henares, y de que se
valora su incidencia ambiental en este documento.

Se han tenido en cuenta, para la redaccién de ia modificacion puntual todas las
normas y leyes internacionales, comunitarias, estatales y autondémicas que han hecho
posible la transformacion de la tipologia de las viviendas de unifamiliar a multitamiliar
de la Fase 2.

La Fase 2, de acuerdo con los metros cuadrados maximos construidos por vivienda de
la legislacion vigente de Alcala de Henares, estima un numero maximo de viviendas y
de habitantes de:

Superficie construida por| 75,2 m® construidos/vivienda
vivienda =

Edificabilidad total 19.172,42 m” construidos
propuesta Fase 2 =
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Numero maximo de 238 viviendas
viviendas Fase 2 =

Poblacion maxima 952 habitantes
estimada a 4 habitantes por

vivienda =

total = 13,29 viviHa

La densidad neta resultante en viviHa es de 238 viviendas /14.07243 Ha de suelo
lucrativo = 16,90 viv/Ha

Estudio hustonco def emplazamiento y sus inmediaciones

Es procedente buscar datos y cartografia historica, para identificar los cambios
morfologicos y de uso de este emplazamiento. Para ello, y a partir de las fotografias
aéreas de los vuelos de 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990, 1995 y 2001, se pueden
determinar los contaminantes potenciales existentes en esta parcela y en sus
iInmediaciones.

Tras la consulta, a su vez, de los archivos de cartoteca de la Consejeria de Politica

Territorial de la Comunidad de Madrid, se puede establecer la siguiente secuencia
descriptiva de este suelo urbano:

a.- Documentacién cartografica histérica:
Consultados los planos parcelarios mas antiguos del servicio de

cartoteca de la Consejeria de Politica Terntorial de la Comunidad de
Madrid, se han obtenido cuatro planos.

1° plano parcelario de 1968: descripcion: aparece la parcela entre el
Camino de Florencia al sur, y la antigua carretera N-1I Madrid-Barcelona
en el lindero norte, en el punto kilométrico 32. Al este la Finca de los
Carmenes y al oeste Santa Filomena. El suelo esta vacante, sin
edificaciones de ninguna clase.

2° plano parcelario de 1977 descripcion: aparece la misma
delimitacién de linderos que en el plano anterior. Las principales
diferencias son el mayor grado de consolidacion de los suelos préximos
y la presencia de pequefias casas aisladas que salpican el continuo
edificado. En este plano, no aparecen los nombre de referencia del
plano anterior. Las vias y calles aparecen con mayor definicion asi
como las lineas de alta y media tensién proxima a la zona del ambito
estudiado.

3° plano parcelario de 1989: descripcién: la parcela sigue vacante, sin
usos sobre la misma. El grado de consolidacion del entorno es mucho
mayor, y aparece una gran expansion con poligonos de viviendas de
bloque abierto tanto en la zona sur como en la norte del ambito. Al este
aparece el Parque Municipal de Servicios; al sur el Colegio Miguel
Hernandez, al norte el Poligono Industrial Alcala |, con edificios para
Citroen, Coeba, etc.
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aparece vacante el suelo de la Fase 2, como uno de los

vacios en la época actual. Las actuales transformaciones de pgl 1ac

servicios y comunicaciones han sido muy significativas en la 1§&a
de Alcala de Henares, donde se puede concluir gue esta zon
convertido en un suelo con grandes oportunidades por su Sity
estratégica.

En ningun periodo el suelo se consideré para usos industriales no contaminantes. A

medio plazo el objetivo es edificar viviendas y equipamientos. No se van a construir
fabricas o edificaciones industriales u otro tipo de usos potencialmente contaminantes

en el futuro.

Documentacion fotografica compiementaria
La secuencia de las fotos aéreas vienen a corroborar los datos de la

cartoteca descritos anteriormente concretamente las de los anos 1972,
1991 y 2001, en ellas se corrobora la ausencia de cualquier tipo de uso

en este suelo.

Descripcion foto 1972: zona junto a la infraestructura ferroviaria
donde se combinan los usos industriales, de almacenaje y
residenciales propios del suelo urbano con actividades agricolas
esporadicas en algunos puntos. La industria existente no es
contaminante.

Descripcion foto 1991. en la parcela han desaparecido la
esporadica actividad agricola y en este periodo aparece ¢como un
suelo vacante sin uso y rodeadeo de industria no contaminante y
almacenes. Aparece una importante zona residencial de bloque
abierto en la parte sur este y sur oeste con respecto a la parcela,
de mas de cinco plantas. Al norte, naves de Citroen, Coeba,
Hyline y Foc-Gispe, que con otras constituyen el Poligono
Industrial de Alcala |, ninguna de las cuales calificada como
industria contaminante.

Descripciéon 2001. en la parcela sigue apareciendo un suelo
vacante sin actividad, ni agricola, ni industrial, ni residencial Al sur
de la misma, se completa el suelo residencial con viviendas
unifamiliares en la zona sur-este, se aumentan las zonas verdes y
otros equipamientos complementarios como pistas deportivas o
piscinas. Al norte, aparece alguna nave de almacenaje nueva,
pero la consolidacidn de este suelo es alta y ni da lugar a nuevas
instalaciones por ausencia de suelo libre. Tambien aparecen
nuevos nudos de infraestructuras viarias, glorietas, rotondas y
cruces en toda la zona. Se observa, asi mismo, la importante
transformacion al norte, una vez superada la via del ferrocarril,
con viviendas colectivas en conjuntos y unifamilares con zonas
comunes de jardines y piscinas. Por tanto, la zona proxima se
puede calificar como suelo urbano de uso mayoritario residencial,
con algunas naves de almacenaje e industrias no contaminantes
junto al ferrocarril.




)0 0000000V RCRROOPOOCPOPOPOROIBROBOOO0CPPCSONROIOGOIDIOGIOIOIOGOIONIINIYS

DOCUMENTC DE SINTESIS Ty

MODIFICACION PUNTUAL PERI 13-C. USOS RESIDENCIALES. ALCALA DE HENARES (Madrid)

Descripcion de las altenativas propuesta para la Modificacion Punitual

Se han perseguido las soluciones compatibles de esta actividad con el mantenin|&
de los valores ambientales del medio receptor, en sentido de adecuacion y de ung:
menor intensificaciéon en el uso del territorio.

Considerando las caracteristicas ambientales del termino municipal de Alcala de N

Henares, para buscar las alternativas de localizacidén de la actividad descrita
anteriormente, se ha tenido en cuenta:

1°. Situar los usos residenciales alejado de las zonas industriales existentes
2°. Situarse proximo a la red viaria principal.
3°. Situarse alejado de las zonas con presencia de vegetacion mas relevante.

En base a estas caracteristicas, se estudiaran las siguientes alternativas:
e Dos alternativas atendiendo a dos localizaciones diferentes
» Dos alternativas atendiendo a la distribucién de actividades dentro de la
parcela.

Por tanto, se valoraran CUATRO ALTERNATIVAS técnicamente viales, en este
Estudio de Incidencia Ambiental en las cuales los criterios de valoracion de las
alternativas seran fos siguientes:

a).-soluciones que minimicen el consumo de recursos naturales (agua, suelo,
vegetacion y paisaje)

b).- soluciones que maximicen los sistemas de prevencion de la contaminacion
del aire, suelo y del agua

¢).- soluciones que reduzcan las alteraciones ambientales, tanto en la fase de
ejecucion como en la de explotacion de esta actividad deportiva.

Las cuatro alternativas aparecen en el plano numero 1, y seran valoradas con las
matrices de importancia y valoracion al objeto de conocer las repercusiones
ambientales de cada una de ellas y de esta forma seleccionar la mas conveniente.

Alternativa 1: USOS RESIDENCIALES AL NORTE JUNTO VIA COMPLUTENSE

Localizacién de los usos residenciales al horte de la parcela en alineacién a vial con la via
Complutense.

Alternativa 2: USOS RESIDENCIALES ENTRE VIA COMPLUTENSE Y CAMINO
ESGARAVITA

Localizacién de los usos residencial tras un espacio libre de uso publico, de unos 7,50 metros.

Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USOS A, DOTACIONAL + RESIDENCIAL

Localizacion al este de la parcela dotacional y al oeste la parcela residencial.

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL

Localizacién al este la parcela residencial y al ceste la parcela dotacional.

Cabe destacar, que en este caso, resulta mas indicado hablar de medio urbano
receptor, ya que la parcela se encuentra en una zona urbana completamente
consolidada, tal y como evidencian la secuencia de fotos aéreas y de planos que
completan el siguiente estudio.
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION ALTERNATIVA 1

il 0. AY U

Alternativa 1. USOS RESIDENCIALES AL NORTE JUNTO VIA COMPLUTEN d.

Localizacion de los usos residenciales al norte de la parcela en alineacion a vial con la
Complutense.

ACCIONES DEL PROYECTO
MODIFICACION PUNTUAL, SUELOC RESIDENCIAL
CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTO ACTIVIDAD
= = cC &5 0 'E -
3 s |88 | 8 |E = |83 | € |8,H8a
Q) r— = 0 L — -
VARABLES SIGNIFICATIVAS |20 | % |E8 |28 |93 (28 |8 |3 |28 |83 |s8Y5ss
- -~ = n O d = = 0 o 1y E =
DEL o3 |86 |85 |=2 |8 |£8 |2 |£8 |87 |Bo |8eUES
MEDIO URBANO Ca |>6 |25 [W> | o= £ o |F 53 & o w2
Agua Red de vaguadas V 2 0 0 0 0 2 2 0
0
Relieve Plano 1
< 5%
Suelo Contenido materia
Productividad
potencial
Permeabilidad
Vegeta- Veg.potencial
cion
Arbustos
E.herbaceo

Usos del | Aprovachamientos
territoric | agri-ganaderos
Usos industriales no
contaminantes

Fauna Aferccion a aves

Afeccion pequefios

mamiferos
Paisaje Visibilidad
instalaciones
Afeccién paisaje
llanura
Recursos | Empleo local
SOCHO
economico

VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4
—t

VALORACION DE LA MAGNITUD 1-2-3-4
1 minima y 4 maxima
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION

ALTERNATIVA 2

Alternativa 2: USOS RESIDENCIALES ENTRE VIA COMPLUTENSE Y CAMIN i-':

ESGARAVITA

ACCIONES DEL PROYECTO
MODIFICACION PUNTUAL, SUELO RESIDENCIAL
CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTO ACTIVIDAD
= o cCc o o ":C:)' 4o
s .. |5 |58 ®|¢ 2 (85| 212,398,
VARIABLES SIGNIFICATVAS | 8o (2% |E2 |22 |03 |28 |8 |2 |88 (88 |28Y 68
- — | - i i -
DEL 230 |85 3t |Ep (28 |2 |3 Ew |32 |5 185H& 3
MEDIO URBANO T e - = wl = o & o= o —_ i Q a = = 0r o L =
Agua Red de vaguadas y 2 0 0 0 0 2 2 0 0 0 1
O 0 1 1 0 0 0 1
Relieve Plano 1 1 1 0 1 0 1 1
< 5% 1 1 1 0 1 0 1 1
Suelo Contenido materia 1 0 0 0 1] 0 0
1 1 0 0 0 0 0 0
Productividad 0 0 1
potencial 0 0 0
Permmeabilidad 1 1 0
0 0 0
Vegeta- Veg.potencial 3 1 2 3 3 3 2 2
cion 1 1 1 1 1 1 1
Arbustos 3 1 ( 3 2 2 2 2
1 1 2 1 1 2 1
E_herbacen 2 1 2 2 2 1 1 1
1 0 0 1 1 0 1
UUsos del | Aprovechamientos |1 0 0 1 0 0 1 1
territorioc | agri-ganaderos 1 0 0 i 1 0 1
Usos industriales no | 1 0 1 0 0 0 0 1
contaminantes 1 1 1 1 0 0 0
Fauna Afeccidn a aves 0 1 0 1 0 0 1 1
0 1 0 1 0 0 1
Afeccion pequefios | 0 1 0 0 1 0 0 1
mamiferos 1 1 1 1 1 1 1
Paisaje Visibilidad 2 1 1 3 2 1 1 1
instalaciones 1 1 (0 1 0 0 1
Afeccidn paisaje 1 1 1 0 1 1 0 1
flanura 1 1 1 0 1 1 0
Recursos | Empleo local 0 O 0 0 0 0 D 1
50CI0 0 0 0 0 0 0 0
economico

VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4

—»

<—— VALORACION DE LA MAGNITUD 1-2-3-4
1 minima y 4 maxima
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION ALTERNATIVA 3

Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USOS A, DOTACIONAL + RESIDENCIAL

Localizacién al este de la parcela dotacional y al ceste 1a parcela residencial.

A%CEGNES DEL PROYECTO Y/
MODIFICACION PUNTUAL, SUELC RESIDENCIAL % : >
pl‘ L[ (:‘:
CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTO ASIRICAL~
5 £ |55 | €8 § I~ s le dg
‘B v s |8 DG EIE & D@ 218,88y
VARIABLES SIGNIFICATIVAS | Bo [T2 |E8 |SE8 |2 |28 |8 @ 28 183 |2s85S
DEL 3% |88 |35 |Eg |88 |85 |3 = gﬁ S5 |83YS 3
MEDIO URBANG On - = 5 w = o E A = 1 4 o 53] I—::- B T =
Agua Red de vaguadas 2 0 0 0 0 2 0 0 D 1
0 0 0 0 1
Relieve Plango 0 1 1 1
< 5% 0 1 1 1 1
Suelo Contenido materia 1 0 0
Froductividad
notencial
Permeabilidad
Vegeta- Veg.potencial
cion
Arbustos
E.herbaceo

Usos del | Aprovechamientos
territorioc | agri-ganaderos

Usos industriales no
contaminantes

Fauna Afeccion a aves

Afeccion pequenos
mamiferos

Paisaje Visibitidad
Instalaciones

Afeccidn paisaje
anura

Recursos { Empleo local
SOCIO
economico

VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-3-4
—

le——— VALORACION DE LA MAGNITUD 1-2-3-4
1 minimo y 4 maximo
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MATRIZ DE IMPORTANCIA Y VALORACION

ALTERNATIVA 4

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL

Localizacion al este la parcela residencial y al oeste la parcela dotacional.

ACCIONES DEL PFROYEGTO SRS N,
MODIFICACION PUNTUAL, SUELO RESIDENCIAL \ y

CONSTRUCCION EDIFICACIONES FUNCIONAMIENTQ "ﬂ_]fj:]:zﬁrw
- =2 cc ] ‘g c
A= = Q0 5 S 2 o 2 |2 @
2. |82 B« |28 | £ |8a 2 |88 |33 |235¢E8
VARIABLES SIGNIFICATIVAS 2. % E § S o EE o3 E 5 5 E o s |2 E E 53 ¢ %
1] e R w— U re
D URBANG 83 |S¢ |28 |5¢ |fE |£8 |2 |E8 |8% |2t |23YEE
Agua Red de vaguadas 0 2 0 0 0 0 2 2 0 0 0 1
0 0 1 1 0 Q0 0 1
Relieve Planc ] 1 0 1 0 1 1
< 5% 1 1 1 0 L 0 i 1
Suelo Contenido materia 1 0 0 0 0 0
1 1
Productividad 0 0
' potencial 0 0
Permneabilidad 1 1
0 0
Veageta- Veg.potencial 3 1 2 3 3 3 2
cion 1 1 1 1 1
Arbustos 3 i 1 3 2 2 2
1 1 2 1 i 2
E.herbaceo 2 1 2 2 2 1 1
1 0 0 1 1 0
Usos def | Aprovechamienios | 1 0 0 1 0 0 1
territorio agri-ganaderos 1 0 0 1 1 0
Usos industriales no | 1 0 1 0 0 0 0
contaminantes / 1 1 1 0 0
Fauna Afeccién a aves 0 1 0 1 0 0 1
0 1 1 0 0
Afeccidn pequeiios |0 1 0 0 1 0 0
mamiferos 1 1 1 1 1
Paisaje Visibilidad 2 1 1 3 2 1 1
instalaciones L 1 11 0 0
Afeccion paisaje 1 1 1 Q0 1 1 0
lanura 1 1 0 1 1
Racursos | Empleo local 0 0 D 0 0 0 0
SOCID 0 0 0 0 0
economico
VALORACION DE LA IMPORTANCIA 1-2-34
——t

«—— VALORACION DE LA MAGNITUD 1-2-3-4

1 minimo y 4 maximo
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Magnitud

|_a Magnitud del posible impacto generado esta directamente relacionada con ¢
numero, cantidad o extension afectada del parametro ambiental que se este
analizando. y
Se elabora una matriz en la que a cada nodo de la misma se le asigna un valor \
(comprendido entre 1 y 4), de forma que refleje la Magnitud del efecto de la acciorgg

proyecto sobre el factor ambiental en el cual incide. ~

Las distintas magnitudes seran valoradas de la siguiente forma:

Importancia Valoracion
e Muy alta 4
s Alta 3
e Media 2
e Baja
MATRIZ DE VALORACION FINAL DE IMPACTOS. PARCELA DE USOS
RESIDENCIALES.
VALORACION DE LOS IMPACTOS
tn
VARIABLES SIGNIFICATIVAS %
DEL 3
MEDIC URBANO . u | | L
' W Q |20 o
3s | L ulg ia | LE o2 |88 |8 |8
S L waolg,ol . P |aa w (O E = Q
a2 |eL8|ae3glby |24 |ox |f2uleg (= <
oL |efEifbeinE (Y0 |22 (WSE(xP |9 0
T Wweassolxead |G (fig |20=2|Q < W
r (CaoSlaonloZ el |[Fa |Bdgol0l |5 =
Agua Red de vaguadas
R l P D I P A {: NULO —
Relieve Plano
< 5% R | F D I P A WA NULO —
Suelo Contenido materia -
R l P D | P A M --
Productividad
 potencial R I P D | P A M NULO -
Permeabilidad
R P F D ! P A M COMP S
ATIB
Vegeta- Veg. potencial -~
cion R I F D | P A M NULO
Arbustos --
R I P D | P A M NULO -
E _herbacec
R P P D i P A M COMP
Usos del | Aprovechamientos ol
territorioc | agri-ganaderos R I P D ] P A M NULO
Usos industriales no -
contaminantes R P P D I P A M COMP Sl
Fauna Afeccion a aves
R P P » I P A M COMP Sl
Afeccion pequefios
mamifercs R P P D I P A M COMP Sl
Paisaje Visibilidad
instalaciones R P P D I P A M COMP Sl
Afeccion paisaje
lHantra R P P D I P A M COMP Sl
Recursos | Empleo local
s0Cio R I P D | P A M COM S
economico
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£ o
Una vez elaboradas y examinadas las matrices correspondientes a las alternatf _ié
cabe sefialar que las cuatro respuestas analizadas son bastante semejantes. <
debido a la presencia de un medio mas urbano que natural en los cuatro casof
localizacion de un entorno antropizado de la parcela donde se van a realizar I3

actuacion residencial La definicién de los usos residenciales que son los ma

mayor parte de la parcela).

Aun con todo, de las cuatro alternativas, dos aparecen destacadas. La numero 2, por
la localizacién general y la numero 4, con respecto a la situacion del equipamiento con
respecto a |la parcela residencial.

La valoracion detallada de cada una de ellas, es |la siguiente:

Alternativa 1. USOS RESIDENCIALES AL NORTE

En esta alternativa, la proximidad de la Via Complutense establece un mayor impacto
visual y acustico para las viviendas. Ademas éstas mismas se veran mas afectadas
por la presencia de una via rapida, en cuanto a contaminacion del aire y acustica.

Valoracion de la ALTERNATIVA 1:
a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion y
paisaje)
Se considera un IMPACTO MODERADO

b).-Respecto a la prevencion de la contaminacion del aire, suelo y del agua. La
actividad no va a generar importantes impactos.
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

c).- Respecto a la reduccion de las alteraciones ambientales, tanto en la fase
de ejecucion como en el uso

Debido a la presencia de un medio muy antropizado, se considera un
IMPACTO COMPATIBLE casi NULO.

Se trata de un impacto probable, puntual, irreversible y temporal lo que le confiere una
Importancia media. La Magnitud que esta afeccién tiene sobre la calidad paisajistica
es media, sin embargo, esta misma Magnitud se considera media sobre la visibilidad,
pues no se prevé que afecte a las cuencas visuales de manera significativa. El
conocimiento exacto de los volimenes gue supondrian estos préstamos o vertederos,
podrian implicar una mayor Magnitud del impacto que se produce sobre el suelo.

La combinacion de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADO sobre |a calidad intrinseca del paisaje y MODERADO sobre su
visibilidad.

Alternativa 2. ESPACIO LIBRE + EDIF.. RESIDENCIAL

La presencia de una franja de unos 7,50 metros con respecto a la Via Complutense,
mejora las condiciones ambientales de las viviendas y reduce en parte los impactos
acusticos y de visibilidad con respecto a la alternativa anterior. Por tanto, aparece
como mas conveniente esta segunda alternativa.

&0
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Valoracion de la ALTERNATIVA 2; 7S
a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetaciofiy
paisaje) f
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

b).-Respecto a la prevencién de la contaminacion del aire, suelo y del ]
actividad no va a generar importantes impactos.
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

c).- Respecto a la reduccion de las alteraciones ambientales, tanto en la fase '
de ejecucion como en uso, Debido a la presencia de un medio muy
antropizado, se considera un IMPACTO COMPATIBLE o casi NULO.

Se trata de un impacto probable, puntual, irreversible y temporal lo que le confiere una
Importancia media. La Magnitud que esta afeccion tiene sobre la calidad paisajistica
es menor que en ei caso. La Magnitud se considera baja sobre la visibilidad, pues no
se preve que afecte a las cuencas visuales de manera significativa. El conocimiento
exacto de los volimenes que supondrian estos préstamos o vertederos, podrian
implicar una mayor Magnitud del impacto que se produce sobre el suelo.

La combinacién de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADO sobre la calidad intrinseca del paisaje y COMPATIBLE sobre su
visibilidad, que se vera mejorado con la presencia de una pantalla vegetal en esta
Zzona libre.

Alternativa 3: DISTRIBUCION DE USOS A, DOTACIONAL + RESIDENCIAL

La alternativa 3 sita el uso dotacional al oeste y el residencial al este. La diferencia es
poco significativa pero aparece mas impacto sonoro en esta alternativa que en la
siguiente, donde se invierte la localizacion.

a).-Respecto al consumo de recursos naturales (agua, suelo, vegetacion y
paisaje) |
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

b).-Respecto a la prevencion de la contaminacion del aire, suelo y del agua. La
actividad no va a generar importantes impactos.
Se considera un IMPACTO COMPATIBLE

¢).- Respecto a la reduccidn de las alteraciones ambientales, tanto en la fase
de ejecucidn como en el uso

Debido a |la presencia de un medio muy antropizado, se considera un
IMPACTO COMPATIBLE.

La combinacion de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADOQ sobre |a calidad intrinseca del paisaje y COMPATIBLE sobre su
visibilidad.

Alternativa 4: DISTRIBUCION DE USOS B, RESIDENCIAL + DOTACIONAL |

La situacion del espacio residencial junto a la zona verde de |la Fase 1, mejorara ia
incidencia ambiental tanto de las viviendas que se construyan como de los espacios
circundantes. Por tanto aparece esta alternativa de distribucion interior mas favorable
que la anterior.

S0
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paisaje)
Por tanto se considera un IMPACTO COMPATIBLE

b).-Respecto a la prevencion de la contaminacion del aire, suelo y del
actividad no va a generar importantes impactos.
Por tanto se considera un IMPACTO COMPATIBLE

c).- Respecto a la reduccion de las alteraciones ambientales, tanto en |a fase
de ejecucion como en el uso

Debido a la presencia de un medio muy antropizado, se considera un
IMPACTO COMPATIBLE.

La combinacion de los mencionados valores de Importancia y Magnitud genera un
impacto MODERADOQ sobre |a calidad intrinseca del paisaje y COMPATIBLE sobre su
visibilidad con menor incidencia sobre las viviendas que la alternativa 3.

Justificacion de fa solucion adoptada

Con este estudio, se considera oportuno, la LOCALIZACION DE USOS
RESIDENCIALES EN LA ALTERNATIVA 2, Y LA DISPOSICION DE LOS
ELEMENTOS SEGUN LA ALTERNATIVA 4, ya que son los que presentan unos
menores impactos sobre el medio descrito en este estudio.

La calificacidon es uso cualificado: residencial multifamiliar en al menos el 80% de
la superficie total edificada sobre rasante, el uso comercial representara un minimo del
5% y el de oficina un maximo de 5%. Otros usos, en las categorias y situaciones
establecidas en el articulo 6.13.1 de las NNSS de Alcala de Henares, como: industria,
garaje-aparcamiento. Hotelero, espectaculos, reunion o recreo, religioso, cultural,
deportivo, sanitario y otros servicios. En las parcelas D y E de |la Fase 1 y las parcelas
Gyl delaFase 2.

Uso libre de uso puablico en las parcelas A1, A2y F
Uso equipamiento social y comunitario en la parcela H

Uso instalaciones, centro de transformacion, en la parceia |

Las superficies totales para los usos y distribucion de las mismas, (5e adjunta plano
de distribucion de las superficies para los diferentes usos propuestos tanto en la Fase
1 como en la Fase 2), son las siguientes:

Fase  {Parcela| ~ Superficie | = ~Uso .| Edificabilidad
o lsuele | s e e e T
Fase 1 A1 758,56 L IBRE PUBLICO 22 76

B1 651,61 VIALES Y APARC 0,00

D 3.079,42 RES.MULTIFA 5.837,81

E 1.792,00 RES. MULTIFA 3.404.80

F 2.565 00 ZVVERDE 76,95
TOTAL 8.846 59 SUELO 9.342 32 EDIFICABLES
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Fase2 | A2 140817 | LIBREPUBLICO | 4225 |5

B2 2.433,27 VIALES Y APARC 0,00 \J|
G 7.534,16 RES.MULTIFA 11.942,58
H 2.728,80 EQUIPAMIENTO 120067 N, v/
| 43,42 TRANSFORMADOR 15,63 NGB
L 3.766,05 RES. MULTIFA. 5.971,29

TOTAL 17.913,87 SUELO 19.172,42 EDIFICABLES

1.3. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Para cada alteracion provocada por el efecto del desarrolio de la actuacion, tanto en la
fase de ejecucion como en la de funcionamiento, se describen el conjunto de medidas
y condiciohes encaminadas a compatibilizar la realizacion del proyecto con la
conservacion de los valores ambientales del medio receptor y de su zona de
influencia.

Las medidas se articulan como:
MEDIDAS CAUTELARES Y MEDIDAS CORRECTORAS

a) Calidad del aire.

Se plantea poner en marcha las siguientes acciones:

_Riego de los caminos de obra y zonas de préstamo. Riego de los caminos y
explanaciones para evitar la formacion de polvo en la circulacion de la maquinaria
pesada, durante la gjecucion de las obras.

_ Cubricién de la maquinaria de transporte.

_Limpieza de acumulaciones de finos.

_Instalacion de plataformas de limpieza de ruedas.

_Control de las emisiones de contaminantes atmosféricos por la maquinaria.

_ Proteccién de todo el perimetros del proyecto, y particularmente de las vias de
acceso rodado, de forma que se eviten los vertidos accidentales fuera del area de
intervencion y no alterar otros territorios colindantes.

Durante la Fase de funcionamiento con el uso residencial mayoritario, las medidas
destinadas a mantener los niveles de calidad del aire, iran destinadas, de forma
exciusiva, a la minimizacién de las emisiones de los motores de combustion de
vehiculos. Asi se recomienda;

_Reduccion de las emisiones de los vehiculos , reduciendo los desplazmientos en
vehiculo privado, utilizando el transporte plblico no contaminante y empleando
gasolinas sin plomo.

También seria deseable el uso de energias renovables (solar fotovoltaica o solar
térmica) para el calentamiento del agua caliente sanitaria de las instalaciones de las
viviendas, siempre gque sea posible.
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b) Ruido.
La zona es mayoritaria residencial por lo que no existen fuentes sonoras de e
por encima de los limites establecidos. Son recomendadas las siguientes acc
preventivas:

Limitacion horaria de las actuaciones de obra, fuera de los periodos nocturn -";_
descanso de la poblacion.

_Control de los usos hoteleros y hosteleros en las plantas bajas, con limitaché
de horario , para favorecer el descanso de los vecinos.

n
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c) Hidrologia.

_ Durante la Construccion, la maquinaria de obras debera ser revisada periddicamente
con la finalidad de evitar perdidas de combustible, iubricantes, etc.

_Los vertidos de aceites, combustibles, agua de limpieza de vehiculos, etc. deberan
ser recogidos en contenedores o depositos disefiados para este fin.

_Se realizara una recogida selectiva de residuos, estableciendo una gestion adecuada
para cada uno de ellos en virtud de sus caracteristicas durante las fases de gjecucion
y uso de |as viviendas.

d) Edafologia.
En este caso la capa herbacea y subarbustiva del suelo actual es irrelevante y carece
por completo de interés, debido al alto grado de consolidacién urbana del entorno.

La medida correctora que se propone es la:

__Realizaciéon de mejoras edaficas indirectas aportando tierra vegetal, turbas y abonos
al suelo y mejoras edéaficas directas, afadiendo fertilizantes inorganicos a base de
complejos minerales que no sean nitrogenados de origen organico, para el buen
crecimiento de la vegetacion en los espacios libres y zonas verdes que se reservan
para tal fin en el ambito general.

e) Vegelacion.

Se trata de mejorar la vegetacion del estado actual (que es nula) para formar una zona
verde de disfrute para la poblacion y vecinos de las zonas préximas. L.as medidas que
se proponen son:

_ Se plantaran especies vegetales de bajo consumo de agua, aclimatadas a la zoha,
como factor fundamental en el ahorro de agua y en la adecuacion de las especies
vegetales a su entorno.

_No se plantara césped.

_Las especies recomendadas seran las que constituyen el ecosistema mediterraneo:
olivos, encinas, jaras, tomillo, aligustre, platanos, especies vegetales tapizantes, etc,
que se definiran en el proyecto de urbanizacién, combinando el porte de los arboles
con el de los arbustos.

_Se recogera el agua de lluvia, para facilitar el riego de la zona verde y asi optimar [a
eficiencia del recurso de agua potable de la ordenacion propuesta.

_Se colocara una pantalla vegetal en la Via de la Complutense, compuesta por
arbolado caduco y arbustos, que tendra varios objetivos: retener la contaminacion del
aire producida por el trafico existente en la Via; reducir el nivel sonoro provocado por
los vehiculos y no afectar negativamente a las viviendas; establecer un espacio
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sombreado en verano y soleado en invierno para el paseo de la poblacion y mej Urar el.@
aporte de humedad ambiental en la zona. La pantalla sera disefiada en el Proyg
Urbanizacion.

Los lugares de procedencia de las plantas han de ser analogos a los de su
plantacion definitiva, en lo que se refiere a sus condiciones abidticas, emplean
lo posible
material procedentes de semillas o frutos recogidos en la propia zona de plantacion:

Solo se plantaran especies autéctonas, aclimatadas a la zona y con bajo consumo
de agua.

~ Las plantas no presentaran sindrome alguno de ataque de insecto o enfermedad
criptogamica, correspondiendo su porte y desarrollo con el de su edad.

~ La planta estara bien conformada, siendo acorde su desarrolio con su altura. Existira
un equilibrio entre la parte aérea y su sistema radical, el cual estara perfectamente
constituido y acorde a la edad de! gjemplar.

~ Prevalecera el empleo de plantas con cepellon, el cual debera llegar completo al
lugar de plantacion. El transporte hasta el lugar de plantacién sera el mas rapido
posible, protegiéndose la planta de los agentes atmosféricos.

~ Se intentara no almacenar las plantas durante mas de 24 horas, depositandose las
plantas sobrantes en zanjas gue recubran el sistema radicular y las protejan.

 Preferentemente, las actividades de plantacion de arboles y arbustos se realizaran
en el periodo comprendido entre noviembre y marzo, pues es esta la época en la que
principalmente se concentran las lluvias, dado que en lineas generales, la climatologia
siempre sera benigna para el desarrollo de la vegetacion.

f) Fauna.
No procede la adopciéon de medidas preventivas relativas a la fauna por la inexistencia
de especies de interés en un entorno urbano tan consolidado como el gue nos ocupa.

_ La nueva vegetacion potenciara el crecimiento de las especies de aves, insectos y
pequefios mamiferos que existen en las zonas urbanas colindantes.

g) Sobre el Paisaje.

_La ubicacion de las instalaciones auxiliares, acopio de materiales, zonas de
estacionamiento de maquinaria, etc., que se realizan durante la Fase de Construccion,
se situaran en areas donde las condiciones de visibilidad y la calidad visual sean
bajas.

_Se realizaran unas medidas de adecuacién paisajistica de la zona, entre ellas:
e en primer lugar, se realizarfa un ajardinamiento con especies autoctonas de
bajo consumo de agua en la zona verde reservada por el PERI
e Uuna segunda actuacion consistiria en la creacioén de una pantalla vegetal de

proteccion visual y acustica, en la Via Complutense, con arbolado perenne y
caduco, tal y como se ha descrito en el apartado anterior.
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Las medidas que deben aplicarse referentes a la vegetacion a utilizar, desde e _Q@nto

de vista paisajistico deberan tener como objetivo la restauracién paisajistica f/ == ,.gw . B

conmderanda tanto |':'l$ caractenstlcas tecnlcas de mantentmiento como |EI a

fundamentales aspectos tales como la climatologia (precipitacion, temperatu
edafologia, topografia (pendientes, altitudes), geologia, vegetacion potencial,
vegetacion actual, etc.,
factores todos ellos analizados en la fase de descripcion del medio fisico y bioldg
del presente documento.

h) Caracteristicas estéticas de las nuevas edificaciones.

Al objeto de minimizar los impactos paisajisticos, las nuevas edificaciones cumpliran
las siguientes directrices generales, especificadas en su Proyecto de Ejecucion:

Las caracteristicas constructivas : edificaciones de composicién y materiales de
colores armonizados con el entorno

La dimensién maxima de fachadas: pequefias, se evitaran largos planos de
fachada sin planos continuos excesivamente largos

Los materiales: se eliminaran los materiales con acabados brillantes, tanto en
carpinterias como en revestimiento de fachadas

Las formas: libres

Los volumenes: libres con los requisitos anteriores

Los colores: se utilizaran colores acordes con el entorno, esto es ocres, tierras,
verdes, grises, sienas, efc..

IMPACTOS RESIDUALES.

Una vez ejecutadas las medidas preventivas y correctoras, los impactos que
permanecerian serian los denominados Impactos Residuales. En este caso, son tan
pequefias las afecciones que con las medidas preventivas y correctoras enumeradas
anteriormente no van a quedar ningun tipo de impacto residual que altere las
condiciones del medio en esta localizacion, debido principalmente a los escasos
valores intrinsecos del mismo y a la presencia de numerosas infraestructuras y
edificaciones actualmente existentes.
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1.5. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD DE ad
MADRID DEL. PROYECTO CON SUS MEDIDAS CORRECTORAS ¥

La Comunidad de Madrid tiene establecida una NORMATIVA ambiental § n:lflca L f }
que en necesario cumplir con cualquier tipo de intervencion urba cggcpﬁw O I /
continuacion, se detalla el cumplimiento de la misma, de la Modificacion Pu "/

se propone una vez incorporadas las medidas correctoras y preventivas del a
anterior. Concretamente se explica el cumplimiento de :

A.- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infragstructuras de
saneamiento de aguas residuales

B.- Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de
proteccion contra la contaminacion acustica

C.- Articuio 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad
de Madrid relativo a la caracterizacion de la calidad del suelo

D.- Aplicacion de la Ley 2/2002 relativa a la descontaminacion de suelos

A. Cumplimiento del Decreto 170/1998

Se justifica el cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, ya que el destino final de los vertidos esta dentro del
Sistema Integral de Saneamiento (SIS) de la localidad de Alcala de Henares.

Para el calculo de la evacuacion de las aguas, se precisan los siguientes
aspectos:

e Definicion y estado actual de la red hidrogréfica. Zonas de especial
relevancia hidrolégica (barrancos, zonas de encharcamiento, elementos
singulares, etc.). La zona de la ordenacion esta dentro del suelo urbano,
por lo que no existen barrancos, zonas de encharcamientos, u otros
elementos que se puedan considerar significativos para el calculo de ia
evacuacion de las aguas superficiales de lluvia.

e Prevision de las modificaciones de la red hidrografica. El suelo es llano, por
tanto no se van a hacer modificaciones en el relieve que signifiquen una
transformacién en la red hidrografica superficial de evacuacion de las
aguas.

¢« Calculo de la capacidad de los cauces receptores mediante secciones en
tramos representativos. Los cauces receptores son los propios de un suelo
urbano y la modificacion no supone una alteracion significativa de los
mismos.

» Justificacion del caudal de aguas residuales segun los usos del suelo. Ei
caudal de las aguas residuales diferenciado por uses son:

- viviendas multifamiliares, aguas grises jabonosas
-~ viviendas multifamiliares, aguas negras
-~ riego

total aguas residuales: segun el calculo del Proyecto de
Urbanizacion arroja un caudal total de 8 litros/segundo
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« Justificacién del caudal de aguas pluviales producidas dentro del ai
para el maximo aguacero con periodos estadisticos de retorno de qugc
cinco afios y duracion igual al tiempo de concentracion de la cfiel

de:
Considerando un retorno de 5 anos, el caudal del maximo aguacero es

de:

» Definicion de redes separativas para aguas pluviales y residuales en los
nuevos desarrollos.

~ red de aguas grises, separativa en las viviendas colectivas
propuestas

- red de aguas negras, para la red general de saneamiento hasta la
depuradora de Alcala de Henares

» Justificacion de los caudales de aguas pluviales generadas aguas arriba del
ambito de estudio y que evacuan en él. No es procedente por la naturaleza
urbana del ambito.

e Definicion y cuantificacion de los caudales a conectar a infraestructuras de
saneamiento de la Comunidad de Madrd.

- total caudales de aguas grises
- total caudales de aguas negras
total caudal de aguas residuales de 8 litros/segundo.

¢ Infraestructuras de saneamiento y depuracion en servicio y/o proyecto que
den servicio al ambito y titularidad de las mismas. La red de saneamiento
en servicio pertenece a los servicios del Ayuntamiento de la localidad de
Alcalad de Henares. Existe una depuradora para el saneamiento de las
aguas negras de la localidad, que también recogera las de esia
intervencion, estimada para un maximo de 238 viviendas .

» Plano completo donde figuren todas las infraestructuras de saneamiento,
incluida la propia red del ambito; eleccién del tipo de red de saneamiento y
justificacion de las misma; destino de las aguas (residuales y pluviales).

» Ubicacién de los puntos de vertido previstos a cauce publico.

» Plano topografico de localizacion a escala 1:50.000 6 1:25.000.

e Planos de las cuencas de escorrentia en que se ubica el ambito. Las
cuencas de escorrentia ya pertenecen al ambito de suelo urbano, por lo

que seguiran el tratamiento y evacuacion del resto de parcelas proximas a
la Fase 2.
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B. Cumplimiento del Decreto 78/1999

regula el régimen de proteccidn contra la contaminacion acljstica- :
Comunidad de Madrid. \

uso de la ordenacién, ya que en mas del 80% es el uso multifamiliar el
propuesto. El trafico, es local y exclusivamente para las viviendas, para el
acceso a los garajes y algunas plazas en superficie, con un total de 338. No
hay usos industriales en la ordenacion.

Los niveles de ruido en ambiente exterior, tanto en la situacién actual
(preoperacional) como en la previsible una vez acometida la urbanizacion
(postoperacional), son casi idénticos por los usos que se van a localizar en
la zona.

Criterios de zonificacién de usos adoptados a fin de prevenir el impacto
acUstico. Debido a que el 80% es uso residencial, no existen criterios de
zonificacion gue puedan prevenir el impacto acustico que no va a ser nunca
por encima del nivel sonoro maximo establecido por la normativa sectonial
vigente, de 65 dBA durante el dia y de 55 dBA durante la noche.

Propuesta de calificacion de Areas de Sensibilidad Acustica en el ambito
espacial de ordenacion, de acuerdo con los usos previstos y las
prescripciones del citado Decreto. No existen areas de sensibilidad
acustica, justificada por los usos de la ordenacién propuestos, tal y como
especifica el Decreto

Medidas generales previstas en la ordenacién para minimizar el impacto
acustico. No es preciso la adopcion de medidas generales, ni
extraordinarias para minimizar el impacto acustico ante los usos previstos

en la Fase 2. Con los cerramientos exteriores de las viviendas vy
acristamientos se conseguira un nivel de aislamiento frente al ruido exterior

suficiente para garantizar la calidad de vida de los residentes.

Limitaciones en la edificacion y en la ubicacion de actividades
contaminantes por ruido y vibraciones a incorporar en las ordenanzas
urbanisticas. Las actividades compatibles (comercio y oficinas) no
conllevan vibraciones de ninguna clase, ni generacion de ruidos
extraordinarios, ni de dia ni de noche.

Requisitos generales de aislamiento acustico de los edificios en funcion de
los usos previstos para los mismos y de los niveles de ruido estimados en
ambiente exterior. En la construccién de las viviendas se van a considerar
todas las determinaciones establecidas por la legislacion vigente,
especialmente en el aislamiento acustico de los muros de cerramiento
exterior, en los acristalamientos y en las particiones interiores entre las
viviendas. |

Los métodos de calculo preferentes seran los siguientes:

Para la emision de fuentes puntuales de ruido: las especificadas por el
fabricante del equipo emisor o las determinadas por medicicnes directas
realizadas con arreglo a la Norma IS0O-8297 o a las Normas EN-3744 y EN-
3746. No existen fuentes puntuales generadoras de ruido que hagan
necesario este calculo

Para la atenuacién: Norma ISO 9613-2, no es procedente en este ambito
ante la inexistencia de fuentes generadoras de ruidos o vibraciones.
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ME E'F"Et "

e Para el n.udr:: del traflco rodado: método francés NMPB Route-96. N-%x ste

R 1-55:1."!

garajes de las wwendas, en una cuantificacion media-baja, ya que - N 2 ﬁ

viviendas las previstas en la Fase 2. * Bl

» Para el ruido ferroviario: método de los Paises %ajmtREfAm
“Standaardrekenmethode” de 1996. No existe ruido ferroviario generagjo en H_?,r_,
la ordenacion del ambito. o AU g

e« Para el ruido de aeronaves: curvas isdfonas de afeccion estudiadas por la~—=-"
Comisién del ruido del aeropuerto de Barajas de 1999 extendidas a 55/45
db o las que le sustituyan. No existen aeropuertos proximos a la zona de
ordenacidn que puedan afectar a las viviendas de la Fase 2.

C. Estudio de caracterizaciéon de la calidad del suelo y las aguas
subterraneas.

De acuerdo con el articulo 61 de la citada Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid se incluye un Informe de
caracterizacion de la calidad del suelo en los ambitos a desarrollar en orden a
determinar la viabilidad de los usos previsios.

El objeto de la caracterizacion es, en primer lugar, conocer si los suelos tienen
indicios de contaminacién. En este sentido se aporta una secuencia de planos
y fotos aéreas de la zona, donde se observa claramente que el suelo ha estado
sin uso, al menos desde 1968, donde se remonta el plano mas antiguo
encontrado. Por tanto, estos suelos no estan contaminados, ya que han
permanecido sin edificaciones, ni industrias, ni actividad agricola 0 ganadera,
en mas de cuarenta anos.

Como no se han detectado indicio alguno de actividad sobre este suelo, el
segundo objetivo, es determinar como “blanco ambiental” de la situacion
preoperacional, y por tanto que sirva de base de comparacion, en el caso de
detectarse con posterioridad episodios de contaminacion, O realizarse nuevos
estudios o auditorias ambientales sobre la calidad del suelo de la Fase 2. En
este sentido, el blanco ambiental sera un suelo de 17.913,87 metros de suelo,
que alojara usos residenciales de vivienda multifamiliar, cuya alteracion sobre
el suelo va a ser nula 0 muy poca significativa.

K.1 Emplazamientos

e Ambitos para los que el PERI prevea un nuevo uso industrial. No hay
usos industriales en el PERI propuesto, ni de la Fase 1 ni de la Fase 2.

 Ambitos para los que el PER! prevea cambio del uso industrial a otros
usos. No es el caso en esta ordenacion propuesta, no hay cambio de
uso industrial a otros usos ya que por su localizaciéon proxima a la zona
urbana consolidada, nunca se pensd en uso industrial en este
emplazamiento.

e« En el caso de ambitos de suelo no urbanizable o urbanizable no
sectorizado en los que se prevea un nuevo uso residencial se analizara
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la presencia de actividades industriales potencialmente contam
del suelo. El suelo ha sido urbano desde hace muchos afios, i3I
por lo gue se justifica que no ha habido sobre el mismo pre$
actividades industriales potencialmente contaminantes sobre elXui

K.2 Caracterizacion de suelos

K.2.1 En la fase de Avance de planeamiento se realizara una caracterizacion
de suelos de los ambitos citados con el siguiente contenido minimo:

e Objetivos y ambito del estudio. Se adjunta plano de delimitacion del
PERI completo, que comprende tanto la Fase 1 como la Fase 2, asi
como su delimitacion sobre la secuencia de fotografias aéreas
aportadas como documentacion complementaria.

e Mapa topogréfico (identificacion de cursos de agua superficial,
topografia)

e Contexto geolégico
|ldentificacion de las unidades hidrogeoldgicas que puedan verse
afectadas. Caracterizacién hidrogeolégica basica para la identificacion
de posibles vias de movilizacion de la contaminacién (profundidad al
agua subterranea, tipo de acuifero, parametros hidrogeolégicos
basicos: permeabilidad, direccion de flujo, transmisividad). 1dentificacion
de puntos de agua (presencia de pozos o0 sondeos en el area y/o
alrededores, usos, otros puntos de agua de interes). Relaciones entre
aguas subterraneas y aguas superficiales esperadas. El suelo ha sido
urbanc por mas de 40 afios, por lo que su caracterizacion
hidrogeoldgica es la propia del resto de las zonas consolidadas de la
ciudad de Alcala de Henares.

o Usos actuales del suelo y del agua subterranea en el entorno. El uso
actual del suelo es : SUELO VACANTE y no hay presencia de agua
subterranea en el entorno inmediato a la Fase 2.

o Estudio historico del emplazamientc y sus inmediaciones: datos y
cartografia histérica, estudios de cambios morfolégicos y de uso a partir

de fotografias aéreas (vuelos 1956, 1968, 1975, 1980, 1985, 1990,
1985 y 2001), a fin de determinar los contaminantes potenciales

existentes. Deberan localizarse sobre las fotografias aéreas tanto los
limites de los ambitos en estudic como las zonas potencialmente
conflictivas.

e Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo y sus
planos correspondientes. El planeamiento asigné a esta zona una
calificacion de uso residencial. Sin embargo diversas vicisitudes no
hicieron posible su desarrollo, por lo que permanecié vacante hasta

huestros dias. La propuesta de la modificacién puntual que se sometera
al estudio de impacto ambiental, sera sobre ek uso residencial. Se

adjunta plano de la modificacién puntual de la Fase 2 del PERI, tal y
como ha sido descrito en esta Memoria Resumen.

¢ Planos con la siguiente leyenda y el contenido correspondiente:
“localizacion de zonas potencialmente conflictivas en funcion del uso del
suelo”. Se adjunta documentacién grafica sobre las fotos aéreas , y en
ninguna de ellas existen suelos conflictivos en funcion de los usos
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propuestos, que son residencial entre el 85%, y otros complement
y compatibles con el mismo, terciario, comercial y equipamiento.

K.3 Proyectos de descontaminacion de suelos: aplicacion de la
2/2002

Sin perjuicio del contenido de los informes de esta Consejeria sobre la
caracterizacion de suelos que deba realizarse segqun lo sefialado hasta aqui,
de acuerdo con el epigrafe 71 del Anexo Cuarto de la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, cada proyecto
concreto de descontaminacion de suelos se sometera a un estudio caso por
caso por parte de esta Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, que decidira, en virtud del articulo 6 de la misma Ley, si el
proyecto debe o no debe someterse a un procedimiento ambiental

A la espera de esta resolucion, por la naturaleza de los usos propuestos, su
localizacion y el entorno, no parece necesario una caracterizacion de suelos
para su descontaminacion.

D. Analisis de las repercusiones ambientales del planeamiento vy

metodologia.

La valoracion de las alteraciones producidas se realizara a partir de los valores
de calidad ambiental y del estudio de la capacidad de acogida del territorio
limitado en el Estudio de Incidencia Ambiental. La finalidad de tal valoracién es
la de realizar un informe de capacidad de acogida del planeamiento previsto.

Se consideraran especialmente las siguientes alteraciones:

Cambios en los usos del suelo. No existen

Estimacion de los riesgos, sobre la seguridad y la salud de las personas. Nulo
Riesgo de contaminacién de aguas superficiales y subterraneas. Nulo
Cambios en la productividad y caracteristicas del suelo. Nulo

Incremento de la contaminacion atmosférica, inapreciable por la situacion de
suelo urbano consolidado en todo el entorno circundante, y la escasa
generacion de nuevos traficos.

Afecciones a la vegetacion natural ya los aprovechamientos del suelo. Nula, ya
que no existe vegetacién natural desde hace 40 anos.

Alteraciones al drenaje natural de los terrenos. Nulo, por lo alterarse la
geomorfologia del relieve

Impactos sobre la fauna. Nulo, debido a la inexistencia de arboles ni a la
presencia de fauna significativa

Efectos sobre las caracteristicas y funcionamiento de los ecosistemas
existentes en el entorno. Nulo, debido a la nula relevancia de la situacion
actual.

Cambios paisajisticos e incidencia visual. No son relevantes. Al reves la
consolidacién de un espacio vacante que ha guedado en medio de una zona
urbana, parece el destino mas oportuno para esta parcela

Afecciones a ofras infraestructuras. No existen

Efectos sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio en que

se proyecta la actuacion. No son relevantes, por la exclusiva incidencia local y
la superficie de |a Fase 2 de suelo
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o Afecciones a los valores culturales. Nulos, ya que no existen ;
e Incremento del consumo de agua potable. La dotacion prevista es de

por habitante, por lo que el consumo de agua potable estlmadcr "
Fase 2, es de. ‘

N? maximo de viviendas previstas . 238 viviendas
N° maximo de habitantes : 852 habitantes
Dotacion por habitante : 300 litros/habitante segun Plan Alcala de Henares
Dotacion maxima de agua potable: 285.600 litros

 Incremento del volumen de aguas residuales o su carga contaminante. Se
prevé un volumen de 8 litros/segundo de aguas residuales. Su carga
contaminante es nula, ya que el uso es residencial.
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