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| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE | S Sy,
| ALCALA DE HENARES Dieccién Goner do Catcy X
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En contestacién a : { Fo WY1 YWl 1R __‘ﬁiéntrada en. e Heg:stm General de la
Conssjsrfa de Medio Ambxente Y Grdenamén del Territorio, con el N ° 10/383864.9/05,

de fecha 7 de noviembre de 2005, por el que viene a interesar informe en relacién a lg
_-Mcadaﬁr:aclén Puntual del PGOU en ol dmbito denominado Poligono 42A Unidad de

[Elecucidn n°27 en el término mi mpal de Alcaid de Henams, debo significarls lo
siguignte: | 1

1. ANTECEDENTES
| 1._ 1. Antecadantes administratims

Con fecha 7 de mwsr:nbre de 2005 ¥ n° de Reglstrn de entrada en esta f‘unse;er:a n°
10/383864.9/05 tiene entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente v Ordenacién de]

-Territorio la Modificacion Puntual del PGOU en el dmbito denominado Poligono 42A
Unidad de Ejacuctén n°27, en &l térmmu municipal de Aicalé de Henares

Cun fecha 16 de diciembre de 2005 y n“ 10/002025. 6/06 de registro de salida de esta
| Cnnvewrra se emite ascrito solicitando - al Ayuntamiento de Alcals. de Hanaras

documentacién cqmplemen*tana para smitir el cc:rrespundsanta informe a la Modifi c:acldn
Puntual..

Cnn tacha de 28 de abril de 2005 ¥y n° 10!05(}81 3. ?106 da registro de 3ahda de esta
CDH.:B}E»"FI'H se. emite escrito reiterando al Ayuntamisnto de Alcald de Henares la -

documentacién solicitada en el escrito de fechia de 16 c.la dtmembra de 2005 yn*
- 10/0{}‘“025 6;'06 de registro de sahda | | -

Con fecha 25 de mayo de 2008 y registro de- entrada éen esta Consajs-rfa n?
99/025792.9/06, el Ayuntamiento de Alcals de Henares remite fa dacumantacuén
compf&mmtarza solicitada relativa a la Modificacién Puntua!

Con fecha 31 de mayo.de 2006 se solicita al Canal de Isabal II el infnrma del Ente |
J  Gesior pravisto <n el articulo 7 del Decreto 170798, de 1 de octubre, sobre gastién de =’
Iag infrezstrustures de ﬂdf*E-ﬂmlE‘ﬂfﬂ de aguds residuales de i3 Camunldad de Madr:d

Con fecha 3 de jUiIG de 2008 y reglstrc:- ds sntrada n“ 10!425859 9!06 5@ rembe el
- fnfﬂrme del Canai de lsabel I,

L4
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1. 2. Ai&gamunes deﬁvadas del periodo de [nfarrnacién Piblica

En el Boletin Oficial de la Comunidad ::Fe Madrid, de fecha 2 de ago% AeSTin
| hace puollc:c: pOr un pfazu de un mes, |a ducumentamdn correspand '- X e :

ror jos Semcaos Municipalss propnmendu su desestlmactén_ Estas alegac:mnas no
afactan a las competencias de esta Direccién General

- 2 CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Esta Modifinracién Puntual tiene como finalidad reordenar el suelo urbano industrial del
Sactor 42-A destinado a Deportivo Privade (U.ESP.41.1.}, a los efectos de poder
recurnerar para uso industrial los sobrantes carentes de uso efectiw en la actualfidad. De
la superficie total destinada a Deportive Privado , 82. 248 20 m?, se mantendrén para

este fin 22.838,24°%. Los restantss 59 409 96 m? serdn objeto de la Unidad de
| _Ejan:*ur*:ann 27.

La dis*ribucién da superficies del émbi't_a serd la siguiente:

~ EdHflcabifidad (m“/m?}

32.081,38 |
| Uso del Ayuntamiento © 3.564,80
x

- df.crcal Equipamisntos . -

Total Red Local e 10.693,80 |

| Liso privaﬁvu industial

la Unidad de Ejecuci:f-n é:nns'.ﬁtuye un area homogénea a {a gque se e asigna una

- edificatilidad da 0,6 m? m? acorde, segin se sefiala en la documentacién,; con la

“intensidad edificatoria det antorno, siendo su uso caracterzstma al lndustnal Los usos .
.mmpatrbles sa dasarrollaran en las Clrdananzas del F‘lan Parcial.

La Unidad de Ejecucion 27 se localiza en &l Pohgma 42-A, al noroaStE del casco
urbano, en las proximidades del paraje denominado- Cerrilio de San Antonio. Esta
Unidad de Ejecucién presenta como lfmite al norte la carretera de acceso a la Bese

Aerea de Torrejon desdé la Carretera M-100, a! ossts v sur !imita con-la periteria de ;EBD
| Bdse Aérea y, por dltimo, al este con Ios tarrenos donde se localiza “Cointra”.

e e ks el i S L e WA = S
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~ E! &mbito se encusntra ._oc.upqad_a por una zona de monte bajo, un |
compietamente abandonado en la zona este, un campo con pistas do aiis
zona oests y un erizl en ia parte sur. '

~oalnda
- 965 m del margen derecho del Arroyo Bafuelas, ambos tnbutarlos del rfo Henaree
respecto a la hldrogeﬂlugfa ja z0ha de estudro se ehcuentra dantrn dei Acuffern
DETTf‘EIEE Terciario, - | -

Dentro.de la Unidad de Ejecucidn né discurre ninguna via pacuar:a, sin ambargo en al |
iimite norte se encuentra la Vereda del Camino de Ajalvir, actualmenta ocupada par fa
carretera de acceso a la Base Aéraa de Torrején. ‘

Sagin al Estudm da Incidencia Amh;antal el va!ur atqueoldgico de la zoha as
cateiogado come zona D por el Ayuntamaentn de Alcala de Henaras por su “valor
- arquecldgicn.

A la vista de los antecedentes, con toda la documentacién aportada y segtin los
“informes técnicos pertinentes, se emite el presente informe ambiental

" 3. INFORME DE ANAusns AMBIENTAL

El gresente informe de analisis ambiental se formula en basa alo dESGI'ItD hasta aquf*,f' |
su contenido es. vinculante, de acuerdo con &l articulo 20.7 de la Ley 2/2002, de 19 de

~ junio, de Evaluacién Ambiental de fa Comunidad de Madrid, por lo que las condiciones
que contiene debersn incluirse expresamente en el dmumento do Ia Modificacion
Puntual antes de su aprobacion deﬁnrtwa |

Sa dabs sehalar que‘adamés de {as medidas de pr&vanciﬁn reduccién y compensacion
 ¢e efecios negativos que, con carécter ganeral, se incluyen en ei Estudio de incidencia
Ainbisntal presentado, el documento a someter a aprobacion definitiva cumplira las
condiciunes establecidas por el presenta informe, significando que, en los casos en que
- pudieran existir discrapancias entre unas y otras, pr&valﬁcarén fas contenidas en esta

gltimo. Cualguier modificacion de talss medidas.y condiciones deberé r.:r.::ntar con el
| mfc rme favorable del érganc ambiental competente. |

. - ) . .
. L]
' * . . ' - -
] I .. [ . . ~ b B , -
- I - ] L , b
. - - \ . ’ . » . o
- 1 . .
- -

1. '! Aplicacion de la Lay 212002, de 19 da junio, de Evaluaciﬁn Ambiental de fa Cnmunldad
de Madrld v la Ley 16/2002, 1 cla julio, de. Prevenciﬁn y Coftrol Intagradas da la
Gantaminamén - 5

‘:.:T.l.-‘..- -

g ‘. Daber clg aameterse a ios prccadimientas ambientales correspondientes los planes,

proyectos y actividades que asi establezca la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, v la legislacidn astatal en la materia BD

v asf se haré constar en los documentos urbanfsticos pertinentes, sin. perjuicio. del
sometimiento previo de Jns mismos a las prewsmnes de la Lay 16!2002 de 1de leIO, |

T
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E“i | 1.2. Ordenacién pormenorizada

Los af-:quemas de ordenacién de redes y usos contenidos en la propuesta a;ustarén sUS
Iimites a la topograffa, de tal modo que se reduzca al mfmrnn el movimiento ds tierras
preciso para su materializacion.

1.3 'Gandicionas pars las infréestructura# eléciricas

u'rE i b

Se sstableceré de manera expresa que pala Ia redaccién de los instrumentos de
desarrolio se adopten las medidas oportunas en cuanto al cumplimiento del Decreto
131/1987, de 16 de Octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanfsticas en ralacién con las infraestructuras eléctricas y an particular
sobre el enterramiento de lineas aéreas existantes o delimitacién de pasillos eléctricos.

1!"'."'

1 4 Cnnrl:ﬂr ey pam Icas 2onas Verdes

La af=cclon a eremenws arbérens serd la menor pﬂSlblE. = cualquler caso, deberén
: . cumplirse las d&termmacmnes de la Ley 8/2006 de 26 de diciembre de ProteccicR y
[i roments del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid en la aplicacién de las
medidas preventivas y correctoras del Estudio de Incidencia Ambiental refersntas al.

- . mantanimiento y preservacion del arbﬂlacln exnstent& y a su integraeion dentro de
{  sspacics verdes. .

E’i‘ - 5. Cumplimiento del Decrsto 78/1999, relstivo a I2 pratacclﬁn cnntra la cnntaminamﬁn
o acGstica dn ke Comimidad de Madid .

‘ - En el Angjo li, “Estudio Acﬂslim‘ , - del Fstudio de Incidencia’ Ambiental ds la
.. Modificacién Puntual, de fecha julio de 2. 005 se plantean las s:guien‘tes med:clas
i | preventivas:

Ub:camén orientacion y distribucion de los ecificios evitando exponer los
usos mis sensibles a los mayores niveles de ruide ambienta!

. - Los edificios de nuava constiuccién proyectados en la UE-27 cumplirdn
| | - los requisitos refsrentes al aislamiento acustlcn que §8 establezczan en
r;ai | ~ [as Iﬂgwia mnes Jue les competa.

‘ | Anzlizada la decumentacion praesentada sin perjuicio da lo que establezca, en su caso,

el Srganc competerite en relacidn con las infrasstructuras aeroportuarias, de acuerco
. con el artlculo & del Decrato 78/1998, por el que se regula el régimen de protﬁcctérBa
i contra la sontaminacién acdstica de ia Comumdad de Madnd S8 senalan {as srgwante

i - eondivionas -

. )
el et s g e bk P Y S S - O niller ~ ) Il b S P A
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1. Deberan llevarse a cabo las medndas prevsntwas propuestas u Ea aCust
equivalentes. Dichas medidas deberédn incorporarse a Iustﬂﬂ’éﬁméqﬁﬁf
urbanfsticos, de manera que su sjecucién se adapte a Iaa exigade |
normativa urbanfstica da! mummpm | - |

:

2. Si posteriormente s8 produje_ran modificaciones que afteraran las condiciones
 acUsticas del 4mbito o que afectaran a las medidas correctoras propusstas, se
~ adaptar4 el estudio acdstica a la nueva situacidn, deblendn ser !nfﬂrmadn par el

| Awntamlenm de Alcald de Henares. -

dﬁ

G

En cualquier caso, el Ayuntamiento verificard el cumplimiento de las condiciohes
establacidas v de aguelias otras que, 2n su caso, sea necesario adoptar para garantizar
el cumpnlimiento de los limites establecidos en el Decreto 78/1899, por el gus se ragula
el régimen de proteccién contra la contaminacién actstica de la Comunidad de Madrid.

1.6. Cumplimiento de! 1 ?DHQSB, de 1 de octub're, sobre gastiﬁn de las infrmstrﬁcturas
de saneamisnto de aguas residuales de [a Comunidad de Madrid

Vista ia documentacién y el informe del Ente Gestor de las Infraestructuras, an reiacidn
can o Art. 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de sansainiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, Ia
‘incorporacion de los caudales de aguas residuales procedentes dei &mbito al Srstema
Imegra! de Saneamiento {SIS) dabera cumplir las 3lgmentes condiciones:

m
i - -
Bl
-
Ll

H | 1. De acuerdo con 0 informado por el Canal de isabel Ii, el c’aud'a! medio de vertido

- ' de aguas estrictamente residuales de la actuacién, serd de 372,7 mi/dfa. E)

H o - tratariignto se realizara en o sistema de EDARs Alcala Deste—Aic:alé Este que
cusnta con capacidad suflclante para tal caudal, -

H 2. De acuerdo con la rammendacién del articulo 28.2 del Texto Unico ds
| ~ Contenide Normativo del Plan Hidroldgico de la Cuenca dél Tajo la red de

Hﬂ | ' sareamisnto del sector deberfa ser preferentemente separativa de aguas

i residuales y piluviales. Sin smbargo, en el Angjo !V, Estudio de Hidrologia e

. Infraestructuras de Saneamisento, de mayo del 2.006, se recomienda el disefio de
una red unitaria, qua vierta sus aguas en el Cofeetor paralelo a Ia carretera de
Ajelvir para ser denuraties =n la EDAR Alcald Oeste. '

Erozste 5e=ﬂt!|:fﬂ, asta Dirsccién General consldera que |a adopcidn de una red

unitaria, dadas sus desventajas ambiantales, debe contar en las fases posteriorés

1 - de desarrolio con una justificacién detallada en base a criterios técnicos y

Pl N soordaicns. Se zugiere, abundando en todo. ello, el estudio de la viabitidad del
vartidn de pluviales & Arrcyo Bafuelas, sin perjuicio-de lo que establezea la

“4 o Confederacidn Hidrogréfica del Tajo en los informes y autorizaciones prec:eptwaBD

| sobre 1as afecr ones qus se puedan ncasiunar al Cominio Publico Hidraulice,

S— miyeyrmlrakv el A — i

[T T, il Preiinili :I.n-u-u
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conforme a lo gstablecida en el Texto Refundldo de la Llewr
Feg{gmenta de Dominio Pblico Hldréullca.

Econémico FII‘IEHCIEI"G donde se refleje los costes da las i
saneamiento propias del sector y en su caso, aquellos derivanl

amphacion,. mejora o nusva ajecuclén de la red general a la que dsbers
conactarse, |

[
—
g LR
r

m
.
-

Independlem‘amenre de ia solucién . de rad da saneamisnt uﬂptada, 58
dispondré de red separativa en el interior del dmbito. Por tanto, las nuevas
adificaciones debsrdn disponer de doble acometida de saneamiente, una para

| aguas residuales y otra para aguas pluviales, evitando qus. éstas Ultimas se
incorporen a la red de aguas negras interior al @mbito, '

3 Las eélcuias de lns caucla!es de aguas resldualas que se pretendsn i mcorpcsrar ala

E . red integral de saneamiento debaran ajustarse en el pianzamiento de desarrolic a
|  la distribucidn e intensidad de.usos contemplada en esta Modificacién F'untual E]

- caudal madio diaric se tomar4 como caudal méximo de aguas residuales que se'
pretende incorporar al SIS, No deberd incorporarse a la red de caiectoras,
emisarios y demas instalaciones de sansamisento de titularidad patrimonial dg Ia
. Comunidad de Madrid o def Canal de [sabel {l un caudal de aguas residuales
Fg | - diluido superior a cinco vaces el caudal punta de aguas res:duahps domdsticas
| aportadas por la actuacion. Para ello se deberd comprobar la capacidad de los
aliviaderos existentes, aguas abajo ds los puntos de conexién, eén la red de

sanaal‘manto princinal a fa que se conscte la red interior del dmbito.

o

4. los vertidos industriales qus se incorporen a la red ‘de 5anaamlentn deberén |
cumplir con lo establecido ala Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos

liquidos al Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid v su
normeativa de quarruIio

% I} Los promotores de las actuaciones urbanisticas daherén contnbu&r a la
- o financiacién de ias infraestructuras necesarias para asegurar ia conexién son las

I redes generales v para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea
A
) necesario, seglin establece el Art. -21.de Ia Ley 9/2001 de Suslo de Ia
Cmru s dad de Madrid vy el resto de normativa urbanfstfca vigente.

ri

- & La rad de saneamiente del Sector conectard con la red municipal. F
H;I Avuntamiento deberd, por tanto, auterizar la conexién y pronunciarse sobre la
 idongidad de la red municipsl para asumir los nusvos vertidos, tanto en o
N reiativo a su capacidad, como en lo referents a todos los aspectos técnicos D |
;l pertinentes-como didmetros, puntos ds conexién ete. - - - B |
1i EXPEDIENTE N° RG 10/383864.9/05; MP MGOU Alcalé de Henares Pofiaono 424 LIE.27
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7.  El Excmo. Avuntamlentn de Alcalé de Henares desbers coordinar I*Qeg oyl

evacuaclén de las aguas, segun 86 ha plamfn::adu

El Excmo. Ayuntamiento. de Alcald de Henares ‘verificara el cumplimiento de los
condicionantes establecidos en el presente informe y, en su caso, [as prescripcionss
estabiec:{das pc}r ia Canfederacuﬁn Hidrografica del Tajo.

- o | -
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1.7. Hecursn# hidricos subterréneos o hidrogeologla

La zona ds estudic ss ancuentra sobre el ascuffero del Terciario Detritico, en unos
ﬁ terrenos de gran infiltracion, segln seiala el Estudio de Inc:rclenr:!a Ambiental. Por slfo,

y a fin de limitar la posible afeccién a los recursos hidricos subterrdneos. por la
4 eliminacién de las zonas de recarga natural como consecuencia de las futuras
ﬂ - actuaricnes, se recomienda establecer .unos porcentajes minimos de zonas sin

impermeabilizar o dotadas de superficies drengntes en las zonas verdes. _

1.8. f:ara_cteﬁzaciﬁn de la calidad de suelos y ds "las.aguas suhtarranaas.

De acuerdo con el estudio historico realizado en base a las fotagraffas adreas da los
afios 1,558, 1.999 y 2. 001 s¢ detecta: | ~

e Enlaprimera foto el &mbito se anc:uentré ocupado por instalaciones cuyo uso no
puede determinarse a partir del anélisis visual, si bien se aprecia lo que parsce
ser una piscina, posiblemente de tipo rscreatwn o de cardcter agricola. En las "
imaganes posteriores el ambito se encuentra ocupado por una zona de monta.
bajo, un depdsito de agua, un campo de futbaf abandonado, un campo con
pistas de atletisma y un erial en ia zona sur. | |

Por tanio, del estudio aportado no se dedur;a la existenma de zonas pot&nclalmeme
conflictivas., | - |

*i En consscuencia, dade que se propone el cambic de uso deportive g uso industrial las
| fichas c¢l planeamiento Jde desarrollo deberan incluif, de acusrdg con los criterios ds

stz Direccidn General, un Anaxo con un estudio de caracterizacién analftica del suela,
- a informar por esta Direccién Ganeral con, al-menos, la siguiente mformaclén.

__..-_-_
P e
.

4 » _Definicién y justificacién de la estrategia de muestreo. La justificacién se
| -realizaré en base 2 la informacién. obtenida en el Estudio de Incidencia Ambisntal )
% | de la Modificacion Puntual, asi como a la relativa a los nuevos usos propuestos. B .
| En lo raferente a éstos Oltimos, se distinguirdn las zonas gue albergarén en |

. e e byulckinrijsler i = % Y TV P
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superficie slementos potencialments contaminantes, donds al mygy
enfocado a las dreas may superficiales y en sU caso a las ag ;* A$5
zonas con depésitos enterrados, donde sl muestreo se orientard
\wealizados por debaijo de los futuros tanques; y Zonas &n las o
aravio de informacién e inspeccion ocular no se determiy
contaminacién, en las que se realizard una toma de muestras § '5\
‘caso, sa roflejard sobre cartograffa & escala adecuada la ubicacioly
en Jos que se realice la toma de muestras. - -

e Descripeién del pmciedim?:anttj da muestreo, justificacion del programa analftice
empleadn, y resultados de las anallticas de laboretorio. Para la recogida de ias
muyestras v la eiecucidn de los analisis se seguirdn protocolos de aceptacion
risneraflizada o bssadns en hormas naciohales © internacionales en vigor, El
nrograma analitico se justificard en hase & las caracterfsticas de las potenciales

afeccionss que pudieran liberarse como consecuencia de fos nuevos usos
- propuestos. - S

¢ intarpretacién de los resultados v -alaboracién del informe. Los resultados

analfticos de {as muestras de suelos se compararan con los niveles cle-referancia
sstabiecidos en los anexos del Real Decreto 8/2003, de 14 de enaro (BOE del
13/01/2008); en el caso de pardmetros para los que la citada norma no
estahlazea niveles de referencia se utilizardn otras normativas de analoga eficacia

' tanto nacionalas e internacionales, justificando la eleccion, Los resultados de las.
enaliticas que se realicen 3 las muestras da agua subterrdnea que pudieran .
recoaerse se compararén con la legislacién propia de aguas 0, én su caso, y con.
caracter transitorio an tanto no se definan los obietivos de calidad pravistos enifa
Directiva 2000/60, con otres niveles de uso generalizado, justificéndose ‘{a -
‘lannitn, . - | | o

La finafidad da dichos muestreos serd establecer el blanco ambiental de la situacién
preoperasicnal y, por tantd, base de compara sibn y referencia en &l caso de detectarse
con ‘prsterioricad episodios de contaminacion o de realizarse nuevos estudios o
auditorias ambientaies sobre 1 calidad del suelo. | o

Er el casa de demostrarse la pressncia de eontaminacion, se realizard una posterior
investigacictn detallada que defina con precisidn en alcance de la afeccion, asfcomo las
resomendacionss de actuaciones necesarias junto con una estimacién de su coste.

1.9. Vigiianeis ruriblental
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_ CONSEIERA DE MEDID AMBIENTE
RO - ¢ N AN DAL TERRITORI

 Comuridad de Madrld

La Vigilancia Ambisntal se tevard a cabo mediante |3 compmbacldn it Mﬁ TR ntn |

- de cada una de las condiciones contenidas en el Estudm de Incidancl @nbwr ﬂ’e el
presents mfurma _ . -

| =
Lo quse COMUNICO nara su conocimiento v gfectos opﬂrtunos canfar ,
‘a legislacion amb:enta! vigente, devolviéndose la dncumentactén rec u-h B, o

Madrid, 14 de septiembre de 2006

- LA DIRECTORA GENERAL DE
CALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL
PG, 264?;05 EL SUBDIRECTOR GENERAL

" DE RESIDUOS

i

Fdo.: Enriq’ﬁe Rodriguez Sénchez |

AYUNTAMIENT OF ALCALA DE HENARES
Plaza da Cﬂl\'ﬂntﬂﬁ 1 28801 MADF{!B
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