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1. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL RELACIONADOS CON LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO

El objeto de este Estudio de Incidencia Ambiental es dar cumplimiento a la normativa
autonomica que sobre dicha materia se recoge en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Amblental de la Comunidad de Madrid (B.O.E. n°® 176, de 24 de julio de
2002), concretamente en en el punto 1 del Art. 12, en el que se especifica que
“Deberan someferse a Analisis Ambiental, con cardcter previo a su aprobacion, los
planes y programas de la Administracion Autondmica o Local que se desarrollen en el

ambito territorial de la Comunidad de Madrid y que se encuentren comprendidos en el
Anexo L..".

La redaccion del presente documento se ha concebido con el criterio basico de
obtener una coherencia entre las medidas correctoras proyectadas y las
caracteristicas del entorno natural afectado, de tal forma que la futura actuacién no
suponga una alteracién irreversible de los factores ambientales que la localizacién
escogida posee. Para conseguir este extremo se ha efectuado una coordinacion entre
todos los grupos de frabajo que han operado de forma interactiva en la redaccion del
Estudio, de tal manera, que las soluciones técnicas siempre se han decidido en
connivencia con las medidas de protecciéon y potenciacion medioambiental y éstas se
han orientado a la suavizacidon de las soluciones técnicas mas rigidas.

Los objetivos de proteccion ambiental de este Estudio se van a desarrollar de la
siguiente forma:

- Definiendo y valorando ambientalmente el entorno de actuacién, para identificar
y proteger las zonas de mayor valor y fragilidad ambiental.

- Prediciendo la naturaleza e importancia de los efectos inducidos al medio

natural por las fuluras actuaciones, en sus fases sucesivas de construccidn y
explotacion.

- Estableciendo las bases de partida para la ejecucién de medidas de prevencion
correccion, reduccion y, en su caso, compensacion, de las posibles

Y
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repercusiones ambientales negativas del planeamiento, que sean técnicamente
viables y econdmicamente rentables para el conjunto de la sociedad.

- Definiendo un plan de medidas de supervision, vigilancia e informacion
ambiental que permita verificar las conclusiones del estudio de incidencia

ambiental, la idoneidad de las medidas correctoras propuestas y su ejecucion y
que, ademas, sirva para detectar los impactos no previstos con el fin de definir,
en su caso, las medidas adecuadas para corregirlos o compensarlos.

El marco legal, tanto de ambito internacional, comunitario, estatal o autonémico, que
guarda relacién con el Estudio de Incidencia Ambiental del Planeamiento Urbanistico en

estudio es el siguiente:

Normativa autonémica

- Ley 2/2002, de 18 de junio, de Evaluacion Ambiental de la CM.

- Ley 9/2001, de 17 de julio de 2001, del Suelo de la CM.

- Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de
Proteccion contra la Contaminacion Actstica de la CM.

- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestidn de las Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Residuales de la CM.

- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la CM.

- Decreto 70/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Plan Autondmico de
Gestion de los Residuos Sdlidos Urbanos de la CM 1987-2005.

. Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la
CM.
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- Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional
de Especies Amenazadas de la Fauna y Flora Silvestres y se crea la Categoria
de Arboles Singulares.

- Ley 10/1991, de 4 de abril, para la Proteccion del Medio Ambiente de la CM
(modificada en ei Decreto 123/1996, de 1 de agosto).

- Ley 3/1891, de 7 de marzo, de Carreteras de la CM (modificado en la Ley
14/1988, de 9 de julio).

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion de la Fauna y Flora Silvestres
en la CM.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccion de Embalses y Zonas Hiumedas de la
CM.

- Ley 5/2003, de 20 de Marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid (BOCAM
76, De 31-03-03. BOE 128, de 29-05-03)

Normativa estatal

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se Establecen Medidas
para Contribuir a Garantizar la Biodiversidad Mediante [a Conservacion de los

Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres (modificado por el Real
Decreto 1193/1998, de 12 de junio).

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Real decreto 439/1980, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo
Nacional de Especies Amenazadas, junto a las Ordenes de 9 de julio de 1998,
de 9 de junio de 1989 v de 10 de marzo de 2000, por las que se Incluyen,

Cambian de Categoria o se Excluyen Diversas Especies de Fauna y Flora en
dicho Catalogo.
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- Ley 4/1988, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de
la Flora y Fauna Silvestres {modificada por las Leyes 40/1997, de 5 de
noviembre, y 41/1997, de 5 de noviembre).

. Real Decreto 849/1286, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Pablico Hidraulico (modificado por los Reales Decretos 1315/1892,
de 30 de octubre; 419/1983, de 26 de marzo, y 995/2000, de & de junio).

- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas {moadificada por la Ley 46/99, de 13 de
diciembre) junto al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por €l que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Esparfiol, junto al Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de dicha Ley.

- Decreto 2414/1861, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Y Peligrosas o R.A.M.LN.P.
(modificado por el Decreto 3494/1964, de 5 de noviembre), junto a la Orden de
15 de marzo de 1963, por la que se aprueba la Instruccidn por la que se Dictan
Normas Complementarias para la Aplicacién del R.AAMULN.P..

Normativa comunitaria

- Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio de 2001, relativa a la Evaluacion de los
Efectos de Determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente.

- Directiva 97/62/CE, de 27 de octubre, por la que se adapta al Progreso
Cientifico y Técnico la Directiva del Consejo 92/43/CEE, de 21 de mayo de

1992, relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y la
Fauna Silvestires.

- Directiva del Consejo 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la
Conservacion de las Aves Silvestres.
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2. EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES

Los criterios de valoracion de alternativas se limitan a la eleccion de los usos mas
razonables en funcion de las caracteristicas del medio y al seguimiento de lo dispuesto
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares y en el Convenio
firmado entre la propiedad y el Ayuntamiento.

2.1. PLANTEAMIENTO DE OPCIONES

Solo se plantea una opcién posible: La Unidad de Ejecucion Sector 55, situada en una
parcela al Norte de la autovia A-2 y al Este de la carretera M-119 a Camarma de
Esteruelas, con una superficie total de 19.301 m°. En este plano a gran escala se sitGa
la zona:
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U.E. Sector 55 “Espartales Norte”

En la nueva urbanizacion se incluyen:

- Espacios arbolados (ZVL).

- Parcelas de viviendas residenciales colectivas (RC).
- Equipamientos (EQUIP-L).

- Viario red local (VL).

El disefio de la Urbanizacién tiene como finalidad la necesidad de aprovechar todas las
posibilidades que ofrece el planeamiento urbanistico para ordenar el habitat en un

gb
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espacio limitado. Si bien cumple la vigente Ley sobre Régimen del Suselo v Valoraciones
6/1998 (LRSV, modificada por Decrsto-Ley 4/2000).

2.2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION A ADOPTAR

El proceso de transformacion de la ciudad desde la aprobacion definitiva de P.G.O.U.
de 1991, el agotamiento del suelo residencial, la previsibn de nuevos desarrollos
residenciales en la Revisién del vigente Plan en fase de Avance, hacen necesario
medificaciones puntuales del mismo en aquellos suelos urbanos existentes.

Mediante la modificaciébn puntual del Plan de Ordenacién propuesta se pretende
afrontar las siguientes circunstancias:

- Actuar sobre un suelo urbano cuyo uso no se considera acorde con el
circundante.

- Poner en el mercado un suelo residencial para paliar el déficit existente por el
agotamiento del previsto en el P.G.0.U. de 1991.

- Contribuir al abaratamiento del precio de la vivienda mediante una ampliacién
de la oferta de suelo residencial y al control de los precios, asegurando su baja

mediante la fijacién de plazos de desarrollo de ejecucion y edificacién de las
modificaciones, sancionando su incumplimiento con el cambio del sistema.

-~ Dar solucion al impacto negativo que produciria el desarrollo del presente
ambito como industria exenta, dentro de un entorno de uso residencial como es
Espartales.

- Completar y rematar el arsa de Espartales.
- Ajustar la edificabilidad a la tradicional dei entorno.

~ Obtener mediante cesidén a titulo gratuito del 10% del aprovechamiento y las
dotaciones establecidas, en concepto de redes plblicas por la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

%@ 6
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3. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES
3.1. VEGETACION Y USOS DEL SUELO
3.1.1. Vegetacioén potencial

La zona de estudio se encuentra en la Regién Mediterrénea, dentro de [a Serie
mesomediterranea de la encina rotundifolia o carrasca (Quercus rotundifolia) que
corresponde en su etapa madura o climax a un bosque denso de encinas que en
ocasiones puede albergar otros arboles (enebros, quejigos, alcornoques, etc) y que
posee un sotobosque en general no muy denso.

El termoclima oscila de los 17 a los 12°C y el ombroclima, sobre todo seco, puede
llegar con frecuencia al subhimedo.

En la etapa de sustitucién de maquia o garriga estd generalizada y formada por
faneréfitos perennifolios como Quercus coccifera, Phliyrea angustifolia, Jasminum
fruticans, Arbutus unedo, Rhamnus alaternus, etc. Estos &arboles tienden a
desaparecer al aparecer el rigor invernal y algunos son buenos indicadores del limite
superior del piso mesomediterraneo, como lo son otros arboles cultivados (Olea
europaea subsp. europaea, Pinus halepensis, etc.).

Cuando las condiciones del suelo son aun favorables, las formaciones de altas
gramineas vivaces (espartales, bercealss, etc.) pueden ocupar grandes extensiones
de terrenoc que son susceptibles de diversos aprovechamientos rentables {(como la
ganaderia extensiva, obtencién de fibras, etc.). En cualquier caso, tales comunidades
graminicas son muy de destacar por su vaior como conservadoras y creadoras de
suelo, fanto los espartales (Stipion fenacissimae) de los suelos arcillosos ricos en
bases como los berceales (Stipion giganteae) propios de los suelos siliceos.

De un modo empirico sé esta favoreciendo o conservando tradicionalmente el uso los
retamares. La accion de esta ganaderia extensiva, sobre todo de la ovina con régimen
de cancillas o rediles alternantes, favorece la creacion de pastizales muy productivos,
los majadales (Poetalia bulbosae), que tanto pueden crearse sobre sustratos siliceos
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(Poa bulbosae- Trifolietum subterranei) como calizos (Astragalo- Poetum bulbosae).
Estos pastizales son especialmente valiosos en la otofiada y en el bache productivo
invernal.

Una degradacion profunda del suelo, con la desaparicion de los horizontes organicos y
aparicion generalizada de pedregrosidad superficial, conlieva la existencia de las
efapas subseriales mas degradadas de estas series: los jarales sobre los sustratos
siliceos (Ulici-Cistion ladaniferi) y los tomillares, romerales o aliagares sobre los
calcareos ricos en bases (Rosmarinetalia).

Dentro del piso mesomediterraneo la zona de estudio pertenece a la vegetacién
potencial definida por Rivas Martinez en la “Serie Mesomediterranea Castellano
Aragonense Seca Basotfila de la Encina (Quercus rotundifolia). Bupleuro rigidi —
Querceto rotundifolia sigmetum.” Incluyendo la faciacion tipica o supramediterranea

El denominador comln de esta serie es su ombroclima de tipo seco vy unos suelos
ricos en carbonato calcico. El carrascal o encinar, que representa la etapa madura de
la serie, lleva un cierto nimero arbustos esclerdfilos en el sotobosque (Quercus
coccifera, Rhamnus alaternus var. parvifolia, Rhamnus lycioides subsp. lycioides, etc.)
que tras [a total o parcial desaparicién o destruccién de encina aumentan su biomasa y
restan como etapa de garriga en muchas de estaciones de estos territorios.

Las etapas extremas de degradacién, los tomillares, pueden ser muy diversos entre sf
en su composicion floristica (Gypsophiletalia, Rosmarino-Ericion, Sideritido-Salvion
lavandulifoliae, etc.). En cambio son muy similares los estadios correspondientes a
suelos menos degradados como Ios coscojares o garrigas (Rhamno-Quercetum
cocciferae), los retamares (Genisto scormpii-Retametum sphaerocarpae), los espartales
de atochas (Fumano ericoidis-Stipetum fenacissimae) y, en clerto modo, los pastizales
vivaces de Brachypodium retusum (Ruto angustifoliae~Brachypodietum ramosi).

La vocacion de estos territorios es agricola (cereal, vifiedo, olivar, etc.) y de ganaderia
extensiva. La repoblacibn con pinos sbic es recomendable con una extrema
degradacion del suelo y deben basarse en pinos pifioneros (Pinus pinea) y sobre todo
con pinos carrascos (Pinus halepensis).
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En la tabla adjunta se muestran las etapas de regresién de la serie y los
bioindicadores de cada una:

ETAPAS DE REGRESION Y BIOINDICADORES DE LA SERIE DE VEGETACION POTENCIAL

Arbol dominante Quercus rotundifolia

Nombre fitosociolégico Bupleuro rigidi-Querceto rotundifoliae sigmetum
Quercus rotundifolia
Bupleurum rigidim

Bosgue Teucrium pinnatifidum

Thalictrum tuberosum
Quercus coccifera
Matorral denso Retama spha.s{ﬂcama
Rhamnus lycioides
Jasminum fruticans

Genista scorpius
Lavandula latifolia
Teucrium capitatum
Helianthemum rubellum

Stipa tenacissima
Pastizales Brachypodium ramosum
Brachypodium distachyon

Matorral degradado

3.1.2. Vegetacion actual y usos del suelo

El emplazamiento se caracteriza por presentar un uso del suelo consistente en naves

de actividad pecuaria, sin apenas vegetacion.

Al QOeste de la parcela aparecen
campos de pastizal-erial, compuesto
por comunidades herbaceas, nitrofilas,
gramineas, compuestas, borraginaceas

y leguminosas, destacando las

especies de grama (Cynodon dactylon),
Opapanax chironium, cardo mariano

(Sylibum marianum), cardo borriquero
Onopordum illyricum), ojo de buey
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En la zona proxima al arroyo de Camarmilla ha desaparecido la mayor parte de la
cubierta vegetal, para pasar a convertirse en tierra de cultivo, y se da contraste, de los
altos chopos, alamos y olmos con el entorno. Aparecen carrizales (Scirpo-Phragmitetum
mediterraneum), cuyas especies mas representativas son el carrizo (Phragmites
australis) y la espadana (Thypa latifolia).

Arroyo de Camarmilla cercano al emplazamiento

3.2. FAUNA

El interés de estudiar la fauna se basa en que no sb6lo es un recurso importante a
preservar, sino en que es un excelente indicador de las condiciones ambientales de un
determinado territorio, pues muestran, en muchos casos, una respuesta global a toda

una serie de factores ambientales.

Las comunidades de fauna estan directamente relacionadas con los ecosistemas
vegetales presentes en la zona, de manera que cada comunidad vegetal se considera
habitat optimo de un determinado niumero de especies faunisticas.

Cada ecosistema albergara una fauna caracteristica, con representantes propios o
exclusivos, otra mas generalista, con especies que estaran presentes practicamente
en todo tipo de habitats y, también, una fauna ocasional, integrada por aquellas

especies invernantes o de paso.

8D 10
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El grado de humanizacién de cada territorio es lo que, en funcién de los usos
historicos, condicionan las comunidades y asoclaciones vegetales y, en definitiva, la
diversidad biologica de cada una de las unidades ambientales. En ellas influyen
factores como: Proximidad a nucleos de poblacion y a vias de comunicacién, calidad
de los suelos, orografla, disponibilidad hidrica, etc. La movilidad de muchas de las
gspecies animales hace que se generen inventarios moviles que incluyen especies
ocasionales y, en algunos casos, casi anecddéticas.

El ambito de estudio, que se encuentra en un entorno de caracteristicas periurbanas e
industrials, con la implicacion en términos de degradaciébn que eso conlleva, lo
conforman los siguientes ecosistemas:

- Instalaciones de actividad ecuestre, dentro de la parcela.

- Cultivos y pastizales (con matorral disperso), en el entorno hacia el Oeste.

- Zonas hiimedas (arroyo de Camarmilla), al Oeste de la parcela.

- Zonas urbanizadas y viales (Urbanizacion Los Espartales Sur y la A-2), al NE.

La ausencia de un arbolado o matiorral denso en el ambito, unido a la alta presién
antropica existente, hace que la fauna de la zona no presente unos niveles de calidad
ecolégica o abundancia remarcables, en comparacién con la presente en zonas mas al
Norte, por encontrarse los limites del Lugar de Interés Comunitario (LIC) “Cuencas de
los Rios Jarama y Henares®, en el que se incluye la Zona de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPA) denominada “Estepas Cerealistas de los Rios Jarama y Henarss".

El ecosistema urbano y algo industrial del entorno, posibilita [a acogida de una serie de
animales acostumbrados a la presencia dsl hombre y sus actividades. Asi, las zonas
ajardinadas o las construcciones (torres de electricidad, aleros de casas, grietas y
oquedades de paredes, etc.) son aprovechadas por algunas especies para anidar o
refugiarse en ocasiones y, aunque la unidad faunfstica asociada al habitat humano es de
poco interés, la presencia humana puede llegar a constituir una importante fuente de
alimento para muchas especies que pueden hacer acto de presencia ocasionalmente en
este tipo de habitat.

11
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El estado degradado de las zonas himedas cercanas a la parcela consistente en un
arroyo arroyos encauzado y condicionado por las infraestructuras presentes, que
apenas lleva agua en superficie, no ofrecen un habitat adecuado para que especies de
peces 0 de anfibios se desarrollen normalmente.

El analisis por grupos de fauna que se expone a continuacibn se centra en los
vertebrados, mas faciimente asimilables como indicadores biolégicos de la calidad
ambiental de una zona. Las especies de cada grupo nombradas tienen una presencia
probable en la zona de estudio 0 su entorno préximo, pues dada la inherente movilidad
que presentan, pueden encontrarse habitandolos directamente o utilizandolos como
zona de campeo o de paso.

El grupo mejor representado es el de aves, debido a su mayor movilidad apareciendo
numerosas especies que hallan su refugio y alimento en las zonas de cultivos y
pastizales con encinas dispersas, [0 mismo que en el ecosistema urbano del entorno.
En zonas de matorrales o junto a caminos aparece la Urraca {Pica pica) y en las zonas
urbanizadas se da la presencia de la Golondrina comin (Hirundoe rustica), el Gorribn
domestico (Passer domesticus), e! Jilguero (Carduelis carduelis), la Lechuza comuin
(Tvto alba) (considerada “De Interés Especial en el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de la C.A.M., del Decreto 18/19920, de 26 de marzo de 1892), la Grajilla
(Corvus monedula), el Vencejo comin (Apus apus), el Verdecillo (Serenius serenius) o

el Verderon comun (Carduslis chioris).

La presencia de anfibios es escasa normalmente en la zona pues sus habitats se

limitan a escasos encharcamientos permanentes o charcas y arroyadas temporales en
epocas de lluvias. En estos casos es posible la aparicién del Sapo comun (Bufo bufo),
Rana comun (Rana perez), Sapo de espuelas (Pelobales cultripes), Sapo corredor
(Bufo calamitas), Sapillo pintojo (Discoglossus pictus) y Sapillo motado (Pelodytes
punctatus).

Los reptiles son un grupo con mejor representacion en este ambiente pues sismpre

abundan los escondrijos enire las piedras, oguedades, en el suelo o en la base
ramificada de las plantas. En el area de estudio se podrian observar abundantes
Lagartijas cenicientas (Psammodromus hispanicus) entre las rafces de las plantas o
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debajo de las piedra y Lagartija colilarga (Psammodromus algirus) entre las matas
espinosas. Enfre rocas se puede detectar a la Culebra ciega (Blanus cinereus) y en
monte bajo a la Culebra de escalera (Elaphe scalaris) y a la Culebra viperina (Natrix
madura).

La sustitucion y modificacion de los ecosistemas originales (densos bosgues de encinas)
por los pastos y explotaciones de todo tipo o la presencia cercana de vias ds
comunicacion y zonas urbanizadas, son ias responsables de la disminucién del ndmero
de ejemplares de mamiferos en este entorno por faita de refugio y por las molestias

ocasionadas. Entre los herbazales mejor conservados al Norte de la zona puede
aparecer el Conejo (Oryclolagus cunuculus) y el Zorro (Vulpes vulpes) y entre los
mamiferos mas pequefios estan los roedores como la Rata de agua (Arvicola supidus),
Topillos (Pitymys sp.) y el Topo comln (Talpa europea), asi como murciélagos del tipo
del Murciélago de herradura (Rhinolopus sp.) o Murciélage comin (Pipistreflus
pipistrellus).

3.3. HABITATS NATURALES

Se refiere a aquellos lugares que por sus caracteristicas fisicas o bibticas se
encuentran incluidos dentro de la tipologfa de *Habitats naturales de interés
comunitario cuya conservacion requiere la designacién de zonas de especial
conservacion”, especificada en el Anexo [ de la Directiva 97/62/CE, de 27 de octubre
de 1997, por la que se adapta al progreso cientffico y técnico la Directiva 92/43/CEE,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de fauna y flora silvestres.

Dentro de la parcela de estudio no aparece ninguna zona incluida en el Inventario

Nacional de Habitats, aunque el cauce del rio Camarmilla sf estd considerado como
habitat comunitario.
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3.4. ESPACIOS NATURALES CATALOGADOS O PROTEGIDOS

La zona de estudio no se halla incluido dentro de ningln espacio natural protegido o
catalogado o de ninguna otra figura de proteccién como puedan ser los LIC's (Lugares
de Interés Comunitario), las ZEPA’s (Zonas de Especial Interés para las Aves), las IBA's
(Areas Importantes para las Aves), los PIG’s (Patrimonioc Natural Geolégico) o los
Montes Preservados.

Hay que hacer notar, la relativa cercanfa a unos 1.500 m al Norte de la parcela de
estudio de lugares de gran relevancia en la Comunidad de Madrid: el LIC "Cuencas de
los rios Jarama y Henares” (ES3110001), que incluye en su totalidad la ZEPA “Estepas
cerealistas de los rios Jarama y Henares” (ES0000139), ast como los Sitios CORINE:
BO0000167 Estepas cerealistas del rio Jarama y Henares, B0O0000172 Secanos de &l
Casar- Valdetorres de Jarama y B00000188 Secanos de Cobefia, Paracuellos, Ajaivir y
Daganzo de Arriba.

3.5. HIDROLOGIA Y GEOMORFOLOGIA
3.5.1. Hidrologia

L.a zona se engloba dentro de la cuenca hidrografica del rio Henares, perteneciente a la
Confederacion Hidrografica del Tajo. Este rio, nace en la sierra Ministra, en la provincia
de Guadalajara, y recorre 150 Km hasta desembocar en el Jarama, del que es principal
afluente, dentroc del término municipal de San Fernando de Henares.

El Henares recibe, a su vez, las aguas de ofros cauces de menor entidad como es &l
caso del arroyo de Camarmilla, cercano al emplazamiento.

El rio presenta un trazado muy sinuoso dentro del municipic de Alcala de Henares,
constfituyendo meandros muy pronunciados que posibilitaron la construccién de
diferentes presas (tales como las de Molino de los Garcia y Presa de las Armas),
consiguiendo ademas una gran superficie en tierras de regadio.
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Para conocer el comportamiento hidrolégico del rio Henares, se ha tomado como base

datos de la Estacion de Aforo n° 62, en Espinillos, localizado aguas abajo del tramo a
unos 20 m del puente de Zulema.

Aguas arriba en el Henares discurre por unos suelos blandos y con un peffil
pronunciado, lo que hace que arrastre una importante cantidad de materiales, pero al
llegar a su tramo medio disminuye notablemente su pendiente depositandolos en su
transcurso por la amplia llanura aluvial de la margen derecha.

Otra caracteristica es la asimetria del valle del Henares, generada por las fracturas
(fallas) atribuidas al Mesozoico, haciendo que la orilla izquierda sea practicamente

Inexistente al discurrir el cauce por estas discontinuidades y, por lo tanto, muy pegado a
los cerros.

De forma general se puede decir que la tendencia del rio es la de erosionar sobre la
margen izquierda (con menos vegetacion de ribera debido a la verticalidad de los cerros
que imposibilitan la formacién de una banda amplia), sedimentando en la derecha,
tomando un trazado meandriforme, con alguna pequena isla dentro del cauce.

Régimen de caudales

Aportaciones mensuales medias y maximas

600 -
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400+

300 -
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En este grafico se resumen las aportaciones medias y maximas por mes en la Estacion
de Aforo del Espinillo, en el periodo de afios comprendido entre 1914 y 1994

Si se comparan los niveles medios de aporte de aportacién mensual con la relacion de
precipitaciones de la zona, se puede decir que el régimen estacional de rio Henares es
pluvionival, que se demuestra por el desfase que existe entre las maximas
precipitaciones del otofio e invierno y los maximos caudales, circulantes por el rio, de
finales de invierno y principios de la primavera.

Los materiales por los que discurre el rio son blandos arenas y arcilla, lo que favorece
episodios erosivos de desmoronamiento de las orillas (erosién lateral de los margenes)
en lugar de la profundizacién en el cauce (erosion de fondo).

La calidad de las aguas del arroyo proximo de Camarmilla se encuadra dentro de la de
tipo 4, lo que significa que es un agua apta para riego de plantas sin consumo directo y
con las siguientes caracteristicas:

Tipo Parametros Usos del agua
25°C<Temperatura<30°C
Medio aerdbico Riego de plantas sin
= 10 mg/l <DBO5<25 mg/l consumo directo
40 mg/l <DQO<80mg/l
30<ISQA<45

(Estos son datos del 1991 y no hay un cambio sustancial en los datos desde 1985)

Aunque este arroyo ha dejado de recibir una gran parte de los vertidos que le llegaban
desde la construccion del Colector Industrial, ain sigue recibiendo impactos
contaminantes aguas arriba, como el procedente del termino municipal de Camarma de
Esteruelas o el de la industria Alcala Gres, que merman la calidad de sus aguas.

3.5.2. Geomorfologia

La unidad geomorfologica de la fosa del tajo esta constituida fundamentalmente por
arenas y arclillas en el Este y NE, y arcillas y yesos en el SE.
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Hacia el final del Mioceno, se produce un cambio climatico apareciendo un periodo més
himedo, durante el cual se depositan algunas calizas tobaceas y nodulosas en amplias
charcas. Durante este periodo se produjo un levantamiento del sistema, lo gue ocasiond
la incision de la red de drenaje, increméntandose el arrastre de arenas, gravas y arenas
arcosicas. Tras la sedimentacién del Miccsno se reactivan las fracturas que cuartean el
zocalo de la Cuenca del Tajo. Con posterioridad aparece un régimen lacustre,
formandose las “calizas del paramo”.

Hacia el final del Plioceno se produce una basculacién general hacia el SO,
conformando la actual red de drenaje, que durante el Cuaternario originara las terrazas
por deposicion de materiales aluviales procedentes de la alteracién de las rocas
metamorficas que componen el sistema central a principios del Mioceno {pizarras, gneis
y cuarcitas), transformandofas en arcillas y, posteriormente, siendo arrastradas por los
sistemas fluviales y depositados rellenando la fosa tecténica del terciario.

La “Facies Alcald® esta formada por estas arcillas en la base de los cerros (es utilizada

como material cerdmico para fabricar ladrillos), posteriormente aparecen hasta 20 m de
arenas rubias y después hay hasta 23 m formados por alternancia de capas de caliza
margosa, arenas y calizas tobaceas.

Estos depositos se generaron en un régimen climatico muy variable, en el que se
altermarian los encharcamientos con depésitos detriticos. El descenso del nivel de agua
de estos lugares encharcados ocasiona depésitos de calizas y margas (cuencas
fluviales y lagos). También se encuentran arenas verdosas y rojizas, con arcillas verdes
a grisdceas en aiternancia con bancos de margas que intercalan niveles de calizas con
cantos rodados.

La zona de estudio se denomina campifias de Henares, en la margen derecha del
cauce, donde se abre la superficie plana de la llanura aluvial, seguida del sistema de
terrazas cuaternarias, sobre el que se asienta la ciudad de Alcald de Henares.

17




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA U.E. SECTOR §5. ALCALA DE HENARES-MADRID

Es caracteristico del valle del Henares, unas grandes terrazas fiuviales de la margen
derecha (Cuatemario), frente a los escarpes, cuestas y laderas del paramo formados por
arcillas y margas miocénicas (Terciario).

3.6. SUELOS

Los suelos del area corresponden al régimen de humedad xérico de acuerdo con la
metodologia incluida en Soil Taxonomy (USDA, 1985). Esto es que en la mayoria de los
anos, la zona de perfil edafico primordialments colonizado por las raices de las plantas,
permanece fotalmente seco por lo menos 45 dias consecutivos durante los cuatro
meses siguientes al solsticio de verano, y totalmente himeda, al menos 45 dias
consecutivos durante los cuairo meses siguientes al solsticio de invierno.

El perfil del suelo de la zona de estudio pertenece a la orden: Affisol, que se caracteriza
per ser suelos jovenes con un horizonte superior débilmente desarrollado y un horizonte
B textural con acumulacién de arcillas por iluviacién.

Es caracteristico de este suelo una estabilidad del terreno mayor, como sucede en las
terrazas de los rios principales o en las arcosas y margas de campifia o en las calizas
del paramo, donde la evoiucién progresa mucho mas, y el perfil adopta la forma AbiC,
que es caracteristico de los alfiscles, lo que significa la presencia de un horizonte
subsuperficial argliico, en el que se acumulan las arcillas procedentes de los horizontes
superiores.

Dentro de este contexto, los suelos mas recientes son los haploxeralfs (terrazas del
Jarama y Henares) y los mas antiguos los palexerafs. Haploxeralfs, palexeralfs y
rodoxeralfs dan fe, por lo tanto, de una mayor evolucién del perfil dentro de una
geomorfologia mas estable a lo largo del tiempo.

Los suelos con menor representacién en la zona son, los aridisoles y mollisoles. Dentro

de los primeros, los salorthids aparecen asociados a los demas suelos en la zona de
margas yesiferas (horizonte gypsico) y son suelos salinos asociados a materiales que
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ocasionan horizontes en los que se han acumulado sales mas solubles que el yeso

(salico).

Dentro de los mollisoles, los haploxerolls aparecen asociados a otros suelos y se
caracterizan por el epipedon mdlico, oscuro, mulllido, a causa de una riqueza en humus
dulce mull.

Suelo principal Régimen de
Asociaciones Inclusiones humedad del
Orden | Suborden Grupo ;
suelo/Xérico
Rhodoxeralf
Alfisol Xeralf Haploxeralf Xerorthent HDG2
Xerochrept

Los suelos formados sobre el sustrato arcésico son los de mayor potencialidad agricola.
Hoy en dia esta la zona desprovista de gran parte de los encinares que de forma
potencial colonizaron estos terrenos, los cultivos de secano (cereal, vid, el olivo y
algunos frutales como el almendro) ocupan las zonas mas llanas o suavemente
onduladas, dedicandose el resto al pastoreo y al mantenimiento de montes de encina,
muchos adehesados.

3.7. PAISAJE

Segun la delimitacién indicada en el P.G.O.U. de Alcala de Henares la Unidad de
Ejecucion Sector 55, tiene una superficie de 19.301 m?.

Las cubiertas vegetales del término de Alcald de Henares pertenecen al ambito de las
formaciones potenciales de bosque esclerofilo, en un paisaje actual en el que la huella

de la actividad humana es bien patente.

Dentro del emplazamiento lo mayoritario es la presencia de una instalacion ecuestre con
varias edificaciones adyacentes.

El sector 55 se enmarca entre los limites de:
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. La urbanizacion de Los Espartales Sur al N-NE.

- Naves de Camarmilla al NO.

- El arroyo Camarmilla y camino de Espartales Sur al Oeste.
- La carretera A-2 al S-SE.

- Una subcentral hidroeléctrica al SO.

Este entorno se traduce en un paisaje complejo en cuanto a escenas se refiere, la
propia parcela implica un terreno con poca pendiente, repleto de edificaciones y escasa
vegetacion natural.

Los elementos lineales de la escena lo componen las sendas y caminos de tierra, las
vallas metalicas de las parcelas, las lineas eléctricas y las carmreieras de acceso y
circunvalacién.

La frecuencia humana, al ser una zona periurbana relativamente nueva no es todavia
muy abundante. La carretera A-2 presenta una elevadisima densidad de trafico, casi
todo el dia.

Segun lo expuesto se puede considerar que la Calidad General del Paisaje de la zona
es Baja, propia de un entorno periurbano e industrial ausente practicamente de

vegetacion arborea, de acuerdo a los siguientes valores:

- Bajo potencial educativo.
- Baja excepcionalidad.

- Alta representatividad,

- Baja calidad ecoidgica.

. Baja fragilidad.

Los potenciales observadores mas abundantes de la nueva escena que se creara seran
los habitantes de la urbanizacion existente de Los Espartales Sur (aunque cabe decir
que la urbanizacion proyectada se convertira en una continuacion de aquélla) y las
personas de los vehiculos que transitan por la carretera A-2.
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Urbanizacion de Espartales Sur al NO de la parcela
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Instalaciones existentes dentro de la parcela

3.8. PATRIMONIO CULTURAL

Alcala de Henares, antigua Complutum romana y localidad fortificada durante la
dominacion arabe, fue engrandecida a finales del siglo XV, cuando el Cardenal
Cisneros, cred la Universidad Complutense, primera ciudad universitaria planificada en
el mundo. La calidad de los edificios del Siglo de Oro, su cualidad universitaria y el
hecho de ser localidad natal de Miguel de Cervantes posibilitaron que la UNESCO

declarase a Alcala, en 1998, Ciudad Patrimonio de la Humanidad. Conserva un
importante patrimonio arqueolégico desde la época del Calcolitico, donde se
conservan componentes previsibles de un modo de vida agricola.
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La zona de confluencia entre las aguas del rio Henares y el arroyo de Camarmilla fue un
importante cruce de caminos en época romana. Es aqui donde hacia el siglo | se
traslada la poblacion antes instalada en lo alto del cerro San Juan del Viso. La nueva
ciudad aprovecha los ejes viales preexistentes para configurar su estructura urbana.

Son numercsas las villas o casas asentadas en el entramado urbano de Complutum y
de las que hay numerosos restos. Al Norte del arroyo de Camarmilla, las espectaculares
Termas de Hippolytus, con mosaicos de gran belleza, eran un colegium iuvenum, centro
de actividades para jovenes.

Dada la ocupacion actual de la parcela se presupone no existen restos arqueolégico-
paleontologicos en la misma, aunque estad pendiente confirmar este aspecto con el
Servicio de Arqueologia del Ayuntamiento de Alcala de Henares.

En este apartado también conviene destacar las rutas turisticas que puedan verse
afectadas por el planeamiento. Asf, enconframos cercana pero no afectada la “Ruta del
Puente de Zulema a Alcala la Vieja y al Ecce-Homo®, que sale de la Autovia A-ll, desvio
a Alcala de Henares a (a altura del Km 30, para posteriormente tomar la carretera que va
a Loeches.

3.9. VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias que discurren por el municipio de Alcala de Henares se encuentran
clasificadas en el Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias de Alcala de Henares,
aprobado por Real Orden de 8 de marzo de 1925, y por las cuatro Modificaciones de
Clasificacién posteriores.

La red de vias pecuarias se clasifica en cuanto a la importancia de su funcién y de su
ancho, segun la legislacion vigente (Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid), distinguiéndose:

- Cafiadas (Ca)
- Cordeles (Cr)
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- Veredas (Ve)
- Coladas (Co)
- Descansaderos y abrevaderos (De).

Por definicion del Art. 25.1 de la Ley, todos los terrenos incluidos en vias pecuarias son
clasificados como Suelo No Urbanizable Protegido y, por su funcién supra-municipal y
su condicion de dominio publico, se califican como Sistema General en el Planeamiento.

Hay 10 vias pecuarias que recorren el municipio de Alcala de Henares, de las cuales las
mas cercanas (aungue en cualquier caso no afectadas) a la parcela de estudio son:

Fecha | YEgi ._ | e
Nombre de la via clsiiieactén Anchura legal | Longitud | Deslindada | Amojonada
Cordel de
Talamanca 02-01-1958 37,50 4950 NO NO
Vereda de
Camarma al 02-01-1958 20,00 8.100 NO NO
Puente de Zulema

3.10. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

3.10.1. Poblacion

El término municipal de Alcala de Henares se encuentra a 31 Km del municipio de

Madrid, con una altitud del casco urbano de 587 m.s.n.m. Su extension originaria es de
87,7 Km®.

Alcala de Henares limita con municipios como Camarma de Esteruelas, Santos la
Humosa, Meco, Torres de La Alameda, Azuqueca de Henares y Torrejon de Ardoz.

Las caracteristicas generales del municipio frente a las de la Comunidad de Madrid
son las siguientes:
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DISTANCIA A LA DENSIDAD DE
SUPERFICIE (Km?) CAP. DE PROVINCIA Poamﬁ’c’“ (2004) POBLACION
(Km) (Hab.) (Hab/Km?)
Alcala de Henares 87.7 31 191.545 2.184,1
Comunidad de
Madrid 8.022 " 5.804.829 723.6

Fue en la decada de los anos sesenta, cuando Alcala se convirti6 en una ciudad
Industrial que desbordo las previsiones de planeamiento, dotandose de barrios de baja
calidad al Norte y al Sur de su casco histérico, que conllevé que la ciudad quedo
estrangulada por trozos incompatibles con la preservacion del entorno de una villa con

un patrimonio tan valioso.

Alcala registra un importante crecimiento demografico a partir de 1960 cuando el
crecimiento demografico se dispara consecuencia de la inmigracion interior duplicando

su poblacion en 17 afos y volviéndose a duplicar 10 afios después.

Evolucion de la poblacion de Alcala de Henares
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La poblacion de Alcala de Henares del 2000 esta formada por una sociedad joven,

caracterizada por el alto crecimiento de las Ultimas décadas, y que se traduce en una
alta tasa de natalidad y una baja mortalidad.
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DISTANCIA A LA DENSIDAD DE
SUPERFICIE (Km?) CAP.DE PROVINCIA © OBL‘(‘ﬁﬁ"; (2004) POBLACION
Km) ' Hab/Km?
Alcala de Henares 87.7 31 191.545 2.184.1
Comunidad de

Fue en la década de los afos sesenta, cuando Alcald se convirti® en una ciudad
industrial que desbordo las previsiones de planeamiento, dotandose de barrios de baja
calidad al Norte y al Sur de su casco histérico, que conllevé que la ciudad quedo
estrangulada por trozos incompatibles con la preservacién del entorno de una villa con
un patrimonio tan valioso.

Alcala registra un importante crecimiento demografico a partir de 1960 cuando el
crecimiento demografico se dispara consecuencia de la inmigracion interior duplicando
su poblacion en 17 afios y volviéndose a duplicar 10 afios después.

Evolucion de la poblacion de Alcala de Henares
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La poblacion de Alcald de Henares del 2000 esta formada por una sociedad joven,
caracterizada por el alto crecimiento de las Ultimas décadas, y que se traduce en una
alta tasa de natalidad y una baja mortalidad.
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NATALIDAD Y MORTALIDAD (Medias 1993-1997)

TASABRUTADE TASABRUTADE
NATALIDAD MORTALIDAD

9.78 4,68

Alcala de Henares
Comunidad de 707

Madrid gmedial 9,43

Fuente: Informacién Municipal

La poblacion actual de hecho en Alcala de Henares es mucho mas
suma el numero de extranjeros (muchos ellos sin papeles).

abundante si se

Se refleja en el siguiente grafico que la poblacién alcalaina concentra una gran parte

de sus contingentes en edades intermedias, llegando a albergar
NUMErosos.
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PIRAMIDE DE POBLACION (1996)
(Poblacion por grupos de edad y sexo)

3.10.2. Actividad econémica

La poblacion de Alcala de Henares, presenta una tasa global de act
creciendo lenta pero regularmente en los ultimos veintiséis anos.

los nucleos mas

Hombres

B Mujeras

ividad que ha ido
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La demanda laboral de Alcala de Henares parece en auge. Mas de la mitad de los
empresarios preven realizar contrataciones y en muchos casos por crecimiento de las
empresas. La estimacion del comportamiento futuro en Alcala de Henares se extrae a
partir de parametros como la tasa global de actividad, resultado del cociente entre
poblacion activa y poblacién total, y la tasa de ocupacion, cociente que resulta al dividir
poblacion ocupada entre la poblacién activa. En la siguiente tabla adjunta se refleja la
evolucion por anos de estas tasas:

1970 1981 1986 1991 1996
Pob. Total 57.354 137.169 144.268 159.355 163.386
Tasa actividad 32,38 33,47 34,03 40,50 43,66
Pob. Activa 18.570 45.918 51.117 64.534 71.338
Tasa de Paro 8,99 20,65 23,70 16,70 24,25
Pob. en paro 1.670 9.497 12.116 10.764 17.300
Pob ocupada 16.900 36.241 39.001 53.770 54.038
Tasa ocupacion 91,01 79,35 76,30 83,30 19.75

Fuente: Censos y padrones de la poblacién

Los datos reflejan el aumento progresivo de la poblacién total, |a tasa de actividad y la
poblacion activa desde 1970.

La tasa de paro y la poblaciéon de parados ha sufrido mas fluctuaciones pero con una

tendencia al alza. La poblaciéon ocupada también ha ido aumentando y es la tasa de
ocupacion la que también fluctla en funciéon del mercado.
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La poblacion activa de Alcala de Henares se reparte entre un 46% en los sectores
industriales y de la construccion, un 53% en el sector servicios y solo se dedica un 1% a
la agricultura.

Poblacién por sectores

m Construccion |
B Industria

] Senicios

En el Sector Agrario predomina sobre cualquier otro aprovechamiento el de las tierras
labradas con aprovechamiento agricola,

Tradicionalmente, la mayor actividad ocupacional era la del trabajo de la tierra,
condicionada por la climatologia y fertilidad de los suelos, era el de afio y vez.
Actualmente el empleo generalizado de fertilizantes ha permitido incrementar las
Intensidades de aprovechamiento, pudiendo estimarse que un pequeno porcentaje de
los suelos se semilla una parte del barbecho o bien se siembra cereal durantes dos o
tres anos consecutivos, quedandose en afo y vez cuando se trata de zonas con suelo
de peor calidad.
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La mayoria de la superficie de cultivo corresponde a la cebada y el trigo. En los
barbechos, se encuentran garbanzos, lentejas, leguminosas de consumo humano,
girasol, veza, yeros, melén, sandia y otros.

Distribucién de la superficie agricola

22% @ Tierras labradas
m Praderas
14%, Bosques
0%/ Otras

3.11. INFRAESTRUCTURAS AFECTADAS

No se vera afectada directamente ninguna infraestructura dentro de la parcela aunque

cercanas se encuentran:

Vias de comunicacion

- Colindante al Oeste de la parcela discurre el camino de Espartales Sur que se
mantendra.

- A pocos metros hacia el Sur aparece la autovia A-2 (Madrid-Zaragoza-
Barcelona).

Electricidad

Colindante al Sur de la parcela se encuentra un Subestacion Eléctrica de
HIDROELECTRICA ESPANOLA, a la que llegan diversas lineas.
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4. ANALISIS DE LAS REPERCUSIONES AMBIENTALES DEL
PLANEAMIENTO

41. METODOLOGIAY FUNDAMENTO TECNICO Y CIENTIFICO DEL ANALISIS

La sistematica ulilizada se basa en la confrontacion de las acciones del proyecto con
los elementos del medio receptor.

Una vez que se han detectado los elementos del medio susceptibles de ser afectados
por las acciones que conileva el desarrollo del planeamiento urbanistico programado,
se hace balance de las posibles repercusiones que la puesta en obra y posterior
explotacion implican.

Se hace necesaria la descripciébn de dichos efectos para poder, a continuacion,
establecer una valoraciéon lo mas objetiva posible de los mismos en funcién de su
magnitud, temporalidad, permanencia, sinergias, reversibilidad, etc., y evaluar, en ultima
instancia, la repercusion global que implica [a eiecucion del planeamiento en la zona, a
fin de proponer la aplicacidn de medidas de correccidon y mitigacion de impactos, cuya
consideracion y realizacion debe de ser simuitanea a la gjecucion de las obras y cuyo
objeto es el de corregir o minimizar en la posible la magnitud de la alteracion.

Los criterios considerados para la valoracion de las posibles alteraciones han sido:
- Incorporar la peligrosidad del efecto a la magnitud del mismo.

- Incidir sobre las variables que favorecen la alteracién, mas que en el "grado” de
valoracion, pues se considera que lo importante es determinar las causas.

- Considerar la recuperabilidad del efecto, incorporandola cualitativamente a la
identificacion y valoracion.

- Determinar las medidas preventivas, correctoras o© compensatorias
considerando los programas de gestion propios del planeamiento.
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Con el sistema de valoracion que se ha adoptado se indica la escala de valor de
referencia a la que se referirdn tanto la gravedad de los impactos negativos, como la

bondad de los impactos positivos, ya sean secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio ¢ largo plazo, permanentes o temporales. Esta escala de valor se
establece en funcidon de o indicado a tal efecto por la Ley estatal de Evaluacion de
Impacto Ambiental y su Reglamento y que es la que sigue:

- Compatible: Aquel efecto cuya recuperacién es inmediata fras el cese de la
actividad y no precisa practicas protectoras o correctoras.

- Moderado. Aquel efecto cuya recuperacion no precisa practicas protectoras o
correctoras intensivas y en el que la consecucion de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

- Severo. Aquel efecto en el que la recuperacién de las condiciones del medio
exige la adecuacion de medidas protectoras o correctoras y en el que, adn con
esas medidas, aquella recuperacién precisa un periocdo de tiempo dilatado.

- Critico. Aquel efecto cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se
produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales,

sin posible recuperacion, incluso con la adopcion de medidas protectoras o
correctoras.

42. AFECCIONES A LA VEGETACION NATURAL Y A LOS
APROVECHAMIENTOS DEL SUELO

l.as actuaciones proyectadas implican que la vegetaciébn que actualmente se
encuentre en el area de actuacién (y probablemente de zonas colindantes periféricas)
sea eliminada, bien de forma implicita en las primeras fases de la construccién al
realizar los desbroces pertinentes para explanaciones, cimentaciones y zanjeados,
apertura de caminos de servicio y accesos, adecuacion de zonas de acopio de
material y de deposicién de residuos e instalacion de pargques de maquinaria y demas
instalaciones auxiliares de obra, o bien de forma indirecta por las rodaduras y pisoteo
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de los camiones, maquinaria y operarios. Esta destruccion, en algunos casos, sera
permanente y, en otros, al acabar las obras podra restablecerse la situacion original en
un plazo mas 0 menos corto.

En cualquier caso los aprovechamientos del suelo que actualmente soporia la parcela
(ocupacion casi exclusiva de instalaciones pecuarias y edificaciones) hacen que la
presencia de comunidades vegetales arbéreas o arbustivas de caracter natural sea
practicamente inexistente, por lo que el impacto sobre la vegetacibn se considera

irrelevante.

4.3. IMPACTOS SOBRE LA FAUNA

L.a ocupacion urbanistica de la zona provoca, indefectiblemente, {a alteracion, e

incluso la destruccion, de posibles habitats de la fauna local, normalmente asociados a
la presencia de vegetacion.

Dada la insignificante destruccidn de la vegetacién a considerar en la parcela, asi
como la escasa presencia de comunidades animales que en ella habitan no se preve
que este impacto tenga una incidencia destacable dentro de la parcela.

Con respecto a la fauna del entorno que se pueda ver afectada por ruidos, polvo,
movimiento de maquinaria y vehiculos, mayor frecuentacidén humana, etc., se estima
que aquélia que presente cierta movilidad se trasiadara a las areas circundantes mas
alejadas, lo que implicard una mayor presién sobre los recursos de las mismas.
Aunque, dada también la circunstancia de la fuerte presion antrépica que presenta
todo el ambito, se preve no significara una grave alteracion.

Por lo tanto, el efecto negativo sobre la fauna local y del entorno se valora como
Compatible, temporal, simple, directo, irreversible, recuperable y continuo.
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4.4. EFECTOS SOBRE LAS CARACTERISTICAS Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
ECOSISTEMAS EXISTENTES EN EL ENTORNO

Las caracteristicas ecolégicas del entorno del emplazamiento son las de un area
fuertemente antropizada donde destaca la transformacion del suelo derivada de la
presion urbanistica, de servicios e industrial, aunque destaca la relativa cercania del
LIC “Cuencas de los Rios Jarama y Henares” al Norte, un ambito de alto valor

ecologico, aunque mermado en funcion de los usos que soporta precisamente en este
extremo.

La zona no despunta por poseer proximos en su ambito habitats naturales de un
interés elevado o destacado que se puedan ver afectados en su funcionamiento a
caracteristicas, sdlo la presencia del cauce del arroyo de Camarmilla al Oeste supone
un ecosisterma fluvial siempre Hamativo, considerado habitat comunitario. La
frecuentacion humana que se va a generar con la puesta en marcha del planeamiento
supondra para dicho ecosistema natural una presion dificilmente cuantificable, a pesar
de que su cauce y riberas no van a ser afectados de forma directa.

Por lo tanto, se puede calificar el efecto negativo sobre las caracteristicas y
funcionamientc de los ecosistemas del entorno de la zona de actuacién como
Moderado, con caracter permanente, acumulativo, indirecto, reversible, recuperable y
continuo.

4.5. CANBIOS PAISAJISTICOS E INCIDENCIA VISUAL

La ocupacion de las instalaciones de obra, primero, y, en Ultima instancia y de forma
definitiva, de las edificaciones planeadas y el uso que implican, suponen una profunda
alteracion en el paisaje del emplazamiento, que va a cambiar radicalmente de aspecto,
pues pasa de ser una zona de naves e instalaciones pecuarias (hipica) con una vivienda
unifamiliar, tranquila y mas o menos solitaria, a ser una zona urbanizada con edificios de
viviendas colectivas, junto a equipamientos, nuevos viales, alumbrado, efc., lo que
conlleva de generacidén de ruido, trafico, iluminacion exterior, presencia humana,
contaminacién ambiental, etc.
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No se puede negar que el aspecto de la escena actual variara sensiblemente y que
seran los mas afectados y mas abundantes como potenciales observadores de dicha
escena, las personas que transitan por la autovia A-2 y el camino de Espartales Sur.
Sin embargo, la cercania e inmediatez de la actuacién a otras zonas habitadas o
aprovechadas industrialmente suavizan de alguna manera la incidencia que
iniclalmente pudiera atribuirsele. Ademas, no se preduciria una alteracion de la silueta
urbana existente y de las vistas actuales sobre el casco urbano, sino mas bien se
conseguiria una coherencia con la situacion urbanistica actual, homogeneizando asf
todo el ambito de Espartales.

Por tanto, se puede considerar que aunque el desarrollo de la modificacion puntual del
planeamiento modificara el paisaje actual de la zona, no dejara de ser una continuacién
de lo ya existente, ocupando un espacio residual entre zonas ya urbanizadas.

Segin lo cual, la afeccién paisajistica negativa que se va a provocar, ya desde el inicio

de las obras, se valora como Compatible, directa, acumulativa, a largo plazo,
permanente, irreversible e irrecuperable.

4.6. AFECCIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS

No se vera afectada directamente ninguna via de comunicacién ni el trazado de las
lineas eléctricas adreas existentes.

Por lo expuesto se concluye que no se realizaran afecciones a las infraestructuras
existentes.

47. EFECTOS SOBRE LOS USOS DEL SUELO Y LA ESTRUCTURA
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO

Con la modificacion del planeamiento propuesta, los usos del suelo van a verse
transformados radicalmente al pasar de ser una terreno rasfico donde la actividad
priorifaria es un explotacion pecuaria de cria y monta de caballos a ser una zona
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completamente urbanizada para uso mayoritariamente residencial junto a equipamientos
de ocio, comerciales, deportivos, asistenciales, culturales, etc., a los que se dota de los
pertinentes servicios de alumbrado, viario, saneamiento, comunicaciones, etc.

Desde el punto de vista socicecondmico y dado el alto crecimienio que se viene

constatando de la poblacién en las Ultimas décadas, el proporcionar a la misma un
nueve nimero de viviendas y servicios, supenen un efecto a medio y largo plazo Muy
Posftivo para la poblacidn, para su bienestar, el empleo o el crecimiento municipal.

4.8. AFECCIONES A LOS VALORES CULTURALES

Las acciones planeadas implican una ocupacién y un cambio de los usos tradicionales
del territorio, que de no tenerse en cuenta la utilizacidn u ocupacion original en cuanto a
valores culturales o patrimonio histérico se refiere, éste podria ser menoscabado e
incluso afectado completaments.

L a zona de estudio, en cualquier caso, no presenta elementos patrimoniales o culturales
de consideracion. No se encuentra dentro del Programa de Proteccién de los Bienes de
Interes Cuiltural de Alcala de Henares, donde se estan llevando actualmente las lineas
de financiacion para rehabilitar el centro histérico.
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3. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, COMPENSAR, CORREGIR Y
REDUCIR LAS REPERCUSIONES AMBIENTALES NEGATIVAS

51. RESTAURACION DE TERRENOS AFECTADOS

Las obras de construccion de las edificaciones, dotaciones y servicios incluidos en la
modificaciébn puntual del planeamiento urbanistico, conllevan la realizacion de
movimientos de tierra que pudieran dejar alguna superficie de talud desnuda, con la

consecuente afeccion paisajistica y frente a la erosion, sobre las que se hace necesario
actuar para asegurar su inalterabilidad.

También existe el riesgo de afectar terrenos ajenos a la parcela o con los que se tenga
que tener especial cuidado (como son el camini adyacente de Espartales Sur o algo mas
alejados las riberas y el cauce del arroyo de Camarmilla), bien sea por necesidades de
paso, de acopio y almacen de materiales y materias primas o de deposicion de residuos
y, a pesar de [as medidas de prevencion que se puedan adoptar.

Con el fin de soslayar estos efectos, se deben tener en cuenta una serie de medidas de
correccion como son:

- En los posibles taludes y pendientes de tierra que puedan quedar
desprotegidos o en las superficies deterioradas se dotara de la cobertura
vegetal mas conveniente en cada caso, logréndo, de este modo, un efecto
positivo de minimizacion del impacto paisajistico y visual generado mediante la
armonizacion de las superficies con su entorno y la suavizacion de los
elementos no gratos a la vista. Ademas, se conseguird un incremento de la
estabilidad de los suelos con el aumento de cohesién proporcionado por el
sistema radical y una disminuciéon de los procesos erosivos por la proteccion
que supone la parte aérea de las plantas.

- La pobreza del sustrato de algunas superficies tras el deterioro al que puedan
ser sometidas, obligaria a un aporte de todo el material necesario para la
implantacion de [a vegetacion: hidrosiembra, abono y aporte del agua. Una vez
finalizada la hidrosiembra y con objeto de aportar valores estéticos y minimizar la
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erosion por efecto del desarrollo radicular, se procedera a la plantacion de
especies arbustivas y subarbustivas.

- Los taludes en terraplen que se puedan generar, por ejemplo en las zonas de
vertidos de sobrantes, quedarian por encima del terreno natural por lIo que el
impacto visual que implican es elevado. También seria necesario un tratamiento
consistente en aporte de tierra vegetal, hidrosiembra y plantacion de especies
arbustivas y arbdreas en toda la superficie.

- Para acometer las tareas de revegetacion se utilizaran especies que hayan
sido seleccionadas teniendo en cuenta las condiciones del medio: clima, tipo
de suelo y vegetacion autdctona o del entorno. Las especies a utilizar seran en
gran parte de pequefio tamafio, de una savia, a fin de que sea mas facil su
implantacion. Algunas otras seréan de mayor tamafio, con el fin de que junto a su
funcion de proteccion tenga una funcion estética y paisajistica, en puntos
especificos. Como complemento a este criterio, se considera €l hecho de la
disponibilidad de especies en los viveros de la zona de estudio.

- En las areas destinadas a zonas verdes se evitard la compactacion y erosion
hidrica o eflica de la capa edafica, que debera ser retirada y tratada
convenientemente para asegurar su correcta utilizacion en los procesos
posteriores de revegetacidn y acondicionamiento, limitandose ei tiempo de
apilado de los materiales a un plazo no superior a los 12 meses.

De esta forma se conseguira reducir el riesgo de erosién, estabilizar el terreno y reducir
el impacto visual.

52. PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

Segun la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de Alumbrado Exterior para la
Proteccidbn del Medio Ambiente mediante la Mejora de la Eficiencia Energética®,
elaborada por el IDAE (Instituto par la Diversificacion y Ahorro de la Energia) y el CEl
(Comite Espariol de lluminacién) deberan cumplirse una serie de prescripciones en
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orden a la proteccion del Medio Ambiente, entre las que destacan de forma resumida las
siguientes:

- Los nuevos proyectos y memorias técnicas de disefio de alumbrado exterior,
deben iluminar Gnicamente la superficie gue se pretende dotar de alumbrado y
deben cumplir los criterios de eficiencia y ahorro energético, reduccion del

resplandor luminosos nocturno y adecuada gestidén de los residuos generados
por las mismas.

. Las nuevas instalaciones de alumbrado exterior deben estar dotadas de los
correspondientes sistemas de encendido y apagado de forma que, al evitar la
prolongacién innecesaria de los periodos de funcicnamiento, el consumo
energético sea el estrictamente necesario.

- Las nuevas instalaciones deben llevar incorporados sistemas de regulacion del
nivel luminoso que permitan la reduccién del flujo luminoso y el consiguiente
ahorro energético.

- Se cuidara el posicionamiento, el apuntamiento y la orientacion de los aparatos
de alumbrado, impidiendo la visién directa de las fuentes de luz. Se dirigira la luz
preferentemente en sentido descendente y no ascendente, especialmente en el
alumbrado de fachadas de edificios y monumentos utilizando, en su caso,
sistemas opticos adecuados, deflectores, pantallas y paralimenes para evitar la
dispersién del haz luminoso con la finalidad de paliar en lo posible [a luz intrusiva.

- En cuanto a los niveles de iluminacién de viales, se ajustaran en funcion de los
fipos de usuarios de las vias y de la velocidad de los mismos. En los
aparcamientos al aire libre el alumbrado se realizara con estricto control del flujo
luminoso fuera de la superficie iluminada y con el apantallamiento preciso.
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5.3. IMPACTOS RESIDUALES

Los impactos residuales de cualquier obra ¢ proyecto son aquellos que, a pesar de la
adopcion de las medidas previstas de correccidon, se van a producir irremediablemente
por las caracteristicas particulares de la accion.

Estos impactos se relacionaran principalmente con las emisiones de ruido, la calidad

atmosférica, la calidad de las aguas, ya sean superficiales o subterraneas, el paisaje y
la socioeconomia.

El escaso éxito de las restauraciones planteadas en los terrenos afectados se puede
traducir, tambien, como impactos residuales. Por ejemplo, la recuperacion de la
cubierta vegetal mediante revegetaciones es dificil de conseguir a corto plazo,
dependera en bhuena medida de la climatologia, de las condiciones del suelo, de las
pendientes o de la extension de la superficie tratada.

En cuanto al impacto sobre el paisaje, éste es el mas dificil de corregir dado que se
suele manifestar en la aparicién de morfologias discordantes que generan una
degradacion paisajistica con respecto al estado preoperacional consistente en
cambios en la geomorfologia, introduccién de elementos artificiales en la escena, alta
presencia humana donde antes no la habla, generacion de ruidos, etc.

Los efectos sobre la sociceconomia del municipio son aplicables en su totalidad como
impactos residuales, ya que se verificaran una vez desarrollada la zona y
permaneceran a lo largo de toda la existencia de la misma.

En estos impactos se incluyen, ademas, aquéllos relacionados con accidentes, no
evaluables debido a su caracter imprevisible. Un vertido accidental {0 intencionado) de
productos contaminantes al cauce o en el suelo supondra un impacto imprevisto frente
al que hava que adoptar una medida correctora de urgencia.

Para identificar en el momento que se produzcan y controlar dichos impactos se
establece un Plan de Vigilancia Ambiental que se inicia desde antes de la fase de
obras y se continua durante un periocdo fijado de la fase de explotacion.
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6. MEDIDAS PREVISTAS PARA LA SUPERVISION, VIGILANCIA E

INFORMACION AL ORGANO AMBIENTAL - PLAN DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

Como primer control anterior a cualquier actividad planeada se recabaran los datos
iniciales existentes de los principales vectores ambientales susceptibles de
experimentar algun tipo de alteracidn posterior como son: ruido, calidad del aire y
calidad de las aguas.

6.1. FASE DE OBRAS

- Con anterioridad al inicio de las obras, se procedera a planificar la zona
afectada por la actuacion y por operaciones temporales (oficinas de obra,
accesos, etc.) a fin de que no sean invadidos en ningun momento espacios no
incluidos en las obras. Se realizara {a sefializacion de los limites de trabajo y la
comprobacidén visual periddica del respeto de dichos limites para evitar la
produccion de impactos sobre otros sistemas no considerados en el analisis.
La comprobacidon del mantenimiento de las condiciones establecidas tendra
caracter semanal en toda la zona de frabajo. Se registrara documentalmente
los resultados obtenidos, las incidencias observadas y las medidas tomadas
para corregir dichas incidencias.

- Tambien, al inicio de la obra, los Organismos Medioambientales inspeccionaran
la zona donde exista la posibilidad de recuperar tierras vegetales, que seran
puestas a disposicién para los programas de recuperacion.

- Se vigilara que los planes de obra y de caminos que contenga el Proyecio de
Obra se lleven a cabo de manera correcta, vigilando que las instalaciones de
obra se ubiquen en los puntos proyectados v que sus actividades sean las
indicadas. La instalacion de los equipos necesarios (parques de maquinaria) se
realizara en zonas de minimo riesgo de contaminacion para las aguas
superficiales y para la vegetacion.
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En el caso de producirse la tala de arboles existentes, en los terrenos
destinados a zonas verdes, se comprobara que sean valorados siguiendo,
como minimo, los criterios adoptados en la Norma Granada (aprobada para su
aplicacion en la Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno

de 07/11/1991) y que se lleve a cabo una plantacioén equivalente en el propio
ambito.

Se ejercera un control sobre las zonas de tréansito de maquinaria, evitando su
circulacion sobre las zonas de acopio de tierra vegetal, manteniéndose en los
caminos definidos para la obra y puntos de construccion y dafiando lo menos
posible a la vegetacion que no se elimine.

Se llevara a cabo una vigilancia permanente de la capa edéfica de las areas

destinadas a zonas verdes, controlando que no sea compactada o sufra

erosion hidrica o edlica y que sea retirada y tratada convenientemente, con un

tiempo limite de apilado no superior a los 12 meses, a fin de asegurar su

correcta utilizacion en los procesos posteriores de revegetacion vy
- acondicionamiento.

Se debera tener especial cuidado en la vigilancia de vertidos de residuos
solidos y liquidos como pudieran ser aceites, grasas, combustibles, materiales
de construccion, etc., controlandc que éstos no se produzcan ni directa, ni
excesivamente proximos a los cauces superficiales, para evitar contaminar y
deteriorar los ecosistema de ribera que existan.

Se prestara vigilancia para evitar la afeccién a terrenos con cubierta vegetal
donde no se haya previsto actuar.

Se observara el cumplimiento de las limitaciones en cuanto a horarios v

frecuencias de la circulacion de camiones pesados en determinadas vias.
Debera comprobarse, ademas, el mantenimiento de los caminos provisionales
establecidos para el acopio de materiales. Se evitaran el empleo de itinerarios
para vehiculos pesados que impliquen el paso por el nicleo urbano.

40




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA U.E. SECTOR 55. ALCALA DE HENARES-MADRID

6.2.

Se controlara la eleccidn de vertederos adecuados para el destinc de los
materiales sobranies o inadecuados. El Jefe de Obra exigira comprobante de la
aceptacion de dichos residuos inertes en el vertedero, guardandolos junto al
resto de la documentacién ambiental de la obra. Se comprobara que el destino
de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos cumpla (o
dispuesto tanto en el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion
2001-2006 (aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros de 01/06/2001),
como en el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y

Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002-2011 (aprobado por Consejo de
Gobiemno de la CM el 02/02/2002).

Se controlara el correcto almacenamiento y uso de los productos asfalticos y
toxicos.

Se observara la limpieza generai del recinto de obras y la gestion adecuada de
los residuos sélidos y liquidos (asegurandose el cumplimiento de la Ley 5/2003,
de Residuos de la Comunidad de Madrid).

Se controlara la realizacién de las revegetaciones y ajardinamientos segun los
criterios elegidos. El éxito se basara en la buena seleccidn de especies tipicas

de la zona y en el correcto disefio de su distribucion.

Se tendra en cuenta la posibilidad de que aparezcan durante las obras posibles
restos arqueoldgicos no catalogados.

FASE DE EXPLOTACION

La vigilancia a largo plazo cubrird como minimo los dos primeros afios de puesta en
marcha de la modificacion puntual del planeamiento. En funcidén de los resuitados

obtenidos, se disefiara un programa especifico para toda la vida operativa de la
urbanizacién.
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- Se e llevara a cabo el control de [a implementacion de las medidas correctoras
referidas al tratamiento cromatico, iluminacién, ejecucion de elementos
arquitecténicos, asi como la colocacidn de antenas de telefonia mévil, antenas
parabolicas, carteles o anuncios, eic., tendentes a reducir el impacto paisajistico,

especialmente para aquellas zonas que se delimiten como visualizaciones mas
sensibles.

- Se comprobara el nivel de ruido alcanzado en los puntos especialmente sensibles.
Concretamente, en los ambitos calificados como zonas verdes se observara el
cumplimiento del Decrefo 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen
de proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid,

especialmente en lo que se refiere a las areas de sensibilidad acustica y niveles de
evaluacion sonora.

- Se controlaran los niveles de contaminantes atmosféricos en inmisién en el interior
de la parcela urbanizada (en un punto o mas representativo posible de la totalidad)

y en punios cercanos orientados segun la linea de union de la parcela con el resto
de nacleo urbano.

- Se establecera una vigilancia especial sobre las superficies revegetadas con el
cbjeto de asegurar su Optima evolucidn, prestando especial atencion a las
superficies que necesiten nuevas siembras 0 reposicién de plantaciones.

- Se comprobara la existencia y buen funcionamiento del Punto Limpic o Puntos
Limpios que se hayan dispuesto para la recogida selectiva de residuos urbanocs de
origen domiciliario.

6.3. EMISION DE INFORMES

Los resultados de los controles de supervision y vigilancia anteriormente expuestos se

incluiran en los correspondientes informes, con remision periédica a la Consejeria de
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.
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En la Fase de Obras deberan emitirse los pertinentes informes, que ademas de ser

remitidos a la autoridad ambiental, se dirigiran a la Direccién de Obra, conservandose

igualmente un ejemplar en la instalacién. La periodicidad de los mismos sera la
siguiente:

- Mensual, con los resultados analiticos referidos al pericdo anterior y una valoracion
del grado de ajuste del impacto real al previsto.

- Final, a la conclusion de la obra. Contendra una recopilacion de toda la informacion
generada, la valoracién y justificacién de los efectos negativos producidos por la

obra y la propuesta de recomendaciones para su seguimiento, en el caso ds que
se considere necesario.

Las medidas de seguimiento de la Explotacién deberan materializarse mediante la

correspondiente emisidn de informes técnicos, cuya redaccidn y remisién a los
organismos competentes de la Administracion se realizara con una periodicidad anual.
Los informes seran de dos tipos:

- Informes de Seguimiento, con periodicidad mensual, gue incluyan los registros

realizados durante ese periodo, su tendencia de evolucion y su variacion respecto
al anterior.

- Informes de Valoracion, al final de cada anualidad, que recojan la evolucion desde
el inicio del plan de control, la evolucidbn de los parametros, las incidencias
ocurridas y las actuacionses puestas en marcha para la mejora general o la
correccion de desviaciones.

Asimismo, debera remitirse un /nforme Especial si se presentase alguna circunstancia

extraordinaria que pudiera suponer riesgos ¢ deterioros ambientales de importancia.

Sin perjuicio de todo lo anterior, la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid podra efectuar las comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento
de las medidas establecidas o, en su caso, variar la periodicidad o el contenido de los
informes.

%@ 43



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ULE. SECTOR 55. ALCALA DE HENARES-MADRID

7, RESUMEN

El objeto principal de este Estudio de Incidencia Ambiental es dar cumplimiento a ia
normativa autondmica que sobre dicha materia se recoge en la Ley 2/2002, de 19 de
junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Solo se plantea una opcién posible: La Unidad de Ejecucién Sector 55, situada en una
parcela al Norte de la autovia A-2 y al Este de la carretera M-119 a Camarma de
Esteruelas, con una superficie total de 19.301 m°. E! disefio de la Urbanizacion tiene

como finalidad la necesidad de aprovechar todas las posibilidades que ofrece el
planeamiento urbanistico para ordenar el habitat en un espacio limitado. Si bien cumple
la vigente Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones 6/1998 (LRSV, modificada por
Decreto-Ley 4/2000).

ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES

El uso del sueio principal de la parcela es de explotacion pecuaria de cria y monta de
caballos, con la superficie practicamente ocupada por naves, insialaciones y
edificaciones de poca altura, lo que ha provocado una fransformacion profunda de la
vegetacion original (los bosques de encinas sobre arenas) dejando la zona ausente de
la misma.

En el ambito de estudio, entorno de caracteristicas periurbanas e industriales, con la
implicacion en términos de degradacién que eso conlleva, lo conforman los siguientes
ecosistemas de la fauna: Instalaciones de actividad ecuestre, cultivos y pastizales (con
matorral disperso), zonas himedas (arroyo de Camarmilla), zonas urbanizadas ¥y
viales (Urbanizacién Los Espartales Sur y la A-2).

La ausencia de un arbolado o matorral denso hace gue la fauna existente no presente
unos niveles de calidad ecolégica o abundancia remarcables.

El area donde se va a urbanizar no esta incluida en el Inventario Nacional de Habitats,

aungue si existe proxima una mancha de habitat comunitario en el cauce del arroyo
Camarmilla. Tampoco se halla incluido dentro de ningiin espacio natural protegido.
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El cauce de mayor representatividad mas proximo a la zona de estudio es el que
confiuye el arroyo de Camarmilla que lleva sus aguas al rio Henares.

El perfil del suelo de la zona de estudio pertenece a la orden: Alfisol, gue se caracteriza

por ser suelos jovenes con un horizonte superior débilmente desarrollado y un horizonte
B textural con acumulacion de arcillas por iluviacion.

El entorno se traduce en un paisaje mayoritariamente urbanizado donde destaca la
presencia de la autovia A-2 al Sur, con alta densidad de trafico.

La calidad del paisaje se considera Baja y los potenciales observadores mas afectados y
abundantes son las personas que actualmente viven en la Urbanizacion Espartales Sur
y los que fransitan la A-2.

REPERCUSIONES AMBIENTALES

El efecto negativo sobre la escasa fauna local y del entorno se valora como
compatible, temporal, simple, directo, irreversible, recuperable y continuo.

El efecto negativo sobre las caracteristicas y funcionamiento de los ecosistemas del
entorno de la zona de actuacion se considera moderado, con caracter permanenie,
acumulativo, indirecto, reversible, recuperable y continuo.

lL.a afeccidn paisajistica negativa que se va a provocar, ya desde el inicio de las obras,

se valora como compalible, directa, acumulativa, a largo plazo, permanente,
irreversible e irrecuperable.

Desde el punto de vista socioecondmico, el efecto a medio y largo plazo se considera
muy positivo para la poblacién, para su biensstar, el emplec o el crecimiento municipal.
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MEDIDAS CORRECTORAS

En los taludes y pendientes desprotegidos o en las superficies deterioradas se dotara de
la cobertura vegetal mas conveniente en cada caso, logrando, de este modo, un efecto
positivo de minimizacién del impacto paisajistico, un incremento de la estabilidad de los
suelos, con el aumento de cohesién proporcionado por el sistema radical, y una
disminucion de los procesos erosivos por la proteccién que supone la parte aérea de las
plantas. Para acometer las tareas de revegetacion se utilizaran especies que hayan sido

seleccionadas teniendo en cuenta las condiciones del medio: clima, tipo de suelo y
vegetacion autdciona o del entorno.

Se seguiran las prescripciones de la “Propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de
Alumbrado Exterior para la Proteccion del Medio Ambiente mediante la mejora de la
Eficiencia Energética”.

Los impactos residuales se relacionaran principalmente con las emisiones de ruido, Ia
calidad atmosférica, la calidad de las aguas, ya sean superficiales o subterraneas, el
paisaje, la sociceconomia (éstos son aplicables en su totalidad como impactos
residuales pues se verificaran una vez desarrollada la zona y permaneceran a lo largo
de toda la existencia de la misma), aquellos relacionados con accidentes y el escaso

éxito de las restauraciones planteadas en los terrenos afectados.

Para identificar en el momento que se produzcan y controlar dichos impactos se
establece un Plan de Vigilancia Ambiental que se inicia desde antes de la fase de
obras y se continua durante un periodo fijado de la fase de explotacion.

PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En Fase de Obras:

- Se comprobara semanalmente el mantenimiento de las condiciones establecidas

en toda la zona de trabajo y se registraran documentalmente los resultados
obtenidos.
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- Se vigillara que los planes de obra y de caminos que contenga el proyecio de obra
se lleven a cabo de manera correcta.

- Se gjercera un control sobre las zonas de transito de maquinaria.

- Se debera tener especial cuidado en [a vigilancia de vertidos de residuos sélidos y
liquidos.

- Se prestara vigilancia para evitar la afeccidn a terrenos con cubierta vegetal donde
no se haya previsto actuar.

- Se observara el cumplimiento de las limitaciones en cuanto a horarios y
frecuencias de la circulacion de camiones pesados en determinadas vias.

- Se controlara la eleccidbn de vertederos adecuados para el destino de los
materiales sobrantes ¢ inadecuados.

- Se controlara el correcto almacenamiento y uso de los productos asfélticos y
toxicos.

- Se observara la limpieza general del recinto de obras y la gestion adecuada de los
residuos sélidos vy liquidos.

- Se controlara la realizacion de las revegetaciones y ajardinamientos segun los
criterios elegidos.

- 3Se tendra en cuenta la posibilidad de que aparezcan durante las obras posibles
restos arqueolégicos no catalogados.

En esta fase deberan emitirse los pertinentes informes de forma duplicada y con
periodicidad mensual y otro final de recopilacién de toda la informacién generada.

 En la Fase de Explotacion, la vigilancia a largo plazo cubrird como minimo los dos
primeros afios de puesta en marcha del plan urbanistico y en funcién de los resuitados
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obtenidos, se disefiard un programa especifico para toda la vida operativa de la
urbanizacion:

- Control de la implementacion de las medidas correctoras tendentes a reducir el
impacto paisajistico.

- Medicién de ruidos.

- Medicion de contaminantes atmosféricos.

- Vigilancia especial sobre las superficies revegetadas.

Las medidas de seguimiento de la explotacién deberan materializarse mediante la
correspondienfe emisién de informes técnicos: De Seguimiento, de Valoracion y

Especial, si se presentase alguna circunstancia extraordinaria que pudiera suponer
riesgos o deterioros ambientales de importancia.
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