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En contestacion a suf ofi cio rﬁ@émmmdc enLrTa en el Registro General de la
Consegjeria de Medio Ambient dél Territonio, con-el n® 10/484115.9/06,por ef que
se viene a interesar informe amb;ental en relacion a la’ F‘I‘adiﬂcaciﬂn Puntual del PGOU en la
cenominada Unidad de Ejecucion n? 28 “Finangas”, en el término municipal de Alcald de

Henares, en wrtucl del Art. 57.d. de !a Ley 9[2001 de I7 de Jufio, del Suelo de fa Cﬂmumdad de
Madrid. |
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Examinada la documentacién integrante de! expediente, conforme a lo previsto en el Art.
21 dela tey 2/2002, de 19 de Junia de Fvaluacidn Ambiental de la Comuitivad de Madrid, cabe

significar, cuanto se expone a continuacion:
. 1. ANTECEDENTES
1.3. Antecedentes administrativos -

Bl dia 2 de agosto de 2006, n® de Registro de entrada en esta Eanse;ierla'
- 13/484115.9/06, se recibe la Modlﬁcacmn Puntual del PGOU en la denummaﬂa Unidad de
Ejecucion ne 28 “F:nangas" en al término mumcnpal de Alcala de Henares. |

- Eldia 1 de septiembre de 2006, n© de registro de salida de {a 'Cunse;erla 18/100901,5/06
se solicitz al Canal de Isabel 11, el informe del ente gestor previsto en el Articulo 7 del Decreto
17098, e 1 de octubre, ‘;abre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas |
residuales de la Comunidad de Madrid. Recibiéndose la respuesta e dia 13 de ser:tuernbra de '
2006 y reistro de entrada n® 10/536666.9/06. 3 Ll

£l r:lla Zn de saptiembre de 20086, n? de Registre de entrada en esta Consejena no
10/556297.9/06, se recibe una nueva coleccion de {os planes medificados del PGOU de Alcald de

Henares scbre el ambito de la parcela de “Finangas” en “Ei Val”, asl como la copia del acuerdo
de) Pleno del Ayuntamiento del 20 de junio de 2006, al haberse hallada un error en |a deﬂnn:mn

del codige adritido en. Ia sesion plenaria

. 1.4. Informacidn Pabiica

En 2t Boletin Oficial de fa-Comunidad de Madrid, de fecha 27 de marzo de 2006, se hace .
publico, por un plazo de un mes, la documentacion correspondiente a la citada Modlficacion
Puntual, fcrmuiandose, de acuerd::: con oficio remitide por el Ayuntamlenm durante dicho
tramite, una unica alegacidon segin fo informado por los Servicios Mun!clpales | .

2.- CONTENIDG Y ALCANCE DE LA MODIFICACIGN PUNTUAL.
2.1.- Situacién ' ' '

El solar donde 5€ propone la Modificacién se encuentra ubicado en el Este de Alcald de
Henares proximo al ric Henares, linda al Norte con &l Caminag de los Afligidos, al Este con la via
pecuaria "\/ereda de la Esgaravita”, al Sur con viviendas unifamiliares del barriu de “El Val”, y al

Qeste con ffl Parque Arqueplagico de la Villa Romana del Val.

| La fm., afjeto de ordenacion esta chpada pOr unas tnstalatmnes de gas prﬁpanﬂ de la
antigua Fi-angas £.A, En ella se ubica unos depésitos de almacenamiento (desmantelados),
pozos de axtraccidon de agua subterrénea, baisa de retenc:on de agua, tres casetas y una £,

vivienda. | - . , .
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2.2.~ Deseripcion urbanistica
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"t Plan General de Ordenacion Urbana vigente se aprobo definitivam
19¢1 - | o |

La presente Modificacion Puntual tiene como objeto reordenar el suelo urbano de Aicala
de Henares, en cancreto en el ambito de la UA numero 28. : .

Actualmente el solar ests cahfrcaclu como suelo urbano de dominio prlvadm COn UsSo
c:lobat especial, cuya ordenanza de aplicacion es la de Equipamientos Enstntucmnales -

L nrmp swesta de Modificacion prétende introducir el uso residencial en coexistencia con el
- use libre, dedicade a conservacion del patnmome arqueologico, en lugar del menciunadc Luso
especial. ~ |

La distribucion de superficies del ambito (segun el Estudm de Incndenma Ambiental,
pagina 43) sera la siguiente: -

Usos

superficie (m?*)
1.263,55
1.088,15
6.383,73
Dotacmml | . 3'012,12.
m;.?iona verde ~ .3_{}11.12 o

T

VPP Ayuntamiento ‘

E VPP Promotor
] Vl ﬂr_nda hhrﬂ

L -

| viario _ 197433 |
Total UA-28 . ] - 16.724

ECE——

Mimere de viviendas: 286

. - - Tipnlagla - i o NGmero -
] | .43

JPF' Ayu*ttamlemu {'?G m )

—

VPP Promc»tmr [‘?D m?) | 36
a.fmenda i:bre "?0 m*) 207
| Yotal UA-28 286

b b — - e
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la Unidad de Ejecucion n°® 28 mnstituyé un drea homogénea, de suelo urbano no ;
consolidado, que abarca la totalidad de dicha area homogenea y canstituye una Unidad de -
Eiacucion de propietario anico. Con la Modlificacién se le asigna una edificabilidad de 1,2 m?/ m*

alcanzéndose una superficie maxima urbanizable de 20.080,80 m?.

2.3.- Vin: peu ‘arias

——rw e s L mE L= g e
'

Le unidad e actuzcidn a® 28 lirnita al Este con [2 via pecuaria “"Vereda de |a Esgaravita”,
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2.4.~- Hidrologia e Hidrogeologia

El area de estudio se halla situada en la cuenca del ric Henares, el : 317
Este de Ia parcela. Asimismo, proxima se sitla el caz del antiguec molino d; arayiia, a
dicho caz se conecta uno de los aliviaderos de crecida del Colector Sur. -

Alcala de Henares, se encuentra situado en los limites del principal sistema acuifero del
- territorin madrileno: Acuifero Terciario Detritico. En este caso, 10s materiales cuaternarios de
mayor irsporiancia desde &l punto de vista hidrogeoldgico, son los constituidos por las terrazas

aluviales recientes, Las formaciongs aluviales se pueden clasificar como af:uifems de gran '

~ermeatilidad, esta caracteristica unida a que presentan un nivel fredtico a escasa profundidad,
confierras af -".ac:u‘fer_-n_ une alta vulnerabilidad a la contaminacion. |

2.5~ Inifraestructufas eléctficas

£l ahasterrmmnte eglactrico se reahzara en Medla Tensmn cde 15,000 vcltlcs el trazadr.- sera
subterraneo, por zonas comunes y de domlma publico, - |

2.6.- Descripoion del sistema de saneamiento

21 Tipo de red

v

. o 2
0 la actualidad la red existente es de tipo unitaria con aliviaderos sebre el rio Henares v
l0s caces de los antiguos molinos existentes en la ciudad. En la Modificacién Puntual se ha
previsto una red de {ipo separativo, de aguas residuales vy pluviales. | |

b) Destino final de las aguas residuales
.35 aguas residuales conectaran con el colectorSur, aguas abajo del aliviadero; siendoel

- destino final {a EDAR Los Viveros, segun la documentacion entregada. Es de prever que se trata
de Un error marerial) va que segun el informe del Canal de Isabel I1, la depuracmn se realizara

en e} sisiema de EDAR Alcala Oeste - Alcald Este
- €) Destino final de las aguas pluviales
| L red de piuviales conectara {::j.n el emisario del aliviadero, en el caz del antig uo molino,
. r‘) Caudales de a.ﬁasteclmier.ltoi 5 . . .
Datos de partida:
»  Dotacién consumo: domeéstico; 200 I/hab y dia.’
v  Numero de viviendas: 286

« NUmerc de habitantes por vmenda 4
»  Coeficiente punta: 3

.:-?Htéhiémﬂrjse un caudal de ahastecimientu de 7,92 |fs.
e Laudal de #guas Resiﬂuales -
 -= Caudal: 7,92 l/s
- bir'"m'cnudai segun fa dacurﬁe‘ntacién, resulia perfectafnenté asumible por las

rifraestructuras de sancamiento existentes, ya que s6lo representa un. 0, 19% de la

capdcidad de ias m:-:.ma_r
¥
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f) Caudal de Aguas Fluviaies

Para el calculo se ha utiirzada el Método Racional,

Los caudales ca!culados de aguas pluvraies generadas en e amblto, segun iﬂs'
-distintos periodos de retorno, son; |

Peri::du_de reforno 'de ) aﬁﬂsl:' : 245 |/s
Periodo de retorno de 10 afios: 295 i/s

Periodo de retorno de 15 afios: 320 /s
Periodo de re_tornu de 20 aﬁ05: 340 I/s.

Por consiguiente, 12 parcela, una vez urbanizada como zona resldential produciré
‘hasta un 17% menos de caudal de aguas pluviales. -

2.7.~ Descripcion acistica

a] Medicién acistica

L:.! s:tuaciun acust:ca se ha modelizado medlante el emplea del prograrna de simulacion |

CADNA A version 3.4 (DatakKurstik).

4

*

Las mediciones de niveles de ruido han sido efectuadas mediante un sondmetro

- integrader de precision de tipo I, considerando 6 puntos de muestreo, en los dque se han

realizado mediciones entre Ias 13:00 horas y 16:00 horas del dia 1 de febrero de 2005 y en
ﬁermdo nocturno de 22:30 a L:0G horas, entre el 1 y el 2 de febr&ro de 2005

b) Fuentas sonoras

- &ctavldad :ndqstrial propia del poligono cercano.

- Vias de circulacion de tréfico rodado: Cammo de fos Aﬂlgldns, Calle Melilla vy Calla

Leuta.
c) Znnificacﬂi?ﬁn de Areas de Sensibilidad .Aciisﬁtica .
El Sector se ha definido con un Area de Sensibi!idad.Acfrsticc:'Tipq{I_I.'
d)} Medidas mrmcﬂ:n_ras .

- S2 propona construir una pantalla acistica en la zona de la parcela colindante con el

Camino de los Afligidos, con una longitud de 140,65 m y 2,75 m de altura de paneles de chapa

de acero qaivanl?adﬂ CON cara perfc}rada en el lado de la via.

3. INFORME DE ANALISIS AHBIENTAI.

Ef contemdﬁ del presente mfarrnp de anahs:s ambiental es vinculante en virtud del articulo
20.7 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, por

lo que las condiciones que contiene deberan incluirse expresamente en al dﬂcumentcr de la
Modificacisn Puntual antes de su aprobacién deﬁnitwa -

Se debe sefialar que, dd#mas de las medidas de prevencion, redu::mén v campensacwn de
efectos nepativos que, con caracter general, se incluyen en el Estudio de Incidencia Ambiental
presentzchy, el decurrerto a someter a aprobacién definitiva cumplira las condiciores
Estahlec:daa por el presente informe; significando que, en los casos en que pudieran existir
discrepancias entre unas vy otras, prevaleceran las contenidas en este Ultimo. Cualqmer
maodificacicon de tales medidas y condiciones deberd contar con el informe favorable del organo

ambiental competente. .
. Co |

*
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3.1.- Aplicacion de la Ley 2/2002, de 19 de juma, de Evamacfén ¥
Comunidad de Madrid y la Ley 16/2002, 1 de juha, de Prevenciony C' )

SECRETARID [T/
oceda, deber

m:pianes programas, provectos, actwlda{:lpsamstalacmnes, cuandoy €

someterse a los procedimientos ambientales que establece la Ley 2/2002, deNiS«
Fvaluacic Ambiental de la Comunidad de Madrid, y 1a Ley 16/2002, de I de julio, Th

'y Contro! Integrados de la contaminaciorn.

e Infraestructuras electricas

G2 establacerd e manera expresa que para Ia redaccmn de los instrumentos de
desarrclc ce adanten las madidas orartunas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1397,
da 16 2 Octibra, pir = que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones
urpanisticas en relacién con las infraestructuras ea‘éctrfcas v an particular sobre e! entarramients
prevlsto de 1as lineas aareas existentes.,

3.3.~ Zonas verdas

L afercidr o elementos arbdreos serd la menor posibie. En cualquier caso, deberan

CLIIT‘DIII";t ias determinacicnes de 1a Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del

Arbolade (rbaro de la Comunitlas de Madrid en la aplicacion de las medidas prevent'was ¥ -
carrectorns del Ectudio de Incidencia Ambiental referentes al mantenimiento y presewacmn dei'

arholad: wr:ﬁt_-ﬂﬂre -+ 8 £} integracion dentro de espacios verdes.

2.4.~ Credizinonos sohre & ﬂnmpltmlento del Decreto 78/1999, ralamfn ala pmtecuon

contra !a contaminacion aciustica de la Comunidad de Madrid

Examinada la documentacién presentada se informa que, de conformidad con el articulo
g del [ o 78,1539, por ef que se regula ef régimen de proteccién fontra la contaminacion

actistica ve ja Comunidad de Madrid, se deberd cumplir las siguientes condliciones:

1. Sﬂ debera !fevar a cabo las medidas correctoras propuestas en- el Estudio Acusticn u otras

aciisticas equivalentes. Dichas medidas deberdn incorporarse en fa documentacion que
formalice el contenido sustantivo del Plan Parcial con caracter previo a la aprobacion:

aefinitng :IEi IMISMmo.

2, ru,n:} (e 2 ambiin de la UE-Z28 se ha delimnitado con un area de sensub:hdad acustu:a

1o 11, no tendrd cabida en ella ningdn uso que exceda los umbrales de nivel sonoro

Ppara dicha tipologia, segin lo establecido en los artu::utas 10, 12 y 13 del Decreta
73719499 - ~

3. L ’:-I -aso de que se produjeran modificaciones pnsstarinres que alteraran las condiciones

i isricas del ambito © que afectaran a las medidas correctoras propuestas. Se debera

zaantar el estudic acistico a la- nueva situacion, debiendo ser informado por el

Autemiento de Alcala de Hepares,

oy cumlnaier £ase, el Ayuntamtento ver:ﬂr:dra el cumpiimiento de las condiciones
estabiwz -'n5 v aqu&,haJ otras gue, en su case, sea necesario adoptar para garant:zar el

Ccumphieebanto g s nites estadiecidas en el Decrefo 78/1999, nor el que sé reguia f :Egm er

g pmm CION cunore 8 can&:nunacrm acustfca de la Comunidad de Madrid,

3.5.- Consdicinnes sobre el cumpllmlentn del Decreto 170/1998, de 1 de uctubm, sobre
gestiér e fac infraestructuras de saneamtentu de aguas residuales dela Comumdad
e Macdriy | b

Eramimada la documentacion presentada W sallcntado informe previo a Canal de Isabel 11, B "

2>de 8
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como eite gestor de las infragstructuras hidraulicas. Se lnforma que, de c:anfo_
7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras d nemméntﬁde )

aguas rasiduales de /a Cormunidad de Madrid, 1a mc:orporacic:n de fos ca q:tgles ‘dlé“aﬁuasﬁ‘;
res ldUEjt 15 procedentes del area de la presente Modifi icacion Puntuail al Sist iﬂtmﬁiﬂmg’“ﬁ

Sane:.amenro (SIS) debera cumplir 185 5|guientes condlcmnes

3.5.1.- Regpacto a la capacidad de depuracidn del agua residual

Actualmente =l mmicipiu de Alcald de Henares depura sus aguas residuales en dos |
estacionss dﬂpuradﬂras dennm:nadas Alcald Este y Alcald Oeste canectadas mediante un

copisaric. de interconaxion,

Lo EDAR Alcald Este depura aguas residuales urbanas damésttcas, se encuentra |
actuaimante ai lirnite de su capacidad sin pcrs:bll:dad de ampliacion en un futurag.

LA ED;’\.R. -ﬁ,!r:aié Oeste trata, adema’s de aguas residuaias industriales, los vertidos
generacas por diversos sectores resident:iales, habiénduse 'ampli_.adﬂ en el afo 2000‘.

Efonuevo caudal de vertido de las aguas estrictamente reslduales gemradas por el -
~ ambito, sstimado con los criterios de calculo de! Canal de Isabel II, es de 324,2 m’/dia. Este
“caudal pi medificard sustancialmente el régimen de funcionamiento del sistema de EDAR Alcald
Ceste - Alcala Este del que seria tributario, pudiéndose admitir dicho vertido en ese sistema.

3.5.2.: Rzspacto a la red de saneamiento

. s ved gue se propone es separativa de aguas negi‘as y pluviales, cumpliendo, de esta
forma, o i senalado en la recomendacion del articulo 28. P. del Texto- Unico de Contenido

Narmativi del Plan Hidrologico de la Cuenca def 75}0

L.aa aguas de ffuvia pracer:lentps de cublertas patios o cuafquner otra :nstalamon interior
de las narce’ss, no podrén incorporarse a {2 red de aguas negras del sector que conducira dichas
aquag hasta ef colector. Por este motivo, se dispondrédn en.cada area edlificable dos at:cnmet}das

‘3 sanesmiento, Una para aguas residuales y otra segunda para pluviales. |

| - Liw varp ;..dﬂ.:. generados por el sector se conectaran ai sistema de alcantarilladu municipal,
. coi tanto, sard competencia del Ayuntamiento la autorizacidn de conexiones a la misima, asi
como & com Jr:rbar.mn de la capacidad de ja red de alcantariilado existente paia admltu la

incorporecion de t“:‘thH 1_:ert|d':rs

N debserd incorperarses g colectnres, amisarios y demas instalaciones de titularidad de la
Comuniviad de Madrid o del Canal de Isabel 1T un caudal de aguas residuales diluido superior a
cinco veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion.

- S debera concretar medidas encamiradas a Iz reductidn de la carga contaminante gue
se incorcsre 2 'ared de saneamiento, asl como sistamas permeables de gestion de pluviales cue
fevorezed i la fitracion para redutir |as escorrentias de aguas pluviales, Entre dichas medidas se
pileden citar |z instalacién de depdsitos subterrdneos de estructura reticular; trampas de

sediment:-s v grasas {(en imbornales o pozos de registre); cunetas permeables; retardadores de
- Huio en fos sumideros de tejados vy azoteas; vertido de bajantes de aguas pluwaies a terrenos
porosos i, - -

3.6.~ Vin: peauauas

| Se -debera solicitar informe resper:to a. este partlcular a la Direccién General dE
Agn*ultu 4, para que emita informe sobre fa pasab!e afeccion que estd actuacion DUdh*ra':ﬁ'
OCasiorai 5oore ja ccimdmue "Vereda de [a Esgaravita”. - * |

'EGES o ) __'-- . 28

LR R e TrreTERT . C T o
a

- - .l-r--“. .-l..r!.-.-r-.n_.l- .- e



| -

CONSSJER L DT MEDID AMBIENTE
Y OROENACIIN OFL TERRITITHD

- Comunidad de Madrid L -
| Asi pues, el contenido de dicho informe debera formar parte del d
aprobacion definitiva. - - - o

tp al

,mehﬁ;'éﬁl;.ﬁﬂ%_
N SECRETARIO &4 -

NS/
\c:{'\ - h:-/

3.7.~ Recursos hidricos superficiales ",
-

Como quiera gue se va a producir una modificacidn en el regimen del Mo Henares de ido
al vertido de aguas pluviales sobre el rio Henares. Sera necesarig, seqiin se establece en el
articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, def Suelo de la Comunidad de Madrid, que 'EI

- Ayuntaimiento soficite a la Confederacién Hidrografica del Tajo los informes y autorizacion
sreceplivos sobre las afecciones que pueda ocasionar al Dominio Publico Hid raulico (vertidos de
aguas, capacidad del medio receptor del vertido, sistemas a implantar para limitar el vertido de
solidos ororedentes de aliviaderos, delimitacidn del Dominio Publico Hidraulico, zonas de

servidumbre v policia, delimitacién de las zonas inundables, analisis de incidencias por avenidas .
extraordinarias, etc..), conforme a lo establecido en e} Texto Refundido de fa Ltev de Aguas
aprobago por Real Decroto Legislative 1/2001, ae 28 ae jJulio, y ei Reglamento de Dominio

At bk A0 RN dnio Gl )l Rl LU LGS

Publico Hidrauvlico.

-

. 3.8.- Recursos hidricos subterrdneos

L2 zona de estudio se encuentra sobra el acuifero del Terciario Detritico, en unos terrenos
de gran infiltracion, Por elio, y a fin de limitar la posible afeccion a i0s recursos hidricos
subterrineos por la eliminacidén de las zonas' de recarga natural como consecuencia de las.
futuras actuaciones, se recomienda establecer unos porcentajes minimos de zonas sin

. impermeabilizar ¢ dotadas de superficies drenantes en las zonas verdes. | |

B la parcela objeto de ordenacion existe un pozo abandonado, que pudiera ser un foco™
potencizi de contaminacion de las aguas subterrdneas del acuifero detritico del Terciario de

Madrid. o

Por elio, se debera seliar conveniantemente con rmateriales impermeahIES-que' posibiliten
unas éptimas condiciones de estanqueidad. Es conveniente aplicar estos materiales desde el
fordo hasta la superficie, asi como efectuar una previa desinfeccion. |

3.9.~- Calidad de suelns

| £ ninguna de las muestras analizadas se superan los niveles genéricos de referencia:
~ . - estableccos para uso urhanc tanto en el Real Decreto 9/2005 de 14 de enero por el que se
establecs la reacién de actividades potencialmente cantaminantes def suelo 'y -los criterios ¥
estdndares para la dectaracion de suelos contaminades, como en la Orden 2770/2006, de 11 de
agosto def Consejero de Medio Ambiente y Crderiacion del Territorio por la que se procede al
establecimients de niveles genéricos de referencia de metales pesados y otros elementos de.
traza en suelos contaminados de la Comunidad de Madrid. -

1 consecuencia, no sé han encontrade evidencias de afecciones a la calidad dei suelo
que comprometan [a viabilidad de los usos previstos enla modificacion puntual. Sin embargo, se
ha constatade la nresencia de residuos sin identificar en uno de los pozos situados en el ambito
de la mediticacidn puntual, circunstancia que deberia ser analizada por al organo competente en
cuanto nidiers requerir ta posibie limitacion dei futuro uso de aguas subterraneas

3.10.- Ahorro ehﬂrgétim

Las nuavas edificaciones, deberdn cumplir con lo estipulado en el Real Decreto 31472046,
de 17 dz marzo, por e que se aprueba el Codigo Técnico de Iz Eﬂ'fﬁcacfén, en cuanto a
exigencias bdsicas de ahorro de energia, de manera gue se haga un uso racional de la energia y
sa utiticen fuentes de energia rengvables, S |

vera el alumbrado pablico, se fomentara el uso de lamparas prefergntemente de vaporde .
sodio de haia oresion en lugar de las de mercurio de menor eficiencia energetica. - BD
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3.11.- Ahoiro de agua potable

3.11.1.- Medidas en 7onas verdes

AN :
: | r ! . . . . ) . ‘(- .

. &e empleardn especies adaptadas al entorno en [3s zonas verdes, como sBjndica en
astudio e Incidancia Ambiental, | -

. tondera a utilizar aguas residuales depuradas para el riego.
¢ daberd prohibir {as instalaciones de bocas de riego en viales para baldeo de calles y la

ed de vipgo con agua reciclada, sise instala, debera estar segregada de la red de distribucion
da a0 netab’e . _. | -

3.11.2.- Medidas en edificios

$a deberd ejecutar ias medidas j:enc!entes: al ahorro de agua potable definidas en el
eplgrafe Medidas preventivas, correctoras y compensatorias del Estudio de Incidencia Ambiental.

3.12.- Vigilancia Ambiental

| La Vigiancia Ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento de
-ada uni de las condiciones contenidas en el Estudio de Incidencia Ambiental y'en el presante
nforme. | - ‘

Madrid 2 de noviermbre de 2006.

LA DIRECTORA GENERAL DE
TALIDAD Y EVALUACION AMBIENTAL

i e —r R
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=da.: Maria Jesas Villamediana Diez

SR ALC/LDE-FRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE HENARES
Maza do i Constitucion, 1 | | | -
28110 Alcala de Henares (MADRID) - .
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