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ALCALA DE HENARES

1

En Alcali de Heriares, a:IG de Octubre 2{)06

REUNIDOS

®  De una parte,
| | D. Bartolomé Gﬁnzalez Jiménez, Alc:alde PreSIdﬂ:nte del Excmo Ayuntamiento de
| Alcala de Henares. S

De otra parte, | |
D: Valentin Serrano Martinez con D.N.I 5 236.365-M y D. Luis Mignel Ruano Chaves

- con D.N.I. 12.225.178-B, en mfnb*e y representacion de la mercantil ZENQR OVERSEAS,
{ S L. (Umpersnnal) * | | o . "y

*
L

INTERVIENEN

t

D. Bartolomé Gonzilez Jimenez, en su condicién de Alcalde-Presidente del Excmo!
Ayuntam1 ento de Alcald de Henares. . | - -

. B - D Valenun Serranc: Martinez con D. NI 5.236.369-M y D. Luis Miguel Ruano Chaves
) -~ con D.N.I 12 225.178-B, en su condicidn de Apoderados Mancomunados de ZENQR

OVERSEAS, S.L. (Unipersonal), propietaria de los terrenos objeto del presente Convenio,
hacen uso del poder otorgado a su favor mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid D. Ignacio Martmez-Gﬂ Vich, e] dia 8 de septlemhre de 2.005, con el n® 3.350 de su

protocolﬂ

EXPONEN'

I- | | | o q %
| ‘Que el 16 dr:: mayﬂ de 1995 bajo la wgencm del Plan General de Drdenacién Urbana de Alcala. . o
de,HenaresHaprobado definitivamente ¢on fecha 5 de julio de 1991, el Ayuntamiento en Pleno

A

r - g WAléald. de Henares aprobd el “Plan Especial para la dlsmbumoi} espacml de los usos
- 1gnados en la Parcelas A y B del Sectar 25 de Alcala de Hena:es '
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) nlgl, de |
principales y compatibles dé las parcelas A y B (denominadas Zona Indu gl A8
Industrial B) del sector 25 del Plan General, formando unidades de uso coherentes y ordenando

las mismias a ambos lados de un Sistema General Verde que va dividia ]a manzana en dos.

l | * u L " - * . " . .,r .
* Que para el logro del mencionado fin se realizd la siguiente distribucidn de usos:

Zona Industrial A: uso compatible comercio y oficinas, dividiéndose la zona a su vez

en diferentes porciones independientes de edificacién; A, B, C, y D. |

- . Zona Industrial B: uso caracteristico Industria-almacén y uso compatible no aplicado
¢ii ia Zona A, dividiéndose la zona a su vez en diferentes “porciones independientes de
edificacion”; E, F, G, H e I, cumpliendo con los pardmetros exigidos por el propio Plan

. -‘ - General.

¥

Que de las diferentes porciones, se encuentran hoy ain vacantes las denominadas F, F, v G,
habiéndose materializado el uso comercial no aplicado en Ia zona A, en las porciones H e T
sobre las que existe hoy un area comercial especializada en bricolaje. - |

I T _ ‘- _ "
Que, habiéndoseprocedido a la ejecucién y desarrollo de los usos del sector 25 conforme a las
directrices marcadas por el propio Plan General vigente, v tratindose de un Suelo Urbano
Consolidado, se debe admitir que el mismo ha dado como resultado la creacién de un amplio.
punto de encuentro de caricter principalmente comercial v de ocio, en el que la actividad
comercial se ha logrado unir a la practica del deporte v al desarrollo de diferentes zonas, entre

~ las que debemos destacar ademas de la importante zona deportiva existente, una zona verde de
agradable paseo’y lugar de encuentro de los vecinos de Alcald de Henares, una Escuela de
. Hosteleria puesta en funciones, y que el entorno constituye en si mismo un importante punto de

. | conexion con la naturaleza y el paisaje propios de la zona, de los que se podria disfrutar con la

idonea adecuacién del espacio que transcurre de forma paralela al rio existenté, el Rio Henares.

Que, admitidas las circunstancias anteriormente apuntadas, ZENOR OVERSEAS, S.L.
(Unipersonal), propietaria atin de las porciones de suelo denominadas E, F, y G, estd dispuesta
@ dar un nuevo impulso al entomo descrito mediante la mejora de las infraestructuras
. comerciales, medioambientales y de comunicacién, logrands la puesta definitiva de manifiesto
de la vocacién comercial y de ocio de la zona, frente a un caricter industrial de la misma, que,
1 bien, fue previsto en un primer momento, a finales de los afios 80, ha pasado de forma clara
aunplano en gran medida residual. ‘A ello se afiade el hecho que el desarrollo de los sectores
?Hndantes: 33D,14A y 116 son netamente comerciales y de ocio, por lo que la implantacién

¢ uso industrial en la zona aun vacante, objeto de este Convenio, desvirtuaria la vocacion de

a ?/p&g%sm_del entorno, quedando como una isla dentro de los mismos.
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Que la materializacidén del uso industrial en las parcelas ain vacantes adelg
consecuencia una importanie falta de armonia de los usos del entorno, colvsastaf? .
problemas que se deben tomar en consideracién y entre los que cabe destacar los siguientes: |

| . | . ! . . . ' i - r. r.‘
. La concurrencia de usos tdustriales en la zona supondria la creacidn de un micleo de
edificacion aislado y carente de conexidn con ¢l espiritu de la misma, que como se pone de

- mamiiesto se decanta y Gl‘iﬁﬂi‘a al comercio hotelero, al ocio equipamiento departivo educativo.

La ubicacién de indusiria en las referidas parc:elas himitaria la p:351b111dad de recuperar

para el disfrute una zona del margen del rio que por su concurrencia con el uso comercial,

‘estaria dotada de gran afluencia.
. | La ubicacién de uso industrial en las porciones descritas 1mped1r1a dotar al conjunto

camermal del impulso que necesita para mejorar su oferta y completar la oferta prevista en el
nuevo “parque comercial Y de ocio’ proyectado para el sector 25. -

+ Que por parte del Ayuntamiento de Alcalsd de Henares ha existido siempre la voluntad de
impulsar 1a recuperacién de la orilla el Rio Henares y del entorno natural que rodea el mismo,
la creacidn de nuevos puestos de trabajo, la mejora de las condiciones del trafico en 1a zona, 1a
practica de actividades deportivas y de ocio en el ambito del Sector 25, asi como dotar al
eslaacm del sector de la armonia que requiere el desarrollo del mismo siguiendo las pautas
marcadas por la normatwa vigente en el municipio y el esplrltu de la misma.

I1.- |
Establecida la situacion se pretenden los siguientes objetivos :
DE UNA PARTE, * :

. La modlﬁcacmn del uso mdustna-Ahnacen por el uso Comercial tompletado con usos

c:ompatlbles de Hoteleria-Hosteleria, Oficinas v Socio-cultural con espectaculos y salas de
reunion, en las parcelas que corresponden a las porciones E, Fy G de la parcela B definida en

el Plan Especial sefialado en el preambulo.

Como quiera que segin la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 9/2001 del 17 de
Julio, se modifica una de las determinaciones que’ se consideran estructurantes, es necesario
- plantear la Modificacién Puntual del PGO de Alcald de Henares cuidando de mantener la
mtenmdad edificatoria del dmbito, sin perjuicio de cumplir lo establecido en el articulo 67.2
 que seffala que toda alteracion de la ordenacién establecida por un Plan de Ordenacién
;/Urbamstlca debe establecer las medidas compensatorias que aseguren la ﬁmcmnahdad y el
[ / ﬁmiﬂﬂel sistéma de redes de mﬁaestmcturas eqL.l a:[mentos servwms ublicos.
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DE OTRA PARTE,
* Lograr la adecuada conexién y refuerzo de [as infraestructuras necesarias, equipamientos y

servicios puiblicos que habra de utilizar la concurrencia futura, y que se concretan en viabilizar
la pavimentacién de la prolongacion del Camino de los Afligidos logrando eguilibrar los aforos
2] 4mbito del sector 25 desde 1a proximidad urbana de la ciudad, con otra via que produzca una

alternativa a la continnacién de la Via Complutense.

Pc_jr ello. eﬂ_ funcién de todo lo anterior, las partes intervinientes, a tenor de o establecido en el
articulo 245 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, suscriben

. - el presente Convenio que se regira por las siguientes:
.
ESTIPULACIONES

ant

PRIMERA - Que atendiendo a las circunstancias y oportunidad manifestadas en los antenores
. exponendos, y con el fin dltimo de colaborar en el impulso, revitalizacion y la adaptacién a la
| realidad existente de la ordenacién del sector 25 del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente en el municipio de Alcald de'Henares, el Excelentisimo Ayuntamiento de Alcal4 fe
Henares llevara a cabo la tramitacién del pertinente procedimiente de Modificacion

Puntual del citado Plan General de Ordenacién Urbana para la previsién por el mismo de los |
siguientes extremos: |

- Como quiera que la parcela B, tienen una superficie de 56.500,00 m2 y las porciones E,
y G tienen un volumen de edificacion de uso Industrial de 192.140 m3. equivalente al 75%
del volumen que otorga a dicha parcela B aquel Plan Especial de Distribucion de usos de las
parcelas A y B, 258.250,00 m3, para mantener la intensidad edificatorna, sin incremento de la
edificabilidad, al cambiar al uso Comercial en esa parte 'de la parcela B, procede aplicar. 1a°
misma proporcién del 75% al resultado de aplicar a la superficie sefialada el coeficiente de

edificabilidad medio ponderado del entorno con el mismo uso.

Siendo esta edificabilidad media ponderada de 0,70 m2/m2 considerando los indices de
los sectores 33D, 116 y 14A como aguelios de uso comercial que le rodean, resulta una
edificabilidad ponderada de 56.500,00 m2 x 0,70 m2/m2 x 0,75 = 26 .662.50 m2 edificable en
el uso comercial para las porciones antes sefialadas, B, F y G de 1a parcela B del sector 25.

{
-+ Dicho compromiso se establece sin perjuicio de la prevalencia del interés piblico y del
o . a ' . . a . . . e g
b 3 ercicio de las potestades de planeamiento de Ias Administraciones Piblicas y de conformidad
; feon lﬂ--gisp}lesto en el articulo 245 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madnd @
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SEGUNDA - Con el fin de reforzar y ampliar las redes publicas y para COmpensar € |
sobrecarga que pueda suponer la puesta en uso-de la operacion arbanistica pretendida, el
promotor asume el compromiso de ejecutar las obras de urbanizacién necesarias para la mejora

.,  de la_red viaria de accesos al Sector. |

Dichas cbras se ejecutaran por el promotor con arreglo al “Proyecto de Urbarszacion de
la Prolongacion del Camino de los Afligidos™ que se apruebe por el- Ayuntamiento, con un
presupuesto de UN MILLON DE EUROS, (1.000.000.-€), importe en el que no se ha incluido
ni el IVA, ni el pago de las tasas correspondientes a las Ticencias de obras. Para el supuesto de

- que el Ayuntamiento optase por otra alternativa en cuanto al refuerzo de las Redes Publicas,
. siempre y cuando dichas obras se concreten en mejorar los accesos del ambito del Sector 23,
7ENOR OVERSEAS, S.L. (Unipersonal), s€ obliga tanto a su ejecucion, como a su pago en
sustitucién de lo previsto en el presenie convenio (Camino de los Afligidos) y por el imporie

fijado en el mismo de UUN MILLON DE EURGS, (1.000.000.- €} | !

k

En relacién con la adjudicacién de las obras, éstas se realizaran conforme a los-
orincipios de publicidad, concurrencia y mejor oferta. -

’ El plazo de ejecucidn sera de SEIS (6) MESES a contar desde la aprobacién por el
Ayuntamiento del mencionado Proyecto, cuyas obras de urbanizacién deberan €} ecutarse con
anterioridad a las obras de edificacién o de implantacién de usos. |

No obstante, podra autorizarse la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y
de edificacién si se cumplen los requisitos establecidos en el art. 19.3 de la Ley del Suelo de la
Comunidad.de Madnd. Fn ningln caso podra ocuparse o utilizarse las edificaciones sin que s¢
encuentre totalmente realizadas las obras de urbanizacion necésarias para compensar el

. ~ impacto o sobrecarga due pueda producir 1a operacion urbanistica pretendida. .

| ¢ +
FRCERA.- Para el supuesto de que la ordenacion pormenorizadga no se contemple en €l
documento de Modificacion puntual del Plan General, 7ENOR OVERSEAS, S.L.
(Unipersonal), asume el compromiso de formular 1a revisién del plancamiento especial en el
plazo de 3 meses desde 1a aprobacion de la Modificacion Puntual del PGO en ¢l smbito del

sector 25, segin los términos aludidos.

.

-

CUARTA.- ZENOR'OVERSEAS, S.L. (Unipersonal) trasladara a los eventuales adquirientes

de la totalidad o parte de los terrenos a que se refiere el presente Convenio, ¥ cualquiera que

seq el titulo de (ransmisién .que a tal efecto se utilice, todos los compromisos.que de por si
‘sume-en-~las precedentes ‘estipulaciones, haciendo constar expresamente la correspondiente

: ‘- (’hT f:«;' E! j . . . . . . . . . _
¥ "‘é@acﬁoéﬁg ~adquirente 0 adquirentes, en los documentos privados y publicos en que pueda
_formalizarse la feferida transmision. | | " .
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'_QUD\?TA.— El pre‘serité: Convenio serd tramitado conforme a las reglas hiec'ld _
articulo 247 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, Ley 9/2001 - R s uho, )
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inchuyendo su contenido integro en la décumentacién sometida a la informacién publica en el
procedimiento de aprobacién de la Modificacion Puntual del PGO de Alcala de Henares, segin_

~ los términos establemdﬂs en €l articulo 245.2 de dlcho texto legal

"

b

Y para que asi conste, se firma el presente documento por duplmadﬂ en el lugar y fecha

indicados en el enc}ezsn@fo
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Fdo.: %M ﬁ“ Gﬁnialez Jiménez
Alcaldr;‘-: Pf‘é’%idente ﬁ/]ﬁE};cmo Ayuntamiento de Alcala de Henares
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# [
Fdo D. Valentin Serrano Martinez

Y

-

Fdo\: D. Luis } $udno Chaves
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