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Maodificacion Puntual al Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares en las porciones E, F y G de
la Parcela B del Sector 25 {(Madrid)

0. EQUIPO REDACTOR

El presente documento “Estudio de Incidencia Ambiental de la Modificacién Puntual Al Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares en las porciones E, F v G de ia
parcela B del Sector 25 (Madrid)’ ha sido redactado en fecha de febrero de 2007 por el

equipo:

Pablo Alvarez Guillen Ingeniero Agréonomo

Luis Miguel Martin Enjuto Bidlogo

Irene Lozano Valero Bidloga

Reyes de Juan Grau Gedgrafa

Andrés Lopez-Cotarelo Garcia de Diego Ingeniero de Montes

Carlos de Castro de Antonio Bidlogo

Jose Tojeiro Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos

Luis Martin Hernandez Ingeniero de

Telecomunicaciones
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1. INTRODUCCION
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Alcala de Henares en las porciones E, F y G de la parcela B del Sector 25”7, tal y como
marca la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El principio fundamental que preside este Estudio es el Desarrollo Sostenible. La base del
concepto de Desarrollo Sostenible fue inicialmente citada en un informe de 1987 de la
Comision Mundial de las Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y Desarrollo, el
denominado Informe sobre Nuestro futuro comdn o Informe Brundtland. Este informe fue
asumido y mejorado por la Declaracion de Rio donde quedaron fijados los tres aspectos

basiCcos:

»  Crecimiento econdmico en beneficio del progresc social y desde el respeto al Medio

Ambiente.

»  Politica social que impulse la economia de forma arménica y compartida.

»  Politica Ambiental eficaz y econdmica que fomente el uso racional de los recursos.

El "Informe Brundtland”, fue ampliamente difundido y tomado en cuenta por los gobiernos en
la elaboracion de los programas sobre medio ambiente y desarrollo. En particular, la
Comision Europea, en la redaccidon del Cuarto Programa de Medio Ambiente (1987-1992),
subraya la necesidad de un planteamiento integrado en relacién con el Medio Ambiente
Urbano. Estos planteamientos ha sequido desarrollandose en sucesivos documentos e

informes, como el Libro Verde sobre el Medio Ambiente Urbano (1990), el Quinto Programa
de accion titulado "Hacia un desarrollo sostenible. Programa Comunitario de Politica y
Actuacién en materia de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, para el periodo 1993 —

2000” o la "Carta de las Ciudades Europeas hacia la sostenibilidad”, (conocida como La
Carta de Aalborg), en el marco de la 12 Conferencia sobre Ciudades Sostenibles, celebrada

en AalhRigeHInamasai199d). .
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En este contexto, el planeamiento general plasma algunas de las politicas, planes y
programas sobre los que deben integrarse criterios ambientales y de desarrollo sostepihle

puesto que ordena los usos del suelo municipal, define la calificacion vy clas %Dgeﬂf\
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suelo, estructura las redes de infraestructuras, el sistema de espacios plblicog @I smt‘éma

de espacios libres, |a red de dotaciones y equipamientos, las politicas de rehalp gac?an o Ias *‘;
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estrategias para la revitalizacion econdémica de 10s municipios. Ls g 5__:;.;:' *
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De este modo, el Anélisis Ambiental de la Modificacién Puntual del Planeamient®Ng g%ues\tq ™
para las porciones E, F y G de la parcela B del Sector 25 tiene como punto de partidae
desarrollo sostenible, y como metodologia de actuacion la determinacion de las alteraciones
que pueden producirse en el medio fisico y social con motivo de la aplicacion de la
modificacion al plan, el establecimiento de las medidas correctoras necesarias para paliar o
minimizar esas alteraciones y la definicion de un programa de vigilancia que establezca un
conjunto de indicadores que permitan realizar un seguimiento de tales medidas y su
efectividad, asi como una serie de medidas para supervisar, vigilar e informar de la

ejecucion de las distintas fases del planeamiento.

Teniendo en cuenta la fase del proceso de decisidén en que se encuentra la modificacion del
planeamiento, su contenido y grado de especificacion, el presente Estudio recoge los
aspectos ambientales mas significativos que interesa tener en cuenta a la hora de analizar la
Incidencia ambiental derivada de la modificacién de la ordenacién del municipio, asi como el
analisis de dicha incidencia y el avance de las medidas correctoras que deben ser aplicadas

para minimizar el impactoc ambiental negativo sobre el entorno.

El estudio se ha estructurado, en cuanto a alcance y contenido, seguin lo establecido en la

legislacion de ambito autonomico recogida en la Ley 2/2002, de Evaluacién Ambiental de |a
Comunidad de Madrid.

En el Estudio de Incidencia Ambiental aqui desarrollado se especifican todas aquellas
cuestiones relacionadas con el contenido de la modificacion del plan, analisis ambiental del
area de emplazamiento, un andlisis de los efectos, y en definitiva, todo lo requerido en el
Articulo 16 de “Contenido del estudio de la incidencia ambiental. Ademas, al ser un
planeamiento urbanistico general, también se han incluido todas las cuestiones requeridas
en el Articulo 21 de "Procedimiento de analisis ambiental del planeamiento urbanistico”.
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Para ello, se comienza exponiendo los principales antecedentes y justificando la actuacién
en el entorno social actual en el que se situa. A continuacidn se realiza una descripcion de
medio fisico y social donde se ubicara la modificacidn, en la que cada elemento es analizado
y descrito exhaustivamente, primero a nivel regional y municipal, como marco de referencia,
y luego a una mayor escala dentro del area de la modificacidn del planeamiento.
Posteriormente se realiza una valoracion ambiental para la deteccion de los elementos del
medio mas valiosos tanto de la zona donde se realizara la modificaciéon de usos como de su
entorno mas proximo. Posteriormente se realiza una descripcidon y seleccion de las posibles
alternativas para estos terrenos urbanos considerando los usos a los que en la actualidad el

planeamiento los destina y los usos que la presente modificacion puntual proponen.

Posteriormente se hace una identificacion y valoracién de los efectos potenciales de Ia

propuesta sobre el territorio, y a partir de ahi se realiza un diagnéstico global sobre la
incidencia ambiental. Este diagndstico es |a base sobre la cual se asienta la propuest de
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medidas preventivas y correctoras de los impactos sobre el medio mas significz ‘J q’ﬁe{; R
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ultimo se establece un plan de seguimiento y vigilancia ambiental que permlta upemsar el o
buen desarrollo del proyecto y que minimice los impactos gue puedan surgir a pl sten‘t‘m ﬂ;'i ;
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2. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

Los antecedentes de la presente modificacion puntual del planeamiento general vienen
determinados por la propuesta de cconvenio urbanistico sobre el Sector 25 “La Dehesa”

realizado el 10 de octubre del 2006 en el cual se hace referencia al “Plan Especial para la
distribucion espacial de los usos asignados en las parcelas A y B del Sector 25 de Alcala de
Henares” por el cual se ha dado como resultado la creacién de un amplio punto de
encuentro de caracter principalmente comercial y de ocio, en el que la actividad comercial se
ha logrado unir a la practica del deporte y el desarrollo de diferentes zonas, entre las que
desatacan ademas de una importante zona deportiva existente, una zona verde y una

escuela de hosteleria.

Df: N
Admitidas estas circunstancias anteriormente apuntadas las porciones de sueio n.* ~*E;ectt::rr’qff ;;, \
-
25 denominadas E, F y G aun sin desarrollar y ante la vocaciéon comercial y deg é?:u:a &,ﬁ’é T‘a‘ - '*a
v .
zona, frente a un caracter industrial de la misma, que si bien fue previsto & ;ymprlmer P
momento, ha pasado de forma clara a un plano en gran medida residual, de tal %&na que la-* 3
implantacion de usc industrial en la zona vacante, desvirtuaria la vocacion de Io Sivehbs %RID )
entorno, quedando como una isla dentro de los mismos. 5‘ pU%\F‘E 4

Por ello el convenio urbanistico pretende la modificacion del uso industria-almacén por el de
uso comercial completado con usos compatibles de hosteleria, oficinas y socio-cultural con

espectaculos y salas de reunién, en las parcelas que corresponden a las porciones E, Fy G

de la parcela B definida en el Plan Especial anteriormente citado.

Como quiera que segln la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, ley 9/2001, del 17 de
julio, si se modifica una de las determinaciones que se consideran estructurantes, es
necesario plantear la Modificacion Puntual del PGOU de Alcala de Henares cuidando de
mantener la intensidad edificatoria del ambito, sin perjuicio de cumplir lo establecido en el
articulo 67.2 que sefiala que toda alteracidn de {a ordenacion establecida en el Plan de
Ordenacion Urbanistica, debe establecer las medidas compensatorias que aseguren la
funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios pablicos.
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Para lograr la adecuada conexidn y refuerzo de las infraestructuras necesarias,
equipamientos y servicios publicos que habra de utilizar la concurrencia futura se concretan
en viabilizar [a pavimentacion de la prolongaciéon del Camino de los Afligidos logrando
equilibrar los aforos al ambito del Sector 25 desde la proximidad urbana de la ciudad, con
otra alternativa a la continuacion de la Via Complutense.

Estudio de Incidencia Ambiental -H-



	ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL
	0. EQUIPO REDACTOR
	1. INTRODUCCIÓN
	2. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACIÓN


