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9. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Una de las formas de entender la sostenibilidad es el menor uso posible de recursos
necesarios para la implantacion de sistemas que han de tender a |a autogestion. El objetivo
del Programa de sostenibilidad ambiental Agenda 21 (Rio de Janeiro 1992) es promover
diagnésticos rigurosos de la calidad ambiental urbana que permitan la planificacion
estratégica e integral de actuaciones a nivel local, y la definicion de una serie de indicadores
de sostenibilidad para incrementar €| bienestar del ciudadano en espacios urbanos mas
eficientes en términos energéticos, menos generadores de residuos o ruidos, que integren [a

naturaleza en la ciudad e inciten a una participacion informada y activa.

En este apartado se presentan las medidas preventivas, correctoras y minimizadoras a
considerar para el desarrollo sostenible de la Modificacion Puntual del planeamiento vigente
cambiando el uso industrial en las porciones E, F y G de la parcela B del Sector 25 del
municipio de Alcala de Henares a un uso comercial completado con usos compatibles de
hosteleria, oficinas y socio-cultural con espectaculos y salas de reunidn. Se ha considerado
apropiado establecer toda una serie de recomendaciones y actuaciones con objeto de
reducir, eliminar o compensar los impactos negativos que se pueden producir sobre el medio
receptor como consecuencia del desarrollo del planeamiento, tomando este en sentido laxo.
Esto incluye, como se ha comentado en los apartados anteriores, desde el hecho en side la
tramitacién administrativa al proceso de urbanizacion y edificacion.

Hay alteraciones que, por tener una magnitud escasa, no necesitan la aplicacion de medidas
preventivas y/o correctoras especificas. Sin embargo, existe toda una serie de impactos que
pueden minimizarse considerablemente mediante la adopcion de medidas precautorias;
otros son susceptibles de ser corregidos a traves de la ejecucion de acciones cg A cggr *0 4
ofros, los impactos inherentes a la actividad urbanizadora y, por tanto, irregige |ahle§* scfﬁ;‘x

aquellos para los que se pueden aplicar medidas mmpensatc:rias Hay gsaﬁar que la <

procesc urbanizador o de edificacion.

A continuacion se detallan las medidas particulares disefiadas, en referencia a |O%Rgishinics
medios que puedan verse afectados por las actuaciones previstas. Esta descripcion recoge,
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a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los que se deben

de basar tanto el planeamiento urbanistico como el proceso urbanizador.

9.1. ATMOSFERA

En este apartado se describen las acciones a realizar durante el disefio y planificaciéon

urbanistica de manera que la afeccidon sobre el medio atmosférico sea la minima posibie.

9.1.1. CONDICIONES MICROCLIMATICAS

Fase de Planeamiento

El emplazamiento de las edificaciones es uno de los factores que determinara las
condiciones microclimaticas a las que se veran sometidos los nuevos usos propuestos. Aun
encontrandose dentro de una zona con un clima claramente definido, las condiciones del
entorno pueden influir de tal forma que las caracteristicas ambientales generadas a su

alrededor sean sustancialmente diferentes, aconsejando un disefio arquitectéonico distinto.

Por esta razén, ademas de considerar el clima general de la zona (temperaturas, radiacion
solar, nivel pluviométrico), es necesario tener en cuenta la posible influencia de otros

parametros que puedan llegar a conformar un microclima.

~t .**’“? 1‘,_
Q,,.:chmé’;-ﬁ. o

gudlzandn las condiciones extremas del mismo en el microclima urbano ~: Ié cmdad #

-ﬂ‘debéh ser

genera. Es por ello que estas sugerencias, a pesar de su generalida oo ¢

. . e SH L
Incorporadas en el planeamiento urbano desde el principio.

De esta forma, una buena planificacion urbanistica deberia asumir [os parametros climéticc:s
de la zona (asoleo, temperatura, humedad relativa, vientos dominantes), beneficiandose o
protegiendose de ellos a travées del diseno, tanto del trazado de calles como de la

ordenacion de la edificacion.
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Para obtener |os objetivos anteriormente mencionados, el planeamiento urbanistico ha de
tener presente consideraciones como las que a continuacion se exponen:

% Quiza el requisito sobresaliente sobre la forma urbana sea el control de la radiacion
solar: beneficiosa en invierno pero inconveniente en verano. En climas
mediterraneos continentales son aconsejables las aberturas a sur que permitan el
aprovechamiento de la energia solar en invierno, siempre que dispongan de
proteccion solar en verano y aislamiento (por ejemplo, contraventanas) para las

epocas frias.

% Debe evitarse empeorar las condiciones invernales mediante la formacién por el
tejido urbano de “tineles de viento” en los que la velocidad del aire puede superar a
la meteorologica. La presencia de arboles de porte adecuado v la interrupcién de la

continuidad de las calles favorece en general el amortiguamiento del viento.

Y& Para proporcionar una ventajosa evaporacion estival resulta recomendable disponer
de suelo con poca escorrentia y capacidad de retencién de humedad. La confeccion
de aceras y calzadas con capas no impermeables, a base de elementos con juntas,

puede suministrar una nada desdefiable capacidad de almacenamiento de agua.

% Las masas de agua proximas actlan de reguladores térmicos, y favorecen las
microbrisas. Los emplazamientos cercanos a ellas son, en general, recomendables,

debiéndose ponderar su conveniencia en determinadas circunstancias.

Una vez eliminada la vegetacion, la implantacién del tejido urbano producey q?ﬁgnue :w
SARRE &
microclima urbano aislado del entorno circundante. = f...r*"'m )
2 B L Tﬂ: .:11.1.
Et . | *'.:’f'! o

e
Se entiende por “isla de calor”, el efecto producido por la combinacién de a & mlsmn de lé’ f‘
P O o
energia consumida en un area de caracteristicas urbanas, y de la existencia dg %@éﬁﬁé@@ ;

T
asfaltadas y urbanizadas, que dan lugar a temperaturas ambientales localmente % %‘5
a |la de los alrededores (generalmente esta diferencia se encuentra entre 1° y 4° C). Para a
disminucion de este efecto se recomienda las siguientes medidas:

oy
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L En los viales proyectados se deben realizar plantaciones lineales de arbolado de
sombra, que contribuyan a la creacion de zonas de sombra lineales para que se

reduzca la acumulacion y reflexion del calor en las zonas pavimentadas.

S En las areas donde se proyecte aparcamientos se recomienda en las separaciones

Internas la plantacion lineal de elementos arboreos de sombra, que de igual forma

producirian una mejora microclimatica de la zona.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacibn urbanistica asumira los parametros climaticos de la zona (asoleo,

temperatura, vientos dominantes), beneficiandose o protegiendose de ellos a traves del

diseno, fundamentalmente a través de tres elementos:

- Trazado de calles y ordenacion de la edificacion.
- Disposicion de los elementos arboreos.

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas que
permitan aminorar el efecto “isla de calor”, debido a la sustitucion de la vegetacion existente
por superficies asfaltadas y urbanizadas, y debido a emision de la energia consumida en un

area de caracteristicas urbanas.

Fase de Urbanizacion

ey

Las Unicas alteraciones que sobre el clima pudieran darse se producenfen la_fase de

construccion y se reducen a posibles cambios microclimaticos en el entorfo de las obras.

Estos cambios microclimaticos, inapreciables en la mayoria de los Casos, vienen
ocasionados, fundamentalmente, por la eliminacion de la vegetacion.
Las alteraciones que se pueden provocar sobre el clima local o microclimia—eemo
consecuencia de la ocupacion de un terreno son debidas fundamentalmente al cambio en
las caracteristicas de |la superficie de dicho terreno. Es decir, la sustitucion de la vegetacion

presente en la zona afectada por las obras y la alteracion morfologica del mismo, pueden
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producir cambios en las temperaturas locales y en el regimen local de circulacidon de los

vientos.

Ademas, como es sabido, las masas de vegetacion, consiguen amortiguar los cambios de
temperatura mediante |la evapotranspiracion. En nuestro entorno de obras no existen
grandes masas de vegetacion que vayan a ser eliminadas, por lo que no es previsible que

ocurran cambios microclimaticos debido a este aspecto.

Por otra parte, los movimientos de tierras (desmontes y terraplenes) también pueden
generar alteraciones microclimaticas, aunque menos drasticas que las anteriores. Nos
estamos refiriendo en este caso al efecto de potenciacidn de los atributos climaticos
asociados a las solanas y umbrias. Las pendientes generadas por la formacion de nuevos
taludes que permanezcan con alguna componente de orientacion sur recibiran mas horas de
Insolacion a lo largo del ano y permaneceran mas protegidos de los vientos frios del invierno

que aquellos en los que predomine la componente norte.

En la zona de estudio se estima que estos cambios microclimaticos, al ser intervenciones
puntuales y temporales, seran de muy escasa magnitud. Consecuentemente con respecto a

los factores climaticos el impacto podra definirse como inexistente o nada significativo.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

FACTOR MEDIOAMBIENTAL: CONDICIONES MICROCLIMATICAS

El proceso urbanizador debera poner en practica las medidas necesarias para afectar

tierra para evitar la remocién de masas innecesarias.
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9.1.2. CALIDAD DEL AIRE

Fase de Planeamiento

Se planificaran los usos del suelo para la reduccidon de la contaminacion atmosférica.

S Se deben de tener en cuenta la conveniencia de introducir disefos que permitan
optimizar el aprovechamiento luminico y energetico natural, fomenten el empleo de

energias renovables y potencien la disminucién del consumo energético.

G Se potenciara la creacion de areas verdes que puedan actuar como zonas tampon.
Las diferentes tipologias de espacios verdes urbanos cumplen importantes funciones
restauradoras de los impactos que genera la vida urbana. Las barreras vegetales
protegen contra el ruido, absorben v filtran el polvo (un abeto elimina alrededor de 20
Kg/ano de azufre atmosférico) y descompone el CO, absorbiendo carbono vy
iberando oxigeno (una encina produce por dia el oxigeno necesario para 10

personas).

%  En los diferentes documentos de planeamiento se debe recoger la obligacién del

empleo de purificadores en las instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de

humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica debe tener en cuenta la aplicacion de medidas para la

optimizacion del aprovechamiento luminico y energético natural, el fomento del empleo de
R
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energias renovables y la disminucion del consumo energético.

%

Por otra parte, |la planificacion urbanistica de detalle recogera el empleo preg "iivo"de filtros
purificadores de aire en las salidas de las chimeneas comerciales @ colectivas de

calefaccion, que permitan reducir las emisiones de contaminantes. 1 2
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Fase de Urbanizacion

De igual forma, en la fase del desarrollo del planeamiento con los nuevos usos las
emisiones de contaminantes producidas seran consecuencia de los movimientos de tierras
(principalmente en los proyectos de urbanizacién) o de vaciados (fundamentalmente en los
proyectos de construccion), los cuales tendran una clara evaluacion en la calidad del aire
por emision de particulas en suspension provenientes de los movimientos de tierra,
excavaciones y acondicionamientos del terreno. Asimismo, el aumento del trafico rodado,
transporte de materiales y vehiculos auxiliares, y la propia maquinaria de obra generara un
aumento de las inmisiones de gases contaminantes en la atmésfera. La cualidad
atmosférica de dispersion de estos contaminantes, la cantidad y la distancia podrian ser
COMOE para que no s& prevean alteraciones de importancia sobre la calidad del aire. Aln asi,
se han previsto una serie de medidas correctoras a fin de minimizar el impacto generado y
corregir de esta forma el perjuicio gque estas inmisiones puedan producir sobre los

habitantes, asi como, sobre la fauna vy la flora.

Durante la realizacion de estas actuacicnes se recomiendan las siguientes medidas

tendentes a reducir |as emisiones fugitivas de polvo:

S La zona afectada por las actuaciones estaran en todo momento perfectamente
jalonadas para que no se produzcan transitos de vehiculos o maqguinaria fuera de las

zonas esfrictamente necesarias.

&, Se estableceran viales de acceso para los transportes de materiales de préstamo y
los elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de

molestias a la poblacidon cercana.

L, La retirada de los lechos de polvo y limpieza de las calzadas del en{
actuacion utilizadas para el transito de vehiculos de obra, paliara la prege:

LS

particulas totales e inhalables.
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Riegos periddicos para control de |la contaminacion atmosférica.

% lgualmente, la emisidn debida a la accién del viento sobre |la superficie de la carga de
los volquetes puede reducirse, bien por confinamiento, cubriendola mediante lonas

de forma que no incida el viento directamente sobre ella, o bien, mediante riego.

S La emision de particulas debidas a la circulacion de maquinaria por pistas sin
pavimentar, puede reducirse mediante humectacion. El riego se efectuara a partir del
momento en que comiencen el movimiento de tierras, siempre y cuando dicho

periodo coincida con el periodo seco. Dentro de este periodo el riego se efectuara, a
su vez, cuando hayan transcurrido tres dias sin precipitacion. El riesgo debe ser
suficiente para no producir polvo, pero no exagerado para evitar la formacion de
charcos, lodos y barro.

conservando los materiales (cerrar bidones y depositos, evitar vertidos dé\systa'ncias

muy volatiles, etc.). \.. cCRETARIO «
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% A continuacion se recoge un esquema de posibles practicas a aplicar para la

reduccion de la produccion de elementos contaminantes en las obras, teniendo en

cuenta tanto el elemento contaminante producido como la fuente que la genera:

CONTAMINANTE

IMPACTO

FUENTES

FORMAS DE EVITARLOS

CO>
Dioxido de carbono

« Efecto invernadero

e Combustion de
combustibles fosiles en
vehiculos

Buen mantenimiento a los
vehiculos

Uso eficientemente de la
energia electrica

Uso eficientemente |a
calefaccion y el agua caliente
Comprar productos reciclados
Reducir y reutilizar

Separar para reciclar

Optar por fuentes de energia
renovables

Efecto invernadero

¢ Combustion de

Buen mantenimiento a los

Compuestos organicos

derivados del petroleo
o Procesos industriales

NOE L ] [
. i3 ¢ Lluvia acida combustibles fosiles vehiculos
Oxidos denitrégeno | | 570n0 troposférico | « Procesos industriales | « Uso eficientemente la energia
SO; e Lluvia acida e Combustion de e Uso eficientemente de la
Suideda siifre cambustlblles féS{Ies energia
e Procesos industriales
CFCs « Destruccion de la « Aparatos de « Buen mantenimiento de los
capa de 0zono refrigeracion equipos
Compuestos e« Efecto invernadero | « Procesos industriales o Gestion adecuada de los
clorofluorcarbonados residuos
VOC « Ozono troposférico | « Suministros de « Comprar productos

respetuosos con el medio
ambiente

volatiles » Procesos domésticos e Evitar repostar en las horas
mas calurosas del dia

CH. o Efecto invernadero | « Distribucion de gas o Reducir y reutilizar las basuras

Motano e Destruccion de la natural e Separar para reciclar

capa de ozono

o« \Vertederos

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

FACTOR MEDIOAMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

Dentro del proceso urbanizador, los diferentes tajos en los que se producen movimientos de
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9.1.3. MEDIO AMBIENTE SONORO
En lo referente a la contaminacion sonora los efectos producidos se pueden reducir

estableciendo un conjunto de medidas correctoras y preventivas que moderen y/o eliminen

las afecciones acusticas. Estas se pueden concretar en las siguientes:

Fase de Planeamiento

Con objeto de proporcionar el nivel de confort necesario para el desarrollo de las actividades

nropuestas en el ambito se han de cumplir las medidas preventivas siguientes:

L Los edificios a construir en la zona de estudio cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico que se establezcan en las |legislaciones que les competa. Entre
eilas, cabe citar a titulo ilustrativo la Norma Basica de Edificacion CA-83 Condiciones
Acusticas en los Edificios (BOE 8-10-88) y del nuevo Codigo Tecnico de la
Edificacion el DB HR para la proteccion frente al ruido.

% Al objeto de lograr el mayor confort aclistico posible, el planeamiento de detalle

recogera que en el proceso constructivo del viario interno, la capa de rodadura de la

pavimentacion de l0s viales se realizara con pavimento de tipo drenante (PA-12).

G Se adoptaran las medidas necesarias de templado de trafico en el viario interior para

asegurar que mantienen las velocidades de disefio y permiten una circulacion fluida y

continua. Entre estos destacan:

v Dispositivos relacionados con el trazado en planta: miniglorietas, retranqueos,

zigzags y modificacion de intersecciones en T.

mesetas y mesetas en intersecciones.

50 isletas .

-1
.

. .
I

5 r.

v Dispositivos relacionados con la seccion transversal: martill
separadoras y estrechamientos puntuales.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica asumira los parametros de calidad acustica que permitan una

adecuada compatibilidad de usos a través de un disefio que tenga en cuenta factores tales

COMmo.

- Diseno del viario para limitar la velocidad de los vehiculos.

- Disefio arquitectonicos que usen cierto tipo de edificaciones como pantallas
acusticas.

- Disefio de zonas verdes que puedan actuar como tampon.

- Todos los documentos técnicos de obra recogeran la utilizacion de materiales en
parametros exteriores e interiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un
aislamiento adecuado.

- De forma generalizada |la capa de rodadura de los viales internos se realizara con
pavimentos de tipo drenante.

Fase de Urbanizacion

Por otra parte, durante la realizacion de las obras se deben de tener en cuenta las

siguientes medidas protectoras:

< Se estableceran viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y los

elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo

en las proximidades del limite sur del ambito.

% Seleccionar y utilizar maquinas y herramientas lo mas silenciosas posibles. % = 5tor!
W

S Racionalizar la circulacion de vehiculos y de maquinaria de apoyo a la obra.

S Insonorizar la maquinaria de apoyo a la obra que genere mas ruido, recurriendo, por

ejemplo, a la utilizacion de silenciadores en maquinaria con sistemas de combustion

interna o de presion de aire.
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S Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que

generen menos ruido y menos vibraciones.

L Respetar los limites de velocidad impuestos en las de vias de circulacion de acceso

a la obra.

G Se exigira la ficha de Inspecciéon Técnica de todas las maquinas que vayan a
emplearse en la ejecucion de las obras de urbanizacion, para evitar el empleo de

maquinaria que exceda los limites que establece la Reglamentacion vigente.

S Realizacion de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y
forma adecuada, para garantizar que las emisiones acusticas de las mismas se
mantengan en los valores que sirvieron para su homologacion inicial segun las

directivas europeas y reglamentacion nacional de aplicacion.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR
FACTOR MEDIOAMBIENTAL: MEDIO AMBIENTE SONORO

El proceso urbanizador tendra en cuenta el empleo de técnicas constructivas que permitan

disminuir la afeccion acustica tanto mediante la seleccion de vias de acceso a la obra, con
itinerarios que no afecten a zonas sensibles, como utilizando maquinaria homologada y
realizando las operaciones de mantenimiento de la misma en plazo y forma.
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9.1.4. CONTAMINACION LUMINICA
Fase de Planeamiento

<, Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la bhdveda
celeste, y contribuir al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados
deberan evitar la proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de forma que
distribuyan la luz de la manera mas eficiente, en este sentido, seran cbservadas las
recomendaciones establecidas por la Oficina Técnica para la Proteccidn de Cielo
(Instituto de Astrofisica de Canarias).

Y Las ldmparas de alumbrado publico existentes son en su mayoria de cuatro tipos
(halogenuros metélicos, vapor de sodio de alta y baja presion y vapor de mercurio).
Las mas eficientes (140-180 lumenes por vatio) son las de vapor de sodio de baja
presion, que debido a su fuerte cromatismo, se usan sobre todo en zonas con poco
transito de personas (carreteras y areas industriales). Las lamparas de vapor de
sodio de alta presion (100-120 lumenes/w) se usan en todo tipo de vias pulblicas
(peatonales o no). Las lamparas de vapor de mercurio son menos eficientes (50-60
lumenes/w), y estan siendo sustituidas por las anteriores. En cuanto a las lamparas
de halogenuros metalices, suelen reservarse para iluminacién decorativa en edificios
historicos © culturales. Asi, en el alumbrado de los viales, las luminarias seran
preferentemente de vidrio plano sin inclinacion, con lamparas de Vapor de Sodio de

Baja Presion (VSBP) en vias principales y secundarias, y de Vapor de Sodio de Alta
Presion (VSAP) en sendas peatonales.

& Ademas, si se proyectan luminarias de uso peatonal, éstas deberan tener un flujo en
el hemisferio superior del total eficaz menor de 1,5%.

& Los proyectores se instalaran sin inclinacion (cierre de vidrio plano

byeclores con -

J arulo . de

~ o~

asimetria por la altura de instalacién nos deé el largo del area necesa'jfiq ﬂﬂmﬁfué@o .
g S
frente al proyector. ,55 e

fotometria estard acorde al area a iluminar, usandose, en general, p
asimetria frontal {angulo de asimetria) de forma que la tangente
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G Para la iluminacion de edificios, los proyectores se instalaran preferentemente de
arriba abajo. Si fuera preciso se instalaran viseras, paralimenes, deflectores o aletas
externas que garanticen el control de luz fuera de la zona de actuacion. Cuando se
Ilumine de abajo hacia arriba, el apuntamiento no debera superar los 2/3 de la altura

del paramento vertical.

NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DE ALUMBRADO
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. o :
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Fuente: Oficina técnica para la proteccion de la calidad del cielo.

Instituto de Astrofisica de Canarias.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

T N

disminuyan la contaminacion luminica para reducir lo efectos sobre la calidad geJa boveda |~

celeste.

r

a5
——

Fase de Urbanizacion

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion se deberan de establecer
practicas que eviten la contaminacion luminica, del tipo de las que a continuacion se

exponen:
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%  Aprovechar al maximo la luz natural mediante una adecuada programacion de los

diferentes tajos de obra, evitando los trabajos en horas de escasa iluminacién

natural, fundamentalmente, en la fase de urbanizacion.

Sistema de iluminacion utilizado habitualmente en construccion.

e ——",
- =
=

Y% Se debera evitar la instalacion de elementos de alumbrado que proyecten el.lhaz de

. 0 BE 4,
luz de forma cenital. O N
f— ,..-H

& En caso de utilizacidn de proyectores, estos han de ser preferentemente de asimetria

L 4

frontal y su fotometria ha de estar de acorde con el area a iluminar, utilizando viseras

4 '|—l‘

o aletas externas que garanticen el control de la luz fuera de las zonas tequeridas.
o s
‘: &

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR
FACTOR MEDIOAMBIENTAL: CONTAMINACION LUMINICA

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas que

permitan reducir la contaminacidon luminica y, ademas, que contribuyan al ahorro
energetico.
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9.2. MEDIO HIDRICO

En el ambito en estudio no se localiza ningun cauce fluvial permanente dentro de sus
terrenos, pero las actuaciones del proyecto podrian influir en el sistema de drenaje por la
proXximidad deil rio Henares al limite meridional del mismo. Las medidas de proteccion y

prevencion de la hidrologia se exponen a continuacion:

Fase de Planeamiento

En relacion con la red de saneamiento se deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones de tipo general.

o El documento de planeamiento debera de contemplar una red de alcantarillado con
sistema unifario. Todas estas canalizaciones deberan ser subterraneas y discurrir por

debajo de las calzadas del viario.

& Se asequrara el drenaje, tanto longitudinal como transversal, de las vias urbanas que

se proyecten, intentando no modificar los flujos de escorrentia natural preexistentes.
N El documento de planeamiento deberéd también contemplar la recogida de todos los
efluentes residuales producidos por los futuros desarrollos y su tratamiento

depurativo adecuado garantizara la preservacion de la calidad de las aguas.

N El documento de planeamiento pormenorizado también incluira un apartado

especifico sobre “Vertidos liquidos” (aguas residuales) que contendra la afErene)

la preceptiva autorizacion de vertido a terrenc o cauce publico que -n.; emitlhjéx
% ik t\

confederacion Hidrografica del Tajo y abono del canon corgs

ﬂqﬂlente .::_1& %

conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley, de Rguas apr::baéio Ej.,,

s

mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y suslan‘i"éntos?%e ": f

desarrollo. .
,ﬂf\( "i

cnmm o

Con el objeto de disminuir el consumo de agua a utilizar por los nuevos usos se deberén de

tener en cuenta las siguientes consideraciones:

el
o

" -_-\.'_J_r
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%  Se establecera un rendimiento global del 85 por ciento como minimo a alcanzar en
todas las redes de abastecimiento, tanto en el momento inicial, como en su

funcionamiento a medio y largo plazo.

e Respecto al sistema de control del consumo, se mantiene la obligatoriedad
(establecida desde 1992 por el Canal de Isabel [I) de implantar contadores

individuales en todos los puntos de consumo para la red de aguas potables.

Gy Finalmente, los futuros usuarios deberan ser detalladamente informados de los

criterios diferenciales con los que se ha organizado el abastecimiento. Para ello

deberan recibir la documentacion adecuada, en la que se expliquen tanto las
medidas tecnicas introducidas como su previsible repercusion economica, y las

normas de comportamiento que deberan observar para hacer posible el

funcionamiento proyectado de la actuacion desde el punto de vista hidraulico.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica tendra en cuenta que la escasez de agua es un factor limitante

de primer orden. En este sentido, se pondran en practica medidas dirigidas tanto a la
conservacion de los recursos existentes como a la minimizacion de su consumo:

- Asegurar el funcionamiento de las lineas de drenaje preexistentes.

- Proyectar un adecuado sistema de depuracién de las aguas pluviales y residuales.

- Implantacion de sistemas de fontaneria que permitan un uso racional del agua.

- Recoger la necesidad de que los proyectos basicos de construccion contengan
medidas para disminuir el consumo de agua con mecanismos adecuados en
griferias, inodoros, duchas y, en su caso, con la instalacion de electrodomésticos
eficientes en cuanto al ahorro de agua.

e rT— -Fﬁ!-:"'-ﬂ'h_

Fase de Urbanizacion

En lo relativo a la calidad de las aguas, cualquier tipo de actividad urb ri;i'za‘(:lora que

Implique la eliminacion de la cubierta vegetal y la remocion del terreno tendra un poten(:ial

efecto sobre la calidad de las aguas superficiales, ya que estas se hacen v"lrrerablres al
arrastre de materiales. Asi, ademas de los movimientos de tierras, otras accione Mﬁﬂm& }a 7
apertura de caminos de obra, explanaciones, etc., pueden tener un efecto empobrecedor de

la calidad de las aguas, aunque siempre con caracter temporal.
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Cualquier tipo de residuo o vertido, constituira un potencial elemento contaminador de las
aguas. Los residuos de materiales sobrantes, cualquier tipo de agua residual o efluente que
se generen en las actividades de obra, asi como los posibles derrames, pueden producir
contaminacion de las aguas localmente, si no son adecuadamente tratados y manipulados.

En el recinto en el que se ubicaran las instalaciones de obra y, en general, dentro del area
ocupada por ella, pueden producirse vertidos liquidos, que deben controlarse para evitar

contaminaciones. Los vertidos que pueden producirse tienen diversos origenes:

v Aguas pluviales.

v Aguas sanitarias de las instalaciones de obra.

v Aguas procedentes de la limpieza de elementos del hormigonado. Este tipo de
agua, con particulas de cemento en suspension, tienen un pH muy alto, que

sera necesario corregir antes del vertido a cauces o redes de saneamiento.

Las medidas relativas a la proteccion de la calidad de las aguas durante la fase de
urbanizacion, frente a vertidos que tengan su origen en el desarrollo de la urbanizacidn o en

las instalaciones de provisionales obra seran las siguientes:

S Las diferentes actuaciones en el desarrollo de las urbanizaciones se mantendran en
los limites de ocupacion, con objeto de evitar la afeccidbn a mas zonas de las
estrictamente necesarias, para |0 que se extremaran las tareas de sefalizacion,
balizamiento y jalonamiento.

% Se planificaran y ejecutaran las obras de forma que se evite el vertido/s ”?ES ‘5“’%‘
proximos de materiales que puedan estar disueltos o transportados en @p'heﬁ%ienﬁ ™ E*«%
para evitar la aiteracion temporal de la calidad de las aguas. Se prest r§ e%peéi-él‘ 4- ; E
atencion a los acopios de materiales. e ;;

de lluvia intensa, para no favorecer el arrastre de solidos por escorrentia superficial.

% Se evitara cualquier tipo de obstaculo, vertedero o apilamiento de materiales, que

pudieran impedir su correcto funcionamiento hidraulico de los terrenos ocupados.
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%  Tras la finalizacidon de las obras de urbanizaciéon se limpiara y acondicionara las

zonas proximas a la obra.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR
FACTOR MEDIOAMBIENTAL: MEDIO HIDRICO

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacién de técnicas constructivas para

impedir la afeccion a los recursos hidricos de la zona, tales como:

- Instalar equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, fosas sépticas,
barreras de sedimentos, etc.) que permitan controlar las actividades de riesgo de

contaminacion hidrica.
Controlar las operaciones que puedan producir episodios de contaminacion tanto

por transporte de soOlidos en suspension como por vertido de efluentes
contaminados.
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9.3.

GEOMORFOLOGIA Y RELIEVE

Como se ha comentado en apartados anteriores en los que se han identificado y valorado

los impactos sobre el medio, el proceso de urbanizacion producira una serie de movimientos

y acondicionamientos de tierras, que alteraran geomorfologicamente los terrenos, para

mitigar los impactos derivados de los acondicionamientos de terrenos y movimientos de

tierras se debe tener en cuenta las siguientes prescripciones:

Fase de Planeamiento

El planeamiento de detalle adecuara el desarrollo a la topografia existente, de tal forma que

se evite la realizacion de grandes movimientos de tierras, tanto en terraplenes como en

desmontes.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica de detalle adecuara el desarrollo urbanistico adaptandose a la

topografia existente de tal forma que se evite la realizacion de grandes movimientos de

tierra y se respete la estructura paisajistica existente.

Fase de Urbanizacion

O

Como medida precautoria general, se recomienda minimizar la remocign de tierras @

la superficie estrictamente necesaria para la ejecucion de proceso urbanizador y a

acondicionamiento de los terrenos, lo cual se asegurara mediante el vallado tempora

de dicha superficie.

El acondicionamiento de accesos se realizara adaptandose a los viales existentes y

procurando minimizar la necesidad de movimientos de tierra.

Todas las superficies desnudas que se generen durante las obras y cuya
permanencia vaya a ser definitiva deberan ser inmediatamente cubiertas con una

capa de tierra vegetal de 20 cm. de espesor y revegetadas con especies autoctonas
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de la lista que se propone en este mismo apartado, para evitar la apariciéon de

Procesos erosivos.

Planta portatil para reciclaje de materiales.

S Los materiales que no resulten aptos para su reutilizacién en la obra y los residuos
iInertes generados, seran depositados en vertederos controlados senalados por |a

Comunidad de Madrid o en areas acondicionadas a tal efecto.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

FACTOR MEDIOAMBIENTAL: GEOMORFOLOGIA

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas que
faciliten que las actuaciones se circunscriban al ambito estrictamente necesario y que las
superficies afectadas por las obras sean tratadas con inmediatez para gvitar procesos

erosivos.
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9.4. SUELOS

Los acondicionamientos de los terrenos supondran la desaparicion o alteracion de los suelos
donde se desarrollen las diferentes actuaciones de urbanizacién. Para su conservacion y
UsSoO se recomienda las siguientes medidas preventivas y/o correctoras:

Fase de Planeamiento

Como medida preventiva en el planeamiento se proyectara de tal forma que se procurara

afectar a menor superficie de suelo que sea posible, en especial en aquellas zonas en el

que el suelo sirva de soporte a otros recursos naturales de interes.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica se proyectara de tal forma que afecte a la menor cantidad de
suelos posibles, especialmente en aquellas zonas en los que estos sirvan de soporte a

otros recursos naturales de interes.

Fase de Urbanizacion

La primera operacion a realizar una vez replanteado el proceso urbanizador, y senalizadas

las zonas a proteger, es el desbroce de la tierra vegetal. Esta operacion admite dos

posibilidades:

v Tratamiento indiferenciado: no tiene en cuenta la existencia de horizontes

edaficos, realizandose la retirada sin evitar mezcla.

v Tratamiento por capeo: se retirara el primer horizonte de f
separandolo de las otras capas. Habitualmente se realizara seli,é?‘ta". segunda

forma, para favorecer el tratamiento y reutilizacion posterior de la tigrra vegetal, ..o -

e T
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Acopios de tierra vegetal para su reutilizacion.

Siempre que sea factible es recomendable recoger el suelo vegetal junto con la propia broza
de las zonas donde se produzcan excavaciones 0 movimientos de tierras. Esta tierra
vegetal, aparte de ser suelo fertil originado “in situ” y, por consiguiente, similar al existente
en los alrededores y colonizable para la vegetacion autéctona, posee una gran cantidad de

semillas y microfauna simbiotica, con un elevado poder autocolonizador.

La profundidad de la capa superior de tierra vegetal utilizable varia en funcién de la geologia
subyacente, de |a topografia y de los usos del suelo, factores que junto con la climatologia
han dado lugar a un desarrollo diferencial de los perfiles edaficos. En la zona de referencia y
teniendo en cuenta las caracteristicas propias de este ambito y las posibles obras que
puedan promocionarse, se entiende que la retirada de los primeros 30-40 cpf’ de: tierra,

vegetal en toda la superficie afectada y su adecuado acopio aseguraran la c é__éwapién del. %

potencial de semillas de especies herbaceas y arbustivas, asi como de | ﬁuqa edéafica,
_, a

para su utilizacion en posteriores tareas de recuperacion ambiental o de ajar namiento.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR
FACTOR MEDIOAMBIENTAL: SUELO

El proceso urbanizador tendra en cuenta que el suelo vegetal es un bien escaso por lo que
se aplicaran tecnicas constructivas para su adecuada separacion, acopio, mantenimiento y

reutilizacion en los trabajos de recuperacion de la cubierta vegetal.
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