Modificacion Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares en las porciones E, F y G de
la Parcela B del Sector 25 (Madrid)

10. LEGISLACION APLICABLE

Los trabajos de acondicionamientos para la introduccidon como uso comercial en las
porciones E, F y G de la parcela B del Sector 25 de la modificacion puntual del Plan General

del termino municipal de Alcala de Henares se llevaran a cabo minimizando los impactos
que se puedan dar como consecuencia de las obras. Para ello se ha establecido una serie
de medidas preventivas y correctoras para la proteccion de cada elemento del medio,
ademas se tendran en cuenta las prescripciones marcadas por la normativa establecida
tanto para las actuaciones del acondicionamiento o0 de proteccion. La legislacidn aplicable

sera la siguiente:

10.1. NATURALEZAY PAISAJE

e Convenio de Bonn; Convencidn sobre {a Conservacidn de las especies
Migratorias de Animales Silvestres. Bonn, 1979.

e Convenio de Berna: Consejo N° 114. Berna, 1979, relativo a la Conservacion de
la Vida Silvestre y el Medio Natural en Europa.

¢ Directiva 79/400/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de las
aves silvestres.

e Directiva Habitat. Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1982,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

o Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el gue se establece medidas
para coniribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (transposicion de la Directiva
Habitat).

de la fauna y flora silvestres.

e ey 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, la cual entrara en
febrero de 2004.

e R.D.203/2000, por el que se crea el Consejo Nacional de Bosques.

e |ey 4/89, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de |2
Flora y Fauna Silvestres.

Estudio de Incidencia Ambiental - 174 -




. Modificacion Puntual al Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala de Henares en las porciones E, F y G de
la Parceia B del Sector 25 (Madrid)

e Ley 41/1997, de 5 de noviembre, por la que se modifica la Ley 4/1888, de 27 de
marzo, de Conservacidon de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

e Real Decreto 439/90 Requla el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

e Orden de 9 de julic de 1998 por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estan
incluidas en el mismo.

¢ Orden de 9 de junio de 1899 por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas determinadas especies de cetaceos, de invertebrados

marinos y de flora y por la que otras especies se excluyen o cambian de

- categoria.

o Orden de 10 de marzo de 2000 por la que se incluyen en el Catalogo Nacional
de Especies Amenazadas determinadas especies, subespecies y poblaciones de
flora y fauna y cambian de categoria y se excluyen otras especies ya incluidas en
el mismo.

e Ley Organica 10/1995 del Codigo Penal (Delito ecoldgico).

e Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccion de la naturaleza de la
Comunidad de Madrid.

e Catalogo Regional de Especies Amenazadas. Ley 2/1991, por el que se regula el
Catalogo de Especies Amenazadas. Decreto 18/92, por el que se aprueba el

catalogo de Especies amenazadas.
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10.2.

SUELO Y SUBSUELO

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, que aprueba el Reglamentc para la
ejecucion de la Ley 20/1986 de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos vy
Peligrosos.

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento
para la ejecucion de la Ley Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracidon de suelos contaminados.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuocs.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 484/95, de 7 de abril, medidas de regularizacion y control de
vertidos.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Ley 16/1983, de 25 de junio, del Patrimonio Ristorico Espanol.

Decreto 4/91 por el que se crea el Registrc de Pequenos Productores de

Residuos Toxicos v Peligrosos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 326/1999 por el que se regula el régimen juridico de los suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid. |
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos industriales al Sistema Integral de
Saneamiento.

Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madri
Ley 8/1498, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de J4

Decreto 12/1999, de 28 de enero, por el que se crea y regula el P

Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

RFTERTS i
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10.3. ATMOSFERA

¢ Directiva 97/68/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre
de 1997 relativa a la aproximacion de los Estados miembros sobre medidas
contra la emision de gases y particulas contaminantes procedentes de los
motores de combustidon interna que se instalen en las maquinas moviles no de
carretera.

e Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, aprobacion del reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

o Ley 38/72, de 22 de diciembre, de Proteccion del Medioambiente Atmosferico.

e R.D. 3025/1872, sobre Limitacion de Contaminacion Atmosferica producida por
Automoviles.

o Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por la que se desarrolla la ley 38/1972 de 22
de Diciembre, de Proteccidn del Medioambiente Atmosférico.

e Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el que se modifica parcialmente el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, vy se establecen nuevas normas de calidad
del aire en lo referente a contaminacion por dioxido de azufre y particulas.

» Real Decreto 717/1987, de 27 de mayo, por €l que se modifica parcialmente el
Decreto 833/1975, de 6 de febrero, vy se establecen nuevas normas de calidad
del aire en lo referente a contaminacion por didxido de nitrégeno y plomo.

e Real Decreto 1800/1905, de 3 de noviembre, por el que se modifica el Real

Decreto 646/1991, de 22 de abril, por el que se establecen nuevas normas sobre

imitacion a las emisiones a la atmosfera de determinados agentes

e —ut .
. :-"'M *-"-“--.-

q-..'| -

del refino de petroleo. _
» Orden de 16 de octubre de 1992, sobre Emisiones de Gases'_l’"f

.......
1 . '

procedentes de Vehiculos Automdviles.

Contaminacion Atmosférica Industrial.
o Decreto 3025/1974 sobre Iimitacion de la contaminacion atmosférica producida
por los vehiculos automoviles.

e Real Decreto Legislativo 339/1980 por el que se aprueba el texto articulado de la

. ley sobre trafico, circulacion de vehiculos a motor y seguridad vial.

i
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e Real Decreto 2042/1994 por el que se regula la inspeccion técnica de vehiculos.

e Real Decreto 1751/1998 por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE) y sus Instrucciones Técnicas Complementarias

(ITE) v se crea la Comision Asesora para las Instalaciones Térmicas de los
edificios.

e Resolucion de 14 de marzo de 2003, por la que se regulan determinados
aspectos de actuacion de los organismos de control autorizados en el campo
reglamentario de la calidad ambiental, area atmosfera, en [a Comunidad de
Madrid.
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10.4.

RUIDO Y VIBRACIONES

Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de
2002, sobre Evaluacion y Gestion del ruido ambiental.

R.D. 2414/61 de 30 de noviembre aprobacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

R.D. 1439/72 Homologacion de Vehiculos en [0 Referente a Ruido.

R.D. 2028/86 Nivel Sonoro de los Vehiculos.

R.D. 1316/1989, de 27 de octubre, sobre Proteccion de Trabajadores Frente los
Riesgos derivados de la Exposicion al Ruido durante el Trabajo, vy
particularmente para la Audicion.

R.D. 245/1989, de 27 de febrero sobre Determinacion y Limitacion de la potencia
aclstica admisible de determinado material y maquinaria de obra
{motocompresores, ftritirados de hormigon, martillos picadores de mano y
aparatos domesticos).

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Decreto 781/1989, por el que se regula el régimen de proteccion contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.
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10.5. AGUAS

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

e Orden de 23 de diciembre de 1986 por la que se dictan normas complementarias
en relacion con las autorizaciones de vertidos de aguas residuales.

e |ley 10/1993 sobre vertidos liquidos industriales al sistema integral de
saneamiento en la Comunidad de Madrid.

e Decreto 62/1994 por el que se establecen normas complementarias para la
caracterizacion de los vertidos liguidos industriales al sistema integral de

. saneamiento en la Comunidad de Madirid.
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10.6. MEDIO URBANO / ORDENACION DEL TERRITORIO

e R.D. 13/1982, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento General de
Circulacion, para la Aplicacion y Desarrollo del Texto Articulado de la Ley sobre
Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial.

e Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

e Ley 22/1973, de 21 de junio, de Minas.

e Ley 54/1980, de 5 de Noviembre, de modificacion de la L.ey de Minas.

s Real Decreto 1303/1986, de 28 de Junio, por el que se adecua al ordenamiento

. juridico de la CEE el Titulo VIl de la Ley 22/1973, de 21 de Julio, de Minas.

o Real Decreto 2994/1982 sobre restauracion del espacio natural afectado por
actividades mineras.

¢ Orden de 20 de noviembre de 1984, que desarrolia el Real Decreto 2994/1982
sobre restauracion de espacios haturales afectados por actividades extractivas.

» Real Decreto 1131/1988 por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion
del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de Evaluacion de Impacto Ambiental,
modificado por el Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre.

|
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10.7. RESIDUOS

e Directiva 91/156/CEE, de 18 de marzo, que modifica a la Directiva 75/442,
relativa a los Residuos.

e Directiva 94/62/CE, de 20 de diciembre, relativa a los Envases y Residuos de
Envases.

e Decision 94/3/CE, de 20 de diciembre, por la que se establece una lista de

Residuos, de conformidad con la letra a) del articulo 1 de la Directiva
75/442/CEE.
e Directiva 75/442/CEE: sobre reutilizacion, reciclaje y reduccion de residuos.
. ¢ Directiva 85/339/CEE: sobre envases para alimentos liquidos para reducir su
impacto en el Medicambiente.

e Recomendacion 81/972/CEE:. sobre la promocion de la utilizacion de papel y

cartdn reciclado.

e Decision 76/431/CEE: sobre la creacion de un comité de gestion en materia de
residuos.

e Directiva COM (82) 278: relativa a envases y residuos de envases.

e Directiva 94/62/C: Relativa a los envases y residuos de envases.

o« Directiva 87/101/CEE, de 22 de diciembre de 1987, relativa a la Gestion de

Aceites Usados.
e Directiva 78/319/CEE de 29 de marzo de 1978 sobre Residuos ToXicos vy

Peligrosos.

e Directiva 75/439/CEE, de 16 de junio de 1975, relativa a {a Gestion de Aceites
Usados.

o Ley 10/1898, de 21 de abril, de residuos. P

e Ley42/1975 de 19 de noviembre sobre desechos y residuos sdlidos u 4{, -. fod ‘E?

o Ley Basica 20/1986 de 14 de mayo, de residuos toxicos y peligrososg §“ ....?“" {*‘-*;

¢ Real Decreto Legislativo 1163/1986 de 13 de junio, por el gue se ... lﬁ&a la Ley R
4211975 de 19 de noviembre sobre desechos y residuos sélidos urbg nos f

e Real Decreto 833/1988 de 20 de julio, por el que se aprueba el Reg m&&@@zi@ C
la ejecucion de la L.ey 20/1986, Basica de residuos toxicos y pellgrosos. ‘ﬁg TSN

e Orden de 28 de febrero de 1989 por la que se regula la gestion de aceias
usados.
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e Orden de 13 de junio de 1990 por la que se modifica el aptdo. XVI y el anexo |
de la Orden de 28 de febrero de 1989 de gestidn de aceites usados.

e QOrden de 14 de abril de 1989 sobre gestibn de policlorobifenilos vy
policloroterfenilos.

« Orden de 13 de octubre de 1989 sobre meétodos de caracterizacion de los
residuos toxicos y peligrosos.

e Real Decreto 319/1991 de 8 de marzo, por el que se establecen acciones sobre
produccién, comercializacidén, empleo, reciclado de envases para alimentos
liquidaos.

e Orden de 28 de julio de 1989 sobre gestion del didxido de titanio.

. e Real Decreto 108/1991 de 1 de febrero sobre la prevencion y reduccion de la
contaminacion del medio ambiente producida por el amianto.

e Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

e Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la Eliminacion
de Residuos medianie Depdsito en Vertedero.

e Leyd42/75 sobre desechos y R.S.U.

e Real Decreto 1163/86 que modifica el anterior.

e Decreto 2414/61 reglamenta las actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

o Real Decreto 319/91. Transpone la directiva 85/339/CEE relativa a envases para
alimentos liquidos.

s |Ley 11/1997, de 24 de Abril, de Envases y residuos de envases.

e Real Decreto 782/1998 por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la Ley 11/1997 de Envases y Residuos de Envases

* Ley 10/1991 para la Proteccion del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Residuos Téxicos y Peligrosos de la Comunidad de Madrid.

e Orden 817/1996 por la que se regula la gestion de los aceites usaf
Comunidad de Madrid.

o Orden 2029/2000, de 26 de mayo, por la que se regulan los iMpresd8.a-* 5
cumplimentar en la entrega de pequefias cantidades del mismo tipo dé SsicaERE AR '{
usados en la Comunidad de Madrid. N\ N %@E?

o Decreto 326/1999 por el que se regula el régimen juridico de los suelos—

. contaminados de la Comunidad de Madrid.
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e Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

e
\
LI
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10.8. SUSTANCIAS PELIGROSAS

e Directiva 78/319/CEE, de 29 de marzo de 1978, sobre Residuos Toxicos y
Peligrosos.

e Directiva 91/156/CEE, de 18 de marzo, que modifica a la Directiva 75/442,
relativa a los Residuos.

e Directiva 91/689/CEE, de 12 de diciembre, relativa a 10s Residuos Peligrosos.

» Directiva 94/31/CE, de! 27 junio, por la que modifica la Directiva 91/688/CEE
relativa a los Residuos Peligrosos.

e Reglamento (CE) 2037/00 del Parlamento Europeo vy del Consejo, de 29 de junio

. de 2000 (DOCE, num. L 244, de 29 de septiembre de 2000), sobre las

sustancias que agotan |la capa de 0zono.

e Decisidn 94/3/CE, de 20 de diciembre, por la que establece una lista de
Residuos de conformidad con la letra a) del articulo 1 de la Directiva

79/442/CEE.

e Decision 94/904/CE, de 22 de diciembre, por la que establece una lista de
Residuos Peligrosos en virtud del apartado 4, articulc 1 de la Direcliva
91/689/CEE.

e Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para
la ejecucion de la Ley 20/1886, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

» Real Decreto 952/1987, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento
para la Ejecucion de la Ley 20/86 de 14 de mayo, Basico de RTP aprobado
mediante R.D. 833/1998 de 20 de Julio.

e Orden de 13 de julio de 1890, por {a que se modifica la Orden 28 de febrero de

Acelies Usados.

e Ley 4/1998 que establece el réegimen sancicnador sobre mstalacnones que
agotan la capa de Ozono. |

(ITE) y se crea la Comision Asesora para las Instalaciones

edificios.
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10.9.

ACCIDENTES MEDIOAMBIENTALES

Ley 81/68, de 5 de diciembre de 1968, de Incendios Forestales.

R.D. 3769/72 de 23 de diciembre por el que se comprueba el Reglamento sobre
incendios forestales.

Orden 399/1997 por la que se dictan instrucciones en materia de prevencién,
deteccion y extincidon de incendios forestales en la Comunidad de Madrid.

Real Decreto 668/80 sobre almacenamiento de productos quimicos, modificado
por Real Decreto 3485/1983.

Real Decreto 1078/1993 por el que se aprueba el Reglamento sobre
clasificacion, envasado y etiquetado de preparados peligrosos y Real Decreto
363/1895 por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas.

Real Decreto 1830/95 por el que se aprueba la instruccidn técnica
complementaria MIE-APQ-0086, almacenamiento de liquidos corrosivos.

Real Decreto 1427/1997 por el que se aprueba la Instruccidon Técnica
Complementaria MI-I{P 03 “Instalaciones petroliferas para su consumo en la

propia instalacion”, modificado por el Real Decreto 1523/1898.
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11. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El Programa de Vigilancia Ambiental pretende establecer un mecanismo que asegure, el
adecuado cumplimiento de las medidas minimizadoras y correctoras propuestas, y la

deteccion de alteraciones no previstas en el Estudio de Incidencia Ambiental.

Este programa establece una serie de elementos de control cuya evolucion se contrastara
por medio del seguimiento de una serie de indicadores de lo que pueda estar sucediendo en
cada momento, tanto durante la fase de planeamiento como durante la fase de

acondicionamiento a los usos comerciales.

El grado de detalle del Programa de Vigilancia Ambiental, ldgicamente esta en consonancia
con el grado de detalle de las medidas correctoras realmente puestas en practica, por lo que
la definicidn concreta de sus elementos, indicadores, fases, metodos, etc., tendra que ser
abordada de modo conjunto con el planteamiento detallado de aquellas, en el contexto de
un plan de vigilancia de impactos vy restauracion de los espacios afectados, que debera
formularse conjuntamente con los diferentes planeamiento y proyectos del proceso

urbanizador.

En la fase en la que se encuentra el proyecto, y en consonancia con el grado de definicidon
de las medidas minimizadoras, correctoras y precautorias anteriormente expuestas, se

propone un Programa de Vigilancia Ambiental en el que se recogen una serie de elementos

que deben ser recogidos en las posteriores planeamientos y proyectos sectoriales. En estos

planeamientos sectoriales se hara referencia a las medidas realmente a adoptar, a los
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11.1. SELECCION DE ASPECTOS OBJETO DE VIGILANCIA DE LA FASE DE
PLANEAMIENTO

En el Plan de Seguimiento y Vigilancia de la presente actuacion se propcne la inclusion de
los siguientes aspectos de vigilancia, que deben ser contemplados en los documentos de las

sucesivas fases de desarrollo del ambito referido. Entre los diferentes aspectos que deben

ser contemplados destacan:
L Calidad atmosférica

. ¢ Se debera recoger en los diferentes documentos de planeamiento la necesidad del
empleo de purificadores en las salidas de humo de instalaciones colectivas de
calefaccion, cocinas, restaurantes y cafeterias que se puedan proyectar en las

instalaciones gue daran servicio a los usuarios de la zona comercial y de ocio.
L,  Medio ambiente sonoro

¢ Los posteriores provectos de edificacion contemplados en la presente revision del
Plan General debera incluir un apartado especifico sobre contaminacion acustica

en el que se contemplara las diferentes actuaciones para el cumplimiento del
decreto 78/1999.

. %  Geologia y la geomorfologia

El disefio de los desarrollos de acondicionamiento en fases posteriq

tener en cuenta la orografia del terreno, de tal forma que se minimice®\¢

posible los volumenes de tierras a movilizar.
%  Hidrologia
e Se debera recoger en los diferentes documentos de planeamiento las

caracteristicas hidroidgicas que recogeran las aguas residuales y pluviales de la

zona de actuacion.
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%  Vegetacion

e Se controlara la proteccidon y conservacion de las comunidades vegetales

localizadas al sur de la zona de actuacién y unidas al cauce del rio Henares.

%, Patrimonio cultural

e Se controlara que se cumpla la Ley 10/1998 de la Comunidad de Madnd vy la Ley
estatal 111/1986 las zonas catalogadas como de interés arqueologico.

e Se sequiran las Normas de Actuacion y Conservacion propuestas por las Normas

Subsidiarias del Ayto. de Alcala de Henares.

s Salud y seguridad publica

« En siguientes documentos se recomendaran medidas efectivas tendentes al ahorro

energetico en todos los desarrollos que se aprueben,

% Residuos

e Enlos documentos de los desarrollos deberan cumplir lo dispuesto tanto en el Plan
Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006, en lo referente a
la eliminacién de residuos inertes.

e Se debera establecer por el organo competente la recogida dg
peligrosos con el objeto del cumplimiento de la Ley5/2003 de la
Madrid.

L  Uso del agua.

¢ Se controlara la implantacion, en los edificios que daran servicio a las instalaciones
comerciales y de ocio, mecanismos adecuados para el mayor ahorro de agua

posible.
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11.2. SELECCION DE ASPECTOS OBJETO DE VIGILANCIA DE LA FASE DE
URBANIZACION

El Plan de Seguimiento y Vigilancia propone el seguimiento y control de los siguientes

aspectos:
11.2.1. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

S Emision de gases y ruidos por la maquinaria.

o El elemento a vigilar estara constituido por las emisiones de gases y ruido por

parte de vehiculos y magquinaria utilizada en las obras de urbanizacion.

¢ El indicador de impacto vendra dado por los niveles de emision medidos con

aparatos homologados.

e La periodicidad de los muestreos sera, de al menos, semestral duranie |la fase de

urbanizacion, la primera antes del inicio de las obras urbanizadoras.

e (Como medida a adoptar, en el caso de superarse |os niveles permitidos, se
procedera a la revision de los motores de los vehiculos y, en su caso, la

sustitucidn de los mismos por otros que cumplan con lo establecido.

%  Emision de particulas de polvo a la atmésfera.

Rl ot L T .. L _ '

consecuencia de las diferentes actuaciones necesarias para el desa éﬂo de as, "*;,ff:f%

e El elemento a vigilar estard constituido por las emisiones de poph

cbras de urbanizacion.

» Elindicador de impacto vendra dado por la presencia de nubes de\

acumulacion de particulas scobre la vegetacion circundante.

e La periodicidad de los muestreos seran mensuales, incrementandose a
semanales en los periodos de estio. L
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11.2.2.

S

S

Como medida a adoptar se considera el riego o intensificacion del mismo sobre
superficies denudadas, limpieza de las zonas afectadas, etc.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LOS SUELOS

Seguimiento de la calidad de los suelos.

Desbroce de vegetacion y ocupacion de suelos.

Como elemento de vigilancia se considera el estado de los suelos, tanto en toda

la superficie afectada por los desarrollos como en las zonas de aparcamiento de

vehiculos y maquinaria, donde se realizara el seguimiento del vertido de grasas y

aceites.

Los indicadores vendran dados por las superficies compactadas y su grado de

afeccidn, asi como por la presencia de vertidos accidentales o incontrolados v la

certificacion de los cambios de aceite de la maquinaria por talleres autorizados.

La periodicidad de estos controles sera, para el caso de la compactacion, al cese
definitivo de la afeccidén en cada zona susceptible de verse alterada por esta
causa. Para el control de los vertidos, una vez cada dos meses durante la fase

de obras.

Como medida se proponen el escarificado v gradeo de los suelos en los que no
se vayan a asentar instalaciones definitivas tras el cese de la actividad de las
obras de urbanizacion, la retirada inmediata de las tierras contaminadas, su

almacenamiento sobre pavimentos impermeabilizados y su gestidbn por una

empresa gestora de residuos debidamente autorizada por los orgapismes,

compeientes.

retirada.
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11.2.3.

Los Indicadores a medir seran las limitaciones a la superficie estrictamente
necesaria mediante el vallado de la zona de urbanizacién y la ejecucion de los
adecuados acopios de tierra vegetal.

Las mediciones se efectuaran antes del inicio de las cbras vy una vez al mes

durante las mismas.

Comao medidas adicionales a tomar, en caso de ser necesarias, se contemplan la
instalacion o reposicion del vallado y la retirada y adecuado acopio de |a tierra
vegetal.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA HIDROLOGIA Y LA CALIDAD DE LAS AGUAS

L Seguimiento de la calidad de las aguas.

11.2.4.

%  Afecciones a la vegetacion unida al cauce del rio Henares.

Los elementos a vigilar seran las aguas de escorrentia difusa de tal forma que se
asegure la no afeccion al cauce del rio Henares localizado en la proximidades de

la zona actuacion.

El indicador de impacto vendra dado por la presencia de turbidez en las aguas 0

presencia de hidrocarburos en las aguas.

Las observaciones se efectuaran antes del inicio de las obras y una vez al mes

durante las mismas.

Como medidas adicionales a tomar, en caso de ser necesarias, se contemplan la

implantacion de barreras de sedimentos, balsas de decantacion, etc.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA VEGETACION

Las comunidades vegetales unidas al cauce del rio Henares localizadks

al sur de la zona de actuacion constituyen el elemento de vigilancia.
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11.2.5.

El indicador de este elemento viene dado por la deteccidn de degradacion de los
clementos vegetales que constituyen el bosque de galeria del rio Henares.

La periodicidad de los muestreos sera trimestral desde el inicio de la fase de

obras y durante las mismas.

Como medidas g adoptar se considera toda medida que evite cualquier proceso
de degradacién de la vegetacion de ribera del rio Henares.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE PATRIMONIO CULTURAL

%  Alteraciones de yacimientos arqueolégicos no catalogados.

11.2.6.

El elemento de vigilancia seran todas aquellas superficies afectadas por el
proceso de urbanizacion.

El Indicador de este elemento se revelaria ante la presencia de elemenios

arqueologicos en el momento de movimientos de tierras.

La periodicidad de los muestreos se realizara mientras duren los movimientos de

tierras.

Como medidas a adoptar se consideraria la paralizacion

urbanisticas para su retirada.

SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA REVEGETACION

L Medidas de revegetacion de superficies afectadas y espacios libres.

Como indicador se adopta el éxito vegetativo de las especies implantadas.

La pericdicidad de los muestreos sera semesfral desde el inicio de las tareas de
revegetacion.
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e (Como medidas a adoptar, en su caso, se consideran la reposicion de marras v la

ejecucion de riegos mas frecuentes.

Es
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12. DOCUMENTO DE SINTESIS

El presente Estudio de Incidencia Ambiental se justifica ante la obligacion de someter a
procedimiento de Evaluacion de Incidencia Ambiental la Modificacion Puntual Al Plan
general de Alcala de Henares en la porciones E, F y G de la parcela B del Sector 25 segun
establece la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de
Madrid.

Actualmente el planeamiento urbanistico del municipio de Alcala de Henares se rige por el
Plan General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente el 5 de julio de 1991. El
. presente planeamiento define los usos de las porciones E, F y G de la parcela B del Sector
25 como industriales, en un entorno que se encuentra actualmente desarrollado con usos
comerciales v de ocio a los que se les ha unido la practica del deporte con diferentes
instalaciones para este uso. Como consecuencia de este desarrollo tanto del sector 25 como
de los sectores vecinos la presente modificacion puntual del planeamiento propone los usos
comerciales y aquellos compatibles como es la hosteleria, de ocio y salas de reuniones.

En cuanto al medio fisico donde se asienta el ambito de estudio, la topografia es
practicamente llana, perteneciente a la llanura de Inundacion del Rio Henares. El clima es
tipicamente mediterraneo continental, caracterizado por su irregularidad en cuanto a

temperaturas y precipitaciones.

Geologicamente, la zona se localiza en la cuenca alta del Tajo, en plena depresion castellano-
manchega, siendo la {otalidad de los materiales de origen Cuaternaric. Los suelos de la zona

de estudio son de gran calidad, destacando los Fluvisoles en la llanura de inundacion.

sur del ambito de estudio. La calidad de sus aguas no es muy elevada, debidf % Iaflntensa ‘
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desarrolla una vegetacion de ribera, que representa la formacidn mas valiosa del entorno mas

cercanao.

La fauna mas inmediata a la zona de estudio es propia de zonas urbanas con alto grado de
antropizacion, tanto por la proximidad de las areas comerciales como de vias de comunicacion
de gran frasiego de vehiculos como es la autovia A-2, por otro lado al sur del ambito de
estudic discurre el rio Henares, el cual alberga una fauna mas diversa y que enriquece la

diversidad faunistica del entomo.

El paisaje del ambito de estudio esta dominado por espacios abiertos, con usos comerciales,
de influencia humana, y Gnicamente urbano. Con respecto al patrimonio arqueoldgico, Alcala
de Henares es un municipio de alto valor arqueologico, destacando diversos restos de la
época romana. Sin embargo en la zona de estudio no se preve la existencia de ningun tipo
de yacimiento arqueoldgico.

Una vez analizadas todas las variables componentes del medio fisico, bioldgico vy
socloeconomico, se realiza una sintesis global con el objetivo de identificar los componentes
mas valiosos del medio en el cual se realizaria la actuacidon. La valoracidn de cada
componente no ha sido homogenea. En general se ha asignado un valor de ALTO, MEDIO o
BAJO. En ofras ocasiones la valoracién se ha realizado en base a terminologias especificas
para cada recurso. De esta forma la zona de estudio tiene una valoracion baja en geologia y

geomoriologia; su geotecnia en general se considera con condiciones constructivas

aceptables; edafoldgicamente se considera los fiuvisoles de la zona de estudio presenta una

almacenamiento; su vegetacion presenta una valoracion baja, ya que presenta una cubierta
vegetal constituida por comunidades de herbaceas de fuerte caracter ruderal, sin embargo

fuera del ambito y localizado al sur del mismo se localiza la formacidon vegetal mas valiosa de

entorno mas cercano consistente en una comunidad de bosque de galeria unida al cauce de
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rioc Henares; con respecto a las comunidades faunisticas también presenta una valoracion
baja, al estar formada por comunidades muy adaptadas a ambientes muy antropizados, de
igual modo que la vegetacion la presencia del bosque de galeria y el cauce del rio Henares
permite la presencia de comunidades faunisticas mas diversas y de mayor valoracion
ambiental; con respecto a los espacios naturales protegidos la zona presenta una valoracién
alta, por la cercania del rio Henares que se encuentira declarado como lugar de importancia
comunitaria, encontrandose una pequena superficie del extremo surceste dentro del mismo;
paisajisticamente presenta una valoracion baja consistiendo en un espacio urbano de amplios
espacios libres cuyo uso principal es el comercial y de ocio; y, por ultimo, el patrimonio

arqueologico no se presentan en la zona de estudio ningun yacimiento catalogado.

Para optimizar la minimizaciéon de las posibles afecciones a los diferentes elementos del

medio, tanto del interior de la zona de estudic como del entorno mas proximo al mismo, se
realizara una serie de alternativas donde se desarroliara la presente modificacion del

planeamiento. Estas alternativas propuestas son:

» Alternativa 0. La opcidon de estudio inicial es la denominada alternativa cero, que
seria el mantenimiento del uso definido por el planeamiento urbanistico vigente. Esta
alternativa se considera no viable, ya que supondria la creacion de un espacio de
uso Iindustrial insertado en un espacic urbano cuyc uso dominante es el uso
comercial y de ocio. Esta isla de uso industrial dentro de entramado comercial
generaria una serie de diferentes problemas tanto a los terrenos industriales como a

los actualmente desarrollados.
A

!

- {,_.;. N,
» Alternativa 1: Corresponderia a lo que propone la presente modificaglok pl;ﬂuaf del '}

planeamiento propuesto en el que se cambiaria a usos comerciales §p plfétadci cofl

5

desestructuracion del espacio urbano desarrollado hasta el momento, ya que se generaria

una isla de uso industrial entre un entramado cuyos usos dominantes son de tipo terciario,
por 10 que &l cambio de uso a comercial daria como resultado un espacio urbano mas
ordenado y orientado a los usos comerciales y de servicios que se estan desarroliando tanto

en el sector 25 como en los sectores de su entorno.
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Una vez elegida la alternativa mas compatible con los valores medio ambientales del término
municipal se ha realizado una identificacion y una posterior valoracidn de los posibles
Impactos que se podrian generar ante el cambio de planificacion de los usos del suelo. La
identificacion de los impactos se ha considerado teniendo en cuenia tres fases bien
diferenciadas; por una parte la fase de planeamiento, fase de urbanizacibn o

acondicionamiento y por otro la fase de funcionamiento.

En la fase de planeamiento se considerara la calificacién del suelo urbano consolidado cuyo
cambio de uso sera a {ipo comercial, siendo considerado este terreno de capacidad de
acogida alta, de tal forma que seria compatible la instalacion del planeamiento con el medio
ambiente circundante, tanto del mismo sector al que pertenecen estas porciones como de los

sectores del entorno mas proximo.

La valoracion de los impactos durante la fase de urbanizacion que previsiblemente puedan
producirse entre los impactos valorados destacan: con signo negativo de magnitud compatible
once de ellos siendo los elementos del medio afectados el atmosférico (tanto en cuanio a
calidad como en cuanto a acustica), hidrologia subterranea, la geomorfologia vy el relieve, el
suelo, la vegetacion, fauna, paisaje, patrimonio cultural, infraestructuras y servicios vy la
salud y seguridad publicas. Como impactos negativos de magnitud moderada se encuentra
dos, siendo hidrologia superficial y espacios naturales protegidos. Como impactos nulos o
iInapreciables se caracterizan uno en elementos del medio en concreto las vias pecuarias, ya
que no discurre ninguna ni por los terrenos considerados ni en el entornc mas préximo. Como
impactos positivos se han caracterizado uno de magnitud moderada en la socioeconomia y
poblacion. A continuacion se refleja una tabla resumen con la valoracidn de los impactos en

cada uno de los elementos analizados.

Dt 4
En la fase de funcionamiento los impactos que pueden llegar a producirse/ égcqn ;.;ﬁé?.‘
negativo de magnitud compatible cinco siendo el medio atmosférico tants @ar -su callclad f
atmosferica como por el ambiente sonoro, el consumo de agua, el increme @dé gertldo ﬂe .:I_;
aguas residuales y pluviales y el incremento de residucs; uno de signo negdl w y ma&m
moderada por el incremento de consumo energético; y, por Ultimo dos lmpact “ |t|vo$ dq

_ 'f-‘ R ﬂr‘\f’
magnitud notable en las infraestructuras y servicios y socioeconomia y poblacién. =
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FASE DE ACONDICIONAMIENTO
IMPACTO

(-) COMPAT

ELEMENTO DEL MEDIO

Calidad atmosférica

Medio acustico

Hidrologia superficial

(-) COMPATIBLE

Espacios Naturales

Patrimonio cultural

Hidrologia subterranea ) '
Geomorfologia y relieve (-) COMPATIBLE
Suelo (-) COMPATIBLE
Vegetacion (-) COMPATIBLE
Fauna (-) COMPATIBLE
Paisaje (<)

(-) COMPATIBLE _

Vias pecuarias

Infraestructuras y servicios

Socioeconomia y poblacion

Salud y seguridad publicas

(-)\COMPATIBLE
(+) MODERADO
(-) COMPATIBLE

FASE DE FUNCIONAMIENTO

ELEMENTO DEL MEDIO

Calidad atmosférica

IMPACTO
(-) COMPATIBLE

Medio acustico

(-) COMPATIBLE

Agua

(-) COMPATIBLE

Hidrologia superficial
(Incremento de vertido)

Incremento de consumo

Incremento de residuos

Infraestructuras y servicios

Socioeconomia y poblacion

. . . . g \~. SE
Estos impactos se han analizado de forma independiente por actuacion y meg Q"EEB

Para cada uno de ellos se han propuesto una serie de medidas correctoras, en la

(-) COMPATIBLE

) NOTABLE

) NOTABLE
ctado. -
A AN
2y er_ﬂ g

los casos de caracter preventivo, cuya aplicacion conseguira en lineas generales la

compatibilidad de los cambios de uso, que supondra la urbanizacion de los terrenos en

estudio, con la conservacion del medio natural. Posteriormente para la minimizacion de los
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impactos que se produciran por el planeamiento se recomiendan una serie de medidas

preventivas y/o correctoras, que estan contempladas por cada elemento del medio afectado.

Asi las mas destacadas son durante la fase de planeamiento son:

Condiciones Microclimaticas: Planificacion urbanistica adecuada que asuma los
parametros climaticos de la zona, beneficiandose o protegiendose de ellos a través del

disefo, tanto del trazado de calles como de la ordenacion de la edificacion.

Calidad del Aire: Planificacidn urbanistica debe tener en cuenta la aplicacion de medidas
para la optimizacion del aprovechamiento energético natural, el fomento del empleo de
energias renovables y |a disminucion del consumo energetico. Por otra parte, la planificacion
de detalle recogera el empleo preceptivo de filtros purificadores de aire en las salidas de las
chimeneas comerciales o colectivas de calefaccion, que permitan reducir las emisiones de

contaminantes.

Medio Ambiente Sonoro: La planificacion urbanistica asumira los parametros de calidad
acustica que permitan una adecuada compatibilidad de usos a través de un disefio que
tenga en cuenta factores tales como: disenio del viario para limitar {a velocidad de los
vehiculos, disefic arquitectonicos que usen cierto tipo de edificaciones como pantallas
acusticas, todos los documentos tecnicos de obra recogeran la utilizacion de materiales en
parametros exteriores e inferiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un aislamiento
adecuado. De forma generalizada la capa de rodadura de los viales internos se realizara con

pavimentos de tipo drenante.

Contaminacion Luminica: La planificacion urbanistica asumira lineas de disefic

instalacion de equipamiento gue disminuyan la contaminacion luminica.

Medio Hidrico: La planificacion urbanistica tendra en cuenta que |a escasez de §

3 . -:i; " . L“\::. '1 .:. | . . _-.__;'. —
. 3 i h ¥ ._,.- :_h I-.\_‘_
di rg das.r o 5

o !

Ay e

factor limitante de primer orden. En este sentido, se pondran en practica medidg

tanto a la conservacion de los recursos existentes como a la minimizacion de s

fontaneria que permitan un uso racional del agua) Recoger la necesidad de que los
proyectos basicos de construccion contengan medidas para disminuir el consumo de agua
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con mecanismos adecuados en griferias, inodoros, duchas y, eh su caso, con la instalacion
de electrodomésticos eficientes en cuanto al ahorro de agua.

Geomorfologia y Relieve: La planificacion urbanistica de detalle adecuara el desarrollo
urbanistico adaptandose a la topografia existente de tal forma que se evite la realizacion de

grandes movimientos de tierra.

Suelos: La planificacion urbanistica se proyectara de tal forma que afecte a la menor
cantidad de suelos posibles, especialmente en aguellas zonas en los que estos sirvan de

soporte a otros recursos naturales de interes.

Vegetacion: La planificacion urbanistica de detalle se proyectara de tal forma que asuma la
proteccion de las zonas de especial valor natural, como es la zona proxima al cauce del rio

Henares.

Fauna: La planificacion urbanistica de detalle se proyectara de tal forma que asuma la
proteccion de las zonas de mayor valor natural y aplique criterios de conservacion a través
de los siguientes procesos de diversidad en el diseno de las zonas libres con zonas verdes,
la minimizacion del empleoc de fitosanitarios en las mismas y minimizacién de la

contaminacion acustica, de los suelos y de las aguas.

Paisaje: Ademas de adaptar el desarrollo propuesto a la topografia existente, la planificacion
urbanistica de detalle debera tener en cuenta toda una serie de parametros de disefio que
permitan la mayor integracion paisajistica posible, tales como el disefio de la orientaciones
de los conjuntos de las edificaciones de forma que se eviten las alineaciones sucesivas que
producen la monotonia del tejidoe urbano, la proteccion de las visualizaciones del desgrreto,

0 DL ’q ! |
urbanistico tanto del entorno exterior desde el terciario como desde el terciarioffgcia el ‘{ﬂﬂ;f b

"‘l\..‘. .
e L 4

exterior y el diseno de tratamientos paisajisticamente integradores en estructuras b‘gdos-'- T Gl
arquitectonicos, colores, vegetacion, etc. B ‘;; SRRTTRPUAT R LIS
Voo weET o
e ARIO s

3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, asi como la Ley 15%885; Jm
de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espafiol y el R.D. 111/1986 de desarrollo parcaal de
dicha ley.
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Gestion Energética: Como ya hemos recogidc en epigrafes anteriores, una gestion
energética sostenible se basara en dos pilares fundamentales: el aprovechamiento

energetico natural y el ahorro en el consumo de energia.

En el primero de los casos, la planificacidon urbanistica asumira los parametros climaticos de
la zona para optimizar tanto la iluminacion natural como el aprovechamiento energetico de
las edificaciones, de tal forma que puedan captar el mayor asoleo en invierno y permitan

evitar sobrecalentamientos no deseados en verano.

En el segundo caso, se establecera una correcta eleccion de la fuente de luz y de los
sistemas de iluminacidn basados en tecnologias avanzadas; se disefaran las instalaciones
de calefaccion incorporando equipos de alta eficiencia energética y disponiendo de sistemas
de control y regulacion integrados; y finalmente, para el agua caliente sanitaria se aplicaran
tecnologias y sistemas de control similares a los sefalados anteriormente, si bien, en este
caso habra que tener en cuenta el control de las pérdidas de temperatura mediante un

aislamiento adecuado, y la instalacion de mecanismos de ahorro en los puntos de consumo.

Asimismo, otro factor que nos permitira disminuir la emisiébn de elementos contaminantes
contribuyendo a la disminucion del efecto invernadero, contempla el fomento del empleo de
las energias renovables, fundamentalmente mediante la utilizacion de la energia solar activa

de baja temperatura para la produccion de agua caliente sanitaria.

Gestion de Residuos: La planificacion urbanistica de detalle tendra en cuenta que la
construccion sostenible también presta atencion a la reciclabilidad de los materiales, la

adecuacion de las tecnicas y sistemas constructivos, la durabilidad, etc. Ademas, el

desarrollo del planeamiento debera prever reservas de suelo para facilitar la recogida

selectiva de basuras.

En la fase de acondicionamiento las medidas mas destacas son:

B A

Condiciones Microclimaticas: E! proceso urbanizador debera poner en\‘%mctma Ias« i
- r l_:
medidas necesarias para afectar unicamente a la vegetacion estrictamente ing egt@bwmo i
N\ y/
en nuestro caso este efecto es practicamente nulo, ya que la vegetacion de \ Eﬁtg\}h

formada por una cubierta vegetal de herbaceas.
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Calidad del Aire: Para evitar la contaminacién por emision de polve se emplearan técnicas
de humectacion, confinamiento de la carga en transportes y acopios, control de movimientos

de la maquinaria pesada, etc.

Medio Ambiente Sonoro: El proceso urbanizador tendra en cuenta el empleo de técnicas
constructivas que permitan disminuir la afeccién acustica tanto mediante la seleccion de vias
de acceso a la obra, con itinerarios que no afecten a zonas sensibles, como utilizando
magquinaria homologada y realizando las operaciones de mantenimiento de la misma en

plazo y forma.

Contaminacion Luminica: El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de
técnicas constructivas que permitan reducir la contaminacion luminica y, ademas, gue

contribuyan al ahorro energéetico.

Medio Hidrico: El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de tecnicas
constructivas para impedir la afeccion a los recursos hidricos de la zona, tales como instalar
equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, fosas sépticas, barreras de sedimentos,
etc.) que permitan controlar las actividades de riesgo de contaminacion hidrica. Controlar las
operaciones que puedan producir episodios de contaminacion tanto por transporte de

sOlidos en suspension como por vertido de efluentes contaminados.

Geomorfologia y Relieve: El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de
técnicas constructivas que faciliten que las actuaciones se circunscriban al ambito
estrictamente necesario y que las superficies afectadas por las obras sean tratadas con

inmediatez para evitar procesos erosivos.
Suelos: El proceso urbanizador tendra en cuenta que el suelo vegetal es un bien escaso por

lo que se aplicaran técnicas constructivas para su adecuada separaci

mantenimiento y reutilizacion en los trabajos de recuperacion de la cubierta vegg)

Henares.

Estudio de Incidencia Ambiental - 203 -




‘ Modificacién Puntual al Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcala de Henares en las porciones E, F y G de
la Parcela B del Sector 25 (Madrid)

Fauna: El proceso urbanizador tendra en cuenta las medidas necesarias para evitar la
muerte de elementos faunisticos y para aminorar las perturbaciones a las especies

presentes en la zona meridional de la zona de estudio, aunque fuera del mismo.

Paisaje: El proceso urbanizador tendra especialmente en cuenta la aplicacién de técnicas
constructivas dirigidas a la implantacion de una cubierta vegetal en los espacios libres que,
ademas de facilitar el confort urbano, tenga en cuenta la estructura paisajistica del territorio
adyacente que determinaran tanto la forma y disposicion especial de las plantaciones como
las especies mas apropiadas a utilizar.

Patrimonio Cultural: El proceso urbanizador tendra en cuenta que los trabajos de
excavacion y movimiento de tierras pudieran dar lugar a afecciones al patrimonio
arqueologico no catalogado por lo que se deben poner en practica medidas de control y

vigilancia de este tipo de trabajos.

Gestion Energeética: E|l procesc urbanizador tendra en cuenta la aplicacidon de
programaciones adecuadas que permitan aprovechar al maxime la luz natural, asi como
realizar una gestion eficaz de instalaciones y maquinarias para obtener una reduccién del

consumo energetico.

Gestion de Residuos: El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacidn de técnicas

constructivas que permitan segregar, almacenar y gestionar los diferentes residuos de la

obra en funcion de su tipologia: urbanos o asimilables a urbanos, inertes y peligrosos.

Se preve finalmente la aplicacion de diferentes planes de seguimiento, vigilancia y control para

los distintos elementos del medio en los que recaeran las afecciones del prefess:
planificacion urbanistica. De esta manera, se vigilara de la forma mas eficie

; W e TR

- H . . S : - - T R
evolucion de los diferentes elementos del medio afectados por el planeamientc gtgug_lmente, Lo
se realizard una integracidn paisajistica con una restauracién vegetal de ag UE“EW%_,ZGI'I&E; =
F-: '

afectadas por las obras de urbanizacion.
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