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[.1.1.- El planeamiento flexible o1t de Motivos de las Leyes del Suelo vigentes
en la Comumidad deMﬂdﬂd L vermo ;w.i ntersentc oo Alca’s de Henares
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"Las sucesivas reformas de nuestrg legislacién wrbanisticgAam. ; Qa-Herementando o
complefidad de este sector del ordenamiento Juridico al muyh
las intervenciones admin istrativas en las distintas fases &e E50s de desarrollo urbano.
lo que, unido a la limitacién de la oferta de suelo, ha contribuido decisivamente a demorar
hasta extremos irrazonables lg conclusion de las operaciones de urbanizacion y ulterior
edificacion, haciendo imprevisible su coste y dificultando uno adecuada programacion de las
correspondientes actividades empresariales, con el consiguiente encarecumiento del producto

-

Jinal”

Esta situacién, a juicio de legislador,

... reclama una energica rectificacion CUyo norte no puede ser otro que la busqueda de ung
mayor flexibilidad que (...) elimine los factores de rigidez que se han ido acumulando..,”

Y asi, la Ley 6/98 cuida de no “introducir, desde la definicion del estatuto Juridico bdsico de lg
propiedad del suelo, rigideces innecesarias que pueda impedir el despliegue por los
legisladores auténomos Y por las Administraciones publicas competentes, de politicas
urbanisticas mds flexibles Yy de mayor capacidad de adaptacion a las cambiantes
Circunstancias en el contexto de ung economia cuya globalizacién la hace especialmente
sensible a los cambios de coyvuntura.

De este modo, la necesaria Hexibilidad, que tanto se ha echads en jfalta en el pasado se
cohonesta con la imprescindible salvaguardia de los intereses publicos”.

1.1.1.2.- La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, manifiesta en su
preambulo que era intencién de Ia Comunidad de Madrid, ya anunciada en la Ley
20/1997 de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo “..establecer un- ,
Mmarco normativo completo en materia urbanistica, en ejercicio de las competencias &
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exclusivas que al-efecto:le atribuye el Estatuto de’ Adionomia. Dos eran las coy que el
legislador mnszdemnec?emrmgpam poder wbmeter esta tareq: la primera, que se despejase

deﬁmrzvameﬂfeﬁﬂwrmiﬁgE&tﬂz‘af con influencia en la legislacion urbanistica autonémica

Esta circuistaiicia se produjeicon la aprobacidn de o Ley 6/1998, de 13 de abril sobre

¢iones. La segunda condicion era disponer, desde ese momernlo, de -

-
]

*
'

Régimen a’eJSuee’a y Valor

ia

un-periodo-suficiente de reflexion -con el que lo Ley de Medidas Urgentes, por las especiales

awa-stielaboracion y promuigacion, no pudo obviamente contar

demanda, ya que los procesos
- urbapisticos de-ordenacion y Iransformacion del suelo en nuestra Region requieren un amplio
. -consenso politico y social. En. efecto, los procesos urbanisticos de ordenacion y

normativa y seguridad juridica, en los ultimos anos ciertamente alterada A este Jin se
encamina la Ley, no sélo creando los mecanismos que se enlienden mds adecuados para el
desarrollo urbano en un territorio como ef madrilefio, sino buscando que rales MECARISMOs
perduren en el trempo, como elemento de seguridad que incentive g acrivfdgd_de-wﬁ&swgemes
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I.1.2.- La flexibilizacién a través de Ia Modificacién de] Plﬁne I

[ty
-
1

1.1.2.1.- En los Reglamentos T da

Los Reglamentos de la Ley del Suelo, sefialan también la pg
Planeamiento. Asi, el Reglamento de Gestién, en preceptos comp¢
los terrenos no podran cambiarse de destino sino por modifieat;

El Titulo V del Reglamento de Planeamiento lleva vya el epigrafe: "De la vigencia, revision y
modificacidn de los Planes", y el articulo 154, advierte, en su niimero 2, que la alteracidn del
contenido de los Planes podrs llevarse a cabo mediante la revisién de los mismos o la
modificacién de alguno o algunos de los elementos que los constituyan, afiadiendo, en el
numero 4, que la alteracion de Jas determinaciones del Plan se considerara como modificacion,
aun cuando, dicha alteracidn Ileve consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacién
del suelo, o imponga Ia procedencia de revisar la programacion del Plan Genera].

Por su parte, el articulo 159, se refiere al supuesto de que la modificacién del Plan General
lleve consigo una alteracién de] aprovechamiento medio de uno o varios sectores y, también,

- hablan de la modificacién puntual, los articulos 161 y 162,

Finalmente ha de hacerse mencidn del articulo 166 que, al ocuparse de la publicidad de los®
Planes, dice que: "En los Ayuntamientos ... todos los acuerdos de aprobacién definitiva de los
Planes Generales ..., asi como los acuerdos de revisién o modificacion de los -

- msmos”.
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La Ley 9!201&335 Comunidad de Madrid dedica la Seccién 4 “Modificacion y
revision de Tgs Flanes “&:1a repulacion y normalizacién de las posibles modificaciones o
revisiones de todos los in trumentos de planeamiento urbanistico. =~~~ .
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de las Normas Urbanisticas del P.G.O.T -

_ tancias 1o exigen, se podra modificar cualquier elemento del Plan. El alcance de

- la Modificacion debers ser coherente con la previsto en el Reglamento de Planeamiento para
estos casos en los niimeros 3 y 4 del articulo 154 . | |
Cuando se produzca alguno de supuestos descritos en la norma 1.2.5 proceders a la revisidn
atiticipads, o | - |

‘La procedencia y.los limites de las modificaciones se atenderan, también, a lo dispuesto en el
Art. 45 de la Ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid yenel Art. 128 v 129 de la Ley del
Suelo” (esta mencidn se hace a los solos efectos ilustrativos al haber sido derogados los
darticulos citados). N
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1.1.2.4.- En la Doctrina de Autores SERION YUEMARLA DE FECHA
Lo oo 255820 |

representativos.

Sefiala Gonzéalez Pérez, en sus “Comentarios de la Ley del S Ad. Civitas. Madrid 1988):
“El Planeamiento necesita cierta perdurabilidad, pergZsifi excluirdel todo las contingencias de

- circunstancias sobrevenidas que hagan necesaria o aconsejen la revision o modificacion de los
Planes en vigor”.

“La modificacién tiene que afrontar la carga de demostrar que la solucién que propone es
mejor que la prevista por el Plan. | | B
El fundamento de las modificaciones no es otro que la necesidad de adecuar la ordenacidn g -

las exigencias de la realidad La realidad urbanistica, como toda realidad social, experimenta
Jrecuentes mutaciones . | |

Por su parte, Laso Martinez, en su libro “Derecho Urbanistico™ (Ed. Montecorvo. Madrid
1981), dice: | B | -

‘La modificacion representa la alteracion de alguno o algunos de los elementos y
determinaciones de un Plan, permaneciendo iguales todos los restantes”. |

Las razones de la modificacion han de expresarse al mismo nivel y con el mismo alcance que

Fieza Cervantes 12 28801 Alcald de Henares Telf 918 882 300
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SXCMO Ayimiamient de AlLaia da Henares
APROEADC PROVIGKINALMENTE EN
SESON PLENARIA DE FECHA
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La doctrina y la jugis
Ayuntamiento planificad

1 wrbanistico de modificar el camientg -

| s variandi, - que
‘corresponde al planificador urbanistico, a tenor de lo dispdesfo en los articulos 47, 48 y 49 de
la Leydelﬂuelﬁde 1976, en relacién con el 3° y sus concordantes, facultad que es inherente a
la funcién planificadora, de rango reglamentario, en cuanto la misma es dindmica y debe
adaptarse a las exigencias cambiantes de la realidad de la manera mas adecuada al interés
general, Sentencias de 6 de febrero y 3 de abril de 1990 (Aranzadi 943 y 3579} vy de 23 de

- octubre de 1991 (Aranzadi 8193) vy que el ius variandi recoge las nuevas inquietudes y
necesidades de la sociedad, no sélo desde su aspecto cuantitativo o demografico, sino en el
cualitativo de sus nuevas exigencias, Sentencia de 24 de octubre de 1991 (Aranzadi 8194).

1.2.- SITUACION DEL PLANEAMIENTO
.2.2.- LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO 25

Originariamente, el Poligono 25 de Alcala de Henares constituia un poligono industrial sobre
¢l que fue aprobado un Plan Parcial de Ordenacion bajo el amparo de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Alcald de Henares de] 0% agosto 1984,

. | En el mes de Diciembre de 1.988, previo conocimiento y conformidad de las Consejerias de
Economia y Comercio y de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid, se suscribid, por el
Ayuntamiento de Alcali de Henares y ZENOR OVERSEAS B.V., un documento que
establecia las bases de una actuacién urbanistica que habia de acoger la implantacién de un
Centro Comercial Integrado en el ambito del Poligono 25.

Gobierno de la Comunidad de Madrid, ¢l dia 8 de Febrero de 1.990 y la Modificacién de] Plan
Parcial del Poligono 25, por el Ayuntamiento de Alcald de Henares, el dia 30 de
Marzo de 1.990. | | | |
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“jecutado el Plan Parcial g ek Poligono 25 con las previsiones de la asignacién de los usos.

‘globales 'y pormenorizadosien €l contenidos, quedaban vacantes las Parcelas A y B del
Proyecto de Compensacin, cuy usc

0-USO caracteristico era el industrial ¢on iso :
Cﬂmﬁrﬁlny Oﬁt‘.:lng,g Mgg - | Inpatlbles de

T

T e

iilé ::tb{ e:c de éams;egalafacmnal organizacion y distribucién de los diversos usos. tanto
;SGS efmatg eug;ayumemco como de Ia localizacién concreta del uso principal y de los
compatibles, se procedi6 a la redaccidn del Plan Especial para la Distribucion Espacial de

los Usosaaignados a las P_arce,las Ay B del Proyecto de Compensacion del Poligono 25.

Cc!mc; consec:uenma de la aprobacién del Pl ' y

o cons . an Especial, la Parcela A, 6 Zona A. se dividid
‘cuatro POICIONES designadas por las letras A, B, C y Dy la Parcela B, quedd diV}dida I;idé? -
porciones designadas por las letrasE, F, G, H e . = . INCo

-—

En la Zona A se localizar o rente 1 Exema, St o e '
_ on, sustancialmente, los i ﬁ? ARSI e ienis dn Liar -
=  los usos dogpatibles'de comferdlt’' ¢'de bicipas y

i’"x"'?.-,._..:?,fﬁ-{r‘-:"i A EF"‘ITE

en la Zona B el uso caracteristico de industria-al
. -almacengj ne EN
no aphcados en la Zona A. * ySES,‘ 4 q?;; Eﬁ‘diedpsroﬁscﬁ% patibles

g .\

oin T

" R | I
vt flRiin

---------

]
El Plan Especial fue aprobado el 16 de M o ,
Henares, ¢ ¢ Mayo de 1995 por el Ayuntgmientg ] 4dde

Lz:l_ mattefializacién efectiva del contenido del Plan gpetial rdjo consigo la inmediata
edlﬁfza@ﬂn Yy puesta en actividad - de todas las porciones de la Zona Avyla eﬁiﬁca{:ilg::l zellata
porciones H e I de la Zona B, a las que se-asignd el uso compatible no aplicado en la:Zon iﬂ_
quedando vacantes, desde entonces, y hasta el dia de la fecha, las porciones E, F v G sobr aI s
que se aplicd la cuantificacion del uso de industria-almacenaje. Y o N 375

17:; ;Lg;;ﬂpcién de un Convenio Urbanistico entre el. Ayuntamiento de Alcald de Henares y
R OVERSEAS B.V., como propietario de los terrenos del Poligorio 25 vacantes de

Enl razon de lo anterior, el Convenio Urbanistico suscrito garantiza, definitivamente, que el’ %
oligono 25 resue:_lve la oferta originaria de crear un Parque Comercial y de Ocic; en los

g, et :

SULAD PATRINONIO BE LA DUMANIDAD G
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. venio Urbanistico suscrito, contiene las suficientes - -

gas y técnicas para garantizar la satisfaccidn de los -
e } o

| s 'planteados v la reallzaclén de los instrumentos de_ :

G iggizéw % i L

;xmg ;%izlgéggg ég%% ; Eg con ,.,mﬂ?;gqlm del Convemo Urbamstlco suscrito, contiene las praclswnes necesarias para
R Fgﬁ : HHE I HE e :
T e {gggdactar Ia$ m@dlﬁcacmnes del planeamiento que garanticen la plena consecucion de las
o g

Hi % ﬂ%’geﬂmnacmnes contenidas en dicho documento y el cumplimiento y materlallzacmn de los

%ﬁ;%bjetwos urbanisticos perseguldos por el mismo.

Enordenala mayor brevedad y concision del presente ducumenta ¢ cuncreta:n a continuacién
‘1as determinaciones del Convemo suscnto |

PLANEAMIENTO | CONVENIO

PARAMETROS | v1GENTE | URBANISTICO
SUPERFICIE ifz'im m2s x 0,75 = 42375 | 43 375 mos _
| | 192.140m3 | e |
o 42.375m2s x 0,7m2c/m2s(*)
EDIFICABILIDAD ;72200 m2e x 0,75 = 33.110 39.662.50 m3e
' ' '_ . | COMERCIAL Y USOS
uso INDUSTRIA - ALMACEN | b aimi sy

 (*) -0,7 m2¢/m2s resulta ser la edificabilidad media pon’derada.de los sectores colindantes de
uso comerciat 33D, 116 y 14D a 3pllcar sobre las porciones E, F y G de la Parcela B del
Poligono 25.

- (**).- USOS COMPATIBLES segin los indicados en el Convenio Urbamstlcﬂ Hotelena—
Hostelena, Oﬁcmas Vi Sacw-Cultural con espectaculos y salas de reunidn. |

No fuera del contenido ul‘banisticc- del Convenio suscrito, sino como una parte indisoluble del
‘mismo, ZENOR OVERSEAS B.V., asume el cempmmma de ejecutar las obras de
urbanizacion necesarias para la me]c:ra de la red viaria de accesos al Pallgnnﬂ 25 propuestas "
por ¢l Ayuntanuento y por un importe mﬁxlmﬂ de un millén de euros.

"AY
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a [0S nuevos parametros urbanisticos proves eﬂie

E:JAMtMIBHtO de Alcala de Henares, procede a la redaccmn.
itual del Plan General de Ordenacién Urbana, donde se recogen
ticas que han quedado rescfiadas en el presente documento,
1¢i6n del Planeamiento de Desarrollo subsiguiente bajo al

erite.
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gﬁtﬁ de A calé de Henares asume la redaccién y gestion de la Modificacion
' General de Ordenacién Urbana, de acuerdo con el Convenio Urbanistico

su vez, ZENOR OVE _..RSEAS B.V., asume la redaccidn de la Revision del Planeamiento

“Especial, con la consideracién de Parc:lal en el plazo de tres (3) meses desde la aprobacion de

~ la presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaci6n, para el ambito supe:rﬁr.:lal
del Poligono 25, |

2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La presente Modificacién tiene por objeto dar cumplimiento al desarrollo de los objetivos y

- determinaciones urbanisticas contenidas en el Convenio suscrito entre el Ayuntanﬂentn de
Alcala de Henares y ZENOR OVERSEAS B.V., como propietario de las porciones de terreno
E, F, G, de la Parcela o Zona B del Plan Especial para la Dlstrlbuclon Espacial de los usos
a31gnados a las Parcelas A y B del Poligono 25.

2.1.- RELACION DEL SECTOR CON LA CIUDAD

. | Sltuado al noreste de la cmdad el Poligono 25 comprende un Ambito superficial de 372.567,50
m2, que toma por si mismo la consideracion de Ambito de Actuacién, para gestionar enel la-
: modzﬁcac;on necesaria del planeamiento de desarrollo.

Sﬁ limite Norte lo establece con la Autovia A-2 Madnd-Barcelona; _el Sur con la Ribera del
Rio Henares; Este con los poligonos 14A y 14D y Oeste con el poligono 13A.

El Pullgano 25 establece su conexidn con el niicleo urbano de Alcalé de I—Ienares por el lado -
Norte, mediante la antigua carretera CN-I1. La mejora de las redes es ob; eto del cﬂnvemo que
motlva entre otros aspectos la formulacion de la presente mﬂdlﬁcaclon

Pero puede decirse que, dado el tle:mpﬂ transcurrido desde la apmbacmn de la
Modificacién del Plan Parcial del Pohgona 25, que determmo la construccmn de la

o
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. N | la prewswn de que la sustitucion ponderada del uso 11:1dustnal-almacena]e por
| ?i.%;ggl uso mmermal homogéneo predommante del Sector, pueda suponer en su puesta en uso, un
‘Impacto o sobrecarga tanto en el propio Sector como sobre el entorno urbano, se reforzaran y
ampliaran las redes publicas mediante las obras de urbamzacién de la red viaria de accesos al

Sector. - - _ - -

Por lo que atafie a la intensidad de la edificacién, el Convenio disminuye la existente para el

“uso industrial-almacenaje (192.140 m3 equivalentes a 33.110 m2c), pﬂnderéndola mediante el
factor 0,70 m2¢/m2s en su transformacién al uso comercial, resultando ser la edificabilidad
final disponible para las porciones E, F -y G de la Parcela B la cantidad de 29.662,50 m2c;
edlﬁcablhdad que habra de distribuirse entre las mencionadas porciones de suelo mediante las
oportunas operaciones de modificacidn del planea;tmentﬂ de desarrollo exlstente (Plan Parcial
Especial de Distribucién Espat;lal de los Usos). |

@ - CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL ARTiCULO 67 DE LA
- 'LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID DE 17 DE JULIO DE 2001 -

'El Articulo 67 de la Ley del Suelo de 1a Comunidad de Madrid, sefiala que cualquler alteracmn'
de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica, debe ser establecida mediante

la misma clase del Plan alterado y siguiendo el mismo procedlmwnto segmdc} para su

| apmbaclon | |

‘Siendo la transformacién del uso industrial-almacenaje actual en uso comercial y sus usos
~ compatibles de Hoteleria-Hosteleria, Oficinas y Socie-Cultural con espectaculos y
- salas de reunidn, una mnd:ﬁcamén de una determmacwn estructurante de
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< e a la redaccion de la presente Mndlﬁcacmn del Plan Gerretal.

= | H;. ep endencla de la mb11gac16n que asume el promotor, ZENOR OVERSEAS B.V.,
“U: i Jificacion’ del ‘Plan Especial, hoy Plan Parcial, del Poligono 25 en eI

wr— --l-u-'-ﬂll'“n'\-l-.-- H-q--.'-.-'uq,qpﬁ'
,. .

! fﬁf_i e Ta aprubaclon deﬁmtwa de la presente Modificacion Puntual del Plan

TR
i :-::-‘E:-:

CION NORMATIVA DEL PLAN GENERAL A LOS
S URBANISTICOS DE LA ORDENACION RESULTANTE DEL

Ealvo a l::r re]atwo a la calificacidn del suelo afectado, 1o se modifican las determmacmnes del

P lan General de Ordenacién vigentes.

La intensidad ediﬁcatoria del ambito se reduce en la transformacion del uso, mediante la
aplicacion del pertinente factor de correccion, referido a la edificabilidad media ponderada de
los ambitos circundantes.

~ La ordenacion asume, el contenido del uso comercial regulado en el Capitulo 6 del Titulo V de

las Normias Urbanisticas del Plan General.

No se modifican las regulaciones referidas a la ordenanza general de aplicacién para el nuevo
uso comercial, por lo que se mantiene el texto de la ordenanza de COMERCIAL EXENTOQ del

Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan General, pudiendo adaptar la normativa

- partlcular a los usos compatlbles planteados por ¢l Convenio Urbamstlco

Asimismo, se incorporan, también, las ordenanzas reguladc-res de aplicacién para los usos
compatibles con €l uso comercial de las porciones E, F, y G de la Parcela B; en concreto €l uso
de Hoteleria-Hosteleria, de Oficinas y el Socio-Cultural con espectaculos y salas de reunion,

los cuales tendran la relacién y dependencia entre usos caractenstlcos y campatlbles de'

acuerda con la normativa general del PGO.

En def_initiva,_ con la mﬂdiﬁcaﬂién puntl_ial del Plan General de la caliﬁcacién del suel::-. referida

a las porciones de suelo E, F, G de la Parcela B del Plan Especial para la Distribucion Espacial
de los Usos de las Parcela A y B del Sector 25 de Alcala de Henares, se obtiene la plena

‘viabilidad y eficacia del Convenio Urbanistico suscrito, sin variaciones de la normativa

urbanistica del Plan General referida al Uso Comercial y a la Ordenanza de aplicacién al

Comercial Exento, asi como también de las ordenanzas correspondientes a lns _USO§ |

- N - E—PLdLY AL o

compatibles de Hoteleria-Hosteleria, de Oﬁclnas y el Sncm—Cultural
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— 919 integro del Sector, 2 excepeion de las porcmnes E, F y G de la Parcela B, fuc
B calizado pcxr ZENOR OVERSEAS B.V., quien sigue siendo titular inico de dichas porciones
I de Suﬂh Wﬁicadﬁ y, en calidad de tal, ha suscrito un Convenio Urbanistico con el

*’%ff "*‘~'--n?:-yuntam1enio de Alcalad de Henares para el desarrollo y edificacién de dichas porciones de

E;*;‘f??f .
mﬁi gegigmgi 8 suelo, bajo la regulacién del uso comercial y la ordenanza de Comercial Exento del Plan

General de Ordenacién de Alcala de Henares, mediante la aplicacion de un coeﬁclente de
edificabilidad medio ponderado de uso de los sectores circundantes. | |

También se han establecido las medidas compensatorias para compensar el 1mpacto o
sobrecarga que pueda suponer la puesta en uso de la operacion urbanistica consistente en
modificar el uso mdustrlal-almacen por el uso comercial, mediante 1a mejora de las redes

publicas

Queda, por tanto, como gestion diferidd, ademas. de la presente Modificacion Puntual del Plan |
General, la Revision del Plan Parcial Especial para la Distribucion Espacial de los Usos
asignados en las Parcelas A y B del Proyecto de Compensacion del Sector 25 que,
inexcusablemente, habrd de plantearse por ZENOR OVERSEAS B.V., en el plazo de tres
‘meses desde la Apmbacwn Definitiva de la Modificacién Puntual del Plan General para el
| ElIIlbltG del Sector 25 de Alc:ala de Henares

-Alcala de Henares, Marzo de 2.009 .
El Arquitecto Municipal. Director del Servicios T
- Antonio Tornero Deblas.
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fiencion especial a la e nwag,,,;
¢l Ayuntamiento y la Mercantil Zenﬂr

gé% fo de la Comunidad de Madnd, de 17 de Julio en su articulo 245

i pe PO sibilidad de suscribir Convenios Urbanisticos. de planeamiento
ey  y en ¢l Ambito de sus respectivas competencias: |
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a} Lus_ _prltenos de Ordenacion a los que deba ajustarse el planeamwnto urbamstlco y sus
me{l f cagiones y revisiones. |

b) Los términos en que deba preverse en el planeamiento urbanistico, o sus
~modificaciones o revisiones, la realizacién de los intereses publicos que gestionen

Como no puede ser de otro modo la presente modificacion, aunque si bien parte de un
convenio urbanistico adaptado a la legahdad vigente en el momento en que se procede a su
suscripcioén inicial, el contenido del mismo y por ende la Modificacién Puntual del PG que se
plantea obedece exclusivamente a razones de interés general dado que la pretension es la
reordenacion de una zona del municipio con el fin ultimo de dar coherencia y permitir el
completo desarrollo de la misma evitando areas sin edificar por estas previstos en ellas usos al
dia de hoy incompatibles con los consolidados, que evidencia cierto fracaso de las previsiones
urbanisticas del poligono cuya finalidad tltima debe ser la consolidacién edificatoria de toda
el area, y recae en el interes general articular las formulas necesarias que eviten la degradacion
de ¢stas. La 1mplantacmn de estos nuevos usos en consonancm con los desarrollados no solo

‘1no distorsionan sino que complementan al Sectnr

. | Es de destacar que a tenor de lo establecido en el Art. 245 b) de 1la Ley 9/2001 (LSCM)
| de 17 de julio en ningun caso la suscripcion de un convenio, en la fase en el que se encuentra el
que es objeto de este analisis, vincula o condiciona el ¢jercicio de la potestad del planeamwnto

-de la Administracion. -

En otro orden la Ley 3/2007 de Medidas Urgentes de la CAM si bien hace mencién
expresa la prohibicién de los Convenios Urbanisticos de Planeamiento, art 245, lo hace en
relacién a los Convenios Urbanisticos de plancamiento “que tengan por objeto los contenidos
de Ordenacion del futuro planeamiento urbanistico 6 lo condicione”. Es evidente que el
Convenio celebrado, ni condiciona deberes ¢ estipulaciones, ya que se basa en un Plna
Especial de Ubicacion de Usos Aprobado en fecha 16 de Mayo de 1995, ni tampoco lo
establecido por el PGOU aprobado en1991. Y tampoco tiene por objeto la Ordenacion de un
Sector ¢ Unidad pues se limita a un cambio de uso, suficientemente argumentado con
anterioridad, sin alterar el resto.de parametros urbanisticos de los planeamientos mencionados.

M@m.ﬁs @@ A HUMANIDAR

a:\)

Plaza Cewantes 12 28801 Alcala e Henaz‘es T&if 91888 33 00



_____
.Ek'
L

m@&m D3 NENARES, CIURAD PATRINONIO BE LA m@mmn

Tt
HEEA

.. L HE - %*-': L HE . :E::
'-.\:j"’ﬁ{_ .' %__s,gfmi I e ..-:.:1 .

Hinan i L ae R I
1, Anfonio 'I'ornerc Dieblas. e
B BHEE d HP AW 8 3 T4 e S R e ot
s ’ S P PHPH AL AT
i :' it ¥ oo ..:' G
B i r - !

.

! %; Disposiciones Transitorias de la Ley

\Ng gntelaclén a l
| @pb}?ﬁ \‘:j

...r

-
Exceme. Ayw tamients de ﬂ cala de Henares
APF’GBAE’O FROVE JION-&LMENTE EN

SESION PLEN:
o' 1LL ARiA DE FECHA
.......... ge L1 RELIL]D

Plaza Cervantes, 12 28801 Alcala de Henares Teif: 91383 33 {]{}



ALCALA DE HENARES PLAN GENERAL DE ORDENACION
- URBANA

NOMBRE.-  AREA HOMOGENEA, AMBITO PDLIGON G
CLASE DE SUELO : URBANO CONSOL[DADO |

Calid de Henareg
APRGRADO PRt WVISIONA L MENTE EN

SES ON F‘LEH.-’-‘&F?M DE FECHA

' FIGURA DE PLANEAMIENTO : PLAN ESPECIAL. (gem e

---------

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO : ~ 42.375,00 m2 segprae Gﬂ”?fuh

 MODALIDAD DE ORDENACION : VOLUMETRIA LIBR

OBJETIVOS. .

SUSTITUCION DEL USO DE INDUSTRIA 'Y ALMACENAMIENTO POR EL
COMERCIAL CON USOS COMPATIBLES DE HOSTELERIA, HOTELERIA, OFICINAS"

¥ SOCIO CULTURAL

REMODELACION DEL PERFIL URBAN O DEL AREA HDMOG INEA, REFORZANDO
LA RED LOCAL VIARIA CIRCUNDANTE. (***) - |

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Uso | " " [SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
COMERCIAL Y USOS COMPATIBL. "~ |az375.00 M2 29.662,50 M2

el
7s

REDES PUBLICAS. (***)




