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EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

LEJLHE DEL& RVICIO DE
AU TUACION ADNXINISTRATIVA
Y DFSARO! LO N ORLA JUSTIFICATIVA.
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O™ La clave OG RESIDENGIAL EN BARRIOS ®mo aplica en ol

.... P.G.0.U. a aquollos barrios y espaclios aslmilables a lipologias

'p%‘w :’f' l lLradiclionales de casco, que Jlas Normags Subgidliaries de Planea-

t“‘*“*‘:ﬁ | , " miento do 1984 denominaban de ENSANCHE RESIDENCIAL y afectan
¢, 7 & los slgulentes barrios ya consolidados:

1 - Barrio limitado por las callos de Alfonso Zamora, Ferraz,
Plaza do Luils do Antozanas, y las vias del FI',CC.

2 - Barrio dolimitndo por la cullio do Ginés do los Rios, ol
Pagoo de la Alamada, P2 Val y calle de Manuel Merino,

3 - Darrio comprondido antre la carrctora de Pastrana, Puoriao
del Vado, calle do Tomas Merino y calle de las Moreras.

4 - Barrlo delimitado por lan Avda. de la Caballerfa Esgpafiola,
callo do la Lanza, calle Adarga y calle de la Espada.

b - Barrio delimitado por la callo de Jlas Moreras, calle de

Nueatra Sefiora de la Esperaﬁza, calle de "Tomés Merino,
Avda., de Circunvalaocidn.

6 -~ Barrio definido por las calles de Rfo Henares, Rio Mifio,

Tomés de Villanueva y San Marcos, as{ como las zonas defini-
das por el Plan.

Egtéin conformados por parcelas ocon una superficie media
de aproximadamoente 150 m2. que dan frente a calles con un

asncho aproximado de 6 - 10 m. y sus edi ficaci,onea no superan
las dos plantas do altura, D(D(‘U!‘AFN‘I ) H\N—OHMADO _
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ediflicios generalmento de una plunta, de vlvianda u tfamiliax*, | r/

progenten notables valores arquitocténicoss refnen oo

q{;@tmé*

tipolOgicas 1interesantes. En estos casas son autorizables obras
de reostructuracién que no supongan aumento de alturasfT o
n los domf@a barrios seflalados es autorizabl ?:
cion y sugtituelén de la edificacién existernte con ‘5)3 Limi A

ke OO{J@&‘”” \“af

que en Lo relativo a los usos pormenorizados establedenw..lox
glgulente:

ocupacidén en planta cuyos efectos smean vigsibles
ptiblica.

ciones f1ijadas en las ordenanzas covmspondientea a e

a) Automovil.
Compatiblo ol grupo II | ¢, situaciones A, B, C vy I,
slompre como complemento del uso caracterfistico. Prohibido

en todos los demAs casos.

¢) Residencial.

Caractoeristico on grupo II, situacién A (excepto en sétano).

Prohibldo on todos Llos deméa casos.

d) Industriel y Almacenajo,
Prohibido en todes sus catoegorias y asituaciones,
d) Comercial.
Compatible el grupo I en esituacién G, dnicamente cuando

ol local tenga su fachada principal y gus accesos desde

callos de anchura superior a 12 (dooce) metros. Prohibido
on todos los demls casos.

¢) Oficinas.
Compatible el grupo II, situacliones A, B, C y E, ai se
trata de oficina aneja a la viviend tular. Prohibido

an todos los demés casos. BOCUMENTO INFORMATY
FAVORAL [
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f) Hosteleria,

.:ﬁ‘ “* 'i ,
Compatible ol grupo II, situacionos C, E y G, Anricamente ¥
cuando ol local Lenga su fachada prisncipal vy

ol }

ACCOB0S K
1 ' : 1B
desde calllos do anchura superior a 12 (doce) meros .. Prohi- t,i‘}

i3 3
+

bido en todos los domfs casos.

g) Sociocullural, espectiiculos y salas de rounién.

Prohlbido en todas au categorias y aitua¢iones.

h) BEldeativo.

Prohibldo en todas mus catogorias y situaciones,

L) Sonttario-~aglalonelasl.

Compallble ol grupo 11, allunclones A, B, C,

e LiraLba do conpulLa anojn oo o vivionda del titulor,. ProhiIth

do on Lodon los domiin cansoss.
J) Religlosa.

Prohlbldoe en Lodon sus calegorias y slblugcliones.

k) Deportivo,
Prohibido on todas sus categoring y sltusciones.

1) Espacios libres y zonas verdes,
Prohibldo en Lodas sus categoriaos y situaciones.

m) Infraestructuras y servicios plblicos.,
Prohibido on Lodas sus catogorias y gituncliones.

n) Red viaria.

Prohibido on Lodas sus catogorias.

Lu apllcacidn do estus condiclones raesiringe exceslivamente
lag posibilidadeas de destinar la plantsg baja a otros usos
dist.intos del de viviendn,

Por lo obsorvado duranlo el periodo de vigencia de

lag citadas Normag Bubsidiarias conalderamos oportuno ampliar
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no objeto de proteccidn, harta log limites aeﬁalado ﬁ)‘h
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la compatibilidad de algunos de estos uscs, .;
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an log amblilLon lncluldoo on ¢l calalbégo do Blonos Prdh Uw

y demAs casos.,

Compalible el grupo [1 y 111, sltuacliones A, ‘!

S0 Incluye el grupo III: kstaclonamionto y/o almacena {

de vohiculos automoviles on ocspaclios cerrados cuya supe p
Lotal no sen superlior a 1000 me.

.o cocual, permitird la c¢conunidad de gavaje-apamae?gﬁ“f {OILIA DE
\JOLHICA H’;ITORIAL

por agregacién de la dolacldn corrospondiente a cada unideg |

rosidoneial, parcoela o golar.

h) Resldencial.
Caracltorfatico en grupo II, situacién A (excepto en sbétano).

Prohlbido on Lodos lou domédn cagon,
c) Industrial y Almacenaja.

Compalible la 1% Calegoria, on situacidédn €, Prohibido en
log &mbitos incluldos en el catalogo de Bienos Protegidos
y demls casos,

19 Categoria: Comprende aolividades totalmente ocompatibles
con el uso residoncial.

Sltuacidn C: S¢ refiore a usos que puedon autorizarse en

plantas bajoans o sdlanos de edificios destinados
o cualquior uso incluido el residencial.

d) Comorcial.,

Compalibles los grupos I y 11 en situnciébnm C. Prohibido

cen los Ambltos Incluldos en el catalogo de Biénaﬂ Protegidos
y demas casos,
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Se incluye el grupo 1IT: Comercio ocasional al\ p'q);w\ Ay I‘
(Grupos 642 a 647 y los 671 y 679 do la C.N.A.B los

4 A *“L
5

oerviclos porsonales (Agrupacién 97), mucursales éncariaa,
nsl como el comercio mixto al por menor en local¢ L menorea

El grupo 1 Llimila la superficie del local a 100 m2.
o) Oftcinas.

Compatible el grupo 11, situaclonos A, B, C y E, Q‘&J"'D bg_a
trata do oficina gnoja a la vivienda dal titular. Px‘:bbido
an todos los demfis casos, Ly

& :
) llogleleria, *ﬁi {

Compatiblo el grupo 1I1, altuaclones €, E y G, BPY h ﬁlﬁ:doﬁ
‘ ]ﬂ(‘f}’m |
on los ambitos inclulidos on el catalogo de Bienes

y demids casos.

g) Soclocultural, espectficulos y salas de roeunldn.
Prohibkido en todns sus catoegorfas y situaoiones,
h) EBducativo,

Prohibido en todas sus categorios y situaciones.

i) Sanitario-~asistencial.
Compatible el grupo 1I1I, situacionos A, B, C, B y G, si

g Lrata de consultla anojn a la vivienda del titular.
Prohibido on tLodos los demés casos.

J) Religloso.

Prohlbido en todas sus categorias y situaciones.
k) Deportivo.

Prohibido en Lodas sus categorins y situaciones,

1) Fspaclos libros y zonas vordos.
Prohibldo on Lodon gus calogorfas y sitLunclonos.
m) nfraoglrucluras y sorvicelos publ Leon.,

Prohibido on Lodos sus calogorfas y situaciones.
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n) Red viaria,

Prohibido en todas sus catogorfas y situaciones.
fl
Las correcclones aqui schialadas suponen una mayor f{exibllidad 1“:\

para la inslalacién do cstos usos en las planta% bajas de
los ediflcion de nuova planta o mediantie tranaf'oi’maeién de‘ k

N

lon axistenter, que de to contrario Lendrian quo c'igsbmurso

,‘!‘-
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al ugo reoldoncial con las limitoaclones do confort y pl‘i

1

quae ¢ollo conlleva y ain Loner on cuenta Lo ospocinles ¢ ((,3 16}
Lanclag quoe so dan on Alcal& do llonares, por la escasa prp€undi -

dad del nivel froflico durante gran parto del aflo.

Ln  aliminocién do la linltacién efladlda para
ugos ronpoecto al ancho do la calle, 8o hace naecasaria’
lo roducldo do aquol on la mayorfa de ollas,

DOCUMENTACTION

~ NORMAS URBANISTTCAS CAP. 7. CLAVE 0OG. RESIDENCIAL EN BARRIOS.
Actunl Redacoeion.,

-~ NORMAS URBANISTICAS CAP. 7. CLAVE 06. RESIDENCIAL EN BAKRIOS.

Nueve Rodancoién.
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