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6.7.5

Frentes de parcela. AL ih\
. s .

Sexa de 7 (sleta) metros. Be exceptiuan las parcelas consglidadas )

de aeste Plan, para las que se admite un frente mininp:
(cuatro coma cinco) metros.

la edificacién habrad de fraccoionar su apariencia vy
edificatorios.

6.7.6
Superflcle de ocupacidén midxima.

Serd dal 70 % de la superficie de solar, salvo para el

delimitado por la calle de ILas Moreras, calle de Nuestra/Sefiora @;5)

da La Esperanza, o¢alla de Tomnas {7 7
3

Merino, Yy Avda. d(bij/;
{

, O, A
cirsunvalacidn, y para el barrio definido por las oalleﬁfgh$§u;”
Henares, Rio Mino, Tomds de Villanuava y S8an Marcos, gue selN cfafi{f 48

q‘?"! >l

6.7.7
Fondo médximo edificable.

No se fija fondo mdximo, salvo que este aparezca graflado en los
planos de allneaclionesg, pero en aquellos cason en que el fondo
de parcela no supere en tres o mas metros el fondo edificado, no
podrédn abrirse huecos para luces o vistass en la fachada
posterior.

6.7.8
Alturas de la edificacidn.
La altura maxima de la edificaclidén serd de dos plantas y seils

metros, madidos segun el procedimliento establecldo en estas
Normas Urbanisticas.

6.7.9
BEdificabilidad.

Serd da 1,2 (uno coma dos) mz/m2 sobre parcels nata, salvo para

al barrilo delimitade por la calle de Las Moreras, ocalle de
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Nuastra Senora de la Eapaeranza, calle da Toméa Merino, Y

de Circunvalacidn, y para el barrio definido por las cg d;@g dg '
Rio Henares, Rio Mifo, l‘omaa de Villanueva y S8an Marcos, | pe' serd
de 1,5 (uno coma cinco) m?/m* medidos sobre parcela n355;

7

4

0

r

6.7.10
Usos pormenorizados de la edificacidn. ” Y,
Bl uso caracteristico de esta Clave es el definido en fel art.,. .

6.7.1, de acuardo con los grupos y situaclones propuestod ! an este i
articulo tanto para este uso como para los otros oompati,lea,!daL i
acuardo con las limitaciones del gigulante listado: L

a)~ Automovil. o |
‘Compatible el grupo II, situaciones A, B, C y E, slempfe) ‘como |

complemento del uso caracteristico. Prohibide en todos Jos dem ga@) "%
DRRSY !

035051 A
'OO{ (‘(}b \ af

b)~ Residencial. e , Cr/

Caracteristico en grupo II, situacidn A (excepto aen '-» ¥
Prohibido en todos los demds casos.

¢)~ Industrial y Almacenalje.

Prohibhido en todas sus categorias y situaciones.
d)~ Comercial.

Compatible el grupo I en situacldn C, unicamente cuando el local
tenga su fachada principal y sus accesos desde calles de anchura

superior a 12 (doce) metros. Prohibido an todos los damds casos.
e)- Oflocinas.

Compatlble el grupo II, éituacionea A, B, Cy E, a1 88 trata de

oflcina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos,

£)~ Hostelerxia.

Compatible el grupo II, situaciones C, E y G, udnicamente duando
el local tenga su fachada principal y sus accesos desde calles

de anchura superior a 12 (doce) matros. Prohibldo en todos los -
damds casgos,

g)=~ Sociocultural, especticulos y salas de raeunidn.

Prohibido an todas sus gategorias y situaclones,
h)—~ LIducativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaclon
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1)~ Ssanitario~asistencial.

compatible el grupo II, situaciones A, B, C, Evy G, ¢
de consulta ansja a la vivienda del titular. Prohibi
los demds casos.

j)~- Religiloso.

Prohibido en todans sus categorias y aituacioneas,
k)- Deportiva.

Prohibido en todas sus categorias y situacionas.
1)~ Espaclios libres y zonas verdes.

Prohiblido en todaa sus categorias y situaciones.
m)~ Infraestructuras y serviclos piiblicos.
Prohibido en todas sus categorias y aituacion@
n)- Red viaria.
Prohibldo en todas sus categorias y slituacionoey H¢&

f::ii
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6.7.1
Definicion. .
Regula los usos y la construccién de los bharrios y espaci Vei. !
asimilables a tipologias tradiclionales de casco, a saber: barrlo
limitado por las calles de Alfonso Zamora, Ferraz, Plaza de Lula

Antezanas, y las vias del FF.CC.; barric delimitado pox la calle
da Ginds de los Rios, el Paseo de la Alameda y la calle cle,fﬂ(anuel\

‘é A F

delimitado por la Avda. de la Caballeria Espanola, ca 10 de L
Lanza, calle Adarga y calle de La Espada; el barrio llmitado por &F

- W

RNy |
S Y %

la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Senora de la Espera

calle de Tomds Merino, Avda. de Circunvalacidn; y, por n’wufj &)
el barrio definido por las calles de Rio Henares, Rio Mi E}: ‘l‘oma%
da Villanueva y San Marcos, asi como las zonas defini- por@gi
Plan.

6.7.2

AMineaciones y rasantes.
sardn obligatorias las que aparezcan grafiadas en los planog de
alineaciones, para cada uno de los barrios.

6.7.3

Rotramnucos.

Quedan prohibidos los retranqueos a la alineacldn ofliclal de
fachada en todos los barrlos, asi como a los linderos laterales,
a los que la edificacidn habrda de adosarse.

6.7.4

Parcela minima.

Sera de 120 m2 para todos log barrios. Se exceptuian las parcelas
consolidadas en el catastral vigente en el momento de la

aprobacién definitiva de este Plan, para las que se admite una

parcela minima construible de 40 me.
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6.7.5
I'rentes de parcela.
Serd de 7 (slete) metros. Se exceptiuan las parcelas consaql
en el catastral vigente en al momento de la aprobacidén def :.,

de este Plan, para las que se admite un frente minimo
(cuatro coma cinco) metros.

El frente maxino serd de 14 (catorca) metrog, a partir d {'r cual ;
la edificacién habrd de fracclonar su apariencia vy 'g:j.tmoa % ?"L]
edificatorios. R

6.7.6

Superficie de ocupacidén maxima. :
Serd del 70 % de la superficie de solar, salvo para al baw
delimitado por la calle de Las Moreras, calle de Nuas tra Sa ﬁ

de La Esperanza, c¢alle de Tomds Merino, vy Avdatg‘;mm
Circunvalacién, y para el barrio definido por las callX &if«mu

llenares, Rio Mifa, Tomds de Villanueva y San Marcos, que sS&W
80 %.

6.7.7

Fondo maximo edificable.

No se fija fondo mdximo, salvo que estae aparezca grafiado en los
planos de allneaciones, pero en aquellos casog en que el fondo
de parcela no supere en tres o mids metros el f£ondo edificado, no

podrdn abrirse huecos para luces o viatas en la fachada
posteriox.

6.7.8
Alturas de la edificacidn.

La altura mdxima de la edificacidn serd de dos plantas y seis
metros, medidos segun el procedimiento establecido en estas
Normas Urbanisticas.

6.7.9

BEdificabilidad.

Serd de 1,2 (uno coma dos) mz/rh2 sobre parcela neta, salvo para
el barrio delimitado por 1la calle de Las Moreras, calle de
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Nuestra Sefiora de 1a Esperanza, calle de Tomés Merino, y/?\vanidg\de
Cirounvalacidén, y para el barrio def'inido por las calles { Rio Henares\

Rfo Mifio, Tom@s de Villanueva y San Marcos, que. sorf dd, --1 65 (uno cdma\
cinco) m2/m2 medldos mobre parcela neta. |

6.7.10

Usos pormenorizados do la edificociodn.

“ ‘; _:11; '.p?l\; N ' *._.‘-
El uso ocaractoristico de esta Clave a8 el definido en Ly OV { ~,
, Glhy 2\

de acuordo con los grupos y sltuaclones propusstos en mste articulﬁ',

tanto para este uso como para los otros compatibles, di xaeuerda c.,onf
lag limitaclones del sigulente listado:

a)~ Automovil.
Compatible ol grupo II y III, situacionea A, B, C y L, algfpré )
complemento del uso caracteristico. Prohibldo en los ambi tog
en ol catalogo de Blenes Protegldos y dombs casgos.

Se lncluye el grupo 111: Estacionamiento y/o almiacenamiento da y\qltise‘uf!
Pl il
automoviles on ogpaclos cearrados cuya superficle total no sea

up@Vifd#J
a 1000 2. "
Lo cual, pormitira la comunidad de garnje-aparcamiento por agregaclidn

de Lo dotacidn correspondiente a cada unidad residenclal, parcola o
golar,

L)- Rosideonclial.

Caracloerfstico en grupo 11, sltuacldon A (excoplo on sbtano)., Prohibido
on todos los domdn cagog.

c)- Industrial y Almacenajo.

Compatible la 198 Calogorfa, ocn asltuaci6én C. Prohibido en los dmbltos
incluldos on ol caltalogo do Bionos Protoglidos y demds casos.

1% Catogoria :Comprende aclbividades totalmente compatibles con ol uso
residoncial.

Situacion C :8e¢ reflere a usos quo puden aubtorizarge on plantas bajas

o sbtanog de edificloa destinados a ouaiquiér ugo incluido
el rosldonclal.

d)-~ Comercial.

Compaltibles los grupos I y 11 c¢n situacion C. Prohibido en los &mbitos
incluidos en el catalogo de Bienes Protegidos y demés casos.
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S8o {ncluye ol grupo IT: Comorcio ocasional nl por moenor
a 647 y los 671 y 679 de la C.N,A,L.), los Serviolos personale

97), sucursales bancarias, as{ como el ocomercio mixto al

h.;

1‘Agvupacién ‘
A -. | h
61“ qmenor' On's‘

& lf!
’ q h ol

locales menores de 350 m2.
El grupo I limita la superflcie del local a 100 m2,

Q)"‘" Oficinan,
Compatible el grupo IX, situaciones A, B, C y ), 81 se tra
aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los doméat

f)- llostoleria.

I'I-ﬂ"-
.

Compntible ol grupo 11, gituaciones C, B y G. Prohibldo ‘n J.oa qmbitqg

incluikdon on ol enlanlogo de Blenog Proloegidos y doms cugos., ﬂ;@ ﬂ%{
f)~- Soclocultural, ospectficulos y salas do reunidn. !R\@%ggiﬁé*f
Sy
Prohibido on todas sus categorias y sltuaclonos. in“JrNJ {%?;,
h)~ Educativo. AN mﬁv
Prohibido en todas sus catoegorias y situaciones., ,:”) ;2:
tgw

i) Sanitario-asistoncial.

PO *CJLD,A
Compatlble el grupo I1, sltuaciones A, B, C, E y 0, si se trate J’”‘ﬂﬁnmﬁﬁﬁ

aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todog los demés casogf®

j)- Religloso.
Prohibido on todas sus categoriaos y sltuaciones.

k)~ Deportivo.
Prohlibido en todas sus categorias y altuaciones.

1)~ Rapacios libres y zonas verdes.

Prohibido on todas sus categorfas y situaciones.

m)~ Infraostructuras y servicios pGblicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones,

n)~ Red viaria.
Prohibido en todas sus categoriasg y sltuacliones.
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