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de 1984, se ha aprobado definitivamente el 15.9.1987 un P.E\R.I.

a cuya ordenacidn se remite el P.G.0.U.

el uso caracteristico o global de dicho poligono era el L derti—
cial, los promotores del P.E.R.I., el Concilioc Espaficl de
Asambleas de Dios, agotando la compatibilidad de otros usos,
destinaban gran parte del poligonc a usos terciarios para

la construccidn de su sede,

Atendiendo al deseo del promotor de destinar mayor
cantidad de suelo al uso residencial autorizable y en especial
al objeto de favorecer la conexidén de la red viaria de este
poligono c¢con su colindante el BSector 103 (Rinconada) se ha
considerado oportuno modificar el P.G.0.U. en lo referente

al trazado viario y distribucidén o zonificacidén de usos en

el ambito del citado poligono.
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~ Plano de Calificacidon del Suelo (Actual) n? 81,
- v de r 4 4 (Modificado) n? 81.

-~ Plano de Coédigos {Actual) n® 150,

- " e " (Modificado) n? 150.
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INFORME :

£l PGOU de Alcald introduce en su documento aprnbadﬂ1ﬁ;ﬁviarjo de
conexién de las =zonas desarrclladas por los PERI 19B, 18C jr 19D con el
polfgono 103 La Rinconada. P
Este viario, paralelo a la carretera de Pastrana modifica e&ﬁiusjvamante
las detorninaciones del PERI 19D en tres parcelas. ; ‘

£l PERI 19D tiene aprobacibn definitiva el 15.9.87j apfébacibn
del Proyecto de Compensacién el 20.12.88 y aprobecién inicial d
de Urbanizacién el 19.12.89. Su desarrollo qued§ interrumpido
iniciacién del Plan General.

La Junta de Compensacién del 19D no se opone al Plan General por
exigtir conversaciones con el Ayuntamiento de Alcald, seglin las cuales se
podfa redistribuir las parcelas y su aprovechamiento sin afectar a los
derechos de los propietarios, ya que la afeccibdn del viario corresponde
exclusivamente a las parcelas de zona verde, equipamiento y a la nt2
propiedad de "Concilio Espafiol de Asambleas de Dios" que solicitd un
cambio de uso.

%1 Ayuntamiento aprueba la modificacidn de uso presentada por ser
el caracterfstico del sector y cumplir los estandares legales:

Lo parcela de zona verde, la n2 5, de 3.530 m2. queda afectada por
el vierioc reduciendose az 2.758 ma.

La parcela de equipamiento, la n? 6, se aumenta en 700 m2.,
pasando de 1,000 m2, a 1.700 m2.

La superficie total de ambas parcelas ya cedidas al Ayuntamiento
varian de 4,530 m2, a 4.458 m2. solamente en 72 m2. por la afeccidn del
viario a lo que el Ayuntamiento no se opone.

La superficie de la parcela 3 pierde por esta afecciédn 974 nm2,
pasando de 13.130 m2. a 12.156, no obstante no se opone a la aprobacidn
del PGOU si puede conseguir el cambio de uso de edificacidn denominada
secundaria en el PERI aprobado, con destino a la instalacidn de un
seminario al uso de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Este uso de vivienda es el caracterfstico de este sector que
corregpondes 198, 19C y 190, hebiendose aprobado unas directrices conjuntas
de los tres cuya copla se acompafia, ¥y que son los fijados por las Normas
Subgidiarias.

La propuesta de cam de uso representa también un cambio en la
edificeabilidad.

Segin el PERI aprobado, en su punto l.2.2. de la memoria se
eapecifica la intencién del representante del Concilio Espail de
Asambleas de Dios de no consumir toda la edificablilidad de que dispone
dejandolo en 5.000 m2. para la edificacién de un Seminario Evangélico, el
resto de edificabilidad que les correspondfa ni la venden ni la traspasan
a otras parcelas; pretenden utilizar ahora 5.311 m2. de los que renuncia-
ron en su dfa obteniendo un total de 10.311 m2. edificables para construir
90 viviendas.

Las cesjiones que realizaron en su dfa, reflejadas en el PERI y en
el Proyecto de Compensacidn y calculadas porcentualmente a su superficie y
no a su aprovechamiento son las siguientes para esta parcela.

Zona verde y equipamiento 2.506 m2.
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Viales, 2.111 m2,
Exceso de aprovechamiento 1.284 m2,

La cesifn de viales aumenta con la nueva vfa trazada en 974 m2.
como se ha comentado anteriormente, y por tanto 2,111 + 974 = 3,085 m2. de
viales.

Corresponde por tanto comprobar si con las cesiones realizadas
cumple las mfnimas legales,

Zona verde : la mayor de las siguientes.

10% de la parcela: 10% de 12,156 m2 = 1.216, 6 m2,

18% m2/vivienda = 18 x 80 = 1.620.

5 m2/habjtante 90 x 3 x 5 = 1.350 m2,

Equipamiento : 10 m2/vivienda -~ 90 x 10 = 900.

Total Zona verde + equipamiento: 1.620 + 900 = 2,520 m2. estando
cedidos 2.506, aproximadamente los necesarios.

La edificabilidad que le corresponde a esta parcela es de 10.311
mZ., gque es la mAxima permitida.

Esta edificabilidad y n? viviendas debe repartirse entre los dos
usos de unifamiliar y multifamiliar, lo cual se definir& en el estudio de
detalle correspondiente que deberé cumplir la normativa vigente.

Alcald de Henares, 15 de julio de 1993
LA ARQUITECTA MUNICIPAL

(O i

Fdo. Alicia Gonzalez
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