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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIC ECONONICO-FINANCIERO J6

. - 2BTLIDAD BECONOMICO-FINANCIERA DE LAS PROPUESTAS DEL PGOU.

— -—
—

~ L _2n General de Alcald incluve un conjunto de propuestas de

. ntzrvencidn en el desarrollo urbanistico de la ciudad, algunas

8

_=53 cuales tienen - caracter ptblico, v el resto privado. En
=35t+ 11timo punto del Estudio Econdmico y Financiero se aborda
2 vZz2bilidad de tales propuestas, aungue el procedimiento de
~u2gTliicar tal viabilidad sigue diferentes vias segln sea 1a

-#srinsabilidad de la intervencidn, publica o privada.

—-n .5 actuacliones de caracter publico, vy mas concretamente en
—_as de responsabifidad munlcipal, la wviavilidad econdmico-
“inanciera se Justifica garantizando que existen suficientes
~eCcursos presupuestagios para hacer frente a las necésidades de
~nversidn derivadas del Plan. En consecuencia, v COmo resumen
Ze 108 anteriores puntos en los que se ha analizado la
TVvoiucion reciente y futura de tales variables -recursos v
~recesidades de 1nversidon-, podemos contemplar en la tabla
=djunta su contraste ano a ano.

AT

A SO RECURSQS NECESID. % Rgggr?ﬁ"ﬁéé:*' ;::»
£ e A
1951 914 :
1992 776
1993 . 791
1594 807
1995 862
1996 2.697
1997 391

1998 1.135
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~cn- puede observarse, las necesidades de inversion munlcipal

der.vadas del desarrollo del PGOU han sido

L P Lt

programadas de
ma-=ra rjue se mantengan afo tras afio, en porcentajes inferiores

Lot § it W

a> 1% de la capacidad de inversién total estimada én la

h--4tesis menos optimista de 1las consideradas. Com ello se
=z-zntiza que no existen

1‘{]

restricciones econdmico-financieras a
1z z2jecucibdn de tales inversiones.

nadidirt T it emesdd 3

L

=~ “ag propuestas de responsabilidad privada, la viabilidad se
“v:z=ifica poniendo de manifiesto la rentabilidad econdml.co-

--anciera de los desarrollos urbanisticos, para unos precios

d: suela, de edificacidn vy de venta considerados como
rzzonables en el mercado.

acl, cada uno de 1los 26 sectores de Suelo Urbanizable

~-agramados en los dos cuatrienios del Plan -7 sectores de

S.7.P. de 1% Etapa, 11 de S.U.T. también en 12 Etapa y 8 de

5.7.P. de 22 Etapa- ha sido objeto de un Estudio de

Rentabilidad Econémico-Financiero (E.R.E.F.}, en el cual se

czicula, entre otros indicadores, el de la Tasa Interna de

Rezorno (T.T.R.) tanto del capital aportado como de 1la
inversién en si misma. Los resultados de los 26 Eﬁtﬁgiﬁﬁﬁsx
adjuntan a continuacién, estructurados cada unogdp&éllaﬁ en’ L\
tres apartados cuyas caracteristicas vy supuesﬁﬁﬁ in@ggﬁsa ﬁ%;
detallar de forma precisa. | ﬁéﬂ; %?

F1 primer bloqgque de los E.R.E.F. Jo contit

sector. Primero * aparecen Jlos datos

urbanisticos, donde se incluyen las agﬁ;

sistemas interiores, 1los m? edificablel ponden a

Jos propietarios del sector en cuesyl que Jes




e Tomiiad

e

A e L 3 L

- -

-

et | #rmubed

o dd g St A

-—————

ALCALA DE HENARES, PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERD E}Ei

~rresponden a otros destinatarios —-propietarios de sistemas

Cz-2ra.es Vv Avuntamiento en concepto de ceajidn-, datos todos

&

it

"3dos  de las fichas que se incluven en los Anejos a 1a

¥zroria de Ordenacién. El reparto que se ha realizado de los m?2
~.fticables, entre 1los propietarios del sector v los demés, es

rrrpormsional para todes 1los  usos  lucrativos eXistentes, si

r2z1, =n el momento de }la reparcelacion, el reparto podréd ser
~. Jue resulte de esta, va gque el presente ejercicio no tiene
“z-agte2r vinculante.

-

=T Lo que tegpecta a los datos de costes utilizados, conviene
rzzilzar algunas precisiones. Al suelo se le ha asignado un
vioor  de utllizacidn relativamente elevado, 2.500 pts./m2.
z.0r con el gue sus propletarios c¢onseguirian apropiarse del
CT.2s80 de las plusvalias generadas por el desarvollo
urZanistico. Evidentemente, la utilizacidn del suelo en base a

VIi_ores por debajo del ftijado, conseguiria sustanciales

trzsvases de plusvalia a Jos promotores, de Jla misma manera que

ul

.ores por encima de &1, podrian poner en peligro 1a

re~tabhilidad de los desarrollos urbanisticos.

| ffﬂ“
F_ coste medio de urbanizacidén se ha esfab19r1d0 en“ﬂ¢§

“3/m?, de acuerdo con los precios mas usuales en . }@q Prnvgcrog

. _3 1 “i- %
siis Fspprjalpsr“

“f:' N

1'T':|

r2a2lentes. Unicamente en el sector 101, por

caracteristicas —-gran tamano, golf a urbanizar

e_ coste medio introducido ha sido

bastante

pTs/m? ).

La repercusidén que figura en el

de urbanizaciodn se refiere a cada esto

£s, una vez excluide el 10% ad de cesioin

municipal, el cual se ofrece libre de a repercusidbn de
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= oropiedad del suelo incluye gastos de transmision en razoén
2= impuestos -7,5% del valor-, v la de urbanizacidn, los costes

=T Provecto, 2.3505%.
- cuanto a los costes de edificacidn, que 1incliuven el
~z-ofi~in industrial del constructor, han sido uwtilizados Jos

lzulentes:

- industrial = 60.000 pts/m2 .,

":- residencial denso = 6£65.000 pts/m2. *
'z residencial unifamiliar = 706.000 pts/m?.
z2 comercial = 6£5.000 pts/m2?2.

RO .000 pts/m2.

{

~ terciliario

(R

t. segundo bloque de cada E.R.E.F., que aparece en su segunda
-sa, refleja la estimacidbdn de costes e 1ngresos pOr uso6s v por
z*ng. E1 modelo supone que el coste de urbanizacion del suelo

== produce integramente en e] aio 0, ] primero de los sels
c-nsiderados para el calculo de la rentabilidad global de 1la
coeracidn, mientras que 1os  costes de edificacidon se reparten

~*re los tres siguientes, un 40% o1 afio 1, v un 30% c¢ada uno

S -..:IIF"""_ D
==z Jos sigulentes. ST ey
o ~aN
: _.:;,,‘r,_..f_‘ @ \
~-5 ingresos, por su parte, solo aparecen en el teraed aﬁo%;y
] , . ? .3'::' - 3 bl
22 reparten por igual entre los cuatro 0ltifnos anosi (25% &y

2d0 2, 25% el 3, 25% el 4 v 25% el 5). Los predios o
s2 han supuesto son Jos siguientes: N
Uso industrial = 110 pts/m2 .- ﬁﬁﬁf?’f
I'so residencial denso = 120.000 pts/g? ‘
vso residencial unifamiliar = 130.000\pts/
130.000 pts/m?.

I'so comercial
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Le- ter—-iario = 150.000 pts/m2z.

Lz ingresos calculados son netos, es decir qgue del total del

Vz_or <2 las ventas se ha descontado un 4% correspondiente a

lr= gastos de comercializacidn.

F_ o —er—zer vy ultimo blogue de cada E.R.E.F., refleja el plan de
f--anciacliédn v 1la rentabilidad de 1Ja operacidn, pudiendose
cz_brzr el grado de rentabilidad a través de diversidad de
irticacores detallados en la hoja-resumen: ‘

- 1 itndicador wmas 1inmediato es comparar el total de las
i~ 2rsiones anuales con el total de los ingresos anuales, v

cornsiderar que el exceso de éstos sobre los primeros se obtiene

i

er un perijodo de sels 3aRos.

- n indicador mas complejo es el que contempla 1la
d:‘erenciacidn entre inversidn total v capital aportado. EI
monelo razona aceptando tres formas de financiar la inversién
tcmal, 1a primera c¢on aportaciones de capital, la segunda con

-y

e. flujo de cajla (cash flow} anual, v la tercera con recursoc al

cradito de forma subsidiaria a Jas dos anteriores. &8da’

_ . . ﬁf L it
fnancia de forma diferente: asi, el przyevo 10 g

in~aegramente c¢on aportaciones de capital, por ha@aﬁse ffﬁﬁle al

coste  del suelo v de su  urbanizacién: el leg.faﬁggdue Vi

implica edificacidn, puede recibir un__-;g§ﬁ§ip ;f
construccion -a ainco afios vy al 15%-, pnjmgﬁ*ﬁaﬁg ' '
del coste de ésta, cubriendose el -ﬂgﬂ&'éyta;” 1
aportado; yv a partir del tercero Sr 'ﬂas
empieza a autofinanciar la operaciod AN ;¢f”4"ﬂ preciso
capital para completarlio. El1 val 7hr53 ' " superavit de

fondos que aparece en la novena fila, Xef%ei# el remanente neto
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Lz prosiuce la operacidn, antes de reponer el capital aportado,

s:z~do estos dos conceptos Jos que deben ser comparados entre

s - -~ome, 1ndicador de rentab3iljidad.

- 7~  “indicador mas perfeccionado es el que obtiene el Valor

3A~-:3] Neto {(V.A.N.) del superavit v 1o compara aon e}l del

cz--ta" aportado. El V.,A.N. consiste en calcular lo que valen
o~ ~a actualidad bien sea Jos ingresos futuros esperados, bien
3z e ~apital a aportar en los proximos afions, para lo cual se

,
L

i
I|l

jentan estos - valores a un tipo de interés detrterminado -en

Jd

str~ supuesto al 15%-; para que una operaclaon sea rentable,

T‘j

e T.x.%. del superavit debe ser cunando menos mayor gue el del

- d L

czzlital aportado.

- "4 Tasa Interna de Retorno (T.I.R.) es el valor tipo de
iv-arés que iguala Jos V.A_N. comparadaes. Asj, una T.I.R. del
nznital aportado respecto del superavit igual al 20% indica que
hzw que descontar al 20% los valores futuros de ambos flujos

zra que sus Valores Actuales Netos se igualen. La hoja resumen

rentabilidad de cada sector refleja también la T.I.R. de Ja

Ll

i-ersién respecto de los  ingresos totales, siendo en general

captable las operaciones cuva T.I.R. estd por encima del 15%.

- Stro indicador que se ofrece es el 1indice de reg;abilidad
ittt

a=ual tanto del capital aportado como de Ja invers 3'6n. ehtENJdo
o .

a> dividir por seis -puesto que ese es el nﬁmergﬁﬂé Nios de

cperaciones—- las rentabilidades obtenidas: el
ranto igual a los ingresos menos las invegpg)
regultado entre las inversiones, ¥ a Sl .@ﬁté
otro indice, por su parte, seria '-.,, ‘i\@
capital aportado, dividido el res ﬁ?tad- g?ﬁwb

v éste resultado entre sels.
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PSTUITY DE #<BTABILIDAD RCONOMICO-FINANCIERO DEI SECTOR 30D (S.U.P. 1% ETAPA)

boooTE PED ZECTOR 30D

- M O o w4 o o o e s P aw e omer S o o e Ee g G N I L G I SN DN BN BN NN PN BN NN BN NN BN BEN BN BN g e Bpe Gy S e e e e o - S B BN EE YW B T PE B B A A L B B B AN A B M O AR W B v e em il G R TR S B T TR O G TR TR TR T TR TR AR O R TR TR TR = = wm =

- Er — — - = g oomromis mr = =N W SEm TR WS mE N W W . W GEE BN MR R AR SN REL NN G BN N NN M M BN RN NN MmN G S A SN GG R Mmm mm e mmm mml ol e e mmm b T EE RN S M N BN NN M NN M SE BN EE M TN NN M W TN R W e e aleh B e ol oslm e A ol CEN BN WS TR P e sy e s g ot e

Lo SUP. M2. Ha2.EBIF.TOT. N2.PROP.SECT. M2.PROP.OT.SRCT. N2/H2

KD IENT 125,155 93,840 hg.281 14,581 0,75
oL CRATTUTS vi5L 154 93, 3k5 59,283 14,5873 G,75

N ) 0 | 1,0

NIt 1.217 2.574 . h1d - 0,8

5o, 3,217 1.217 1.217 - ,

ST 0 ; 0 i

nos . IKES 16.087 1.114 1.319 -

PETTE 13.193 { {

SIET ONTRRICEAS 18,714 1110 T.110

0T 3BCTG 160.869 180.97% 06.393 14,531 0,63

SU.I3CT: 15,0869 HAS. SUP.OTRGS SRCT.: b,834% HAS. 0 VIVIEBEDAS 0 VIV/HA.

A O - o o o e oaw e s e e ol EE W A S W RS EL - O - AN TH EE S S EE TR W O R R EE O EE g R g ey S ST IR S BEE BEE SEE S S S S S SN ST SIS SN S S SIS S S S S B B S T G S G T N e T T T O A B T B B B - B THE AT W AT B I A - - A S ol e ol

- v wr mm o o e mm mm mm mr wr wr mr wr S we ol wr mr sl mm i wm wm w wmm —F wlF M ot b —E EE M A MM M ME MR L AN EE A E B EE W e e cwm e mm o mr cmr o cmr wF e - B mr owr o wl Em o Er B BN R W A R EE N EE E EE EE mp W e g ey SEE R W W R R W

2.500 PTS./M2

2.900 PTS./H2
1.2%2 PTS/Hd COKST.
4.872 PT§/H2 CORST.
12.164 PTS/K2 CONST.

COZT7 MERIC DE SUELO

{CZT2 MEDIO DB URBANIZACION
ErI3TUSION PROP. SUBLO / N2 CONST.
REPZEZUSICN URBANIZACTON /M2 CONST.
REFZEZUSIOK SURLO + URB./ M2 CONST,

CLi%=3 TOTALAS PROPIEDAD DEL SUELO alé KILLONES DE PTS.
-CiegeSP, PROPIETRARIOS DEL SECTOR §32 NILLONES DR PTS.
-CCEZESP. PROPIET. OTROS SECTORES 184 KILLONES DE PTS.

§12 KILLONRS DR PTS.
289 MILLOWES DE PTS.
123 ¥TLLONES TR PTS.

(0775 TOTALES URBANIZ. DEL SURLO
-4 CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-3 CRRGO PROPIET. OTRGS SRCTORES

(7573 HEDTO CONST. USO TNDUSTRIAL nlt.000 PTS./H2

N e W N ol e - el EE B mm ol cmm wr Wi A wl S ol Y W ol AN EEE BN A BN N B UEN EE W UET COE m agm mmm ey M N e e e e o e e e e e e ol W B G N B A G L CEE ek B AL R B S ol oM e sl sl e s sl e e i SR e e sl mlie M S e e ol S sl M e ki e vk e
B N B B ol e g e e B - N A CEN W BN TE W BN W W EE UEN W WS SR Shm mmm sem . mmn mmm mmm e e e e el mn e e e e e e e e ol b B - E e cum W hE i 0% e = S ke e B A R W W e E A IR EE B AR AN TED EE A B B A A B A A B B T W A EE B B W A S G e el
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RETEF.G DR RENTABILIDAD RCONOKICO-FINAMCEERO DRI, SRCTOR 30D (S.U.7. 1% FTAPA)

n. tTOMACTOR DE COSTRS Y DE INGRESOS

- g o e e e e - BN W g ek A T AN SEN AR der BE el i o TH AR TEN AN BN B SN A BN N O EE L A A AN W R T MR BE amm mmm o mm e mk o P PR R SR W Sy R A W SEm Em mm am mm wn odm ol R S S B EF AR S B TR T ST TR SE S Em Em Em mm R m mm m mm mm o am e em =

B el r mbl SN T W e mmm g e ge Wy T Y SR Wy mp mm mm mm am v mm ik ww ek ule el oy e G o ol W ey s -l - P B B SR BN EE Em MmN SN SN ML SN S SN SES M SN EEE M MBS SEM EEN MEE ME SEE MEE REE RS SR BN SN N EEE EEE BN S EEE RN N SN SEN BEm MEE M TS SEE EE SEE B S S e e e

COSTRS TOTALES EN MILLONES DR PTAS. SEGUR US0

THDUST. TOTAL
LTI T0TALES DR ADQUISICION DR SUELG 437 432
102751 TOTALES DB URBANIZACTON DEL SUELD 289 209
CIETI DRRTYADOS DE LA CONSTRUCCION 3.806 1.308
T TG8T3S DB TNVERSTON §.52; {.527

-_— Em Er W a m O am e e o Ew e e e e e e e A e ol e e ae ww ur o mer di o wr ww e v— e T cmie ol b e o ol mi she wsh ol owl - R B CEE - A ERY S SRS EE Em g O AL e G Sy e T A ol e ol el e B whr oaw e e e wh o ee mlr s e e e e e e sk mlr e b A e e e ek o e e W e e e e W

e Em O A oy o e Em Em mm mm WS W e mr o mer i B e rm omT wl mm e e omr o oa R MR g L — B am am oam e W B B B B P PR PN SR Em Em Em am N SES EEE EEE B SR R SN R ER SN B EE R Em N EE EEE ER S Em Gy g R SRR P g R RPE R Em am amm g SR SR oE T T O A A B T W R e e THE R e

COSTES ANUALES DE LAS THVERSIONES {MILLONES PTAS)

ARO O ARO T ARD 2 AMRO3  ARO 4 AMRO S TOTAL

CO¥:i1 Y URBANTZACION DB SURLD 131 1]
CONITRUCCTION USO INDUSTRIAL 1.532 1.142 1.142 3.806

™I, COSTES DE INVERSION 131 1.542 1,142 1.142 -0 §  4.527

*i"**———----—__“H_F-q**hﬂ"--—---‘--—--—**—-*ﬂh_-ﬂ------‘---'ﬂ--h--——-'————--————.————-—_-—————qq_q"-Fz--*q---u-‘

. RO DR

A
INGRESOS WRTOS ANUALES RN MILLONRS DR fB{S_ETAS ﬁ £
7o N e\
OO A0 L ARD 2 ARG 3 ARGA MOGNTITL
t

USGS INDUSTRIAL A 110.000 PTS/M2 | | 1.565 1,565

TOTAL TNGRESOS NWETOS 0 b 1.

— o e e e e e o ol wl B B A O wE ul T B W B EE A B B B v s win omm wer ale  AE EE N R W EE W e o i EE SR S SR G EE EE T TR R OEE SR o e mlp oy e o A W A BTOWE S - EE O BN AR A e
e ek mmi B el ek e o ke b et G wE e R o O A S G B ol Bl A gl ek e T e e B wm v By am dde e i o oS O B B A A VW T TEE TR ST TEE OEED OEEE W WL W O TE B A S S e sl o o R Ay o e sy g oW o W
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PSTUEC DR EZNTABILIDAD FCONOMICO-FINANCTERO DEL SBCTOR 30D (S.U.P. 1t ETAPA)

C.o T28NCTAZIGN Y RENTARILIDAD

*-—--*—*-*—*##ﬂh*ﬂﬂﬁ——-—dﬁ-‘u-d———r—r—-ﬁ'rll-—-—--n----l--l-———————————i--i.l----ll---l--l—d———————.———.———..-.q-.—-..-..._q.-.--n-q-'-q4-“‘*-_______-

T R - w5 o oy omm --ﬂ-ﬂ*‘———q--*-—-—*-u-—_-—_—-——.—--.-.-.-..-...--.-.-n.-n.q—.—-——p—-'—---ﬁ_.-,.._.H._H_______.______.._.-,.-.-,F..-‘-h_.._-q_“---*-___

SALDOS NETOS ANUALES EN MTLLONES DR PESETAS

AROD  AROT MO 2 AROZ  ARO 4 ARG 5 TOTAL

NVTEIIONES ANUALES 721 1522 1142 1142 0 b 4527

2BV ZIGN ANUAL DR CREDITOS i 0 N3 3F 3 33 1.254

10717 43CRSTDADES DE RONDOS Tl 1820 1SS LRS 313 31 5,781

INZPZI38 NETOS ANUALRS ) 0 1.565  1.565  1.565  1.565  £.260

INTIE58S ANUALES DE CREDITOS b {188} {88} UL (84 (470 (654D

CAEE TION AKUAL 0 [18%)  1.3TT 1428 1471 1518 5.603

AP7ETIITONRS DE CAPITAL 121 45T 74 31 ; 6 1.287

TOTE. 20NDOS PROPIOS 721 269 1455 1455 1471 1518 6.84¢

DEF:2i7/SUPERAVIT DB FONDOS 0 (1.254) b b 1158 1,205  2.362

DEFT3IT/SUPERAVIT ACUNULARO 0 {1.254) (1.254) [1.254)  {S6) 1.108

PINISCIACTON VIA CREDITOS b 1.254 i n 0 0 1.254

VATGY ACTUAL NETO DRI, SUPERAVIT i 0 0 b 662 5SS 1.283

YAiZ3 ACTUAL NP0 DEL CAPITAL AP. 721 397 59 21 ) 0 1,198

NOYIMIRNTOS NRTOS DE PONDOS CAP-SUP S U UL B T VR PR IS U IS T «C e ey,

NOYT¥IENTOS NETOS DE PONDOS THY-TNG 721} {15220 423 423 1565 RS 1.133 *“’*ﬁj
. ‘:,;J .

% -

O e e A - - B B B W EE W N EF B S i sk fn i G Man Smn B M BEE M EEN NN NN NN BN M M M M Emy Emy S Sy e W TEE B B B B B ml e e mm m S N - e e ek e o e N e N A B A e i oy e W EE W B el e ——

C.c. AENTABILIDAR DEL CAPITAL APORTADD Y DE LA TNVERSION

A s e ol R S g R R IR WS SR MR W CEE CEE N CEE N B AR vkl B B B e e e e sk e g e e W W O B e

(NCICE DE RENTABILIDAD ARUAL DEL CAPITAL APORTADO BN [0S SEIS AROQS

TASK INTERNA DR RETORNO {T.7.8.} DEL CAPITAL APORTADO.............

INDTCE OF REWTABILIDAD AKUAL DB 1A TNVERSTON EN LOS SEIS AROS......N\u...n...

TASA INTRRNA DR RETORNO {T.J.2.) DB LA THVERSTON.....cviiviiiiiiiinnneeNeens.

PERIODG DE RECUPERACION DET CAPITAL APORTADO ...... '.......; .................................. b AROS
PERIODO DB RECUPRRACTON DB LA THURRSION Lottt tanetereeerrsnnnnnnsnnnasnssasans, 5 AROS

M D oy R B R o o G R A R A - O AT - S N SN - A A B ki S By omlh by gy ey ship omgle sy e ple S g owi o W aE A WS ------ﬂ_—_'———.'*'-.—'q-.------‘*--------—‘___-—-—,--—-----H--
————q--ﬂ_-----------'F-‘-.--—ﬂ-H-ll--llﬂ-ﬂl-—------—----—-—-—--—--—--—-----u--l-h——————.----.--..--.-._..q....._..-.----,--_*________—“-—-----‘_
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ESTIT™S DR REZNTABILIDAD RCONONICO-PINANCIERO DRL SPCTOR 33D [S.U.P. 1% ETAPA)

3
£
;g h. ©4%75 DRL SPCTOR 330
I
1% ) 98 52 [0S APROVECHAKIENTOS URBANISTICOS
.
g Use! SUP. M2.  WZ2.RDIP.TO?. X2.PROP.SRCT. N3.PROP.OT.SRCT. M2/42
5
. IND. I22NTA 15.000 11.250 5,459 5,74) 075
{ N TICHOLGS 24,509 18.454 0,955 9. 499 0.7%
% oM TIENT 24,500 12,300 . 959 6,331 050
i TZRT. TIRRTS 24500 18.458 3.953 9,497 0,75
3
SSCTOCTRARTILS BRLEDS 60,454 29,336 31,118 hoRe
N S 0 | 0 | F.00
| SEPTITTI0 2,137 1,870 1,870 , 080
| S 1,169 1.169 1.169 - 100
CONEETTAL 1,169 813 314 . 070
£SF.TIRES 11,690 1.169 1,169 - 1,10
‘ vIdE 11,490 0 ) - 6,00
| QTET.CYPERTSRES  28.0%5 5.026 5,026 - -
TGTL S2CTOR 116,860 65,480 14,362 37,118 0,55
SUB.33°T: 11,585 HAS.  SUP.OTROS SRCT.: 9,9837 S, 6 VIYIENDAS 0 VIV/HA.

L O EgE e Em . gy Wy Wy W oy e e e e ek wle bl Gl B ol el e e ek sbe el alie ol i ol e ol onlr ol A A ol G - B A A O O - ol B B A B EE B e B A S e sk ol ae e e e e o S S S S T Sy S g T OEE ET A CEE EE YSE OUE YH- R AN ol i e i wir mie ok ol oy b e e W B W Bei e

- e mm o mr o EmEm o Em wde wh ol T EF AR A W W S T A A A A e ae wr wr ek b et ot e ool i e g o Y e R AN B SR B el e gy ey e sy e O S B A e mbr mer s EE EE BN N EEE EEE M EEN BN NN BN M SN EEE M SN SEE M N EEE BN B L BN B P S R R ol ekl S B sk b ol g

03?2 MEDIO DR SURLG 2.500 PTS. /%2
| C0S"% NEDIO DE URBANTZACTON 2.500 PTS. /N2
| REPEACUSTON PROP. SUBLO / H2 CONST. 10.704 PTS/M2 CONST.
| REPZCUSION URBANIZACTON /M2 CONST. 5.496 PTS/NZ CONST.
| REPFACUSTON SURLO + URB./ M2 CONST. 16,199 PTS/M2 CONST,
!ﬂ 08225 TOTALES PROFIEDAD BEl SUELO 582 MILLONES DB P78.
| -CORRESP. PROPIRTRARINS DEL SRCTOR 114 MILLONES DR PTS.
-CGRRESP. PROPIET. OTROS SECTORES 268 NILLONES DB PYS.
COS*ES TOTALES URBANTZ. DEL SURLO 299 MITLONES DR PTS.
-\ CARGO PROPIRTRARIOS DBL SECTOR 161 KILLONES DB PTS
-} CARGO PROPIET. OTROS SECTORRS 138 MILIONRS DB PTSN,
COSTE KEDTO CORST. USO THDUSTRIAL £0.000 PTS./H2
COSTE MRDIO CONST. USO INDUSTRIAL 60.000 PTS./¥2
COSTE MENIO CONST. USO COMERCIAL £5.000 PTS. /M2
COSTR MEDID CONST. USO TRRCIARIO 30.000 PTS. /N2

g S mgE gy N W BN P S S TEE D B E e e e ml e e e e e e e el el wie ol B A BN A - W vE A we g o ke ol o el nbf B ek ol B G ke o mm e mpr o age Ey o e W B B B B S man Gan EEE M EEE NN NN NN SN NN SN M NN M B B BN BN BN NN N N NN BN BEE N BN BEm pEn JgE B g PR W ol e wer mm
e . e ey g e Y A Ty ey G e s e e ik G ol mle ol o - O G BN A A B - e o - b e ol e ol A AN A B B BSOS B D B TH HE EF BF S OEE B W OB AN B B A O o oyl s oo S 9 TR WS A S A B G o e e o b mie ol ok vl e man S B D EE M S EEE EEE EEE EEE M M EEE M B Emy Emp o G O




ALCAIA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO - :oe

FSTUL"1 DE EZWTARILIDAD RCONONTCO-RINAMCIERO RBL SECTOR 33D (S.U.P. 11 ETAPA}

i
3 . LUTTNACTE OB COSTES ¥ DR INGRESOS
4

+ o 3.7, 3IPIHACTON DR LOS COSTES DR INVRRSION

| _% """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
; COSTES TOTALRS RN MILLONES DR PTAS. SEGUN USO
% INDUST. INDUST. COMERC. TERCTAR. TTAL
fi COSTH TOTALES DB ADQUISICION DRL SURLG J: 94 b4 9 114
a.-,;t fOCTE POTALZS DR URAANIZACTON DRL SURK 1 49 1] 49 13
3 (02757 JERTVADOS DR LA CONSTRUCCION 150 575 {14 766 2.107

T STRS GR THVERSION 43¢ 720 12 911 2,582

T o o m o o omr owm e s vl TR AT - R R e mm e e sy e TE EE WY T NN S S S B ek osher ale mm mm mm mm e e mm b mm e ke B o ol ol mbr wlr EE ESr ESS EEN MmN MmN BN N MmN EE EEN EEE EEn M EmE M EEm G B NP G R e ey g o N S B P BN BN R o e sk sk e sy WS B

=i S A —— = -‘*————-'4-—_FF-—--'---ﬂ-----_-“'----_-———-*-————h‘_--'H——'ﬁ—---—------_.-_--h*‘______—————_————*:q*----‘

CGSTES ANUALES DF LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS)

MOG  AKO 1 MO 2 AM03 ARG 4 ARO 5 TOTAL

CON:ed T URBARIZACION DE SUELO 475 {75
CORST<SCCION USO TNDUSTRIAL 140 105 105 350
CORZTTICCINN USO INDUSTRIAL 230 112 172 h15
CORSTCCTON USG COMERCTAL 166 125 125 §15
COR:TeSCCIOR USQO TERCIARTO 37 230 230

-
| TOT:. 10STES DE INVERSTON 75 843 832
3.2, I3TINACION DB 0§ TNGRESOS NETOS

JNGRESOS NETDS ANUANK

ARO 0 ARO 1 ARO 2 N\

USGS THDUSTRIAL A 110.080 PTS/N2 , 144
USGS TNDUSTRIAL A T110.000 PTS/M2 AL
USO COMERCIAL A 130.000 PTS/M2 186
GSO TERCTARIO A (50.000 PTS/H2 122

TOTAL INGRESOS NETOS 0 0 B35 f89 B89 889 1.556
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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO = 107

ESTHITS DR RENTABILIDAD RCONONICO-PINANCIFRO BRI SECTOR 33D {S.U.P. 1% ETAPA)

C. TRINCIACION Y RENTABILIDAD

- S - ar m am oy L e mm mm Emm e e ol N BN N T MmN R R G G W P R W P o o M I S IO PN RN mm EEm M G S S SN NS NN BEE BN M N S mmm mmr mmr wm mmm ol M M M TSN TN S N B BN SN M M G MEm MmN B M EEn MEm M M EEm . S . mmm e e mme e e e mnd ol b e ol e B ol R ek e e m e

— s e R . o o ome Em e e e e s el sl Bub B ol AR - A M SN EEE BN EEE BN N EEL N N M M . B BEL BN BN NN SN BN NN NN BEL S EEE NN NN BN SN N M BN B EEE M S S e e GEE M M M M BN M SN SN BN M B SN N BN NN SN B M G M S S - NN S S Y L G B S S N WY YR S PR W W G B ol o e

SALDOS WETOS ANUALES EN MTLLONES DE PFRSETAS

MO0 AROT  AROZ  ARO3  ARO 4 ARO S TOTAL
INVZTIONBS ANUALES 475 A43 £32 f12 0 0 2.582
DEY:".TTON ANUAL DF CREDITOS 0 0 174 174 174 174 694
™7 {ICRSTDADRS DE FONDOS 475 843 ROG 306 {74 174 3.276
INGF*255 NRTOS ANUALRS | b 845 889 §49 889 3.55%
INTI2IBS ANUGALRS DP CREDITOS (104} (104) {74) 152 (36) (384
CAS? #.0% AKUAL { (104) 785 R} 837 863  1.192
APCAT:TTONBS DE CAPITAL 475 253 21 i ) i 4%
TGTEI SOKRDOS PROPIOS {75 149 806 811 837 863 1.94]
DEFZZ T/SUPBRAVIT DR PONDOS i (694) i ; 664 890  1.358
DEFZZIT/SUPERAVIT ACUMULADO 0 (694} (6941  [689) (25} 664
PIRISTIACION VIA CREDITOS i h94 0 0 i 0 f94
VAL-¢ ACTUAL NETO DRL SUPEBRAVIT | )] 0 { 379 gwﬁﬁiiii%fj;i§§3-
TLTTDOAMTORL NETA RRL CAPTTRL LD 17f 2 14 L (A 1T LY

A

KOy _MigNTOS NETOS LE PONDOS CAP-SUP 14751 (2531 (2])
NOVTYIFNTOS NETOS DE FONDOS INV-ING 750 (843) 257

e ol L R RS R L N R R R R R M R R S M M g S N M N RN R L M S M S R R E M M N M ML M M M M M RN R N N M M S R R R R M R R g W M W B BN R e ol B mm ahr mp

C... XENTABILIDAD ORL CAPTTAL APORTADC Y DE LA INVERSION

TASEL INTERNA DR RRTORNO {T.I.R.} DR LA INVERSION. ...t i ee i ves e 17,96 %
PERIGDO DE RECUPERACTON DEL CAPTTAL APORTADO ..ovvrri i i i i casnnnnnvennns h AROS
PERIODO DR RRCUPERACION DE BA INVERSTON ...eo i it s ns e s asnnaanas h AROS
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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

RSTOEIS DR 22XTABILIDAD ECONONYCO-FTHANCIRRG NBL SECTOR 423D (S.0.P. 14 BTAPA)

208

:
= A. 11%9S DRL SECTOR 42D
VU
| h.0. 23708 32 LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
m; __________________________________________________________________________________________________________
&
& IS¢ SUP. H2.  K2.EDIF.ToT. H2.PROP.SRCT.  H2.PROP.OT.SECT. K2/K2
3
? IN:. Z22NTA 126.692 95.01¢ 61,063 33.956 0,7%
4
ISTT UICRATIVOS 126,692 35,110 51,063 13.956 9,75
D07 I8 . ) 0 1,00
1TV 3,100 2,480 2.480 0,80
S0CCL 3.100 .70 3.100 - ,
COMZE2 DAL 0 ; i
BS7 .. 9RES 15,213 1,521 1.52] - 0,10
é Vi 17.59% n 0 : 0,00
SIS®.INTERIORBS 39,008 7,10} 7.101 - -
P074. IBCTOR 185.700 102.120 68.164 1.956 0,62
SG7.3207: 16,57 HAS.  SUP.OTROS SRCT.: 6,633 HAS. B YIVIRNDAS 0 VIV/BA.

- e e Em e m aa s g pay mw s sl e e A W T PR Gy S e B O O ek el e omke ol s s s sml shh e sk sl bl ol ik mlr o e e s mlr el wlh wl A G B B - G BN A e cwis onlh ek s g e e g W S W R A B bl ek s wl o el e ol uhe sl ol ol O ol i shih e e sele e wmh

A.Z. DATOGS DE LOS COSTES UTILIZADOS

e M o W A ol e W ER W e me wm omk omm ol o sk amk e T W TR TR W T EE T WS WS AN AN S T T A WS OB A N B TH WS e v oy e we dm e e oo T A T S EE S SR S e S e ki e ml e mer ok e sk o e s mhe

CCETR MEDIG DE SUELO
COSTE MEDIO DE URBANIZACION

REZERCUSTON PROP. SUBLO / K2 CONST.
REPERCUSTON URBANIZACION /M2 CONST.
REPERCUSION SUELO + URB./ ¥2 CONST.

COSTES TOTALRS PROPIEDAD DEL SHELD
-CORRESP. PROPIETRARIOS DEI SECTOR
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIZ. DEL SURLO

-A CARGO PRUPIETRARIOS DEL SECTOR
-4 CARGO PROPIET. OTROS SECTORES

C03?E MEDIO CONST. USQ INDUSTRIAL

2.500 PTS./M2

2.500 PTS. /M2
7.392 PTS/¥2 CONST.
4.958 PTS/M2 CONST.
12.350 PTS/HZ2 CONST.

624 MILLONES DR PTS.
445 MILLONRS DR PT3.
178 MILLONES DE PTS.

124 HILLONES DR P1S.
103 KILLONES DB PIS.
{21 NILLONES DE PTS.

60.0G8 PTS./H2

ol BN ol B B i s ol wes wes ole SN S S B um sy o G B OB gk gl ol ol amh v b mm v ek mm wm sy el opiy sl offs o on O AN BN TE B S I ST T RS DDD Spe ST SEED SEEn BED B e O - T ET EE W W W B T T A o B - A - B B - B B o S W O ) B B ol B O B B ol vy ey ol wph sl Al ey oy w
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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO i
RSTRIEG DR #ZNTABILIDAD ECOMGMICG-FINANCIRRO DRI SPCTOR 430 (S.U.P. 1% BTAPR)
5
i% F.OIIUMACTLE DR COSTES Y DR INGRESOS
5 3TIMAZION DE 10S COSTRS DR THVERSION
B e e
7
5 COSTRS TOTALES BN MITLONES DE PTAS. SRGUK USO
! THLUST. TOTAL
J% crove TOTALES DE ADQUISICION DEL SUBLG §45 145
207Tr POTAZZS DE URBANIZACTON DEL SUELO 103 103
| 210771 DERITADOS DE LA CONSTRUCCION 1.920 1.920
Ty T0§TES OE INVERSION 1,668 1,668
L. LN §F INVERSIONRS
COSTRS ANUALRS DE LAS INVERSTONES (MILLONES PTAS)
ARG O ARD T ARO 2 ARO D ABO 4 ARO S TOTAL
COMIEL Y URBANIZACTON D SUBLO 748 748
COKTTLICCION USO TNDUSTRIAL 1,568 1176 1.176 TS
; o
S\
s Y
5. -""'-:-:5 ? f’-i
76722 C0STES DR INVERSTOR MELSEE 176 1176 \ 0 A \.66ET)

el R I T S ——— T fmb wim i e T EEr S SN N RN N L N S S S S P e Sl sk e ey W ol wih ek s e mm . . e g W W B

B2, ISTIMACION DR LOS INGRRSOS NETOS

N — O EE W RN W CER CER N R N L AN e o g S P OCEE ke clel sler mme wmie min sl e v e — — — " S o o S ek e i e e -

— . = gy =

ARO & ARO T ARO 2

USCS TNDUSTRIAL A 110.000 PTS/K2 1.612  1.8%2” 1.512

1.612  §.448

T0TAL INGRESOS NETOS 0 0 L.eTd  1.812  1.812  1.612  6.448
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ALCAA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERQ i1c
RSTUI3 DR RENTABILIDAD RCONONICO-PINANCIERO DRL SRCTOR 42D (S.U.P. 11 RTAPA)
T tThNCIACION Y RENTABILTDAD
C.o. »L4N DR ZINARCIACION
SALDOS NETOS ANUALES EN MILLONRS DE PESETAS
ARG 0 ARO ] ARO) 2 ARO 3 ARO 4 ARO 5 TOTAL
iNVI2 I TONES ARUALES 748 1568 1.176 1.176 ) 0 4.6h8
SEVITTTOR ANUAL DE CREDITOS 0 0 5213 323 121 313y 1,291
70T 4ZCESIOADES BE EGNDOS 148 I.568 1.4%9 1.49% 123 123 5. 900
IRGETIIS NBTOS ANUALES 0 0 1.6i2  1.612 1.612 F.p12  5.443
KTees5%8 ANUALES DE CREDITOS 0 {164) 1194) {145] (97} 148 (578
JAIT TOW ARUAL 0 (194} 1.418  1.467  1.515  1.564  5.770
APTi7iTONBS DE CAPITAL 74§ {1 R 12 0 0 1,331
T0TL ZONDOS PROPIOS 148 ¢11 1. 499 1.49% 1.515 [.564 7,103
BEF_CIT/SUPERAVIT DE FONBOS 0 (1.297) 0 0 1.182  1.241  2.433
DEFZCIT/SUPBRAVIT ACUHULADD 6 11291 {1.291F (1.291) {99} 1,143
FIRIEIACTON VIA CREDRITOS 0 1.291
VAl~x ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT 0 0
TEUTICTUAL NETO DRL SARITAL RP. e 1
HOV_4TENTOS NETOS DR FONDOS CAP-SUP (148) 147¢)
¥OV_¥:ENTOS NETOS DE FONDGS T¥V-IKG (T48) (1.5638]
{.2. TENTABILTDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA THVERSION

INZICE DE RENTABILTDAD ANUAL DEL CAPITAL APORTADO EN LOS SEIS AROS

TASK INTERNA DB RETORNO (T.1.R.} DEI CAPITAL APORTADO.................cli. W IO 5,36 3
THDICE NE RENTABILIDAD ANUAL RE LA THVERSIOK BN LOS SBIS AROS.....ciireiiii e 12,81 §
TASA INTERNA DB RETORNC (T.I.R.) DF LA INVERSION.......covvviiiiiiiniiiiiiianas. e 18,65 %
PERIODO NE REBCUPBRACTON REBL CAPITAL APORTADD civvvuriiinnittiianireiaanarsscerncnnannonnanossons 6 A0S
PERIODG DE RECUPERACION DE LA TRVERSION ovvinnmriii i i e is st ie e eessaaraiaans 5 AROS

A O OTE T W e e e e owel ol o al-oml o ol ol omw o o B A A i me e e e e e e el e e e e b b e e e ek e el s ol S mlh e ol ek mle B e e e mlh ke mm e wl wl el el —
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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO - 111

ESTIBIN DR RENTARTLIDAD RCONOKTCO-PINANCIBRO DRI SRCTOR 100 (S.U.P. 12 FTAPA)

A. T¢™5 DRI, SECTOR 100

- e o oy mm wmm ol S e B N SRR SN B Em o mm g W T BN EE W TEE L W BA Bk dem she wm by den sl BN B A R EER A M W PR R EEE M mmr mmr wEm mm e mmr mm o sl Al v o o Em Em o mm mm e e o A e S EE I N N W TEN W WS ey Sy mp g me wy o ey wm my o ey ey e o

hadPh el T Jnd poafd® LR (AT S

USi: SUp. ¥2. X¢.EDIF.TQT. M2.PROP.SELCT. H2.PROP.OT.SRET. H2/H2
| K. ¥IDO 540 549 150 190 1,40

I, S2BNT2 270,902 196. 405 127. 437 68.968 0,73
CO¥ET. BERNTO 11.200 7,280 T 2.556 0,65
e 27ENTY 19. 770 73,000 14.924 1.076 3,60
LOTT TUCRATINGS 120.613 227.225 147,435 19.7%6 6,71
SRR ) 0 0 1,00
RITTVO 10.029 8.016 8016 - 0,80

| 35T 5,030 5. 030 5. 030 - 1,00

| Co¥TITTAL 5,025 3,514 3,518 - 0,70

| BSS.LI3RES 50.135 5,014 5,014 - b, 10
Vligon 91.972 0 { - 0,00
SIST.INTRBRIORES 122.183 21.578 21.578 - -
701", SRCTOR £43,095 248803 169.013 76.79¢ 0,56
SGF.33CT: 44,3095 HAS. SUP.OTROS SECT.: 17,1463 HAS. 0 VIVIENDAS

| A... DATOS 02 [0S COSTES UTILIZADOS

*i-‘i--‘---—_—‘*-“----.H..—.——_—.____—_-—-d‘-----—'——ﬁ*hﬂ---ﬂ--_--ﬂ-—--‘--------“------- - - . - - - AR YW W .

CGSTE MRDIO DE SUELG ¢.500 PTS./H2

CC373 MEDIO DE URBANIZACTON 2.500 PTS./K2
RZFZACUSION PROP. SUELG / M2 CONST. §.076 PTS/¥2 CONST.
REFIRCUSION URBARIZACTON /M2 COKST. 5.544 PT8/KZ CONST.
REPERCUSTON SURLO + URA./ M2 CONST. 13.620 PTS/K2 COMST.
CG5TES TOTALES PROPIEDAD NEL SUELO t.652 MILIONES DE PTS.
-CCRRESP. PROPIETRARIOS DBl SECTOR 1.191 NILLONES DE PTS.
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES 461 NILLONES DE PTS.
COSTES TOYALES URBANTZ. DEL §URLD 1.134 MILIONES DE PTS.
-k CARGO PROPIBTRARIOS DEL SRCTOR 817 HILLONES DB PTS.
-} CARGO PROPIBT. OTROS SECTORES 316 HILLONES DE PTS.
COSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL 60.000 PT5./K2

CGSTE MEDIG CONST. USO TXRUSTRIAL 60.000 PTS./X2

COSTE EDIO CONST. USO CONSRCIAL h5.000 PTS./H2

COSTE MEDIO CONST. USO TERCIARID §0.000 PTS./M2

_________*—_----ﬂ"-----_-..-.-.---.F—._.___-—_—*ﬂ---------—--****-**--------------——-—--—_*-——-----—_-- 4 i A i EE EE A A ol .
____‘-_:ﬂ-----‘--_---—---------_—_—_—_**_.-------“*‘-‘.‘-'_-------------—------———————-——————---—-FF@




ALCNA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 112

POPUDIL NP RERTABILIDAR RCONOMTCO-FINANCIERO DRL SRCTOR 100 [5.U.P. 11 RTAPA)

i

i

3

ii. L ECeayCTON TF COSTRS Y DR INGRESOS

Fﬂj

= Lz IR DR LOS COSTES DR INVERSION

e

.‘%

3 COSTRS TOTALES BY MILIONES DR PTAS. SEGUN USO

% INDUST. NBUST. COKERC. TERCTAR. T0TAL

5% "08™ET "0TALES DE ADQUISICION DEL SUELO 11,029 38 12] 1.191

: “0§TZ: TOTALZS DR URBANIZACION DEL SUBLO 10 26 ¥ 817

. "0S™5: JERIYALOS DB LA CONSTRUCCTON ¥R IO E I VA B N 3410
mTLT CA4TRS BB INVERSION 179,917 191 1.481 11.818

———--—--—-..."—*——--ﬂ--—--—-—-——-——-—ﬂ-—-—'-'--'-—----—-*--—*u-————*r—-—-—q-_—.———"-+- -'—ﬂ--—-—-———--_-—b_--—————---—--—-'-—--*-_--ﬂ--fp
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COSTRS ANUALES DE LAS INVRRSIONES (MILLONES PTAS!

MO O AO1 MO 2 MBI A0 4 ARD G TOTAL

COKFEE Y URBANIZACION DR SUELD 2.008

CONSTEICCTON USO INDUSTRIAL ' 1
CONS™HICCION USO INDUSTRIAL 3.273  2.454
CONS™RUCCTION USQ COMERCTAL 131 %9
CORSTUCCION USO TERCIARIO 311 381
TOTLZ TNSTES DE TNVERSICN 2.008  3.%24  2.94]

*------‘-ﬂ——---h----——————-“--'d'-'-F_—**--—‘_’--_———‘-'-—-‘-“_-_-_-———_--q-“-----————_--.

-———————---I---II-——-I---—-h--l-—-q———.———_l.-----l --———-l--l.l.--d--‘--'IIF—-———I---—lilll-'l'-——-————-—l--lrd--—-i—l----r-i—-——

INGRESCS NRETGS A)

ARO O ARO 1
US0S INDUSTRIAL A 110.000 PTS/H2
1$0S INDUSTRIAL A 110.000 PTS/X2
USG COMBRCIAL A 130.000 PTS/H3
USG TERCIARIO A 150.000 PTS/M2

TOTAL TNGRES0S NETGS 0 b 4.058 4,058 4.05%8  4.058  16.2)3
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FSTUNIT 32 RENTAECLIDAD ECONOMICO-PINANCIRRG DRL SECTOR 100 (S.U.P. 12 RETAPA)

T. FIMECTACION ¢ RENTABILIDAD
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SALDOS NRTOS ARUALES EN MILLONES DE PRESETAS

“NVERZZI38S AKUALES
DEVOLT I ANUAL DR CREDITOS
T3TAL 15238 TDADES DE FONDGS

NGRES.: HETOS ANUALES -
_NTER=Z:% ANUALRS DE CREDITOS

CASH FLTE ANUM:
iP0RTiZ7INES DE CACITAL
TOTAL *ZX¥B0S PRGPIOS

JEFICTT. SUPRRAVIT DE FONDOS
DEPTCZ2/SUPERAVIT ACUMULADG

PINANCTACTION YL CREDITOS

vALOR 1TTUAL NETO DRL SUPRRAVIT
CALGe RCTHAL NETT DEL DacITAL AP,

MOVIN.ZNTGS NBTGS R FONDOS CAP-SUP
MOVTMIZNTOS NETOS BE FONDQS TXV-ING

Se e Em mm M WE WE B BN P M BN e mm mm mm S BN SN TN g EE M EE EE EE N M M M M B E Em Ew Em o mw ml ke ki e A A AR

N ——a g W CRET TR W B R R R R I B R R R R

TASA INTERKA DE RETORNO (T.I.R.) DEL CAPTTAL APORTADG.....evveervreeNoneoss i:dua“"
INDICE AR RENTABILTDAD ANUAL DB LA TNVERSION BN LOS SEIS ABOS...........

TASA INTRRNA N2 RETORNO {T.7.R.} DE LA THVERSION

PERIODO DF RECUPERACION DEL CAPITAL APOKTADO

12.008}
12.008)  (3.924)

T B F F F B B T N N |

MO G  AOT MR0OZ2  AROZ ARO 4 ARO S
2,008 1.924 .94 2,943 b 0
l 0 304 08 ROR 804
2.008 3.924 1181 .75l 808 808
ﬂ 0 4058 4058 4058 4,058
0 (485}  (48%)  (3b4) {242 (121}
) (485)  1.573  3.8%%  3.816  3.%37
2.008  1.177 i1 56 0 0
2.008 692 3751 1.7%1 3,856 1.9%7
0 (3.232) 0 0 3008  1.129
0 {3,232} (3.232) (3.232) (224} 2.904
0 1.233 b 0 i
GF‘F#
u ﬂ u 17204 F 556
2.008 1024 134 17 ]

LIS L1 4,058
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PERTODO DR RECUPERACION DR Lh INVERS IO o\ vrtrenrenssesveecesrsossasosennreseonsensosssosanssns

TOTAL
[1.818
1.232
15,950

16.233
(1.6%7)

14.53%
3.419

17.955
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ALCAA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOHICO-FINANCIERO -

STUDIT I8 RERTABILIDAD ECOXONICO-FINANCIERG DEL SECTOR 101 (S.U.P.

e
T A o A A N M e e T . e e A A R FE M g e mm e W - b e he e B - MR R ER MR AR R RS R R R mmoemoem mem e m R R EE

!Ir‘ﬂq
Py LR

e n510.:.TA DENS.
JRTF. 1sdd DENS.
KD, TENOLOG.
mERCIL FIONTG
CTFORTTS GOLF

308 ST

SOCENT
EPORY i
SOCTA.
COMERT vl
<SP.L_HES
VTARZL

SIST.ZATERIORES
T0TAL T20T0K

SUF.ST™: 280,176

__‘_-*‘**d__---‘---_F-.—.____________-_.._._._...-....--.-.._._._,_.u...-..-q-.-.--........———..—.—__-..—..-'....--._q-..-——————————————l*-‘-----—--——*dﬂdﬂﬂ—ﬂ.

COSTRS UTILIZADOS

3.2, 2305 DE LGS

. DATIE DEL $3ETGR 101

SUP. N2. H2.EBIF.TOT.
65.904 65.904
80,700 28.245

129.57¢ 525.4]1
185.74% 129.314
555,250 5.553

1.617.30% 754,625

5. 040 5.004

17. 350 13.880
11,075 13.675
R.675 h.073
856.190 §5.619
281,865 (
1.184.55%5 124,247
2.301.760 §78.472

HAS. SUP.OTRGS SECT.:

0STE #3010 DE SUBLA
20872 2010 DE URBANIZACION

REPERCSION PROP.

SUELO / M2 CONST.

REPEECTSION URBANIZACION /#2 CONST.

REPERCISION SUEBLO

¢ URB./ X2 CONST.

COSTES TOTALES PROPIEDAD RBEL SURLO

-CORRESE. PROPIET

-CORRESP. PROPIETRARIOS DRI, SECTOR
. 0TROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIZ. DRI SURLO
-X CA260 PROPIETRARIOS DEL SECTOR

~h CAGO PROPIET.

COSTE ¥BDIO CONST.
COSTR MEDIO CONST.
COSTE MEDIO CONST.

COSTE XRDIO CONST
COSTE MEDIO CONST

ey ‘_---—————.————ﬂ---‘--H-‘--*------------_-#-“--‘-----F'_—_—__—_“‘-_-_
R N B X F & R N N

0TROS SECTORES

V30 RESID. DENSO
U50 RESID. UNIF.
Use TNDUSTRIAL

. USO TERCIARID

. US0 DEPORTIVO-GOLF

H2.PROP.SECT.

h5.964

¢8.245

297.595
129,313
5.55]

526.809

h26.809

81,1333 HAS.

2.500 PTS./H2
1.500 PPS.IN2
14.
0.
0.

2

9.710 MILLONES DE P7S.
7.529 MILLONRS DE PTS.
2.181 MILLORES DE PTSg”

301 KILLONES DE P1S. \
.35 NILLONBS DE PT§.
966 KILLONES DE PTS.

65,000 PTS./M2
16.6C0 PTS./H2
55.000 PTS./N2
§0.000 PTS. /K2

130,000 PTS./K2

31 PTS/42 COXST.

5
298 PTS/M2 CONST.
3
631 PTS/HS CONST.

11 ETAPA}

MH2.PROP.OT.SRCT.

)
b
152,551
0
g

152.55)

152.5513

450 VTVIENDAS

CESION AYTG.

15.46

T oo a0 O

75.483

5,000
13,880
13.675

6,072
85515

0

124,247
194,710

2 VIV/RA,
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2STULT DF RFWTABILIDAD RCONONTCO-PINANCIERG DEIL SECTOR 101 {S.U.P. 12 ETAPK)

Loonio 4ACTON DE COSTES Y DR INGRESOS

- M B o o o o A R M G e e e e e P M BN R W S N W AN S il AP B wm e wl B W AN W e o PR wh G SN Sy Ry MR Y SR N M M M M N M M M M R N WS W mr mm e el wk Ba Rl S oml e Sk N MR ST = SR e = mm e ek B TR B B R R AR W R WS e

e ———— - g e A e e el ettt el e e e

COSTES TOTALES EN MILIOKES DE PTAS. SEGUN IS0

RES.GENSO UNIPAK. TINDUST. TERCIAR. DEP-GOLF  TOTAL

“0STE "STALES DR ADQUISTCION DBI SURLO 947 104 4.255  1.84¢ 79 7.539
“057 *PALES DE URBANIZACION DEL SUBLO 417 179 1.885 319 15 3,335
"58TiT “2RIVADGS DR LA CONSTRUCCION $.584 2,116 20.698  11.08S 172 19.238
"0TL. TT3TES DR INVERSION 5,043 2698 26.837  13.737 887 50.103

- o r E o e ek e W e e T U e BN WR ey e e e M CEE AN W CEE CEN U U TER N MR GNP M M M M M M M M R M R M M M M s b ok sk G AR B AN N E A ST N A T AR

A Em B - o wr mmr mm omm ol ol BN A e s ol N SN Smp L S N SN M P S B e e e s E ml EE S i W EE G S AR P MR e e oepw ey W sl e ok ko mh s T A R L A SR - R B TR TR OCEE TSR SR TR SRR R ORER R ONEE ORER ORI RN NN R RN MR RN T ————— —

COSTBS ANUALRS DR LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS!

MO  ARO1 ARO 2 ARD 3 ARO 4 ANO & TOTAL

COMPrs 7 URBANIZACION DE SUBIA) 10.864 10,864
CONSTZCCIOR RESID. ALTA DERSIR. 1833 LTS L.37h 4,584
CONSTTUCCION RESID. UMIFAMILIAR 846 635 635 ¢.116
CORSTLUCCION USO TNDUSTRIAL 8.279  6.30%  5.209 20.09%8
TONCTERTITION 1Sh TRRCIARIG VLA (e IR
SONSTHUCCION USG DEPORT. -GOLE 309 232 212 174

TOTE. "OSTES DF INVERSTON 10,964 15.69%5

—— e . e - S A Gl AN SRS I U RN EEE S EEE B EEE S S S S e e e e ke e e s i shie wlh oEE AN N T B TEE W T mp e oml ki G owl ek Sl A R A T W A EE CWE W TR T A WO T S W T e

3.3. 23TIMACION DE LOS INGRESOS NETOS

O N N BN BN BN N BN PN NN BN N SN N BN BN SN S BN BN D I S e e e e e sk wie wl A A WS =y = R O W EE A P T ST TR TR OTER OTED D TR R T O N SR D T =

INGRESOS NETOS

AiC 0 ARO 1

USO RBSID. CONR. A 25.000 PTS/M2 1.9477
USO RESID. UNTP. A 1h0.000 PTS/M2 , Y
USOS INDUSTRIAL &  130.00¢ PTS/K2 9.285  9.285  9.285  9.28%  37.%40
U30 TERCIARIO A 150,000 PTS/N2 4,655 40655 A.Bhh LUehh 18.42]
150 DEPORT.-GOLF & 550.000 PTS/H2 133 733 113 133 2,932

TOTAL INGRESOS KETOS 0 ¢ 17.667 17.667 17.667 17.867  1.bb9

. O e vmm e M NN BN Ay .y e e ey e e el el M M N B B P o mm e P M e omk Mk N NN RE MR W W MR MR N MR M e Ry g M RPN M M e e R S e mm mw mw m mw den mlh mmde dke okde e e e e e S ek e o e e -
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75U DR eEEYARILIDAD ECONOMICO-RTBANCIERO DRI SPCTOR 1071 (S.U.P. 1% RTAFA)

T FLIRdCTACCCR Y RENTAZILIDAD
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T.3. LAN DE O FIXANCIALGCN

‘--r—r--—-d'—_-—ﬂ-'q—---—-—-——-—-———-—--ﬁl-l——-————-—-q-dlll---q-——-l'————'—--———-'———“-H-ﬁ—-ﬁ——ﬁ—ﬂ-----—-'I-—----“_-_--____*----ﬁ-----'

SALDOS NETO§ ANUALES BN MILLONRS DR PESETAS

W T SN SN N Tt ERTS

apana

nbhatdeeen g Gl Paddw

Moo AROT  AM02  ARO3  ARD 4 ARD 5 TOTAI

“WYEETTINES 35UALES 10.864  15.695 11772 11.772 ) 0 50.10)
SBU0LTTOR 18T30 DR CRZDITOS ; o L 193 123 1.a31 12.936
mm 170BSTT20ES DR FONDOS (0854 15.665  15.001 15.003  1.231  1.231 63.028
“RGEETTS NETSS ANUALES n ) 17667 11.667  17.667  17.667  70.669
= KPTFI338 ANTRLES DB CRSDITOS 0 (1.939) {1.939] (1.454) (989}  (485) {6.786}
|
"XSE T ARCAL 3 11.939) 15.798  16.211  16.698  17.182  63.833
! LBGRTTI0NRS SF CAPITA 10864 4.709 0 0 0 0 15.573
PGP ONDOS 2Z0PIOS 10.864 2770 15.728  16.213  16.698  17.182  79.456
JEFTT"/SUPERAYIT DF RONDOS 0 F12.9260 725 1.21¢  13.466  13.951  28.627
SEFTCTR/SURERAYIT ACUNULADO 0 {12.926) (12.200) {10.990}  2.476 16 ,42fmem
_ <, b.‘:*ﬁﬁ i...if,, kﬁj a2
."'J -’-‘"‘"&: ’i:%% “J
STNRETTACTON ¥1A CREDITOS 0 12.926 0 b £ 0 12,905 &)
CALST ACTUAL YETO DEL CAPITAL: AP, 10.864  4.0%¢ | 0 f
HOYT¥TINTOS NETOS DR PONDOS CAP-SUP (10.864}  (4.709) 9 d
KOUT¥TINTOS WETOS DE PONDOS TNV-TNG 10.864) 135.695)  5.896

- M W M- G A T B WE M mr e wm wm M M MNP IS R N mm M mm mmm R R M mmm e e e ol b W T O SR M am e mm am i W SR TS ORER MR D M MR MR M R D R S G e — e e . EEr o

.3, ENTABTLIDAD DEL CAPITAL APGRTADG Y DF LA INVERSION
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i
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i ZSPUDIL 32 SENTASILIDAD BCONOKICO-PINANCIERO DRL SPCTOR 114 (S.U.P. 1% ETAPA)

U
5
% v DA% DEBL ZECTOR 114

[

| 12_ r.1. 1¢%5 DE A5 APROVECHANTENTOS URBANISTICOS

L

| = 508 SUP. M.  M2.EDIF.70T. K2.PROP.SECT.  H2.PROP.0T.SRCT. H2/H2

I CONDOSTHIO 134.000 134.000 17.577 56,423 1,00

| ORIP.4274 DBNS. 134,008 134.008 77.577 56,423 00

| E THD.FTTRES IV 49.000 19.200 11,1156 8,084 b, 40

N “ONERT.IXENTE 50, 000 25.006 14.473 10.527 0.50

- mERC T IXENTY 125.300 93,975 54405 19.570 0,75

; .

; 08 UATINES 491,300 106,175 239.148 171.027 0,83

i RN 12.000 12.000 32.000 {00
RALHLIND 15.000 12,460 12.800 - 0,80
SOCTE 8.000 R.000 3,000 - 1,00
COMBEC i) B. 000 5. 609 5. 600 - 0,70
ZEP.1I3ETS §2.000 4.200 4,200 - 0,18
TIARTT 105. 400 ) 0 -
SIST.ETBRIORES 211,400 52,500 62.600 - -
TOTAL 130708 702.700 £68.775 297.748 171.027 h,67

SURLIRIT 74,27 HAS. SUP.GTROS SRCT.: 38,9594 HAS. 2.000 VIVIENDAS

— o R WS S e g gl oy gl g W ke B EE S W T SRR R g R My S R R R Sy e S e ek e e sl S BN CEE ek el wl s sk e o wer mmm i S S e —— — —— — — — —— —

.2, CAT0S DE LOS COSTRS UTILIZAROS

| :

' ~0572 42010 §E SUELO 2.000 PTS./H2 .y
C0$T% (ZDI0 DE URBANIZACION 2.500 PTS. /N2 "
REPERCISION PROP. SURLO / M2 CONST. 6.424 PTS/N2 CONST. !ﬁff
RZPRECTSION URBANIZACION /M2 CONST. £.919 PTS/42 CONST, o
RRPERCUSION SURLO + URB./ M2 COXST. 11.343 PTS/H2 CONST.

| C0STE5 POTALES PROPTRDAD DBL SUBLO 3.348 HILLONRS NpATE:

| -CORRPS?. PROPIRTRARIOS DRI, SRCTOR 1.511 HILIONRSCOROMY.

-CORRZSP, PROPIET. OTROS SECTORES 838 MILLONES R

COSTES POTALES URBANIZ. DEL SURLO 1.798 KILLONES DF PXS.
~4 C1260 PROPIETRARIOS NEL SRCTOR 1.157 NILLONES DE PT

-4 CARGO PROPIET. OTROS SECTORRS 641 MILIGNRS DF PTS.
C0STZ KEDIO CONST. USO RESTD. COND. 05,000 PTS./¥2
COSTZ MEDIO CONST. USO RESID. UNIF. 10,000 PTS./M2
C0ST2 XEDIO CONWST. USO JNDUSTRIAL 60.000 PTS./H2
COST2 NEDIO CONST. USO COMBRCIAL 65.000 PTS. /M2
COSTZ MEDIO CONST. USO TRRCIARIC 80,000 PTS./N2

R e B EE S o B uls wmk e ol A NN N NN EN TEN EN W TR mm Gy W W ege e i Al B e M CEE E BN B e B N N EE B EE S B B N B W Y I T T M e e e e e mp ey eI ST W HE BE ST ST T TS W ST W NN EE M W T W N TS SR ST U= = ¢ == mp e == ¥ YT P ST T W W W W ST
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ALCAIA DE HENARES.:PGQU.:ESTUDIO. ECONOMICO-FINANCIERO 118
FSTUICTL BF R2ETABILIDAD PCONOMICO-FINANCIRRO DEL SBCTOR .114 {(§.U.F. 1} R‘l‘iPAl'

r. LT 4ACICS D72 COSTES ¥ DR INGRESOS

— & A o moam oam gy s m am omm mm o ol SR SR S N vk TEE M M N NN BN N NN N BN M N MEE N MEN N N M TN MEN M M M M M Em M mm wmw mmm e vk mm el o der olar T N MEN BN M N BN NN BN RN N NN BN R BN NN EEN NN N N NN M GG A G L QN g M BN BN BN NN NN NN BN M M M e W - B v e
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COSTES TOTALES EN MILLONES DR PTAS. SEGUN USO

CONDOMIN. UNTFAM. TNDUST. COMERC. TERCTAR.  TOTAL

CO8TE MTALZ: DE ADGUISICION DEL SUELO 498 495 11 93 et 1511
OSTED TOTAL s BE URRANTZIACTON DEL SUELD 382 183 25 (R 268  1.157
TOSTET JBRIVAZOS DR LA CORSTRUCCICH 3.3%5 5,811 714 1.007 4,857  17.583
TUTal TATES OE INVERSICK 6.27%  0.690 840  1.171  5.274 20,251

o o W m e B e ol e e B PR SR SR B e mm e o e ap g S TR R mm m R e e R Em T m Em mm e e e e mm ey e mm e i e el b e R EE wl ol e e e T e M M e e R e e e e e A A E W W S A A N AN o el e o mm E P B e

e s R el e R R S Y M e e e e e mm e gy e R e em o mm e e e e e S e e e e ST ST OTHEE CER N BN BN SR e S sl ommk gl ke v W WS W B WP B A W AN BN N N G mm min alls S o R e W M e B e e e e

COSTRG ANUALES DR LAS INVERSIONES {KILLONES PTAS|

AR0 0 AROL  ARD 2 ARO 3 ARO 4 ARD 5 TOTAL

OMEFs 7 URBANIZACION DR SURIO 2.667
ZONSTUICCTON RESID. CONDONINIG 2.150 1,813 1.819
TONSTICCTON RESID. URIZANILIAR 2,020 L3 1L
CONSTLZCCTON USO INDUSTRIAL 285 214 214
CONSTEICCION USO COMERCIAL 403 102 302
CONSTTICCTON USO TERCTARIO 1863 1.397  1.297
TOT. ZOSTES DE INVERSION 2.667  1.033  5.275

e T I I R I N e i e el il el ke e ek e T N A——

3.0, Z3TIMACION DE 1G5 INGRESOS NETOS

INGRESOS NETOS ANUALED\

OO0 A0 1 ARO 3 #4005 TOTAL

08O <ZSIN. COND. A 110.000 PTS/K2 | 2.048 2.0 . 2.048  8.192
156 ¢I5ID. UNIF. A 110,000 PTS/M2 2.048 2,048  2.048  2.048  8.192
USOS INDUSTRIAL A 110.000 PTS/N2 243 293 293 291 1,174
USO CIMERCIAL A 130,000 PTS/Me | 452 452 452 52 1,806
USO TZRCIARIO A 158.000 PPS/H? 1.9%%  1.9%9  1.9%9  1.%%9¢  T.834

TGTAL INGRESOS NETOS 0 0 5.800  &.800  6.800  6.800 27.19%
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AICALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERD 119

BSTUITS DF RPTABILIDAD ECONOMICO-FINABCIRRO DEL SECTGR 114 {S.U.P. [! FTAPA)

SO FIACTACION Y RENTABILIDAD

e C o e g R M M e ————————— o —— o ———— T ———————k — T
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SALDOS NETGS ANUALES EN MILLONRS DR PRSETAS

ARG O ARO1T ARO2  ARDY  ARO4 ARG S TOTAL

TNVZRIIINES ANUALES 2,667 7.033 5215 5.275 0 0 20,251
JEVCZ2ITON ANUAL DB CRRDITOS 0 b 1448 1.448 0 1448 1448 5792
TOTEL F2CESTZADES DE PONDOS - 2.667  7.833  A.721  6.723 1440 1448 26.043
TNGEZI1E NETOS ANUALES ! D 5.800  6.800  6.800  6.800 27.19%
TNTIIZII5 ANUALES BE CREDITOS B RE91 {8691 {652} {434 {uM (3.441)
CASE TN AKUAL 0 (868) 5.931 6148  6.365  6.582 24,7158
APCET:IIONES DP CAPITAL 2.667 .10 792 475 b 0 h.144
TOTL *ONDOS PROPIOS 2.667 1.1 6723 6.723  6.365  6.582  30.302
DEPIZI2/SUPBRAVIT DB PONDOS 0 (5.792) ) 0 4917 5,134 10.052
DEFZZI7/SUPERAVIT ACUMULADO b {5.792) {5.792) (5.792}  (875)

FIKESZIACTOR VI CREDITOS 0 5792 i )

VALZ? ACTUAI: NETO DEL SUPPRAVTT ) 0 b 0 2.8 |
JELESTTUNL WETO DRG CARTTAL A7 AT DL SRR UL B v ' £
KOV:¥IZ§705 NBTOS DR FONDOS CAP-SUP (2.667) {2.1100  (792)  {875) @J?H
HOV:4TZNTOS NETOS DE PONDOS [HV-TNG (2.667) (7.033) 1.52§8  1.525 NE 548

R S e R W A WS B WP Ty eem mme e mme el S Her S BN B el e e - B ek ol ml R B BN ER EE WF S e mm ol AR AE S B S S BN W TR SRR SR TR ORED R TR ST R WD D R TR R TR O e oy e -

C.2. SENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y NE LA INVERSION

i g o sy e Em wm ey pim s M W W TEE CWS S e e e M e e e b e e O B P sl sk e e e e ml md SN N EE N W W YR TEY N PN PR ST SR A R W R ER B M A ke mh R e

[NDICZ DB RENTABILIDAD AMUAL DEL CAPITAL APORTADO RN LOS SEIS MROS.......... N\ . QM. . ...,

TASh INTERNA DE RETORNO {T.I.R.) DEL CAPITAL APORTADD.....oovvriinniiiiiiiiii i, 14,35 §
T¥DICE DE RENTABILIDAD ANUAL DB LA INVERSTOR BN LOS SBIS AROS.....oiiiiiiiiiiiiiii e, 11,94 %
TASh INTERNA DB RETORNO (T.1.-.} DR LA INVERSTON............... e e ea e e 17,48 A
PERIODO NE RECHUPRRACTOR DEL CAPITAL APORTADD st i it tariisannanissaieans 6 AROS
PERIODO DE RECUPBRACION DB LA INVEBRSION ..o vvnrvinitiiiiiiiiiiiinurasnnissassasnrasssnssansnana b AROS
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ESTII0 DE ENTABILIDAD ECOKOMICO-FINANCIERO DEL SECTOR 116 (5.U.P. 1t ETARA)
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i A, 1¢™$ DZi SECTOR 116

3

e mmmmemmmm e meeemmmmee-sebeemmmemmmmmmeemenee—oems e

! A.o. 1ATOS DE LOS APROVECHAWIEWTOS URBAKISTICOS

SO

3 % SUP. H2.  M2.EDIF.TOT. ¥2.PROP.SECT.  K2.PROP.OT.SECT. M2 /K2

3 INL. Z1RNTA 44,460 33,345 20.139 13.206 78

i CO¥E: . EXENT 14.565 7.283 4.399 2.904 0,50

3 TERT  Z1ENTO 14,565 10.924 6,598 $.326 0,75

3 UERATING 51 14.570 11.656 7.040 §.616 0,80

E

3

“' G LICRATINOS BRL160 63.208 38,175 25.033 0,12
2013473 n ! ) 1,00
DERTETIVG 2.320 1.456 1.85¢ - 80
807740 160 1,168 1,160 - 1,00
COMZETTAL 1,160 §12 312 : 0
B0, IBRES 11,580 1.160 1,160 - 0,17
T 11.600 i ) * 00
S1ST.TNTERIORES  27.340 1.988 §.948 - :
T0%iL SRCTOR 116.000 58.195 43.163 25,032 0,5
st:.52¢T: 11,6 KAS.  SUP.OTROS SBCT.: 5,6836 BAS. 0 VIVIENDAS

CU75 MEDIO DE SUBLO

C¢:72 MEDIO DE URBARIZACION

REZ23CUSION PROP. SUBLO [/ M2 CONST.
| ZrERCUSION URBANIZACIOR /M2 CONST.

REFZRCUSION SUELC + URB./ W2 CONST.

2.500 PTS./H2
2,500 PTS. /K2

3.160 PTS/H2 CONST.
5.218 PT§/¥2 CORST.
13.383 PTS/H2 CONST.

CCETBS TOTALES PROPIEDAD DEL SUELO
-CCRRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
~-CZ2RESP. PROPIET. OTROS SECTORES

{64 HILLONES DE 275, ¥
312 HILLONES DE PTS. ¥
153 WILLONES DB PTS.

297 HILLONES DE PTS.

199 HILLONES DE PTS.
98 WILLONES DE PTS.

COSTES TOTALES URBANIZ. DEL “SVELD
-k CARGG PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-4 CARGO PROPIET. OTROS SECTORES

60.0040 PTS./H2
65.000 PTS./H2
§0.000 PTS./H2
50.000 PTS./H2

CGSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL
C03TE KEDIG CONST. USO COMERCIAL
CCSTE MEDTO CONST. USO TERCIARIO
COSTE MBDIO CONST. USG DEBPCRTIVO
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AICALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

ESTUEXY DE ¥23ZABiLIUAL ECONONICO-PINANCIERO DEL SECTOR 116 (S.U.P. 12 ETAPA}

. TTHACTICE SE COSTES Y DE INGRESOS

-—F‘Il-'r-—a_q.___.-._.—--—-—'————--||-—---....._-____-__———.——--...__-_—_—._ — e e mmcwll T wle i omm e mm omm omm Em AL EE R SR ST G EE EAr B EED R TR TR BN BN BN EEN M BN ML NN NN MEM ML NN G N NN NN EE Em am R SR Ml mm mm Em o
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COSTES TOTALES BN MILLONES DE PTAS. SEGUN USO

S LA et 3 LT T e T T

INBUST. CONERC. TERCIAR. DEPORTIVO TOTAL
S08TIZD M0TALZS DE ADBQUISICION DEL SUELO 164 56 5 b 312
SG8TID TOTAL=S DE URBANIZACION DBL SUELO 105 23 34 37 159
SUSTID JERTVALOS BE LA CONSTRUCCION 1.293 306 565 452 ¢.016
TeTa, LISTED 2 INVERSION 1,562 363 651 h4% 3,148

T 4 F - oy E LA L S L S I S ST B I BT WS B B B B G e O A ot e pr e aaw --—————-—b-n---—--hﬁ-—--h-—-—-—-—-——-—-————.—.--.—...-..u._-____-..-.-.__-._-__________"-.._h-_----_

B N N B S o - mm am Em am wee o o wet PR P R R O e e o mby mw oy e R e o E--——--———————.———.———-p..-.—..-...-.—_-.-_.-_..._*---.*H-.___________.—.._-"-_---.--_----____.________

= COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONBS PTAS)

OO MRO T MO 2 ARD 3 ARO & ARO S TOTAL

SOKPes ¥ URBANIZACION DE SUBLO 511

: CORSTENCION USC THDUSTRIAL 917 188 381

' SONSTRLCCICN USO COMERCIAL 142 42 43
CONSTEICCIGN 1250 TERCIARIO 220 169 169
CONSTY CCI0N USO DEPORTIVO 181 136 136
"OT1. 3STES DE INVERSION 511 1 046 185 185
........................................................................... _Ued‘}
3.4, «ITINACION DB LOS INGRESOS METOS

———F'*-————————-———_-_‘q‘-‘u'-—-F'--_------——h‘*-—--—--——-———————————————.——.—qﬂﬂ_-—---*--___—__ A A BN B

INGRESOS NETOS ANUALES EN MILLONBE DE

>

ARD O ARO L AROZ  ARO Y AN “AR0 5 TOTAL

USOS IXDUSTRIAL & 110.000 PTS/N2 - 532 $33 532 332 4,137
USO CZEERCIAL 2 130.000 PTS/H2 137 137 137 137 h4$
USO TERCIARIO A 130.000 PTS/N2 238 218 238 238 950
USQ DEZORTIVO A 110.000 PTS/N2 185 136 186 185 143
TOTAL :NGRESOS NETOQS 0 0 1,092  1.092  1.092  1.092  4.389
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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 1

ESTULCY DE RENTABILIDAD BCONOMICO-PINANCIERD DEL SECTOR 116 (S.U.P. 1t ETAPA)

C. F_beSCIACION Y RENTABILIDAD

I I S —————_ _ P L e e e e B R e e

- e AR ol o e e o i - —f) )Y EE EEE BN EEE BN N N NN M GEL NN EEE M M Em Ean v e e s ke sk cwad B ol e ke e o e o e e o e Ee o e . e wer sk e bk b o e i ik R ol B RS ol B S wl ok S o TR NN Gy Y BT G SR ER By En g am mp Em b mw b e sl o s mh e o B S e b s o

SALDOS NETOS ANUALES EN NILLONES DE PESETAS

ARO 0 AROY  ARD 2 MO 3 ARD 4 ARO S TOTAL

THY5 2 0RES ANUALES - BT 1.046 185 185 0 0 3126
DEVC_.CION ANUAL DE CREDITOS 0 0 213 214 215 215 862
TOTe_ ¥ZCESIDADES DE FOKDOS 511 [.0G46  1.000  1.000 215 215 3,988
INGEZAS KETOS ANUALES . 0 0 1.0%2  1.092  1.092 1,092  4.369
INTE123ES ARUALES DE CREDITOS 0 112%) (129} (37) (65} (12] (452)
CASE 70N ARUAL i (129} 9] 995 1.028 1.060  31.%17
RPOETACIONES DE CAPITAL 511 314 31 5 0 0 567
TOTA. 7ONDOS PROPIOS h1l 185 1.000 1,060  1.828  1.060  4.783
DEFIZiT/SUPERAVIT DE FONDOS 0 [862) 0 0 812 845  1.657
DEFITIT/SUPERAVIT ACUNULADO ) (862) (862) (852 [49) 195
FINIECTACION VIA CREDITOS 0 862

VALCs ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT b b

YALC: ACTUAL NETO DEL CAPITAL AP. 311 413

MOV ¥I1ENTOS NETOS DE FONDOS CAP-SUP [511] [314)

MOV ¥IENTCS NETOS DE FONDCS INV-ING (511)  {1.046}

O O N O NS D g S S S B S e e Eaw Eer e e cmie olek e EE A G - wle W A A B W BN B A v e ok oyl e ooy e am am m wm md wl iR A i S e T O B b e aw W am wm olis mm omm mm ey gy =m gl em -

C.Z. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION

e gy ey - B L B B B W NS W TEn S o e e e e e ol el A il A e - o B . A S B ae an mkmb ek o o s my oam ok o BN OB B B O B B O b ooy nly my e

INDICE DE RENTABILIDAD AKUAL DEL CAPITAL APORTADO EN LOS SEIS AROS

®ASH TNTERNA DB RETORNO (T.1.R.) DBL CAPITAL APORTADG..eurenserenennnnnnn. Iy

[NDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DB LA INVERSION EN LOS SEIS AROS.....ovieiiriiiiiiiiiiiiiiiiianna,
TASA INTERNA DE RSTORNG (T.I.R.) DE LA INVERSION.........coviiiiiiiiiiiio e erreebea
PERIODO DE RECUPERACION DEL CAPITAL ABORTADO ..vvvrriiri i i it i e e b AROS
PERIODO DE RECUPERACION DE LA IRVERSION ...coviiiiiviiiiiiiiniiniiainnse, e, 5 AROS

. N S EE W W SN NN WS NN WS R N Mm . . yen Sy BN T SN SR SN W e e e el il e i e AN B B N BN G L A S mm vhm o MR o T TR SEE o o mp T A EE AF B - PR ol o dk Bl A BN EE T P B BT T OB T PR OTT T AT YT S OEE O ST T TR NN W A A TE N TT TH B TE W A W O
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ALCAEA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 123

FSTUEST DB RPZATABILIDAD ECONGHICO-PINANCTERO DRI SECTOR 308 ([8.U.P. 2¢ BTAPR)

&

3

s L. T¢%3 DRL S2CTOR 307

3

3 4.1, 2703 DR 1S APROVECHANIENTOS URBANISTICOS

S

U500 SUP. 2.  N2.EDIF.TOT. H2.PROP.SECT.  W2.PROP.OT.SRCT. K2/H?

=

&_

% NG = 3SADA 63.370 53.370 2945 13917 1,00

3
S0DUCAMTINGS 63370 53.170 29.45] 13,917 1,00
R u 5 0 .00
1397377 670 1,316 1,336 i )80
300 34 849 840 i 1,00
COMSE AL 140 528 31 i
25D TIRRS 8. 340 834 314 - 0,10
TIAE 8,340 ) u i b, 00
SIST.CYTRRIORES  20.030 3,508 1,598 - i
0% SECTOR 33.400 66968 17,051 11.917 0.4
SUP.ZZ7®:  B.34 HAS.  SUP.OTROS SRCT.: 7.8108 HAS. 0 YTVIENDAS ) mn..ﬁ*""“w_;

it

r

S NN NN N M SN N G EEE BN BN BN SN BN SN BN BN N BN BN BN BN S EEN EE BE GEE BN B BN BN N BN B B B B BN N B N BN BN NN BN BN BN B B B B BN B BN BN BN B B B M B B G G Y G WA S N W SEE W W WE W - G AR B W B B B el W W W - - [ T U S T S Ty ——

h.z. ZAT08 DE 10§ COSTRS UTILTZADGS

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" o
08”7 KEDIO BE SUELD 2.500 PTS./H2

COE™S HEDIO DB URBANIZACION 2,500 PTS. /N2
REPZZCUSTON PROP. SURLO / M2 CONST. 7.611 PTS/KZ CONST.
REFFICUSION URBARTZACTON /M2 CONST. 3,742 PTS/M2 CONST.
REPACUSION SUELO + URA./ M2 CONST, 11.352 PTS/H2 COXST.
£0£%75 TOTALES PROPIEDAD DEL SUBLO {34 MILLONES DE PT8.
-COI3ESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR 224 MILLONES DE PTS.
-((i28SP. PROPIET. OTROS SECTORES 210 MITLLONES DR PTS.
COSTES TOTALRS URBANIZ. DRL SUBLO 211 MILLONES DR PTS.
-k T3RGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR 110 HILIONBS DE PTS.
-k CARGO PROPIRT. OTROS SECTORES 103 MILLONRS OE PTS.

COSTZ ¥EDIO CONST. USO TNDUSTRIAL td.000 PTS./¥2

N EE B B wef gy O nle e e ok S A N EE N EE R B G wl mp ol B omiy L ol O B B EE EE NN BN W NN NI MY O Gmm My gy SN mmm M R M M M R MEm R M M R MmN R ML R RSN R R S M G Ry R N M M S M R M A . MR RS R R N Rmm M SPR R G R Ry MR R R R e Ry R SR R AR ey e e g g e
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ALCAA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO ;o4

PSTUTS) DR RENTABTLIDAD RCONOKTCO-PINANCIERG PEL SECTOR 10B (S.U.P. 2% ETAPA)

R, o7 upC: N DE COSTES Y DE TNGRESGS

_-._____,_-___--'_-_—-.---.--———.—-.-_._-.___-...__.._._-.-—._-_—._______._-.__._.._.._.-,_-._- i mll e S A T EE I Em Em mm Em mw wm wm ol sl cwe i B P S P e mm mm s v S N SN M SEm mm R EEN B EED S REm W WSS S E s
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COSTES TOTALES RN KILLORES DFE PTAS. SEGUN US0

INDUST. TOTAL
23i72 TOTALES DR ADQUTSICTON DRL SURLG 224 224
5T T0TAL2S OB URBANTZACTON DEL SUELD 10 110
S0ETI DERTVADOS DR LA CONSTRUCCION 1.89] 1.89]
ForL tpStES DR IKVRRSTOR 2.225 s.22h

-_—eEE W o W o e o we A —"——————-——-_'-——--—+-|-—.—.—.——-—---—--—--—---—dl-—'—'—'-I—-l-'--l-l--——-————————i---ﬂ-—-‘—ﬁﬁ-_----—'——————---u-ﬂ-"'*‘-u----
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COSTES ANUALES DR LAS TNVERSTONES (MILLONES PTASI

ARO & ARG T ARD 2

CO¥2vd ¥ URBANIZACION DE SUELD 334
CCEITRUCCION USO INDUSTRIAL 756 he1
TCTAL COSTES DR INVERSION 334 756 ho T

--"-"ﬂ__‘--—-—_--—_—_-*ii--__—_‘----—.---—-—-—-——-i‘--#—-_—_-*i-—ﬂ-----

B.:. RSTIHACION DE [0S INGRESOS NETOS

O W G B BN e W N e e s s e S B R A R AN W ey mm wie ol A P e e R —— ey e el et

THGRESOS NETOS ANUALES E

ARO O MO 1 AR0 2 ARO 5 TOTAL

USOS INDUSTRIAL A 110.000 PTS/HZ 118 778 178 718 110

TOTAL INGRESOS NETOS 0 0 178 118 118 178 1110
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ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 195
ESTUI™1 DE REWTABILIDAD BCONOMTCO-FINANCIERG DRL SECTOR 308 [S.U.P. 2% FTAPA)
C. TIWNCIAZION Y RENTABILIDAD
C.0 YA 5P PINANCIACION
SALDOS NETOS ANUALES RN WILLONES DB PRSPTAS

MO0 ARO T MO 2 ARG 3 ARG 4 ABO S TOTA
1§37 10NES ANUADES 134 756 567 567 0 0 2.235
DEVTLCTON ANUAL DE CREDITOS 0 0 156 156 156 156 )
7. YECESIZADES DE FONDOS 114 154 191 771 56 156 2.848
TKZIZI08 NEP0S ANUALES 0 3 174 174 178 T8 3110
TYTI{ 2988 ANUALES DE CREDITOS y (930 {83 (70y  (4m!) {23 (1M
CAZF TLOW AKUAL 3 (93) 684 707 111 %4 2,783
APETiCTONBS DB CAPITAL 114 227 19 15 g ) 516
0% PONDOS PROPIOS 334 133 723 123 73] 1% 3,395
DEF72I7/SUPERAYIT DE PONDOS 0 {623}
DEF:Z77/SUPERAVIT ACUNULADO 0 (6230 1623}
PINISZIACION VIA CREDITOS 0 623
VIITEACTIML NETG DL SUPERAVTT i :
73203 ACTUAL WETO DEL CAPITAL AP. 134 197
NCIETRNTOS NETOS DB PONDOS CAP-SUP (334)  {227]
K0T KIENTOS NETOS DB PONDOS INV-INE (3341 (756)

e i o ol Em sy e WS E- W W OEER BN TEL CEE EE B B B R S Sk mih wlc s oanf mler mar mm mhn EID BN B N N M EEN EEN EED BEN EEN BN EEN BN SN EEN BN BN BEN BN BN BN M B M . S A G A R R Bk s e e me ey o -

C.c. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSICH
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INDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DB, CAPITAL APORTADO EN LOS SEIS AROS

TASA TXTERNA DE RETORNO (T.I.R.} DEL CAPITAL APORTADO. ot cc i eenann,

IFDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSION BN LOS SEIS AROS.. oo iinenenn. 11,52 %
TAS: INTERNA DE RETORHO {T.I.R.) DR LA INVERSION. ..t i it reirsnenen. 19,64 ¢
PERIODO DB RECUPERACION DBL CAPITAL APOR DD . vurii ittt irieinrenertransrasscanensanennons o ABOS
PERIODO DE RECUPERACION DB LA INVRRSION L outrriiiiti it it i titiesacnerrrenensnonsns 3 ARDS
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ALCHA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

ESTULLT DE R28TABILIDAD BCONOKICO-PINANCIERO DERL SECTOR 105 (S.U.P. 22 RTAPA)

Ao LetTr DEL ZECTOR 1065

12K

- R e L o o o o e mm mr —b B wm mm e v S R S - o e e e e e s mm cmm - BN BN EE ML NN ML ML BN M M MmN RN BN By S M M B M g W ML N M M EE B Em e e e ml vk wle U e ke e o e e e omm omle ek B BN AN P PE Tl wl O - T E e e e o ww

fo.. 1208 52 LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

- wr W O N — o oam 2 =m -m

32.468

42.000

14,443

[
2.01%
1.260

§82
1.260

ey SUP. 2.  M2.EDIF.TOT.
TRTOTTIYTA 43290
DER TG GO 72,50
3 RAT IR 68,790
R i
LEDLITT 2.520
8607, 1.260
TOMIIITLL 1,260
TSEOUTIRES 12.600
VIREC 12,600

SIET. ATERITORES 10.240

TCTL. SECTOR 126.038

SURLIENT: 12,603 HAS. $UP.OTROS SECT.:

- SR B A s wr e e wm mw wls cwer b e B - BN W A A CER B A uie omie wek wihr sl s e we e e e o e e o e mls sk ek ol will B ek b ol sl wih wls e e e o EEr Sl B TN B B DN BN BN B BEE SN BEN B B B B ET WS W B S S S S e e -

0

5.418

19.880

\.c. CATOS DT LOS COSTES UTILIZADOS

- -

CCET: ¥EDIC 2E SUELJ
COST: NEDIQ DE URBANIZACION

REF=eZJSTON URBANIZACION /M2 CONST,
RETiTUSION SUBLO + URB./ ¥2 CONST.

702733 TOTALES PROPIEDAD DEL SURLO
~C0i4ESP. PROPIETRARIOS DEL SRCTOR
(23830, PROPIET. OTROS SECTORES
COSSRS POTALES URBANIZ. DEL SURLO
-} IARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-} TARGD PROPIET. OTROS SECTORES
“03°2 ¥BDIO CONST. USO TERCIARIO

C35%E NEDIO CONST. USO DEPORTTVO

A W WS W AT S SN W A e e e s mmk wsl s sk e sk e W okek sk e sk e e s kel s mhh e el s ol e kol G A EE BN Y UE AP W CEE AT B BN EE WS B W W SE SE WS B B ol s ol s sk ol snk TEn Smm M TN I SEm B M MmN MEE S B EEE BN EEE N B M GEE EE EEE EEE M mm M e gy G S G SRR R g ey BN Y mhe ml
iy o e B BN A BN B N wl B B B A R O kel S ol cr o TR TS I Y Y my e e e omm ompe oemh cmln s vl ek e e e o e e W EF PE TE B B M B B sk s ke ke e e i e e e sk el S S S S TS B S SN BN B B S M B S g S EEn EEE e . G W

M2.PROP.SECT,

23.048%

2%.815

52.864

0
2.016
F.280

43
1,260
)

5.418
38,282

3,3758 HAS.

2.500 PTS./¥2

2.500 PTS./¥2

6.407 PTS/M2 CONST.
1,814 PTS/Mad CONST.
11.219 PTS/M2 CONST.

429 MILLONES DE PTS.
339 MILLONES DR PTS.
$1 MILLONES DE PTS.

322 MILLONES DB PTS.
234 MILLONES DE PTS.

M2.PROP.OT.SECT.

9.413

12.18%

L
[ ]

L]
="
L
-

21.604

0 YIVIENDAS

b3 MILLONES DR PTS.

80,000 PTS./M2

60.000 PTS./H2

0,75

0,80

b, 14

1,900
0,80
1,00
3,70
0,10
§,00

L N o R Sy mm BN o mm W wm e mmr mm mm e mm - e mm mm bR TR ol e wh B ek e e mb o am g o e omw v o b T S mm s mr omm o mm TR v TR ok b e am wm B o BN AN ol dkk e vk mh e el ke omid B ol EE T TR CEE EE T EE AW W T W T F b omm omm omm
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ESTITG DE RENTABILIDAR ECONOMICO-PYNARCIEROG RRL SECTOR 105 (S.U.P. 2% ETAPA)

z. ZITTHACION DE COSTRS Y DE INGRESOS

- R - o o o ey cmm oaer omm ol -F------ﬁ-*___-*'—-‘——--—-ﬂ--ﬂ"--—-—————.—————-————-———-———-q4h‘--i——-'|lr1——*1—--_.--..-—-.-l--—-——-————————————q-ﬂ-—_—

L‘T--T__qqq*q—————“‘--*__-—————d----------—————q-ﬂ-—-—————————-—-————ﬂ-—---l--'—--l-——'—-—'l--l------———————————--—q-iﬂﬂ—‘ﬂﬂ-'-—-————--

COSTES TOTALES EN KILIOXES DE PTAS. SEGUN USO

.....

i TERCTAR, DRPORTIV. TOTAL
ﬂ COPTD TOTALES DB ADQUISICION BEL SURLO 143 191 339
:ﬁ T02ml TOTALES DE URBANIZACTON DRL SURLO 111 143 254
1 CCOTTI DERITADOS DE A CORSTRUCCION 1.973 1,914 1.887

"oT. TOSTES DB INVERSION 2.232 2,249 §.480

M- M- 4 T W ER Em am Am Em Em o EE En O Em Em Em g S T G CEm EE EE AR EE PR B F —ar S —w e ver ol BN N N EE EE EE EE BN EE EE EE am Em Emp W Em e Em M e e e e e o o wm Em mm Em N e e e b P ML e e e e e o - —— Y

S.:. -LAN DE INVERSIONES

———----_-__—l-l-l-l.r--ll-I-ll-i-ﬂl---._*———————————————-—-—-a—.*-—--—--.—.-—__".-..--._...-._p-*-—_—_——————F+“-__ N i ol wic BT L I ELr EIN M EEN M B B M B S P e e ml Er R mE i W omm

COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS!

ARO 0 AROT  MRO 2 AROD ARO 4 AROLS

CO¥:ed ¥ URBANIZACION DE SUBLYD 593

CORETYUCCION US0 TERCIARIO 189 592 592
COR:ZZUCCION USG DEPORTIVO 166 574 574
1071 COSTES DE INVERSTON 593 1.BAS l.ied 1,146

B.:. 3STIMACION DE LOS INGRESCS NETOS

--ﬁ‘-*——.———-'-.--.-—p-—-r---'----_—————------*————-—————-—FH-----Il--l-ll-lﬂ-h—p----b—————---- e e N S sl ol

ARO O AROL  ARO 2 ARO ARO 5 TOTAL
USG5 INDUSTRIAL & 110.000 PTS/M2 608 608 6038 b0  Z.434
USO COMEBRCIAL & 130,000 PTS/K2 | 0 0 0 0
USC TERCIARIO & 150.000 PTS/M2 LOTY L073  LO73  1.0731 4,293
T0TAL INGRESOS NETOS 0 0 1.832  1.682  1.682  1.682  §6.727

---—-—--—l—-l-——.———————------l-p'l-----i--------—--r-----_--—————————-F-F"-.-q."—,----.-#-“ - ek B mmr ol e e o G S N CEN S S N A oS e W W W ER EEL s mih e e e [ —
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£STURIL DR RENTABILIDAD ECONOKICO-FINANCIERO DEL SECTOR 105 {5.U.P. 21 RTAPA]

[
I
. " FTRJCIACTON Y RENTABILIDAD
R,
25O
{ T ¥ DB FINANCIACION
4% ____________________________________________________________________________________________________________
) SALDOS NETOS ANUALES EN NILLONES DE PESETAS
E
: MO0 AROT  AROZ  ARO3  ARO 4 ARD S TOTAL
i TNVERITINRS ANUALES 593 1.555  1.166  1.166 0 0 4.480
3 “ZU0570N ANUAL DB CREDITOS n 6 320 120 320 320 1.280
3
5 “O74 $30BSTADES DR FONDOS 593 1.555 1486 L.486 320 320 5.76!
TNGRIZLS NETOS ANUALES ﬂ 0 1.682  1.682 1682  1.682  6.727
TNTZRZI35 ANUALES DE CREDITOS 019 (192 (144 (96} (48) (672
“ASE W ANUAL b {192} 1.4%0  1.538  1.586  1.634  6.055
1P0¢"427ONES DE CAPITAL 593 466 a ) ! ) 1.060
mGTK *INDOS PROPIOS 593 274 1490 L.538 1586 1.634  T.11S
JEFIZ"*/SUPBRAVIT DB PONDOS 0 {1.260} 4 52 1,266 1314 2.631
DEFT7*/SUPERAVIT ACUKULADO 0 (1.280) (1.211) (1.225) 40 ~
PTRAFCIACION VIA CREDITOS 0 1.280 n
UALCE 3CTUAL NETO DEL SUPBRAVIT b 0 3
JALCE ACTUAL WETO DEL CAPITAL AP. 593 406 n
4OVIEIINTOS NETOS DE PONDOS CAP-SUP (593)  1466) o
“OVIXIZNT0S NETOS DB PONDOS INV-ING (593) (1.555) 516

'—_'~q'----*'---'*__-_-_-_‘-------—.—.———*--ﬁ'ﬂﬂ--H-------------_--_-----—-F'-—--—_--

; C.2. YZNTABILIDAD DEL CAPITAL APGRTADO Y DE LA INVERSIOX

_____-__-F___*_--#H‘---.-.q.-"—————————————-'————'———-————“*‘ﬂl_H-H*--'--------------

| IND:CZ DE RENTABILIDAD ARUAL DEL CAPTITAL APORTADO EN LOS SEIS AROS

llllllllllllllllllllllllllllll

TASA INTERNA DE RETORMO (T.I.R.} DEL CAPITAL APORTADO

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

TNDICE DB RENTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSION EN LOS SEIS AROS

lllllllllllllllllllllllllllllllllll

TASA INTERNA DR RETORNO (T.1.R.) DB LA INVBRSION. .. vir ittt i ierarssstetsstannnen 24,94 %
PERIODO DE RECUPERACTION DEBL CAPITAL APORTADD «uvreiii i it er v nrnanrrccannrrnonnsasnes 6 AROS
PRRIGDO DE RECUPERACION DB LA INVERSION L iiireiiiietiaereeuinreaioseasrorenssonnnsrovestostosens 5 AROS
A T ;!-,.'.“n:., u":t:;n,_:_ '1 *
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ESTITG DR BEWTABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERO ORL SECTOR 108 (3.U.P. 21 RTARA)

A, 735 DEL SECTOR 108

T R e M s el M R R Gl e R MR e mie whe m ml m m mm m l de A M e e e e g R ok bm o e e mh wm o m e e e e e . o —— e . mm o P wie wi deb e Bir o vk ml wl mm mm mm mE W B WY e i e

“*"—i—*—ﬁ-b_"—-ﬂ4-l————q.---——.-..-—|--|-—..—-—--n--.n-u-—.u-—-—-.——-.-..——-——.......q........_.___-____-..._....--..._...h_...,__'.,..--..-,-u_ﬂ*__—_-__r-_—-—u-

Ui SUP. N2.  M2.EDIP.TOT. H2.PROP.SECT.  H2.PROP.GT.SECT. M2 /K]

N TXENTA 80,640 60,510 6,553 21,957 9,75
INDLFAN PARCILA  BO.6B0 10,340 25702 14,673 0,50

COMZ:. BREN®S 80630 §0. 340 25,702 14.638 0,50

TEET 23ENT 80,630 50,510 34,553 11,957 0,75

ST UUCRATIVOS 322,720 201,700 128,508 13,193 .53

O ) : ) 100

HEDLE IO 8,500 6800 5. 801 : 1,80

3077. £.200 §.300 200 : 1,00

COvTE DA 4.200 2940 3. 940 : 0,70

2. 73RBS 12,450 §.245 §.245 - 0,10

VTR 42,450 3 5 : 0,00

SIT® CNTERICZES  101.800 18,185 18,185 : -

T0TE SRCTOR 124.520 219385 146,694 73.191 0,527 L
SUP.EECT: 42452 AS.  SUP.OTROS SECT.: 17,5182 AS. 0 VIVIBNDAS O VIW/EA. ., S\

TEoEr O E A o o o o ER W W B WT T W ER W E W M ER M EE U ER R Al — A M R — . — A = ik — — — oy @ " = — — @ = " M & ms = e e = = vy mm W W Em m s o o oam = A - — w = e om e e — —_ -

0057 UEDTO DR SURLO 2.500 PTS. /H2

CCS™ MEDIO DE URRANIZACION 2,500 PPS. /%2
REFZRTUSION PROP. SURLO / ¥2 CONST. 8.878 FTS/X2 CONST.
RESZICUSTON URBANIZACION /M2 CONST. 5,984 PTS/M2 CONST.
REZZICUSION SUBLO + URB./ 2 CONST. 14,062 PTS/HD CONST.
(5723 TOTALES PROPIEDAD DEL SUBLO 1.612 KILLONES DE PTS.
-CC2RRSP. PROPIETRARIOS DEL SRCTOR [.141 HILLONES DR PTS.
~CCRRESP. PROPIET. OTROS SECTORES 471 MTLLONBS NE PTS.
COS®ES TOTALES URBANTZ. DRL SUELO 1.035 KILIONES DE PTS.
-} TRRGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR 769 WILLOKES DR PTS.
-} CARGO PROPIET. OTROS SECTORES 117 XILLONES DE PTS.
COSTE KEDIO CONST. USO INDUSTRIAL 60.000 PTS. /]

COSTE HEDIO CONST. USO INDUSTRIAL 50.000 PTS./H2

COSTE KEDTO CONST. USO COKERCIAL §5.000 PTS. /N2

COSTE EDIO CONST. USO TERCIARIO 30.000 PTS. /4]

- CER A ek S Gl deie el e e " —— T —— g W Sy Smp . S OV AP EF WE P A WS B BN R S G EE A WS W AR A W kel
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2T OF RERTABILIDAD FCONOMICO-PINANCIRRO DEL SRCTOR 168 {S.U.P. 2% RTARA)

rapcie8 DE COSTES ¢ OF INGRESOS

O E E - m e ue = iF_—----———-'h*n---*———-——ﬁ-ﬂﬁ-‘---F—-h-‘-'—_F---------'—q-‘-h__-**-_—"_'____‘___-_____-h'-_—-_-h‘----'

COSTRS TOTALES EN MILLONBS DE PTAS. 3SEBGUN USO

INDUST. TINDUST. COMERC. TERCIAR. TOTAL
CLIT TOTALZS DE ADQUISICION DEL SURLO 142 228 228 342 .14}
COIT TOTALZS DE URBANIZACION DEL SUELC 231 154 154 231 769
CUITL DERIVADOS DF LA CONSTRUCCION 2.475  1.650 1,788 3.100 9.213
TCT-L 3878 GEOINVERSION 1.048  2.032  2.170  1.873 11,123

- e wr m -___-___--_-_‘#-*"H**ﬂﬁ--_--___—_-__--__'-.-#_--—ﬁ-..---uq.-_---.----——--——-—-—-h-ﬁ—-'-*ﬂH‘-—-'@

-_-‘-“J_--:_--ﬂq-_--____--_--"__________-_-_--q_-_-—-_-..‘..._-.—.——.————_————.—————————————-—-————-h—*‘:ﬂ--------'

COSTES ANUALES

AROO AR T ABO 2 ARG 3 ARD ¢
COM:ea ¥ URBANIZACION DF SUELO 1.910
CORTRICCION USO INDUSTRIAL 990 143 143
COMITRUCCION USO INDUSTRIAL 668 495 495
CONTTRUCCION USO COKERCTAL 115 336 530
CCRITRUCCION USQ TERCIARTO 1.320 990 990
707+ COSTES DE INVERSION 1.910  3.6R5

- o om W ar mm wm sl ml okl e BN Sy oy e el e EE EE e B ek M S EN MR N e e . S N M EE e e e wlF BN B S S TR W e o mm oem mh o R A F - MRS EE W

— e mr Er mm mm wm e e e i e EE A Em am mls Gl W B SR YR M M o s e e e sl ek o B B Y R e sk cwer SR S SRS SRR PR SRY ML SN M SN MR SR mmm S R Gmp g e

INGRESOS NETOS ANUALES EN MILLONES DE PRSETAS

AROO ARG T ARQ 2 ARO D ARO 4 ARO 5 TOTAL
US:5 INDUSTRIAL A 110.000 PTS/X2 1.018  1.018  1.8J&8  1.018 4,071
USCS INDUSTRIAL A 110.000 PTS/M2 679 679 679 819 2.714
USG COMERCIAL A 130.000 PTS/H2 802 g0z 802 802 3.208
USD TERCTARIO A 150.000 PTS/N2 1.388 1.388  1.388  1.38%  5.552
TGTAL INGRESOS NETOS 0 0 3.886  3.886  1.B886  3.BB6  15.544




RETIT] DF, ¥ZXTABILIDAR BCONOMICO-FINANCIERO DEL SECTOR 103 (5.U.P. 3% ETAPA]

= —r——

ST ANCIATTON T RENTABILIDAD

[

EREERNER It LT W PN S o L SO LI XL L E

AT E N - e m B e mm . e Gl AE R ER Em SR M o N EE SEE L L . BN EEN BN BN BN SN NN BN EEE EEE B SEE BN B S TS EE EE e wer SR o wm wd 2 T O T O - R W . - A N e S BN e e EEe S S S S . . e e Em mm mm rm o wm wh e A Mk AR R AN WY s oy omh e e sl o
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SALDOS NETOS ANUALES EN MILLONES DE PESETAS

ARG O ARD T ARO 2  ARO 3 ARO 4 ARO 5 TOTAL

| [FYIIIONES +RUALES 910 3685 2,764 2,764 ! 0 11.123
| LT T0N s#TML DE CREDITOS ( b 7% 158 789 759 3,035
| 7T 4RCEIIIADRS BE OMDOS PO1e 3.685 1523 3.523 759 758 14,137
INEIIIE NETS ANUALES 0 ) 3.886  3.885  1.286 3,886  15.544
KT3I +5IALES DE CREDITOS b HSRY (458) {341} (2280 {114) (1.593)

| DT TLON B4IA 0 (455)  3.431 1545 3658 3TT2 13,951
| 1Pt 1ONES B CARITAL 1,910 1.106 92 i b 0 3107
mOTs PONDCE PROPIOS 1.810 650  3.523  3.545  1.658 3772 17.058

DETTITP/STRIRAVIT DE RONDOS b {3.035) 0 22 2.900  3.014 595

DEFTIIP/SURZRAVIT ACUNULAD 0 13038 (3038 (3013 (113 2.90] ememe

F_b3CTACIEN VIA CREDITOS b 1015 0 0 0

Y103 ACTURL NETO DEL SUPERAVIT ! 0 b i L.6al

; R UTTUILOSTTO NI DIFTTAL A LEE e ‘e : ;
¥ 7T4TENTOS NETOS DE FONDOS CAP-SUP (19100 (L.108) (82 22
¥0iT4IENTGS NETOS DR FONDOS INV-ING 19101 {3.685)  1.122

1.122

1552 DE RENTASILIDAD ANUAL DBL CAPITAL APORTADO EN LO§ SEIS AROS

743h THTERNA DR RETORNO (T.1.R.) DEL CAPITAD APORTADD. ... rerveeseenesssnsesssnesennsenaeennnnn, 17,14 4
: I531C2 DE RENTABILIOAD ANUAG DE LA TNVERSION BN 105 SRIS ANDS...noesveessseeesmeseeeeeneeenns 13,17 &
! TISh INTERNA 38 RETORNO (T.1.R.) DE LA TNVERSTON o eeemen e, 19,13 3
P21000 DE RECUPERACTON DEL CAPTTAL ABORTADD o vvvveveerrenessenssesee e eseeeeeneeenaereeeenns 6 A0S
: PEZIODG DE RECUPERACION DB LA INVERSTON ©vvvoervrnenessseseesenesseasssnsemnnaeseeeeeneennnd 5 A0S
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PSTIMST DR REETABILIDAD PCONOKTCG-PTRARCTERO DRI, SBCTOR 109 {S.U.P. 4t ETAPA)

&
2
}% h. 175 DR SECTOR 109
| PP
J% b.1. D408 2 LOS APROVRCEANTENTOS URBAKISTICOS
_:ii.'
b sSEe SUP. K2.  W2.EDIP.TOT. K2.PROP.SRCT.  H2.PROP.OT.SECT. H2/K2
e
.
i
‘ ] TNL. :ZZ4TA 5,850 11888 26.688 15. 200 0.7%
€ TRLGEI PARTZLY 85850 27.925 17.792 10.133 0.30
A SR 55,860 11,895 26.692 15.203 3,75
.Y
SETDOUTRATINNS 167,560 111,708 7M.172 40,536 0.47
f n00sves ; ; : 1,00
| IR {410 3,528 1,528 . .
50774 2,205 2.205 2.205 - 1,00
CO¥RITAL 3. 205 1,544 1,544 - ,
BSF.LI3RES 22.050 2,208 2.205 - 0,10
VIhED 22,050 0 0 -
§ SIST.NTERTORES 52,920 9.482 9.442 : :
| O™ SECTCR 220. 480 121.190 B0, 654 10.516 ugggffffk;b;;;;;;}- \
S
SUP.3307: 22,048 BAS.  SUP.OTROS SRCT.: 8.7935 AAS. G VIVIRNDAS Y g

A... 5ATOS DR LO§ COSTES UTILIZADOS

o e mm o e W e e e o i ik N A N A - EN W N A N EE R EE SN EEN W W N UER S mmm e e e S e S e e e e e e e s s ol ol S bt ol S o slel el ol slele lelr mli i mmk me e me w mm mm E Em e e e e wsh e e e e e e —

| 05?2 HEDIO DE SUELD 1500 PTS. /K2
| C0STZ KEDIO DE URBANIZACION 2.500 PTS. /M2
; REP22CUSTON PROP. SUBLO / H2 CONST. R.244 PTS/H2 CONST.
| REZZRCUSION URBANIZACION /M2 CONST. 5.611 PTS/M2 CONST.
| REPERCUSION SUBLO + URB./ K2 CONST. 11.856 PTS/M2 CONST.
COS®2S TOTALES PROPIEDAD DEL SUBLO 829 HILLONES DB PTS.
-CORRESP. PROPIETRARIOS DRL SRCTOR 587 KILLONES DR PTS.
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES 242 NiLLONES DB PTS.
| COSTES TOTALES URBANIZ. DBL SUBLO 564 MILLONES DE PTS.
| -\ CARGO PROPIBTRARIOS DEL SECTOR 103 NILLONES DR PTS.
g -} CARGO PROPIET. OTROS SECTORES 161 MILTONES DB PTS.
? COSTE NERIO CONST. USO INDUSTRIAL 50.000 PTS. /42
COSTE NEDIO CONST. USO INDUSTRIAL §0.000 PTS. /K2

COSTE NEDTO CONST. USC TERCIARLO 80.080 PTS./H2
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PSTUT DR RZWPABILIDAD RCONOMICO-PINANCIRRO DRI SECTOR 109 (S.U.P. 21 RTAPA)
|1
| 1 B ETTIACION DR COSTRS Y DR INGRESOS
-
e
. E.oZITIMACICK DR LOS COSTRS DR INVERSTON
- Attt S
3
g COSTES TOTALES BN MILIANES DR PTAS. SRGUN USO
i
i INDUST. TNDUST. TERCIAR. T0TAL
£
g
3 "5r70 TOTALES DE ADQUTSICION DEF SHRLQ 220 147 229 587
\ 3 T0ITI MOTALES DR URBAWIZACION DEL SUEIO 154 100 150 199
{ CGITT DRRIVADGS DR LA CONSTRUCCION I3 1142 2,285 5,148
| TCT:L 0STES DE INVERSION 2,000 1,389 2,855 6.127
e
| 5.0, CLAN DS INVERSIONES
COSTBS ANUALES DE LAS INVERSIONES (NILLONES PTAS)
P 2 R
MO0 MO L ARO2  AR0 MO 4 Ag’S, -TotAT, N AN
CO¥:i4 Y URAANTZACTON DE SUBLS 985 g e, \
T !
CONZTEICCION USO TNDUSTRIAL 584 51 4 514 LIy g
CORETRUCCION USC INDUSTRIAL 457 343 343 H ;
(OKETEHCCTON USD TERCIARIO 914 685 685
G7s 20STRS DR INVERSTON 986 2.056  1.542

T S S Er TS IS S S S S Sae e e e e e e e e mle oeeh mle ol ek e A A Y B T AR A TH B BT S AT P oS B AR el ol AR wle B P A B A A B ok e war D S S S WS S S S O .

N N EE L Em gm g Wy SR My Ty EEE L EEE W R R e e e i e mm mlk e e e o wl cde R wm —F SR - wlh omle B wmh dem B ik A ool il S S I TN M MmO W BN

INGRESOS NETOS ANUALES E

U508 INDUSTRIAL 3
USQ COMERCTAL A

U50 TERCIARIO 4

110,000 PTS/M2
130.000 PTS/¥2
150.000 PT5/42

TOTAL INGRESOS NETOS

AN EE R EE SN Bk mn e o e e e me mmm ke ol el ol B mbh e B ule mbk W N EE W B S EE P W T R S W TR AN B e ww oy v bk i nh ool gy B e sy ey ol wr Y TH OWE ST SR OB EF B P TS TEF R e wmke S sl mm En mm mmm e M mar mn M En E mmp G P S EE EE W GEN NN BN memh g epe wh W W W B A skl
iy e i A e oam R A AR G A AN AN EE S T A e wr wr b e R AR SN R e ek - B B AR B R AN e O - A A T TR OTE R TY AT ER AT AN AN T A A A AR S ek gt oun o EE AR YT S B S S ke omie S e ol slen e e . e e s e W N W N BN PN O s b

ARG D AR01  ARO 2

105
535
91

ARO ]

705
355
951

ARD 5

105
h55
%6

TOTAL

2.818
2.220
3.844
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ALCALA DE HEVARES. RGOV ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

PSTVITG DR REWTABILIDAD ECONOMICO-PINANCIERO DEL SECTOR 109 (§.4.P. 2% ETAPR) |

C. TTINCIACION ¥ RENTABILIDAD

o e e o o o e o o e o = i S N BN e A e e i L e e b e e e e we b M MR MmN mm a mm  m em mm E em  mm e e A - RE R SR R I PR e e s e

- e Er o oy s o mw mm W Y e amm o Em e e wh S i S R B N e B SN PN BN B B M BN GEE M B S Er e e e sbic der e it TE . Em o oEm wm wr Ve S R S T R B m- owr wh e e wlie b

SALDOS NETOS ANUALES EN HILLOKES DE PESETAS

MO0 ARO 1 ARO 2 RO ARO 4 AR S TOTAL
INV327ONES ANUALRS 986 2.0%6 1542 1.542 ) 0 6.127
DRE.LCTON ANUAL DR CREDITOS 0 Y VX B 'L B S S VK S X X
mn,. {SCESTDADES DE PONDOS 036 2.0% 1965 1.885 421 423 7.820
INGISI3S NBTOS ANUALES 0 0 2220 .20 2221 2.221  4.84]
IKTII2385 ANUALES DE CREDITOS (2540 2568 {1900 (1210 (63) (889
CASH S.0K ANUAL 0 (254)  1.967  2.030  2.0%4 2157 1.9
APTiTiCTONES DB CAPITAL 05 617 ) u 0 0 1.503
T07i. 20NDOS PROPTOS 986 363 1.967  2.030  2.094 2157 .59
DFFZZIT/SUPERAVIT DB PONDOS 0 (1,691} 1 65 1670 L34 3.469
DEF: 2 /SUPERAVIT ACUKULARO 0 {1.693) (1.692) {1.628) 3 1706 oy
SR
PIRLESIACTON VIA CREDITOS P 1.69 P oL 160 ‘ii?¥=.
T £ f::_
VAL:2 ACTUM, NEPO DL SUPRRAVTT ! ) o el Cra i
T2 ACTIAL NETO DEL CAPITAL AP ] A ) n A AN --1f§:1 o
R (i
NCTTMIENTOS NETOS DE FONDOS CAP-SUP 985} (617)
KOTIXIENTOS WETOS DB PONDOS INV-ING 1986)  (2.056)

o ol min o wm o mm e e e e ik e o AN Sme sl o dek s mlh ol o oEE N BN N YN NN SN B NPT SEL EEN SN BN BN NN BEE ME EEN BN EEE BN SN NN NN M SN MEE BEE BN SN EEN BEE NN BEr BN BN BN BN NN BN BN M S g g N W I Em e o W A S B A e

{.z. KENTABILIDAD BBL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION

e s wle ke e e e e e e wes e R A W mis W O - ol A S A A S B S W P T I SEn BEn S S S S B ST TS S e s e e e cwer mbe e s e owm s cwle s omm ombe e bk o e aw oml - o - - ——

INSICE DR RENTABILIDAD ANUAL DEL CAPITAL APGRTADO EN LOS SEIS AROS

TASA INTERNA DB RBTORNO (T.I.R.) DEL CAPITAL APORTADO.....crreiiii it iiieia i ceaneas
TNDICE DR RENTABILIDAD ANUAL DE 1A TNVRRSION FN LOS SBES AROS....oevieie i iiiiannn, 15,10 %
T!SA INTERNA DE RETORNO (T.I.R.) DR RA INVERSTON...........c.ociinil. e reiaeanereieniiaeaans 21,74 %
PE2IODO DB RECUPERACION DBL CAPITAL APORTADD ...venenii i, o AROS
PERIODO DE RECUPERACION DB LA INVERSION ..ottt ii it iicrtsansansvorensssnanans h ARDS
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ALCALA DE HENARES. PGOU, ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERG . | :3

FS®T319 DF PENTABILIDAD ECONOMICO-PINANCIPRO DFL SECTOR 110 {S U P 24 ETAPA)

Fo¥™S DEL SECTOR 110

- - -l

— w— — e gl el wis - el e

e e e - - -

} AT08 DB [0S APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
U oUP N2 M2 EDIF TOT M2 PROP SECT ¥2 PROP OT SPCT H2/H2
v RENTA 3 55 21 b44 10 145 11 496 0 75
“ «lf PARCELA 31 525 15 763 6 783 5 000 0 50
T. SRERTS 530 23 648 10 147 13 581 0 75
CRATTVOS 94 580 65 0%5 27 055 16 000 HEY
PR } 0 0 I
T 2 500 2 000 o 00 0 80
5. A 1250 240 ] 250 ] 00
Co¥2s.TAL L 250 875 875 - 0 70
Ev o BRES 12 450 1 245 P 245 0 10
I IYN 12 431 { 0 - 0 00
§1¢7  KTPRTORES 2% 900 y 11 5 170 -
107" SECTOR 124 480 68 435 32 425 16 000

¢ P SECT 12 448 HAS SUP OTROS SECT 13 6666 HAS

— g il ---H-———---'-'—--d---‘—————--- d—----—-———-——-——-—---‘-r-----u-—l———-—r------ -

A . DATOS DR LOS COSTPS UTILIZADOS

(G5™ NEDIO BE SUFIG

(OSTE MEDIO DE URBANIZACION
RVFERCUSTON PROP SUELO / ¥2 CONST
REFERCUSTON URBARIZACION /M2 CONST
REPERCUSTON SUELO + URB / M2 CONST

2 500 PTS /M2
2 500 PTS /K2
12 367 PTS/N2 CONST
5 613 PTS/H2 CONST
17 980 PTS/H2 CONSY

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUBLO
~COZRESP PROPIFTRARIOS DEL SECTOR
-(ORRESF PROPIET OTROS SECTORES 367 MILLONPS DE PT
COSTES TOTALES URBARTZ DEL SUPLO
A CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
h CARGO PROPIET OTROS SFCTORRS

319 WILLONES DF PT$
152 MILLOKES DE PTS
167 HILIONRS DE PTS

COSTE MEDIO CONST USO INDUSTRIAL
COSTE MERIO CONST USO INDUSTRIAL
COSTE NEDIO CONST USO TERCIARIO

60 000 PTS /K2
60 000 PTS /M2
80 000 PTS /¥2

T —— ey R e - - duir e — —— O EE S e o e SR Sk A mis mm e o o nw Em
L I Y -ﬂ--!----_l-—-————_--ﬂ-‘—-l—--ﬁ-— [ —————— R W o B ghen uly el ey WS WS A S S ol o e ma e e - - e e mle b A el s sl — ——.—--.l--.--.-_--p-.-l'----————---ﬂh-_---___—.




ALCALA DE HENARES. -PGOU. ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO o Ags

ESTURIC DR RPNYABILIDAD RCONOMICO-FINANCIERQG DEL SECTOR 118 (S§.U.P. 2% FTAPA)

r——

RIS R

5. 227 MACION DF COSTES Y DF INGRESOS

A m——

A e m o mp o o M oy mm R M o e e P T IS CEE ik T E TEN SN BN N BN MmN BN M M M M M M MEm REm P WM TSN M Em M Em mm mm wm ek mm mm o shr o mm wi mm mm whr Tk EE M TN TN ML RN TN W NN NN TN BN TN BN M EE M NN RN L NN EEE BN AN A o = AR AP P SN NN M NN BN BN NN EEN SN A S S g

TN N Em Em A Wep el G o SERONED IR DD NI M G D e R PSS wh mm v mmm mmm e me e mm ey D E S M P B LR B B A B B R W B R B W B B A AT mr mr o mm wr Er Em W um Em EE Em B Ew e - E Em gy B B EE W B B B ke e mgy g e ey G WY G NN O N RN I A YRR g S W B A e A

FI RS WYt R BRI R T e

COSTES TOTALES EN MILIORES DB PTAS. SEGUN USO

INDUST. TNDUST. TERCIAR. TOTAL
CG:7is TOTALES DE ADQUISICION DEL SUELG 143 fé 125 135
CLI725 TOTALES DE URBANIZACION DEL SURLO 51 38 57 §52
CLZ7ES DERIVADOGS DR LA CORSTRUCCICH b1 434 169 1.954
1074 TOSTES DE INVERSION 834 556 1,051 2440

o w mm  m mm e mm mm e e o AR mm ke Er TR R R mm Er m o m m Em mr mm Tm e R Em e m T TR M M M R mm mm mm mm mm em mm Em em Em R RY RS A o R R EE R Em A g G B e mie mhr s wm ke W M o M M i e ey g e e R W AR

- S o e e wm e e omm o R e el e omm e o m e s mm e e o o M R s ey mm M e g e A S R o B W TR WS R EE T T EE CEN N M N M R R M R am Em EE e A R B G Y PEN e ml mm ol vy g e W M R W BN B B B BE B hh o e ol ke e e e e e

COSTES ANUALES DE LAS TWVERSTONES (MTLLONES PTAS)

MOO  AROL AROZ ARG 3 ARO 4 ARD 5 TOTAL

CCKPRA Y URBANIZACION DR SUENO 486

CONSTRUCCION USO IKDUSTRIAL 21 155 193
CONSTRUCCION USO INDUSTRIAL 174 130 130
CORSTRUCCTON USOD TERCTARIOC 347 261 281
TOTAL COSTES DR INVERSGION 486 182 b3k

e e e e g R WA W BN AN RN R R S SN B M B e e el ek mr S B e mhr mm mm o e N W SRR ORI W BN ol G G wkk mis Gl mnF RN M M N N MR N EE AN N M mk el ek e mle e W NP W o

B.5. BSTIMACION DB 108 INGRESOS NETOS

ARO O ARO 1 ARO 2 A N0 5 TOTAL

USOS INDUSTRIAL A 110,000 PTS/H2 dbé 268 268 ab  1.07]
USO COMERCIAL A  130.000 PTS/NJ o1l 211 211 211 844
USO TERCIARIO A 150.000 PTS/M2 Jb5 365 365 365 1.461
TOTAL TRGRESOS NETOS 0 0 3144 844 844 84  1.1%%

ek M B N e e e ke o mhl S N AN EE WS BN B A W W W NS BN S PR BN B PW P W v W mm wl o e sy e B B S e e ek mde ke ombe e B R R S e e e M e mm M R R R R R R e e A ET N B bl o e e ol ek ghe e g mie g e e W B AN A e B B Bk i ol e skl e s ke
bl e R e e e e e B e e e e e e e e e R L B e e I R g e e T T T T R I R —
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ESTUBIO DE RENTABILIDAD BCONOKTCD-FINANCIERO DBEL SRCTOR 110 {S.U.P. 2% BTAPA)

i
F
3 C. FIKANCIACION Y RENTABILIDAD
3
.% C.1. FLAN DB PINANCIACIOR
g SALDOS NETOS ANUALES EN WILLONES DE PESETAS
3 MO G ARCT  AROZ  ARD ) ARO 4 ARO 5 TOTAL
&
i INYZRSTONES ARUALES 485 782 86 586 y & 2.440
;§: DEVGLUCION ANUAL DB CREDITOS ) 0 161 161 151 161 644
? 70745 YECESIDADES DE PONDOS 6 188 MT T 161 16D 1084
TNGEZS0S NFTOS ANUALRS | 0 ) 44 B4 844 Add 3.376
INTZRISES ANUALES DE CREDITOS p 970 91 11 (48 24y 1338
CASR PLOW ANUAL 0 197 748 172 796 926 1,019
APGRTACTONES DB CAPITAL 486 234 0 0 ) ) 721
TOTAL FONDOS PROPIOS 486 134 748 772 198 820 3.75%
DERICIT/SUPERAVI? DE FONDOS 0 644
DEFICIT/SUPERAVIT ACUMULADO ) (644 (643)
PIRANCIACION VIA CREDITOS i 544
VALOR ACTUAL NETO DBL SUPERAVIT 0 f
1075 ACTUAL NETO DEL CAPITAL AF. 195 22
KOYIMIENTOS NETOS DE PONDOS CAP-SUP (486) 12341
KOVIMIEKTOS NEBTOS DE PONDOS INV-ING (486)  (782)

gy v e e Al WA B B BEL WP MR e mmm mmm B e R BN BN oy RR ey e SR TI WS ST W THE M W TS ST S e T e e o o mm mm mm mm m e e e e e e e e e e e e e

.2, RENTABILIDAD DBL CAPITAL APORTADO Y NE LA TNVERGION

i INDICE DB REMTABILIDAD ANUAL DBL CAPITAL APORTADC EN LOS SEIS AROS

TASA THTERNA DE RRTORNG (T.1.R.) DRL CAPITAL APORTADO.... oo vuriiiiiiiiiii i

INDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DE LA TNVERSION BN LOS SBTS AROS.... .o ovviiiiiiiiiiiiiiiinna.. 12,30 %
TASA INTERNA DE RETORKO {T.T.R.} DFE LA JNVERSTON...............cociini EERPRYY e 17,943 %
PERIODO DB RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADO oovviinniiiir it iin i iaceneaenannss b AROS

PERIODO DE RECUPERACION DF LA INVERSION ...cvvnerivnnniniiii s ieerviennaeerens h AROS

_—_—-—_'--—-___—_——‘------—”---d_--.--..—.Fq*.——————-—h*‘--ﬂ-------—'---—---‘*'--*-hﬁ*------ o O AT S B B B R S T P O W T EE oy e gy e g gy
i S i et i e e o o L N . T B e A SN G EE BN WY NF THF M T Mmm npm M e e e e e e el e ml ml ol N W WE WY W W my sk de ol A R EF GEE CEE S B AN N B CEE S B CE NS EE W T ER P OTIF S AT SR SR SR MRS M M M M M S M M ES S M S M e e
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ALCALA DE HEVARES?:PGOU. ESTUDIO ECONOHICO-FINANCIERO

ESTODIS DR REMTABILIDAD ECONOMICO-PINANCIERO DEL SECTOR 111 (8.U.P. 2% RTAPA)

b. D703 DEL 32CTOR ({11

j- &

e — - em o e ke e wer ul B L M wm mm e fSe M. BN M . MR N SN A ML RN A M N M M am mm e e ke A EF MF ST W TR OTH CHE SR B T W S o= e e el e omb e e ok R R oy e am om e

P EE Er Er N A e e e o mm mrr e A wk N N M EEN EE am Em EE S EE EE W Ep WE RN EE Em ] e s Em Em Em Em Em Em mm mr mm e mw e wh el S o o o e o ] e sl HE e M EE S MR W T Sm mm g o mm e o omin ol momin s s omr omie sk B mm o B vk omm e e ok om e o W Em W W R my oam

TRIER SUP. 2.  M2,EDIF.TOT.
THD. z32ZNTA 33,805 43.404
IND -8 PARCZLY  31.60% 16.803
TERC. =IENTO 33.810 25.208
JSUI UTRATIVLE 106,820 67.21)
DOC:AT: 0 [
BEPLeT_4(0 2.600 2.128
SGC.%. 1.330 1.138
COMZRZ AL 1,330 §31
252, 2 248§ 13.270 1.327
VIAs 13.270 0
SIST..XTERTORES J1.860 5.716
TOTEL SECTOR 132.080 74.931

SUP.37CT: 13,268 HAS.

v o m mmm mmm mmm e mid il B SN SY Wy omy mmy wmh mme ws meh omek o oER whl AEL -EE W BN BN BN EF NS RS - NN BIL MIN SIL NN EEN SEN EEN BEN MEE EEE EEE I EEC BEE EEE NN M EE A BEr GEr SEE EEE MEN BN SEN I EEE NN BEN SN EEE NN SN SN EEE EEE BN SN SIS G EEN BN EEn g Sy

COSTE MEDIG DE SUELD

{OSTE MEDIO DE URBANTZACION
REPZRCUSION PROP. SUELG / M2 CONST.
REPZRCUSION URBANIZACION /M2 CONST.
REPERCUSION SUEBLO + URR./ M2 CONST.

C0§T2S TOTALZS PROPIZDAD DEL SUELO
-CORRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIZ. DEI, SUELO
-A CARGO PROPIRTRARIOS DEL SECTOR
-k CARGO PROPIET. OTROS SECTORES

COSTE MEDIO CONST. USQ INDUSTRIAL
COSTE HEDIO CONST. USO INDUSTRIAL
COSTE NEDIO CONST. USO TERCIARIO

Kd.PROP.SECT.

10,817

7.208
10.814

k. 835

(
2.1c8
1,330

§31
1.321
|

5.716

34.551

SUP.OTRGS SECT.: 14,5691 HAS.

2.500 PTS. /K2

2.500 PTS. /M2
12,367 PTS/¥2 CONST.
5.612 PTS/¥2 CONST.
17.979 PTS/M2 CONST.

743 KILLONES DE PTS.
357 KILIONES DR PTS.
192 HILLONES DE PTS.

338 MILLONES DE PTS.

M2.PROP.OT.SECT.

14.392

§.595
14.394

38.386

18.380

0 VIVIENDAS

102 KILLONES DR PTS.
178 MILLOKES DE PTS.

60.000 PTS./M3
60.000 PTS./H2
30.000 PTS./M2

K /M2

S M BN EN BN AN NN B A A A A S W W -ame mie e o SN W PN Emp o mm mm mar Em Em En En Ew mw mw oml cmm EE N AF TE W O S s am W AE R R SR B A AN R R TTOTR TR SR T T W OEE BN B B B ey A SR SR R Bk B S iy ol ospy ompe sl e S - L iy b oo W T W TR WP AN A A B B B o B B dm kb e
T EE e o m mm m o mm ww wm e gl S W MR Sy oy e e wm e e e i bl B AE WP e omhy mk O wl ol S B CEE CEEOEE N W CEE N TIF Y T SR M Mmoo S omr W SN B BN EE CER A N EE B A A EE EE AN N N B BN G S e A = we sl A we kY W TR TR S TR S O W BN A
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BSTOIC] DF REFTABILIDAD BCONOMICO-FINANCIERO DRL SRCTOR 111 (S.U.P. 2% ETAPA)

B. ZITMACI-§ DE COSTSS Y DR INGRESOS

—— . ———
——————-—----————-l--—-——————q-—————-—------pu.'-n_--r-—————-.-.——-—--—-----I-H---l—————-——I---i—i--l--h-n----q-——-————————————ﬁ-----—---—

-— e W sl - '______-'--'___.----_______________..___._.._.._.._...-..._.—.—.........-.-.—-.....-....."..—.-..—._—.—.———————.—__———---—--nn-————bhﬁﬁﬂi-
e . o -

COSTFS TOTALES BN MILLONES DE PTAS. SEGUN USO

INDUST. INDUST. TERCIAR. TOTAL
LOR™] TOTA.zS DE ADQUISICION DEL SUEIQ 134 89 134 151
CO&=: T0TALoS DE URBANIZACION DEL SUELO 1 40 6] 162
COS™=7 DERIVAD0S DE LA CONSTRUCCION 094 43 §36 2.083
T07:. T08TZ: O TNVELRSICH 889 592 1.120 2601

o e e e e mm Mk ek R ey M e e e e e e mr mm A M M M M m am mm mm Aw ML M g e e mm mm m mm e e o e mm m mm mm o e o m r ww o R TR MR e e - e e e W Cwe e O SR - LR Em oy —m am
. N M e Y el e ME EE Em Em mm

— e o W m o o . e e e e e wie skl e A R EE A - B S T e oy am am e mm s e s wle B S mF O e EE S W BN W WF T RO MR TN OREL I ER EED W R R
— e o Em o Em Em Em oem Em Em e me S EE W v S R g -Ep ol W B PP S SEE g B B e e e e . wl wee -— e o W

COSTES ANUALES DE [AS INVERSTONES {MILEONES PTASI

RO 0 ARO 1T RRO 2 RO 3 ARG 4 ARQETTUTRE-

CON?i% Y URZANIZACICN DE SURLO 518

CORSTRUCCIGN USO INDUSTRIAL 218 204
CONSTZUCCION USO INDUSTRIAL 185 139
CORT™AOCCION SO TERCTARIO 10 218
TOTL. COSTES DE INVERSION it 833 b25

I ——————————— AP IR R el e e R i

B.:. SSTIMACION DE LOS INGRESOS NETOS

-__--_*_--__—_--_—______-___-,-._'—_*‘-.--.----—---—----_-_--ﬂ'-------*------

THGRESOS NETDS ANUALES EN M

ARG 0 ARO L ARO 2 ARO 3 ARG 5 TOTAL

US0$ INDUSTRIAL A 110.000 PTS/H2 285 285 285 285 1,142
USC COMERCIAL A 130.000 PTS/N2 285 228 225 225 5C0
USO TERCIARIG A 150.000 PT5/HZ 389 389 389 389 1.35]

TOTAL INGRESOS NETOS 0 ! 3¢ 00 500 900  1.399

l il i B A A ol ol mis A AN W B B A A BN A R WS A BN A e = o B G ey wh omis ok B AR B A R B W TR TR W SE BRSO
el el — i Al Sl it el = RIS g ) S L e e e
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AlCALA DE HENARES . PGOU. ESTLDIO ECONO"HCO ~FINANCIERO

PSTURCT D2 REWTABILIDAD

T.OFTACIACICN T RERTABILIDAD

ECONOMICO-FINANCIERO DBL SECTOR 111 (S.U.P. 3% ETAPA)

o o o o m Er o o a4 g m mm mm m mm - TR M EE L e mr mm N M m e mmm mm mmm e M M M M N e M M M M e M Em o Em r mm mm e mm mm mmb sk i e AR SR M e omm ol Em Ee w e mm e wm oml o i  owm wr mm de de EE e ok ke B S we A W A B W -

- — e m o ey wl R e oam e omr —f eR e mm Em o Em y e wm omm R EE g W e it oln wm b v ml MR e e o wm mm mr il R N N N A o g NI Gmp SN A B A Em mm mm mm mr mm ol R YD S R G g mm mm mm Em Em o D Em Em R EE Em EL D Em Em R E g MR Ry PR SR SR Em my e e e AF CER w w

Ihvr* -NES ANUALES
SEvass N ANURL DE CREDITOS

. 12CESTTADES DE FOKUOS

'HGEEi" KETCS ANUALES
TRTE 2228 ANUALES DE CREDITOS

CASE ¢ oo ANEAL
1P02T2II0NES DE CAPITAL
“0T4: £NDOS PROPIOS

SEFICTT/SUPERAVIT DB FONROS
DEFICT/SUPERAVIT ACUKULABO

SINARZACTON VIA CREDITOS

vALCs ACTUAL, NFTO DBL SUPRRAVIT
lﬂ'l"ﬂil' 'ITI

DM TR NET) B

MOVIX_ZRTGS NETOS DF FONDOS CAP-5UP
MOVIMZZNTOS NETOS DE FONDOS INV-ING

SALBOS NETOS ANUALES EN NILLONES DFE PESETAS

ARG §

218
¢

h18

hid

S1E

(514)
(518)

AR0 1

833
0

833

(103

1103)
25

147

{686}
[686)

b6

[350)
1§33}

ARO 2

625
173

756

300
[103)

197

(646]

ARO 3

beh
173

340
[77)

342

Bdd

26
{6591

RO ¢

pAIkt

151

R4

848

677
17

ARD 5

900

(26}

874

§74

103

P i T
T80 e gy

S
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T.o. sSNTABILIDAD DEL CAPITAL APORTABO Y DR LA INVERGION
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INDICE DB RENTABILIDAD ANUAL -DBL CAPITAL APORTADO EN LOS SEIS AROS

TASA INTERNA DE RETORNO {T.I.R.} DEL CAPITAL APORTABO

INDIC2 DE RENTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSTOR EN LOS SEIS ARQS

TASA INTZRNA DB RETORNO {T.I.R.} DE LA INVERSION
PERICDO DE RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADO

PERTODG DR RRCUPERACION DE LA INVRRSION

-------------------------------------------
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TOTAL
2.601
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| AMEAA DE HENARES. .;rpt}.-,- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO = 41

ESTURZS OF RZBTARILIDAD ECONONTCO-FINANCTERO DBL SECTOR 112 [S.U.P. 2% BTAPAI

3 b 158 DBE SECTOR 112
|
i 1.1, 1v™08 §F LOS APROYECHAMIENTOS URBANISTICOS
S
;g 10 SUP. H2.  H2.EDIP.TOT. ¥2.PROP,SECT. N2.PROP.OT.SBCT. K2/K?
= s
? ,1 TND T PARCELA 59.180 29.590 22.003 7.587 0.50
[ M
-
| 500 CCRATIVCS 59,180 29,590 22.00) 7.587 3,50
| NOCTL"S ) ) n 1,00
| YR TYE 1.560 1.248 . 248 - 0,80
S607 T80 780 780 - 1,00
CONTETAL 780 545 E46 .
BSF." T3RES 7.790 179 114 : 0,10
VIko 7,790 0 0 - 0,00
| §15%. NTERIORRS 18.700 1.153 1,353 ,
| P0%1 SECTOR 17,880 12,943 25,156 7.581

SUP.ZzCT: 7,788 HAS.

SUP.OTROS SECT.:

1,637% HAS, ¢ VIVIENDAS

. r

.c. JATOS DE 1,05 COSTES UTILIZADOS

(057 MEDIO DE SUELO

CCET= MEDIC DE URBANIZACION
REF=ZZUSION PROP. SUELO / M2 CONST.
REFZ4CUSION URBANIZACION /M2 CORST.
REPZZCUSION SUBLO + URR./ N1 CONST.

COS725 TOTALES PROPIEDAD DEL SUELD
-CCE¢ESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-CC13§P. PROPIET. OTROS SECTORES
CGSTES TOTALES URBANIE. DEL‘SUELO

-A CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-4 CARGO PROPIET. OTRO5 SFECTORES

CO:TE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL

—

o . m mmm mmm mmr ulh mih - BEE BN W CEE AN W e e S BN sl ol B ek slen bk mlh B - B R GBS R BN RS N BN "EN ASY EEF PR SID SID BED SED BEN D NN I BEE EEN EEE BEE EEN BN BEE BN NN EEN NN BEN SN EEE EEE EL NN S BN BEE BEN BEE EEE BEN B EEE M E Em

o NI EEL BN EEN EEN BN EEr EEN BEN BN BT B B BEE B B B B B B T CEE B T EE W W W B B B w W e e v o vl N P o B B o i - o ek ey e sk o jal mm EE B WY OB ES BT B B BT W BT BT B BN EE BN E TN BN TN W TN TN B B T S e e .

2.500 PTS./M2

2.500 PTS./H2 -
9.512 PTS/M2 CONST.
7.483 PTS/H2 CONST.
16.995 PTS/M2 CONST.

233 MILLONES DB PT3.
209 NILLONES DE PTS.
44 HILLONES DE PT5.

199 HILLOWES BE PTS.
165 MILLORES DE PTS.
35 ¥ILLONES DE PTS.

60.000 PTS./N2
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ALCaa DE IRNARES:-BGOU.ABSTUDIO ECOROYICO-FIVAKCTERO =42

ESTIVZY DF #ZETABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERG DEf SECTOR 112 (5.U.P. 2% ETARA)

2, LTTTNACTR DE COSTES Y DE TNGRESOS
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COSTES TOTALES EN MILLONES DE PTAS. SEGUN USO

INDUST. THTAL
CORTED TOTAES DB ADQUISICION DEL SURLG 209 20%
COETZ0 TOTALES DE URBANIZACIOR DEL SVEW 165 165
Cor*=r JBRITEDOS DF LA CONSTRUCCION ].411 1,410
TOTeL IO6TEZ DB INVERSION 1,787 1. 787

MR R e o o e e mm e e . mm e mie B e M AN W M SN TP MW e mm mm e wr mk M SR M mm e e e mm e e e e e e e b i el el w M b b W EE o B BF S EF S SR M mm sm mm mm mm e e mm ey e e e oam wm e e wm whocie ol e e e o e e e e e
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- Em W o am wm oy W A=

COSTES ANUALES DE LAS THVYRRSTONES {MILLONES PTAS!

ARG D AR0 1 ARG 2 ARD ) ARG 4 AR0 5 TOTAL

CCE-31 ¥ URBANIZACION DE SVELO 34
CORITUCCION USO INDUSTRIAL hoh 424
TCT1 COSTES DE INVERSION 374 565 424

-*‘+*-**---_-‘--——_—______-ﬁ_-.-—----—*‘-_i-_--ﬂ-.r---'FH‘-'qq-‘ﬂ—-*“-*--“ﬂ“‘-h

h.-. ISTIMACION DE LOS INGRESOS NETOS

‘+--—..-._..——_—---'q-—————ﬂﬂ-----—-—--‘-'--q-—___-__*-_-____--___--_-*— . O . . SN SN .

INGRESOS NETOS ANUALES A

MOOJ ARl ARO 2 TOTAL

D525 INDUSTRIAL A 110.000 PTS/¥2 581 h81 581 481 2.324

TOTAL INGRESOS NETOS b b 531 581 38) 581 2.3

M TEL B SRR T e e e e e e e e el e e mmh e B e S B B B R R B e e o ol B B O gy i vl e oy o g E AT B TH S B B B EE B B B e O O B e A el B B A - A A A W S W Rl e
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 ALCALA DE HENARES. PGOU. ESTUDIO ECONOMICO-FENANGEERQ. i, 143

ESTUDIO DR RENTABTS.JDAD PCONOMICO-FINANCIERO DB, SECTOR 112 (S.U.P. 2t ETAPA)

]
3 C. STNINCIACION Y RENTABILIDAD
;:J
T
1
i C.7. :LAK DR PINANCIACION
UL UIPEREUEEEESRESES NV S
: SALDOS NETOS ANUALES BN WILLONES DR PRSETAS
= W00 MO AO2 A0  ARO 4 ARO S TOTAL
{ INYERSIONES ANUALES 14 565 424 44 n b 1187
¥ DEYSLICION ANUAL DB CREDITOS u 5 116 116 116 " e
4
3 75705 NECESIDADES DE FONDOS 374 565 540 540 114 116 2.29)
TNGRES0S NRTOS ANUALES | 0 9 41 581 581 581 2.324
14°8279ES ANUALRS DE CREDITOS 0 7o) (70 (821 (380 (1T (244}
CRSE PLOW ANUAL ; (701 511 529 546 563 2.079
APCRTACIONES DE CAPITAL 376 170 29 ] 0 ) 584
7OTAL PONDOS PROPIOS 174 100 540 540 546 563 2.86
DEPICIT/SUPERAVIT DE PONDOS 6 (485) ) 9 £30 447 377
DEFTCIT/SUPERAVIT ACUMULADNO 0 (465 (465) (465} (36)  41]meemem
ﬂﬁf’jglz;f
2TKANCIACION VIA CREDITOS ) 465 3 5
JALOR ACTUM HRTO DEL SUPERAVI?T 0 6
onoAeTiLL KETR PRL CATITD AT 174 47 2
NOVIMIENTOS NETOS DE PONDOS CAP-SUP 374 (700 (29)
MOVIMIERTOS NETOS OB PONDOS INV-ING (374} (5650 157

--h-----.—-------_—-_—_-—---.--d.ﬁ.-.-.q-.——_—__-_..._*--.-.-__.----————————--l————h-ﬂ--- - e e ok e AN S A ——

C.2. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION
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[NDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DEL CAPITAL APORTADO BN LOS SETS AROS.........\...

PASK TRTERRA DB RETORNO (T.1.8.1 DEG CAPITAL APORTADD. . envvveseseeenreeeneeesssnrenennnnneeeess

TNDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DE LA TNVERSION EN LOS SEIS AROS......evvviiiiinainness e, 9.53 %
PASH THTERNA DB RETORKO (T.1.8.0 DR LA TRVERSION. o eeeeseerrnseeeeeeeeeeesseeneeiesassessnnnn, 14,11 4
PERIODG DE RECUPERACTON DEL CAPITAL APORTADY .uvrnnniiieiiiaeiiniriiniiirsannnnannnncssnsoncnss 5 ARGS
PRIOD0 DE RECUPERACION DB LA THVERSION - vveeeeeeseeseenseeseseessereeeeeenesosesesenesanns 5 AR0S
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ESTUIT OF SVB*ARILIDAD ECONOMTCO-FINANCIERO DEL SECTOR 113 [S8.U.P. 2% ETAPA)

i
?
= b. 173 DBL ZECTOR (11
|
| 3 8.1, <708 GZ LOS AFRGVECHAKIENTOS URBANISTICOS
e
;j M SUP. ¥2.  M2.BDIP,TOT. H2.PROP.SECT.  K2.PROP.OT.SECT. LY
| 3
B
| i IND. T1IHTA 14,000 7.500 10.061 {2.581} 0,75
.
i TND.OTIENSITL 14620 97. 448 130.127 (33.279) 0,40
|
' IS00 TERATITEE 280500 104,948 140,788 1350401 0,41
JOCENT 0 0 o 1,00
DEPLETTIG 5.640 .34 5.344 - 0,80
50014 3.320 3.320 1320 - 1,00
CONZFZ2AL 3320 2.324 3.124 - 0,70
B5P. 111388 13,370 3.7 3337 - 0,10
VIb: 13,370 0 ; - 0.00
SIST.ITERIGRES  99.060 14,325 14.325 - -
| TOTA. IECTOR 333.580 119.273 [55.113 (35.840) 0.36
SUP.5T: 33,368 EAS.  SUP.OTROS SECT.: b HAS. 0 VIVIENDAS

A.2. 23708 ©F LOS COGSTES UTILIZADOS

- o W = w v W Er mr Em Em Er W W = e w= = S = & e mm e gm = = mm sAh =N BN AER SN BN BN EE Em — —y -8 —& — A & o A aE LN EE BN SE T BN EE ST Er T M MR EE ER N BN N BN SN ER N EE M MmN BN G R E M Em M Er Em Em

| CO5%% YEDIO Df SUELD 2.500 °TS. /¥a

I COSTZ ¥EDIO DE URBANIZACION 5,500 PTS. /¥
REPEEZJISION PROP. SUELD / W2 CONST. 0.370 PTS/M2 COHST.
REPEZRZUSTON URBANIZACION /M2 CONST. 6.064 PTS/H2 CONST.
REPERTUSION SUELO + URB./ M2 CONST. 12.434 PTS/M2 CONST.

! COS?ES TOTALES PROPIEDAD BRL SUELO §97 MILLONES DE PTS.
5 -C0xg25P, PROPIETRARIQS DEI SECTOR 8§97 MILLONES DF PTS.
-COEtzSP. PROPIET. OTROS SECTORES 0 MILLONES DE PT5.
? COSTES TOTALES URBA¥IZ. NEL SUELO 54 KILLONES DE PTS.
} -} ChiGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR §54 MILLONES DE PTS.
| -k CARGO PROPIET. OTROS SECTORES 0 MILLONES DE PT5.
COSTE HEDTO CONST. 050 “NDUSTRIAL 00.000 PT5./¥%
COSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL 64.000 PTS./M2

-—W—_*_'-'!_#*‘.—----——_——_—_—_—_—id-‘-.-.'——-*-ﬂ--ﬂ---‘----ﬂ-u-‘ﬂ-'---ﬂ-_-_--.@ W -y EE g S W oA
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ADEAA DR HEVARES. BGOU. ESTUDIO ECOROMICO-FIRANCIEO. 143

ESTUI"T DE RZNTARTLIDAD BCONGHICO-PINANCIERG DEL SECTOR 113 {S.U.P. 2% ETAPA)

]

7

3

i 3. TTTwACToK BE COSTES Y DR INGRESOS

3 T ooSoSrToneooooTTInnIIoooToooTionneinoosennee
B0 TITINATTON DE LOS COSTES DE INVRRSION

B e e e e A e —,—,——————————————

7

3 COSTES TOTALES BN HILLONRS DE PTAS. SRGUN USO

&

i INDUST. INDUST. TOTAL

B

Y

g COSTET *OPAZS DE ADQUISICION DRI SUEL a4 133 397

3 255TE T0TALES DE URBANIZACION DBL SUBLO 61 793 054

" T537Z0 BRIVALOS DR LA CONSTRUCCION B4 B.393 1049
meri ooz T2 [NVERSTON 1 10,013 107789

_---_H---_**—--qq¥+4*-ﬂq;---__._.—_-—_-—_-—._-—-—_-.—....q.—-.-—.—-d-ﬂ—h*----—‘h-‘—---‘--‘-_*‘---_q-----@
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COSTES ANUALES D LAS INVERSTONES (MILLONES PTAS)

AROO  ARO L ARD 2 ARG 3 ANO 4 ARD S TOTAL

CO¥ret YV URBANIZACION DE SUELD 1,751

CONITAUCCICN §50 INDUSTRIAL 238
CORZTAUCCION USO INDUSTRIAL 1,351
TOTL. COSTES 2E INVERSION VLT 1 &

. . S S Ny L S NN NN SN BN L NN BN BN BN B e B S S G wae mh S EE S S Eae e e e wer s o ol B oA - - TER W PR g Em gy S e ome mm mw cwe s omke s sk i A mm s wp mer am Em B Em g Em oy = .

B.:. ZSTIMACION DE [0S IMGRESOS NETOS

- R N o k- ul al ol S L SN ML EEE NN MEN EEN RN NN NN NN M N ML N N NN NN EEE M M mm e e e e cwm W cdm i TR S o Al ok ey oy ey mm ol mle wh o e sk omm e s sl Em Em Em am B am g om 1

ARO G ARO 1 ANO 2

USGS THDUSTRIAL A 110.000 PTS/N2 286 2686 266 206 1.062

USGS INDUSTRIAL & 110.000 PTS/H2 FASE 3451 45t 5431 13.80%

TOTAL INGRESOS NETOS 0 0 1T 3317 LT WTIT 0 14.867
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ENARES 3= PGOUBSTUDIO. ECONOMICO-FINANCIERO _t{b .-
PSTUDIC % REWTABGLIDAD ECONOMICO-PINANCIERO DEL SECTOR 113 {S.U.P. 2¢ ETAPA)

T, PIRACIACIGE Y RENTABILIDAD
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SALDOS NETOS ANUALES BN MILLONES DE PESETAS

ARO 0 ARG L AROZ  ARO 3 ARO 4 ARG S TOTAL

TNVELI ZNES ARUALES .75 3els 2 712 2.712 0 C  10.789

DEVOLUTION ANGAL DE CREDITOS } 0 744 744 144 144 2.971

TOTLD FICESTLAGES DE FONDOS 1,751 3.61% 3.4%6  1.45% 744 144 13.767

INGRES.S NETCS ANUALES ' { 0 1.717 3.717 3.7117 1,917 14.867

INTEe7232S ANUALES DE CREDITOS 0 (447) (447) (335) (223 (112} {1.583)

CASE 71N AN 0 (447)  3.370 3,382 1.494 3.605  13.3404

APCRTLZIONES DB CAPITAL 1.751  1.C8H 186 14 0 t  3.095

TOTAL ZINDOS 2ROPICS 1.751 618 3.456  3.456  3.494  3.605 16,399

DEPICI?/SUPERAVIT DE FONDOS 0 (2.977} 0 . 3.749 2.3 H

DEFTCIT/SUPERAVIT ACUNULADO 0.9 (2.9 2.9 (228 oTen T

PINAKCZACTON VIA CREDIPOS ) 2,977 b0 ;fﬁ 02,97 %)
AT 4 e |

VAl02 ACTUAL NETO DEIL SUPERAVIT 0 0 0 0 1. ?zhahiif422;§f 2.9%4 4

VALOR ACTUAL NETO DEL CAPITAL AP. 1,751 %43 140

HOVIM:ZNTOS WETGS DE FONDOS CAP-GUP (1.781}  (1.085) (186}
MOVI¥IZHTOS WETOS DE FONDOS INV-ING (1.75811 13,815} 1.005

------q---—--u--a-.——.——--—-..-.—.——-—d-'-'l-——————-l—---—-l--r--l'l-l'l-—-——-——l--l--'- - e omm oode wih - B A B AR TE W B W AR P S
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INDICZ DB RENTABILIDAD AKUAL-DEL CAPITAL APORTADO EN LOS SEIS ANOS

-----------------------

PAS) TNTERNA DB RETORBO [T.I.R.) DEL CAPITAL APORTADO. ..ueenneeiiirriiineiiiessernncnnnnnnnrens 16,0% &
TNDIC2 DB RENTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSION BN L0S SBIS AROS......evviiiniiinniirinninnns, vere 12,874
PASA THTERNA DE 25TORNO {T.1.R.) DB BA INVBRSTON. .. .vvmrereinrmimeeincarrinneaeriiecaaanaanan, 18,45 &
PERIODO DE RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADO .\'veeenenrerveannsrnicnnnririoinesasnaosinemannnns 5 AROS
DERIODO DR RECUPERACION DE TA TNVERSION +ovveerrneeernnrreenrmnrrcesnneeianneoeannnnnssnnisanns 5 AROS
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PSTUNTY DE RENTABILIDAD BCONOXICO-PINANCIERO UEL SRCTOR 21E (5.U.T. 1 ETAPA)

¢ I#%3 DEL ZECTOR 212
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80! SUF. ¥J.  M2.EDIF.TOT.
MIF -,%A DERC. 170,500 99.21
“oMEr (ENTE 4.500 1.887
S0 IRATINOS 1930100 101.11%
0 12.000 3,956
JEPOETIC {.100 2.050
30C 2. 3.000 3.130
CONERZ_A[, £.700 1.36]
£5P . 3RES 34,650 140
VIAFC® 30.000 b
$15%_YTERIORSS 15,450 10.87%
T0T4. JECTCx 248.550 111.997

i4,85% AAS.

SUP.IET:

SUP.OTROS SECT.:

H2.PR0P.SECT. M2.CESION AYT(

§8.726 10.505
1.887 0
90.613 10.505

b 1.996

0 2.030

0 2.730

| 1,363

0 140

0 0

t 14.87%

%0.613 21.384

b HAS 682 VIVIENDAS
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.o 2AT0S DE LOS COSTES UTILIZADOS

COST MEDIO DE SUELO

C0ST< EDIO DE URBANIZACION
REPZEZUSTON PROP, SUBLO / M2 CONST.
REPZICUSICN URBANIZACION /M2 CONST.
REPTICUSION SUELO + URB./ ¥2 CONST.

£05%%S TOTALES PROPIEDAD DEL SUELD
-C0EZZSP. PROPIBTRARIOS DEL SECTOR
-COE2ESP. PROPIEY. OTROS SECTORES
(05T TOTALES URBANIZ. DEL SUELO
-} CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-A CARGO PROPIET. OTROS SECTORES

€05%2 MEDIC CONST. USO RESIDENCIAL

COSTE MEDIO CONST. USO COMERCIAL

-
- wr s e o e ol ol BN S W W e sle wl wi b ool ek amin o ML BN IR SR E R EE- W W

2.500 PTS./HS
2.500 PTS./H2
1,372 PTS/M2 CONST.
7.013 PES/H2 CONST.
14.390 PTS/M2 CONST.

668 MILLONES DE PTS.
664 WILLONES DE PTS.
0 MILLONES DE P75,

636 MILLONES DE PTS.
636 NILLONES DE PTS.
0 KILLONES DE P%S.

b5.000 PTS. /N2

55.000 PTS./M2

Du5
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ALCHA DF HEVARGS. GO0 ESTIDIO ECONOHICO-FINANCIERD .58

=9PUDIC 38 RENTABILIDAD BCONOMICO-PINANCIERO BEL SBCTOR 21B (S.U.T. 1% ETARA)

&
3 o N
3 £ST+-I10N ©Z COSTES Y DE INGRESOS
OO,
3 1. ETTACIGN DB LOS COSTES DB TNVERSION
| u% """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
3 COSTES TOTALES EN HILLONES DE PTAS. SEGUN USO
§
1 RESTDENC. COMERCIAL TOTAL
1
] “USTED =TALES DR ADQUISICION DBL SUELO 654 14 bb3
3 “uSTEL "7"ALES 3B URBANIZACION DEL SUBLO 623 13 636
& _5STEC LERIVAGOS DB LA CONSTRUCCION 6.171 131 6.302
“Thi 1735 D2 INVERSTON 7.448 158 7.606
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COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONBS (MILLONEBS PTAS)

ABO 0 ARO L ARO 2 ARD 3 ARO 4 ARQ S TORA,

~54PRi ¢ URBANIZACION DE SUELO 1.304 L0
~ONSTEICII0N USO RESIDENCIAL 2,468 1851 1.351
“ONSTE 210N USO COMERCIAL 52 39 39
=0TAL “3STES DE INVERSION 1304 2.521  L.891  1.891

r-__---__---'-—,_—_—_-—_.ﬂ.-._----_._--_—_‘..-.-.a.-——.—.—.——.—————————ﬂ*—*h--ﬂﬂu_-ﬁ----- - ol offs gy o i o uly ol S R ) E_ Nk K B ¢ J
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ARO G ARO T ARO 2 ARO 3 ¥0 4 AR0 5 TOTAL

SO RISIDEMCIAL & 125,000 PTS/H2 | 2,062 2,662  2.662  2.662 10.647
S0 CIMERCIAL 2 130.000 PPS/M2 5¢ 5% 59 h9 235
TOTAL “NGRESGS NETOS 0 ¢ 2.731 2721 2.721  2.731  10.88]
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#STUDTL 18 REWTABILIDAD BCONOMICO-PINANCIERO DBL SECTOR 21E (5.U.T. 1t ETAPA)

. Flb=WTTACICE ¥ RENTABILIDAD
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5ALDOS HETOS ANUALES EN MIiLLONES DE PESETAS

MO O ARO1  ARO 2 AROD  ARO 4 ARG S TOTAL
CNVERII4ES ASUALES 1.304  2.520  1.891  1.891 0 0 7.606
DEVOLUTTIY ANURL DB CREDITOS ; 0 519 519 19 519 2.076
=IThL FI3STDAZES DE PONDOS 1306 2.520  2.410 2.410 519 519 9.682
“HGREDD NETOS ANUALES | ) 0 2721 2721 2921 2.721 10.883
“NTEEZIZS ANUAL2S DE CREDITOS 0 LN 031D (234F (1560 (78] (1.090)
TASE FLE MNUAL 0 {31) 2409 2.487  2.565  2.643  9.793
+DORTLIIINES 2 CAPITAL 1,304 156 0 g 0 0 2.061
)TAL *74D0S PROPIOS 1.304 45 2410 2.487  2.565  2.543  11.8%3
TEPICTT SUPERAVIT DE PONDOS b (2.076) 0 M A0de 2124 424
DBPICI? ZUPERAVIT ACUKULADO 0 (2.078) {2.076) {1.999) 47 237 T
TINARZTiCI0N ¥IA CREDITOS 0 2,076 a I S AR S Y PR

e vk

VALOR C2UAL HETO DEL SUPERAVIT 0 u 0 | o
VALOR iIPUAL NETO'DEL CAPITAL AP. 1,304 58 i .‘*

(1,304} {736} {0}
[1.304)  {2.521) 830

HOVIN:ZNT0S NETOS DE FONDOS CAP-SUP
MOVIXZ=¥T05 NETQS DE FONDOS INV-ING
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©.2. i7KTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSTON

INDICZ DE RENTABILIDAD ANUAL, DEL CAPITAL APORTADO BN LOS SEIS AROS....... T e

TASA INTERNA DE RETORKO {T.1.R.) DBL CAPITAL APORTADO. . .vvveririeninirrriinnriareeernensaneeses 19,25 §
INDICZ DE RENTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSION EN LOS SBIS AROS.....ivriviiiiiriiiereirenieenen, 14,28 &
TASA INTERNA DE REPORNO {T.1.8.0 DB LA INVERSION. .ovtvriraareretre e tiiiereersnnrnnnerserans 20,62 &
YERIODO DB RECUPERACION DBL CAPITAL APORTADD +'vetvernnreeeeenrieenienntenrsosesseessneenannn. 5 AROS

SRRIODO DB RECUPERACION DE LA INVERSION +ovnrrrierreeeamnnuneeirnineeocsssesessssrennnssnnseenes 5 AROS
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USO8 SUP. ¥2,  M2.EDIP.TOT.
IND. EXZNTA 101.322 13.965
COMEZ. EXENTO 115,314 106.062
TERC. COMBACT. 5.183 1.313
DEPORTIVO 1 19.058 4,042
JS0S LUCRATIVOS  260.865 185.342
DOCEN?: 0 0
DEPORYIVO 1.%66 336
SOCTAL §.050 3.864
COMERCIAL 0 0
ESP.LIBRES 39.836 §36
VIARIO 15.247 0
SIST.INTERIORES §9.069 5.156
TOTAL SECTOR 329,934 191,698

SUP.SECT: 32,9934 HAS. SUP.OTROS SECY.:

K2.PROP.SBCT.  N2.CESION AYTO H2/H2
55,365 18.500 0,73
106.662 b 0,92
1.273 b 0,25
1,042 0 0,10
167,342 18.600 0,71
; 0 00
0 996 1,13
b 3,864 Al
0 b 0,70
b §96 0,02
? 5,756 -
157,342 24.356
) BAS. 0 VIVIENDAS
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A.2. DATGS DB (0S5 COSTES UTILIZADOS

' .

COSTE KEDIO DE SUELD

COSTE KEDIO DE URSANIZACION
REPERCUSION PROP. SUBLD / M2 CONST.
REPERCUSION URBANIZACION /H2 CONST,
REPERCUSION SUBLO + URB./ M2 CONST.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELO
-CORRESP. PROPIBTRARIOS DEL SECTOR
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIEZ. DEL SUELO
-4 CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-h CARGO PROPIBT. OTROS SECTORES

COSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL
COSTE KEDIO CONST. USO COMBRCIAL
COSTE MEDIO CONST. USO TERCIARIC
COSTE MEDIO CONST. USO DEPORTIVO

2,500 P35./H2

3,500 PT5./M2

5.39% PYS/N2 CONST.

5.045 PTS/H2 CONST.
10.344 PTS/M2 CONST.

387 ILLOKES DE PTS.
887 MILLONES DE PTS.
0 ¥ILLONES DE P7S.

844 NILLONES DE PTS.
844 NILLONES DE PTS.
) NILLONES DE PTS.

50,000 PTS. /K2
65.000 PTS. /N3
30.000 PTS. /42
§0.000 PPS. /H2
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B. ESTIMACION DE COSTES Y DE INGRESOS
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COSTES TOTALES EN MILLONES DE PTAS. SEGUN USC
IXDUST. COMERC. TERCIAR. DEPORTIV. TOTAL
C0ST2: MTALES DE ADQUISICION DEL SUELO 293 565 [ 2] §87

COST®S TOTALES DE URBANIZACION DEL SUELO 313 538 b 20 844
COST=s DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION J1.554 7418 149 25% 11.341

ﬁ:_-' : -'i"';." 2 g

TOTL. ZOSTES DE IRVERSION - 1,121  §.522 132 301 11.072
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B.d. ?LAN DE INVERSIONES
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COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (KILLONES PTAS)

ARO O ARG 1 ARO 2 ARO 3 ARO 4 ARC S -.

CONMRA Y URBABIZACION DE SUELO 1,11
CORSTRUCCIOR USO INDUSTRIAL 1.422  1.066  1.0b6
CO¥STRUCCION USO COMERCIAL 2,967  2.226  2.226
CORSTRUCCION USO TERCIARIO 44 33
CORSTRUCCION USO DEPORTIVO 104 13

TGTAL COSTES DE INVERGION 1731 4,536 1.402  3.402

------------—---a—---..———-_-_-n-..._...__.-.-.---#_......----.-—_—-—_H----—*-—lﬂ.__-h_----q“—qp———F — v e . e o ey ek o ol

B.3. ESTIMACION DE LOS INGRESOS NETOS
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INGRESOS NETOS ANUALES BN MILL

. AROO A0  AROZ ARG 3 ARO 4 ARO 5 TOTAL

US0$ INDUSTRIAL A 110.800 PTS/M2 | 1.462 1.462  1.462 1.462  5.847
USO COMBRCIAL A 130.000 PTS/N2 1.328 3,338 3,338 3.328 13,31

USO TERCIARTO A 150.008 PTS/M2 46 48 {6 46 183
Uso DEPORTIVO A 110.000 PTS/H2 107 107 107 107 431

TOTAL [NGREBSOS NETOS b 0 4.942 4.942  4.942 4.942  19.768
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C. FINASCIACION Y RENTABILIDAD
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SALDOS NETOS ANUALES EN MILLONES DE PESETAS

MOOD  AO1  MO02 AO3  ARO4 ARG S  TOTAL

INVERSIONES ANUALES LI 453 1402 3.2 | 0 13.072
DEVOLOCION ANUAL DE CREBITOS y ) 934 934 934 934 3.736
TOTAL WECESIDADES DE PONDOS 1731 4.536  4.336  4.336 934 934 16.808
TNGRESGS NEYOS ANUALES - ) D 4042 4942 4.942 4942 19.768
[NTERESES ANUALBS DE CREDITOS 0 (580} (560} (4200 (280} (1400 (1.961)
CASH FLOW ANUAL 0 (560) 4.382  4.522  4.662  4.802 17.807
APORTACIONES DE CAPITAL 1731 1.361 0 0 0 0 3.092
T0TAL PONDOS PROPIOS 1.731 801 4.382  4.522  4.662  4.802  20.899
DEFICTT/SUPERAVIT DB PONDOS 0 (3.735) 45 185  1.728  3.868  7.781
DEPICIT/SUPERAVIT ACUNULADO 0 {3.736) (3.691) {3.50%) 223 4.091

FINARCIACION VIA CREDITOS 0 3.736 0

VALOR ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT ¢ 0
VALOR ACTUAL NETO DEL CAPITAL AP. [.731  1.183

MOVINIENTOS NBTOS DE PONDOS CAP-SUP (1.731)  {1.361)
NOYIMIENTOS NETOS DE FONDOS INV-ING (1.731)  {4.538]
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C.3. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION

g e e SR SN B W EEE EEN W BN BN BN e gl g e g mmh mpn mjge e sy s s el sy s mpge mge s s s g ok mml bl S mmk sl s slis m—T S G S S S g R S T N W W A BN A B e ok e il e B o E R ——

TASA INTERNA DB RETORHO (T.I.R.} DE LA INVERSION....... e rerNsisinsnseanresttientsendunnn Ceisen 35,43 %

PERIODO DE RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADD ..ovnivniiiiiiiiiinrivecneresareansroncesannssans b AROS
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4. D73 DEL SECTOR 26

oy

—— ——— — ——— — — —— — — —— e el ke e ek sl ke el ol B b S A G e mhic S el e e e —
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el | e

Us03 SUP. 2.  K3.EDIP.TOT. N2.PROP.SECT. H3.CESION AYTO K2/M2

INDTET . ADOSADA 235.035 253.897 251.8%7 0 1,08

TERL. CMPACTO 33,220 35.886 35,586 0 1,08

A BT e, ARl R

USGS LICRATIVOS  268.255 289.783 289.783 0 1,08

0 1,00
25.914 1,13
§.250 0,43
0 0,70
{.567 0,02
0 0,00

POCFTS 0 0
DEPGETIVO 33.391 25.914
| S0C.3. §.250 §.250
COMEEC : Al 0 0
ESP.LIIRES 45.668 {.567
VIARid 46.513 0

e e r o o LD

SIST.INTERIORBS  132.934 38.731 0 38,131 -

| TOTAL SECTOR . 401,179 328.514 289.783 38.73]

SUP.SECT: 40,1179 HAS.  SUP.OTROS SECT.: 0 HAS. o TvIBS 0V N

A.2. DATOS DB LOS COSTES UTILIZADOS \5aCm

- o — R L o Lm o R R M E o e R M M M N M WM M M R e T M R M N N R N M R M M R e R R M M e e e e e S A Ei SR L — o ,4"

COSTE MEDIO DE SUBLO 2.500 PTS./M3
COSTE HEDIO DE CRBAMIZACION 2,500 PTS./H2
REPERCUSION PROP. SUELO / M2 CONST. 1,721 PT5/H2 CONST.
REPERCUSION URBANIZACION /M2 CONST. 3.542 PTS/M3 CONST.
REPERCUSION SUELO + URB./ M2 COKST. 7.263 PTS/N2 CONSY.

COSTBS TOTALES PROPIEDAD BEL SUELO 1.078 MILLONES DE P¥S.
-CORRESP. PROPIEBTRARIOS BEL SECTOR 1.078 HILLOWES DE P79,
-COLRESP. PROPIET. OTROS SECTORES D ¥ILLONES DE PTS.
COSTES TOTALES URBANIZ. DEL SUELO 1.027 MILLONES DE PTS.
- CARGO PROPIETRARIOS DBL SECTOR 1.027 HILLOKES DB PTS.
-k CARGO PROPIET. OTROS SECTORES 0 KILLONES DE PTS.

COSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL 60.000 PTS./H2

| COSTE KBDIQ CONST. USQ TERCIARIOD 30.006 PTS./M2
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ig B. ZITIHACICN DE COSTRS Y DE INGRESOS
I .::j :
i e e e e mm e e e
. 3 2. ZSTIMACION DE LOS COSTES DE INVERSION
E e e e
3
C COSTES TOTALES EN MILLONES DE PTAS. SEGUN USO
i INDUSTR. TERCIARIO TOTAL
= (L5728 TOTALES DB ADQUISICION DEL SUBLO 945 134 1.078
1 L7728 TOTALES DE URBANTZACION DEL SUELO 499 127 1.027
2 C(£%Z3 DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION 6.300 3.072 19.372
7oL COSTES BE INVERSION . 18.144 3,332 21477
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COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS)

MO O ARO1  ARD 2 ARO3  ARO 4 ARO 5 TOTAL

; CoNMRA Y URBANIZACION DB SUELO 2.105 2.10%
| CCXSTRUCCION USO INDUSTRIAL 6.320  4.8%0  4.8%0

CONSTRUCCION USO TERCIARIO 1.229 ¢22 $22

T0TAL COSTES DE INVERSION 2.105  1.149  5.812 A.812

WD EEE EEm mpEm nE W BN W B B ST ST SR SN BED GEm GEm S S g - EE PE A B B B - - - - BN - T TS SN W NS T S SEp S SgE SEm SEn Smp SEE S S S S S SR SR N By S S SE S O O A B B e B ek B B B s wlr s

E 3.3, BSTIMACION DE LOS INGRESOS WBTOS

- - EE - B O - T O T ' W Y WY B W T A P o O o o B R G ol - I A TEEF - T YT TS SR S S SIS S S SEE SIS S SIS SIS BN B S S S S S S S e S S T B sl e Sek oo mple ekl sy e g - EE W N A O ke i e

INGRESOS NETOS ANUALES EM

ARO 0 ARO L ARO 2

USC INDUSTRIAC A 110.000 PTS/N2 ' 6.703  8.703 . 6.703  £.701 26.812
USO TERCIARIO & 150.000 PTS/¥2 1,292 1.292  1.392  1.292  5.1ed

TORAL INGRESOS NETOS 0 0 7.9%5  7.99%5  7.99%  7.995  31.9%¢
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ESTUDIO DE RENTARILIDAD BCONOMICO-PINANCIBRO DBL SECTOR 26 (S.U.T. 1Y BTARR)
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C. #2RENCIACION Y RENTABILIDAD
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C.1. AN DE PINANCIACION
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SALDOS HETOS ANUALES BN MILLOKES DE PESETAS

o

a . ;

‘ i MO0 AROT ARG 2 M0 ARG 4 A0S  TOTAL

T f el 3 et S

IRV=43I0NES ANUALES
DEV({CION ANUAL DE CREDITOS

70T NECESIDADES DE FORDOS

INGIZ393 NETOS ANUALES
INT>2%58S ANUALES DE CREDITOS

CASE ZLOY AKUAL
APCETACIONES DE CAPITAL

TOT4i, PONDOS PROPIOS

DEPICIT/SUPERAVIT DE FONDOS

2.10%
b

2.105

3.105

2,105

1.74%
0

1.745

}
(957)

[957)
2.335

1.367

(6.381)

5.812
1.595

1.407

7.995%

(957}

1.033
369

1.407

0

5.812
1,595

7.407

7.995

(718}

1.277
11

1.487

¢

0
1.595%

1.595

7.995

{479}

1.516
0

7.516

h.931

0
1.595

1.595%

7.995

(339}

1.7%5
¢

1.755

6.160

31417
6.381

27.858

31.97%
(3.350)

28.629
{.92%

331.558

1,041,

DEFICIT/SUPERAVIT ACUMULADC 0 {6.381} (6.381) (6.381)  (4bi}

) - =
r o E
L CE A A S
- . R T - T
" . e W o gag M
g . i 'n"_h.-"- Y ] ;I:.
i .
I e

PISANCIACIOR VIA CREDITOS 0  5.14] b

L
—

VAii® ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT 0

vhoes aviuau NETU bou Calllab AP, 2. .05

[ n
[ il |
[ e )
]
[ =]

- ]

(2.1058) (2.325: (369
(2.105) (7.749}  2.183

MOYIMIENTOS RETOS DE FORDOS CAP-SUP
| MOVIMIENTOS NETOS DE PONDOS INV-ING

; C.2. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION

e ————— R L X R E R SR it e e e i e ki

INDICE DB RENTABILIDAD ANUALTDEL CAPITAL APORTADO BN LOS SBIS AROS........oieivviriiviiiiiannnn,
TASA INTERNA DE RETORNO (T.I.R.) DEG CAPITAL APORTADO........everesecsene eer e rea ey

TNDICE DB RENTABILIDAD ANUAL DB LA INVERSION BN LOS SBIS AROS...........ccoveivivinnen. e e

TASA INT-RNA DE RETORNO (T.I.R.) DE LA INVERSION. ..ouureianiiiii ittt s iiiiinnaasaas 25,51 &

PERIODO DE REBCUPERACION DEL CAPITAL APORTADO ......coviiivieiniviniiiaiin.n, eraresesiierr et & AROS

PERIODO DE RECUPERACION DE LA INYERSION .....vviiiiianiinsiinianniancan, beresireiantrrresiareas . 3 AROS
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A, #2795 DEL SECTOR 30C

mo B 1. szma JUC ts u r
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USCS

INTY3T. EXENTA

BSLS SHCRATIVGS

DOLZNTE
BEFUETIVD
SOCIAL
COHARCIAL
ESF.LIBRES
YIARID

SIST.INTERIORES

TOTAL SECTOR

SUP. M.

160.535

160.335

0
{.513
2.256
2.25%

22.564
36.57%

88.167

248.702

SUp.SECT: 24,8702 HAS.

N2.EDIF.TOT.

116.388

11c.388

0

h64
2.256
1.519
169

0

{.568

120.956

SUP.OTROS SECT.:

N2.PROP.SECT. M2.CESION M2.0T.SECT. H2/N2

103.882 10,956 1550 0,73
103..88; 10.956 1,550 0,13

ﬂ [} 6 1,00

) 561 0 1,13

u 2.256 00,48

) 1,579 00,7

) 163 0 0,02

u u 0 0,00

: 4.568 ;-
103.482 15.524 LA, BTN

b BAS. 0 VIVIENDAS 0 ATV/RA. <\

T NI S T - S U TP ST U T G N D G O e W O T - - O O T - - - - - G e o B B B O A ol ol ol ek S gl ok e gt sl ol e S S S S S S ol ol s e man e Epn g g s E T W A E EEE S mb i mink ey e

A.2. DATOS DE LOS COSTES UTILIZADOS

WL NN EEE EEN NN B SN BN SN SEE NN B NN BN SN BEE BN BN SN S R aE B e e —

COSTE MEDIG DE SUELO

COSTE MEDIO DE URBANIZACION

—+ & — = o = -—am wm o W W = oa

REPERCUSION PRCP. SUELO / M2 CONST.
REPERCUSION URBANIZACION /M2 CONST.
REPERCUSION SUELO + URB./ M2 CONST.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELO
-CORRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIZ. DEL SUELO
-A CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-A CARGO PROPIET. OTROS SECTORES

COSTE HBDIO CONST.

USQ INDUSTRIAL

— m m o e wr E E Er T Er B Em Em . Em am Ep Emp R g o

2.500 PTS./N2

2,500 PTS. /M2

b.434 PTS/H2 CONST.

6.126 PTS/Nd CONST.
12.560 PT5/¥2 CONST.

668 HILLONES DB PTS.
068 MILLONES DE PTS.
0 HILLONES DE PTS.

636 NILLONES DR P15,
635 MILLONBS DE PTS.
¢ MILLONES DE PTS.

60.000 PT5./M2
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A
. BSTINACION DE COSTES Y DB INGRESOS
1 B.1. ESYIMACIO¥ DE LOS COSTES DE INVERSION
f COSTES TOTALES BN MILLONES DE PTAS. SEGUN USO
ﬂ% INDUSTR. TOTAL
COST2S TOTALES DE ADQUISICION DBL SURLO 668 668
! COSTRS T0TALES DB URBANIZACION DEL SUELO 635 636
| COSTES DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION 6.669 6.669
70%k. COSTES DE INVERSION 1.974 1.974

P —————ar= R SR b el e e el e il L R R R R K K R R R R R S R e e e

P — . ke - ml A SN BN W N WD SN NN A DY B AN N AP e e s e e ek ] B B L S N A B BN WS- EE- AN T T CEE EE CEE CEE W T A S S ik e s sl ol e sl sl sk sl sl sk e il e e s s e g s — g e g e T SR W W TS W WS U NN AN A

COSTES ANUALES DE LAS THNVERSIONES (MWILLONES PTAS

ANO O ANO1  ARO 2  ARD 3 ARO 4 hﬂ@)“ DT

::‘,qm,
g
CONPRA Y URBANIZACION DE SUELO 1.305 !{“} 1.305 P
CONSTRUCCION USO INDUSTRIAL 2.668 2.001 2.001] %&W" v
b
< s ¥
TOTAL COGSTES DE INVERSION 1.305 2.6h8 2.001 2. ﬁﬂl

A BN - B A A skl sl il pm nl BN G SIS I SRS SRR S G S Sy S SN SE SN S S S S g S S S S S S S S ke s e e e ol i B S o S S A ok wlk mn Emm Em E . e am W AN L A —

B.3. ESTIMACION DE LOS INGRES0S NETOS

. L T FP e T r s B Yy b R R R R R R R R i R e e e R R R ol ———— g = g

INGRESOS NETOS ANUALES EN HI

: OO MOT  ARCZ MO3  ASO 4 ARO S TOTAL

i USO INDUSTRIAL A  110.000 PPS/M2 2.142 2.8 3. M2 .742  19.970

TOTAL INGRESOS NETGS 0 o242 2142 3.T42 0 2.742 10.970
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C. FRACIACION Y RENTABILIDAD

"T h:ﬂ&*

 ESTESS DE SEBTABILIDAD scmmco rlmum

i L._

nai s .

T T A e e il i A - T T T — R W RS B B o oEE W UEEF TY TEE Emn DR S Smm EEm S S G W T PR e s sl sk ol G AN B B e -ah e w sl wl o e b s O ofE TR R TEE CEE W S S - A S A S T W W TEE W W W OB TEE A W W Ty T e e -
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§ALDOS NETOS ANUALES EN KILLONES DE PESETAS

INVERZTONBS ANUALES
DEVILGCION ANUAL DE CREBITOS
TOTE. NECESIBABES DE FONDOS

INGRZE0S NETDS ANUALES
IRTRZ5ES ANUALES DE CREDITOS

CASE #L0¥ ABUAL
APCETICTONES DE CAPITAL

TOTE: 70KDOS PROPIOS

DEFZE:T/SUPERAVIT DE PONDOS
DEF:TEY/SUPERAVIT ACUHYULADO

PIJRNCIACION VIA CREBITOS

VAL(Z ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT

S1DTRRL 1n

. - -H-I‘ ] “ﬁmjﬂ Ll
l-'-.'--: " Yiru PR JI-.HJ ’-.-r

MOYIRIENTOS BETOS DE FONDOS CAP-SUP
NOVINIENTOS NETOS DE FONDOS INV-ING

MO 0

1.305

0

1.305

0
1,305

1.305

1

(1.305)
(1.305]

ARO 1

2.b6%
0

2.668

0
{330}

(130}
800

41}

(4.197)
(2,197

2.197

{800)

{2.668)

ANO 2

2.001
349

$.350

2.142
(330)

2.413
137

2.550

)
(2.1%7)

0

{137)
142

— g g g T e e wel S S i B S T B T R S S S S S S S S S e s e e e s s ol B e O S EE- W i e oy Y e B ml ol o o ool ooy = o o E TR R

C.

2. RENTABILIDAD OEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION

B g Y. L L. . ¢ F T T T T T T W W TE 2 F B N N B N e e e e a  al I B

I4DICE OB REWTABILIDAD ANUAL*DEL CAPITAL APORTADO EW LOS SEIS AROS
TASL INTERNA DE RETORHO {T.1.R.) DEL CAPITAL APORTADO
INDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSION EN LOS SBIS AROS
TASA INTERNA DB RETORNO {T.I.R.) DE LA INVERSION

PERIODO DE REBCUPERACION DEL CAPITAL APORTADO

PERIODG DB RBCUPERACION DB LA INVERSION ..vvvvvvernrrsnnrainirncasonssrararnssonans besesasnsrnse

ARD 3

3.001
4%

4.330

$. 742
(247}

2.495
55

3.550

0
[2.197)

{55]
2

------------------------

ARD 4

¢

349

h49

3. 143

{165]

3.518
0

2.518

2.028

{168)

. 160

-
' ]
S
- .
L] -
- .

028

2_

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

ARD 5 TOTAL
¢t 7.9

54 2.197
54 10,171

3. 142 10.970
(82} ({1.153]

2.660  §.317
0 2.397

3.660 12.113

2.111 4,139

1,942

e

L - 'ﬁ‘ P
i,.d-&

{w# ;

I, 349 2.20¢5 %
f{ ”j 4':- .114'&*'




' . " L
\ - . :1-1 __}-'... _' . T . -
- " . . wE L T . '
- 1|.-|5‘_' Lot ‘l'-‘ P *1‘. 5 L T . r
o L ' * e B .=, -
'H u S - g v T n -

= - w

s

|

R IR e X RN |

-—

—rr— -—

. pamma

Aeaain ¥ 3 0] 3 el @ Rod o bW L

N e
LW i " rr- PR
iy 'hn:‘ ; A i ':""rLu'll* S SRR i ) T g L_.. 5 = a it : T i
. iy e -l.. TIPET T 14 . - - A LA & ra‘ - ¥ .l : o =g e ‘s s . - .‘ TR N L I S =" at s |:-- . . ) )
T R T ety P 0o i"x‘. T TR A TR N -_--,1;-‘._ A it o .. Vs e g e ;fp'{' - Xk NPT e e g e A - :
. an . . T ELH- ” . Lo g . K L RO S P R ir'r FE Er Tt 5. By H r e o el g T - R LT A ST el vl . L% I .. . ; P L.
- ; b L AT _r-l,:_?_-:. Tal el ot -..‘.1-_"."!:_1 - e R 7 1) T | .:Lllw_.h:.”‘-:-i.'l"q:}ﬁ'} b i l-_f...,jﬂ??-. S __--\._f'f_‘??'l.-.t 4 ﬁ?"& _.-: T R P I'I'"I:- 2 _.Jj l_::-:"': . L T 1 Lt A B . . ;
: ' e e t. T I e e e S LS LA 3'—}-:?’& [ A W rﬂ N L e = B, N ML TR 4.8 . CamEds
o ' o, oL P e S cn s aa TR R & FIFLT i Sl giye ot - Sged ) Sl Tl g M Ry
. . : st T nE -y ) ; K LI e }
- . . : . e Pl ol k] . R . L e A
ESTURI0 OF REBYABILIDAD ECONOMICO-PINAKCIERG DBL SECTOR 3aC (STUFrlt] LPAY 5 :
. ) . . - _'. '. ll' e . . - .

A. DATGS DEL SECTOR 33C
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{508 SUP. 2.  M2.EDIP.TOT.
INDTST. EXENTA 268.893 201,670
US0S LICRATIVOS  268.3%3 601.670
DOCERTE 0 |
DEPGRTING b.953 h.21%
SOCIAL 3,41 1,304
COMERCIAL 3.4 1.304
ESP.LIBRES 34,767 3.477
VIARIG 471.8632 0
SIST.INTERIORES 56.516 11,300
TGTAL SECTOR 165,429 212,970

SUP.SECT: 36,5429 HAS. SUP.OTROS SECT.:
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(OSTE MEDIO DE SUELC

COSTE BEDIO DE URBANIZACION
REPERCUSION PROP. SUBLG / M2 CONST.
REPERCUSION URBANIZACION /N2 CONST.
REPERCUSION SURLO + URB./ M2 CONST.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELD
-CORRESP. PROPIBTRARIOS DEL SECTOR
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIZ. DEL SUBLO

-4 CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
- CARGC PROPIET. OTROS SECTORES

COSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL

N2.PROP.SECT.  K2.CESION AYTO - N2/M2
183.804 17.866 0,75
183,804 17.866 0,75
b 0 1,00
0 5.215 1,13
; 1.304 0,48
; 304 0,70
0 3,471 0,02
) 0 0,60
0 11.300 -
183.804 29.165 R s
) AS. 0 VIVIENDAS f"'hwm. N
§ Lo oy
---------------------------------------- 3 1;..._;,_---..1.,;_.'_;..:'.;;{;}-- T

- am an o mE oW Em e e ey = - - r = = = & am Em am i— -— & JE EE EE S B E EE B Em B s TT — — N

3.200 PTS./H2

2.500 PTS./M2

6.83% PTS/M2 CONST.
5.087 PTS/H2 CONST.
11.926 PTS/M2 CONST.

1.257 HILLONES DE PT3:
1.257 MILLONES DE PTS. %
b NILLONES DE PT3.

915 MILLONES DE PTS.
935 KILLONES DB PTS.
D NILLOKES DB P7S.

60.000 PTS./N2
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B. BSTIRACION DE COSTRS Y DE INGRESOS
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COSTEBS TOTALES EN MILLOKES DE PTAS. SEGUW USO

INDUSTR. TOTAL
COSTES TOTALES DE ADQUISICION DEL SUBLO 1.257 1.257
COSTES TOTALES DE URBANIZACION DBL SUBLO 935 935
COSTES DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION 11.800 11.800
TOTEL COSTES DE INVERSION 13.992 13.992

__--‘--_‘*----#---_—-—_—_-_-—_—_._----------***------"'q—.————.—q*—q———.————-——ﬁ——hh--hﬁ-h-----—-‘-ﬁ g gy e gl gl Sy pkh
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COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONEBS PTAS)
MOO AROT  AROZ2  ARDD  ARO 4 ARO S TOTAL

COMPRA Y URBANIZACION DE SUELO 2.192 92

CORSTRUCCION USO INDUSTRIAL 4720 3540 3.540 f{”zamw
.
2 5 T
T0THL COSTES DE INVBRSION 2192 4720 1540 3.540 \ 0 1L Lo

. g g e e pap W mpr i - P W I MY TR M M m mm e e e e e e e i S EE EE W W e nih =N N N B B CUEE N S NN E SR T W N CEE WS B NN WS CEE EE B CEN S W A W S W T e —— ————

B.3. BSTIMACION DE LOS INGRESOS NETOS
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INGRESOS NETOS ANUALEY

AMRO & ARO 1 ARO 2

USO INDUSTRIAL A  110.000 PTS/M2 - §.852 N 4,852 4,852 19,410

TOTAL INGRESOS NETOS b 0 4.852  4.852  4.852  4.852  19.410
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C. FHUNCIACION Y RENTABILIDAD
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C.1. 3N D2 PINANCIACION
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SALDOS NETOS AMUALES EN MILLONES DE PESETAS

INVERZTONBS ABUALES
DEVOLICION ANUAL DE CREDITOS

POTLL YECESIDADES BE FONDOS

INGEZIOS NETOS ANUALES
INTEEI3ES AMUALES DE CREDITOS

CASE 708 ANUAL
APOFSICIONES DE CAPITAL
TOTA: 70KDOS PROPIOS

DEFICT?/SUPERAVIT DE PONDOS
DEFiZIT/SUPERAVIT ACUNULADO

PIRASCIACION ¥IA CREDITOS

VALO? ACTUAL METO DEL SUPERAVIT
VAi{2 ACTHAL NETO DEL CAPTITAL AP.

KOVIRIENTOS NETOS DE FONDOS CAP-SUP
KOVIRIENTOS NETOS DE FONDOS INV-ING

ARO @
3.192
0

2.192

2.192

2.192

2.197

{1.192)
(2.192)

ARO 1

4.720
0

§.720

0
1583

(58]
1.41%
§33

(3.887)
(1.887}

3.881

(1.416)
(4,720}

ARO 2

1.540
312

4.512

{.352
(583

§.269
243

§.512

0
{3.887}

0

)
183

(242)
1.313
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C.d. EENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION
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INDICE DR RENTABILIDAD ANUALL DEL CAPITAL APORTADG BN LO§ SEIS AROS

TASA INTER¥A DE RETORNO (T.I.R.} DEL CAPITAL APORTADO

IEDICE DE RERTABILIDAD ANUAL DE LA INVERSTON EN LOS SEIS AROS

TASL INTERNA DE RETORNO {T.I.R.} DE LA INVERSION
PERIODO DE RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADO

PERIODO DB RBCUPERACION DE LA INVERSION

lllllllllllllllllll

ARG 3

3.540
472

4,512

§.852

[437)

§.415
97

§.512

0
{3.887)

0

hd

(97}
1.312

llllllllllllllllllllllllllllllllllll

------------------------------------------------

---------------------------------------------------

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

RO 4 ARO S TOTAL

) 0 13.992
972 972 3.88)
012 972 17.87%
1,852 4.852  19.410
(292)  (146) {2.041)
£.51  4.207 17,368

b 0 3.947
.51 4707  21.316
1.589  3.135 .34
(298) 34017 T

PSP N 1

2.0 1457 - 3408 I
ﬂ\:‘ 7l 3# 670 {.} '

RO T o
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A. DE%IS DEL SECTOR J4A
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US0S SUP. N2.  W2.EDIP.TOT.  W2.PROP.SECT.  N2.CESION AYTO W2/K2

RESIE. ZOLECT.  20.973 32.445 32.445 0

INIF.3%4 DERS. 79,785 69.102 5,550 15.562

COMEE. ZXENTO 20185 28.785 28.785 0

TERC. IIMPACT. 13786 21.572 21.572 )

US0S LERATINOS 134,730 157.904 142.367 15.552

DOCERT: 12.000 3.600 ) 3.600

DEPGRS. 10 §.237 424 ) 824

SOC 1A 5.765 2,883 e 2.483

CONEFZIML 1.439 1.439 ) 1.439

ESP. L CHES 23.101 2.311 0 2.311

VIARLG 35.849 0 0 0

SIST..WRERIORES  7.39] 11,057 ) 11,057

POTHL FRCOR 222127 168.951 142.352 26.5609 0,76 e
PR

SUP.SCT: 22,2127 HAS.  SUP.OTROS SECT.: 0 HAS. 103 VIVIBNDAS

32 VIV, -

A.2. 2705 DE LOS COSTES UTILIZADOS
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COSTE ¥EBIO DE SUELD

COSTE XEDIO DB URBANIZACION
REPERCUSION PROP. SUBLC / M2 CONST.
REPERCUSION URBANIZACION /M2 CONST.
REPERCOSION SUBLO + URB./ N2 CONST.

2,500 P1S. /N2
2.500 PTS. /K2
§.194 PTS/H2 CONST.
1.993 PS/H2 CONST.
8.186 PTS/H2 CONST.

597 HILLONES DE PTS.
537 BILLOXES DB PTS.
0 MILLONES DE PTS.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELD
-CORResP. PROPIBTRARIOS DEBL SECTOR
-CORRESP, PROPIET. OTROS SECTORES
COSTES TOTALBS URBANIZ. DRL SUBLO
-A CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-k CARGO PROPIBT. OTROS SECTORES

568 KILLONES DE PIS.
568 NILLONES DR PTS.
0 KILLOKES DE PTS.

§5.000 PTS./H2
65.000 PTS. /M2
§5.000 PTS./H2
§0.000 PTS./M2

COSYE EDIO CONST. USO RESIDENCIAL
COSTE MEDIO CCNST. USO RESIDENCIAL
COSTE MEDIO COMST. USG COMBRCIAL
COSTE ¥BDIO CONST. USO TBRCIARIO
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E "’ﬂ e e e e T T T
; . B.1. 2STIMACION DE LOS COSTES D INVERSION
A COSTES TOTALES EN MILLONES DE PTAS. SEGUN USO
o
% RESTDENC.RESIDRNC. CONERC. TERCIAR. TAL
1,
2 COF*Z5 TOPALES DE ADQUISICION DEL SUELO 136 225 121 116 597
: 3 COS™% P0TALZS DE URBANIZACION DEL SUELO 130 314 115 116 568
| COM%: DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION 2.257 374 2.002 2,360 10.343

| TCTiZ COSTES DE INVERSION 2.522 4,163 2.238  3.58% 11.508

B e -—1———'q————————---nl—l----Ilﬂl-————————-—----r----'----l-'--F----'------l—--l——r-———--l--l-l-—l-----—---------r-—------------
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ARO O ARD L ARO 2 2RO 3

COMPEL Y URBANIZACION DB SUBLO 1.165
CORSTRUCCION USO RESIDENCIAL 903 677 679
COESTRUCCION USO RESIDBNCIAL 1450  1.117  1.117
COISTRUCCION USO COKERCIAL 301 601 501
} COISTRUCCION USO TERCIARIO ¢4 704 708
|
| 6745 COSTES DE INVERSION 165  4.137 3,10

— o m mm  ml G W ey el e g e e M N M L M N WP M e e N W T W g ko ol LR S NN W T R S oy e e e s e L e

B.3. BSTIMACION DE LOS INGRESOS NETOGS

N B o - A T e s e R A B A B N N N B ey ey i S B W W T e e e s s vkl sl S A BN N B e ek e el ol SRS L S WY I WS A EE S

IKGRESOS NETOS ANUALES E

- MO0 MOL  ARO2  ARO D ARO 4 ARO 5 TOTAL
; USO RESTDENCIAL A 125.000 PTS/N2 | 973 973 973 973 3.893
| USO RESTDENCIAL A 125.000 PTS/N2 1.607  L.607  1.607  1.507  6.426
USO COKERCIAL A 130.000 PTS/K2 §98 898 898 - 898  3.592

SO TERCIARIO A 150.000 PTS/N2 393 M 993 993  3.%910

TOTAL INGRESOS NETOS 0 D 4471 4.4 4471 4411 17.882
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-, PISANCIACION Y RENTABILIDAD
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SALDOS RETOS ANUALBS EN MILLOKBS DE PESETAS

MOG  AKOY  AROZ  ARO3  ARO 4 ARO B TOTAL
INVERSIONES ANUALES 1.165  4.137 3,183 1.i0d 0 0 11.508
DEVOGLICION ANUAL DE CREDITOS D 0 §52 852 §52 853  3.407
TOYAL NECESIDADES DE FOXDOS 1,165 4,137 3.9%%  3.9%% 352 §52 14.91b
IRGEESOS NETOS ANUALES " 0 0 4,471 4471 4471 £481 17.882
INTER2SES ANUALES DE CREDITOS 0 (511) (311 {383 (256} (128) {1.789]
CASE PLOW ANUAL g (511)  3.95%  4.087 4215 4.343  16.0%0
APORTACTONES DE CARITAL 1.165  1.341 0 0 0 0 2.4%7
TOTAL FONDOS PROPIOS 1.165 730 1.959  4.087  4.21%  4.343  18.500
DEFICIT/SUPERAVIT DE FORDOS ¢ (3.407) 5 133 3363 3.4%t 6387
DEFICIT/SUPEBRAVIT ACUNULADO 0 13.407) {13.402F {3.270) . L
FINABCIACION VIA CREDITOS ¢ 1407 0 0
YALOR ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT 0 0
VALGE ACTUAL N&T0 UEL CAPITAL ar, b.ibd LGS
NOVIMIENTOS NETOS DE FOXDOS CAP-SUP (1,165) (1.241}
KOVIMIBNTOS NETOS DE FONDOS INV-ING (1.165} (4,137) 1,368
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.2. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADG Y DE LA INVERSIOR
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INDICE DE RENTABILIDAD ANUAB DEL CAPITAL APORTADO EM LOS SEIS AROS

£ASA INTERNA DE RETORNO {T.I.R.) DBL CAPITAL APORTADO....veerurreirnrvirniernnresanssecacinnsns
INDICE DE REWPABILIDAD ANUAL DE LA INVERSION BN LOS SBIS RBOS....veeirrreeierivnenrervonnnroenn.
TASA NPERNA DE RETORNG [T.1.R.} DE LA TNVBRSION. ... ueeeeeenrriiinerererrirrereennanaaneeensn 28,53 §
PERIODO DE RECUPERACION DBL CAPITAL APORTADD ....veevvrncnnnirimmnnnniiiniiiiinniiiiiiiiinnen, 6 AROS
PERIODO DE RECUPERACION DB LA TNVEBRSION L.uuvvvensoronneanuennneoeiussonaronsesonnsossoconssnns 5 AROS
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3 h. 7S DEL SECTOR 35

%

3 A.1. 14708 B LOS APROVECHANIENTOS URBANISTICOS

OO

f%

; USO8 SUP. M2,  M2.EDIR.TOT. H2.PROP.SECT.  K3.CESION AYTO N2/H2

3 RESTL. COLECT.  24.215 18,430 48,430 ) 2,00

1 UNIF.4LTA DENS.  61.975 £7.528 36.926 10.702 0,77

4 CONZZ. EXENTO 1,94 2.187 2.787 D 0,95

z TERL. ZONPACT. 14,776 15,145 15.145 ) 1,02
JSCE WCRATIVOS  103.900 113,990 103,288 10.702 1,10
N8 12.070 3.621 i} 3,621 1,00
DEPA™TYO 5.405 541 o 541 1,13
5001 {.933 1.982 ! {.982 0,48
CONTF AL u ! 0 n 0,70
2SF..3RES 20,451 {.023 0 1.023 0,02
VIN 27.362 n 0 0 0,00
SIST.IRTERIORES  70.231 10.167 n 10,167 :
70705 SECTOR 174,11 124.157 103.288 20.869 0,71
SUF.TCT: 17,4121 HAS.  SUP.OTROS SECT.: b HAS. 900 VIVIENDAS 52 VIV/ },

A.2. DATOS DB LOS COSTES UTTLIZADOS

.....
m-F-“—————q*———————‘_--‘*-----_‘di-_‘-----_-_-_-ﬂ_----------w— - d—dﬂ——-———**‘——dlﬁ-
' Hh

2.500 PTS. /N2
2.900 PTS./H2
4.531 PTS/HZ CONST.
{.313 PTS/M2 CONST.
§.844 PTS/HZ CONST.

COSYE MEDIO DE SUELD

COSTE MBDIO DB URBANIZACION
REPZACUSION PROP. SUSLO / M2 COMST.
REPZRCUSION URBANIZACIOR /M2 CONST.
REPERCUSION SUBLO + URB./ M3 CONST.

168 WILLONES DE PTS.
§68 NILLONES DE PTS.
0 HILLONES DE PTS.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELO
-CORRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-CGRRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSYES TOTALBS URBANIZ. DBL SUBLO

-) CARGO PROPIBTRARIOS DRL SECTOR

-1 CARGO PROPIET. OTROS SECTORES

146 HILLONES DE PTS.
{46 NTLLONBS DE PPS.
0 HILLONES DS PTS.

65,000 PT5./N2
§5.000 PTS. /M3
65.000 PTS5./M2
80.000 PTS./H2

COSYE HEDIO CONST. USO RESIDENCIAL
COSTE KEDIO CORST. USO RESIDENCIAL
COSTB MEDIO CORST. USO COMERCIAL
COSTE KEDIO CONST. USO TERCIARIO
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''''''''
4CFoa I!":-’r llllll

els A . . - B T ) 3ty e . : e R R S .!;, = - ,‘ Iy
F T T T L R L - e U T P - . . ' I o el B o R AT . ' i A e
P e -y RELLEE BNy Tt m i 2o e e R L T L P 1.8 ] me P L R e e A T o X (TN | 1 P | Sy L
e ST i, Y -.ti-:.‘:- Sl R R B ey e, e D [ e s i g Tt drgdile SR et TR
d - A I s k- _'-_'l' . g, . L 4 I._' .. - : ..r T ..-2 ) 1 E'.“ i 3 . gl ) ! o . ; ' e P 1!- - 5 - N 1 -
0","_ o ¥ I A g l;.j ' s NG EUR. B 3 Yo Wad F i EEERE R T R M * AR o
o i N Y K e YL VELLT U L Y T L P o Tt ran .. R |
T T | T K i A O T =i AR L g - z o e oa i Lo y '
f ) . A voeRE e . L 4 ' =
) M - . . ,

- - - e ol e e ity b o e ol S e ekl ot i SR FE T T WS W A el X _E_ N _EF_N_ B N I 3% B K ¥ 3 R N N B __§ B B b 8 N il e e el il
Pl

S ———— et o A A o e . S A e e ere— — — oy —— A R W S N N SN S S B N BN N W SEE e Sy e e e S S S SN M e M M S e S — . e — e el e i ded e e ————

COS™¥X TOTALES DE ADQUISICIOE DEL SUELO
(55732 TOTALES DE CRBANIZACION DEL SUBLO

COSTEX DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION

TOT4. "0STES DE INVERSION

219 161
209 159

3,368 2.568

3.797  2.39%

X
12

134

218

RESIDENC.RBSIDENC. COMERC. TERCIAR.

69
65
1.256

1.430

COSTES TOTALES EN KILLONES DE PTAS. SEGUN U0

TOTAL

458
446
7.427

B340
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§.2. 3LAN DE INVERSIONES
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CON®3 Y URBANIZACION DE SUELO
CORSTRUCCION USO RESIDENCIAL
CORSTRUCCION USO RESIDENCIAL
CORSTRUCCION US0 COMERCIAL
CORSTROCCION USO TERCIARID

T6¥1, COSTES DE INVERSION

L —————— e S S e e R R R R R R R R

B.2. ZSPIMACIOR DB LOS INGRESOS KETOS

COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS)

ARD 0 ARO I
913

}.34]

1.027

18

519

13 2.971

ARO 2

1.010
11

58
389

2.248

ARG 3

1.010
170
58
189

2.228

e ———————a S P B R SRl LR e e e R

USQ RESIDENCIAL A 133.000 PTS/N2
USO RESIDENCIAL A 125.000 PTS/N2
USO CONERCIAL 3  130.000 PTS/H2
USO TERCIARIO A 150,000 PTS/H2

TOTAL INGRESOS NETOS

MO D ARO 1

ARG 2

1.45]

1.108

§1

ILE

ARQ 3

1.453
1.108
81
h45

ARG 4

ARO 5

TOTAL

1.453
1108 _
47 81 348
545 545
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INVEEITONES ANUALES
DEVOLICION ANUAL DE CREDITOS
P0T:. IECESIDADES DE PORDOS

INGIZIOS NETOS ANUALES
IRT=R3345 AWUALES DB CREDITOS

CASE #LOY ANUAL
\POETICIONES DE CAPITAL
T0TE. ZONDOS PROPIOS

DEBEILZT/SUPERAVIT DE FONDOS
DEFICZT/SUPERAVIT ACUNULADO

FIRISCIACION VIR CREDITOS

VAL ACTUAL NETQ DEL SUPERAVIT
VAiZ2 ACTUAL NWBTO DEL CAPITAL AP.

KOVIBIENTOS NETOS DE FONDOS CAP-SUP
NOVINIENTOS NETOS DE PONDOS TNV-ING

SALDOS NBTOS ANUALES EN MILLONES DE PESETAS

ARO §

913
)

913

0

513

613

0
0

0

0
913

(913}
(313)

R0 1

3.971
0
2.971

0
(367

(167}
391

524

{3.446)
(2.445)

2,446

b
115

(891]

(2.971}

C.3. SENTABILIDAD BEL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERSION

W WS W WS UEE W U Ee e e el e el Sl o A B we e v iy Wl AN BN B N e PR e T e e e o ol ule ek el ml ek ol s wke ol W B A AR AR B A G A R Y R A W SR SR [ - AT . .

THDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DRL CAPITAL APORTADO EM L0S SEIS AROS

TASA INTERNA DE RETORNO (T.I.R.} DEL CAPITAL APORTADO
I¥BICE DB RENTABILIDAD ANUAL DB LA INVERSION EX LOS SEIS AROS

TASL INTERNA BE RETORNO (T.I.K.) DE LA INVERSION

PERIODO DE RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADO

PERIODO DE RECUPBRACION DE LA INVERSION ....vvvvivviniaiiivniiiiiiiiiiinicicicnnns Creranrsenrree

ARG 2

3.328
612

2,840

3. 153
(167}

2.82b

14

2.840

0

(2,446}

{14)
465

ARO 3
$.338

612
2.840

3.193

(275}

2.918
0

2.918

18

(2.368)

T8
965

ARO 4
0

612
612

3.193
[183)

3.009
0
3.005

2.39%
39

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

ARG 5 TOTAL
0 §.340

612  2.446
612 10.181

3193 12.171
(82) (1.284)

.11 11.481
¢t 1.81%

{-" Con
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A. DS DEL SECTOR 16
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US0s SUP. ¥2.
63.000
213.04]
2.000
10.000

EESII. COLECT.
UNI?.83Th DENS.
COMEE. 2XENTO
TERC. TOMPACT.

USOS LICRATIVOS 348,043
DOCERTS
DEPCEZZY0
S0C 2.
COMEE . -AL
ESF . L23RES
VIARZ:S

he . 000
28. 000
21.004
14.000
15.225
116.75%
SIST._STERIORES 310,934
TOT4L SECTOR §59.027

SUP.S%CT: 65,9027 HAS.

COSTZ MEDIO DE SYELO
COSTE XEZDIO DB URBANIZACION

REPERCUSION PRGP. SUBLO / M2 CONST.
REPERCOSION URBANIZACION /M2 CONST.
REPERCUSION SUELO + URB./ M3 CONST.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELQ
-CORRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

COSTES TOTALES URBANIZ. DEL SUELO
-) CARGO PROPIBTRARIOS DEL SECTOR
-A CARGO PROPIBT. OTROS SECTORES

COSTE MEDIO CONST. USC RESIDENCIAL

COSTE MEDIO CONST. USO RESIDENCIAL -

COSTE KEDIO CORST. USO COMERCIAL
COSTE MEDIO CONST. USO TERCIARIO

Ll
'
a

€i!

M2.EBDIF.T0T.

126.060
231,841

2.000
20.000

379.84]

16.800

280
21.000
14,000

1.523
0

h9.803

439.444

SUP.0TROS SECT.:

K3.PROP. SECT.

126.000
194.562
2.000
20,000

342.562

—_ o O T R O

342.5062

0 HAS.

2.500 PTS./H2
2.500 PTS. /N2
5.170 PTS/M2 CONST.
4,923 PTS/¥2 CONST.
10.093 PTS/M2 CONST.

1.771 MILLONES DE PTS.
1,711 NILLONES DE PTS.
0 MILLONES DE PTS.

1.686 XILLONES DE PTS.
1.685 HILLONES DE PTS.
0 MILLONES DE PYS$.

65.000 PTS./H2
65.000 PI5./M:
65,600 PTS./Hs
§0.000 PTS./H2
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H2.CESION AYN)

0
31.21%
0
0

37.219

16.800
280
21.900
14,000
1.523

b
39,803

96.882
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- USO COKERCIAL A 130,000 PTS/N2 62 62 b2
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B. EXFIMACION DE COSTES Y DE INGRESOS
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COSTES TOTALES EM MILLOMES DE PTAS. SBGUN USO
RESIDENC.RESIDENC. COMERC. TERCIAR. TOTAL

CLE*33 TOTALES DE ADQUISICION DEL SUELO 651  1.006 10 103 1,171
COEYES T0TALES UE URBANIZACION DEL SUELG 620 958 10 98 1.686
COE*2s DEBRIVADOS DE LA CONSTRUCCION §.763 13.532 138 1.712 24,146

PO COSTES DE INVERSION 10.035 15.495 159 1,314 21.604

— —— . . A WS B e s B T CEE S EE AN ok ulr B mr e e G B W wr P i wr ol e B e e g e J G WL N EE EE CEEF WP SIS NN S RS SPE SEN NEN ML NN SNE NN NN NN NN MEN SEN SEN NN NEE N SN RN RN SEN NI MEN NN NN NN SR S NN EN MEN BRI RN R SEN BN MEN BN I SEN EEN EEN SN MEL I SN BN M SEm L
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COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS)

ARO O ARO 1  AROZ  ARD Y ARO 4 ARO 5 TOTAL

COEPEA Y URBANIZACIOK DE SUELO 3.457 3,457
CORSTRUCCION USO RESIDENCIAL 1505 2.629  2.629
CORSTRUCCION USO RESIDENCIAL 5.413 4,060 4.060 PN
CORSTRUCCION USO COMBRCTAL 5 42 0o HEN

COBSTRUCCION USO TERCIARIO 645 h14 h14

TCTAL COSTES DE INVERSION 3.457T  9.658

e il ke — e sl bl G G - R - - A W e e e aw am ol am ml o aw bl e W wie e e e b sl sl e i s W A WA R CEE S A T TEE S - W TR TRR PR TR D G G O T T T W W A

8.1, BSTINACION DE LOS INGRESOS NETOS

. ARG 0 ARG ]

U0 RESIDENCIAL A 125.000 PTS/H2 | 1L780 3788 3780 3,730 15.120

USO RESIDENCIAL A 125.000 PTS/M2 .87 5.837 5.3 .83 33.M4T
Y 250

USO TERCIARIO &2 150.000 PTS/M2 120 130 130 130 2.880

TOTAL INGRESOS WBTOS 0 b 10.33% 10,333 10.393 10,339 41.597
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C. F7R88CTACION Y RENTABILIDAD
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SALDOS NETOS ANUALES BN MILLONES DE PESETAS

MOD ARO1 MO2 RO  ANOd  ARO5  TOTAL
NVEESZONBS ANUALES 1AST  9.658 .44 7.244 ) 0 27.604
DEVGLIEION ANUAL DE CREDITOS u 0 1.989 198 1.989  1.989  7.954
707H, SECESIDADES DB PONDOS 3457 9.658  9.232  9.232  1.98% 1989 35.558
INGRZSSS NETOS ANUALES - ! 0 10.399 10399 10.39% 10399 41.597
INTSEZ3ES ANUALBS DE CREDITOS 0 (L9 (11930 (895) (5970 (298) (4.176)
CASE 720 ANUAL 0 (1L193) 9.206  9.504  9.803 10101  37.421
APORTICIONES DB CAPITAL 345 2898 26 ) u ) 6.381
TOTEL F0NDOS PROPIOS 3457 1104 9232 9.504  9.803  10.101  43.803
BEFIZIT/SUPERAVIT DE FONDOS 0 (195 0 22 T4l 8.112 16.199
DEFICET/SUPERAVIT ACUKULADO 0 (7.954) (2954} {1.682) 132 8.245
PIABCIACION VIA CREDITOS 0 7.954 ﬂ n
VALGE ACTUAL NETO DEL SUPERAVIT ﬂ ) 0 179 4468 3
TALTT RCTHAL NTTS BEL CARITAL AP. 3. 457 2.520 20 y o |
NOVINTENTOS NETOS DB FONDOS CAP-SUP (3.45T) (2.898)  (26) 212
NOVINIENTOS WET0S DB PONDOS TNY-ING (3.457) (9.658) 3.155 3,155

_____.__-_-_-__---_‘.----_________..__-------_..._-.-.--.-..--,..-.———----ﬂ-_---------ﬁ‘-ﬁ‘-#‘i- [ x N R B K N B N N &R N |

C.2. RENTABILIDAD DEL CAPITAL APORTADG Y DB LA INVERSION
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[KDICE DB RENTABILIDAD ANUAL'DEL CAPITAL APORTADO BN LOS SEIS AROS.......

?ASh TNTERNA DE RETORNO [T.1.R.) DEL CAPITAL APORTADO.......... e e,

[WDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DB LA TNVERSTON EN LOS SEIS AROS....eeevnirvsereernrrnesnnenns e 118
PASA THTERNA DE RETORNO (T.1.8.) DE LA TNVERSTON. - -e - eemeneeeernnesssneesnneessansnnaresmnnaen. 25,42 §
PERIODO DE RECUPERACION DEL CAPITAD APORTADO vvv'vvvervevunnnvvnnnsernnnnn, NUSTOTTORINS e 6 MROS

PRRTONG DB RECUPERACION DB LA INVERSION 4ervenrvrerenneennsnocnsrnesnneraencrnsensecsnseonsons 5 AROS
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Uses SUP. ¥2.  K2.EDIF,TOT. M2.PROP.SECT.  K2.CESION AYTO N2/H2

RESTT. COLECT.  127.381 372,800 319.437 53,36 2,92

TRRC. COMPACT. 40.390 71.743 71,743 0 1,78

USLE LUCRATIFOS  168.271 $44.543 391.180 53,363 2,64

DOTTHTE TR 9,985 ) 9,985 1,00

DEFRTIVO 12.4M1 25.977 0 25.911 1,13

SOTL 33,000 16.500 0 16.500 0,48

COMZIZIAL 15,892 35.892 ; 15.892 0,70

BS3.IIBRES 57.750 104 y §04 0,0%

VIdES 67.860 ) 0 0 6,00

SIS®.IRTERIGRES  271.551 §3.751 0 33.758 -

0% SECTOR 139.822 533,301 391,180 142.121 1,21

SUP.S2CT: 43,9822 HAS.  SUP.OTROS SECT.: 0 BAS. 3,174 VIVIENDAS 72 VIV/HA.

.

.......................................................................................... L Ly

. BAT0S D LOS COSTES UTILIZADOS ~
e m———— - .-.+----------.....---.-------------------------------------------_.-._______-Z___f'__..'..-_.-_-ﬂ;ﬁ_..-

COSTE HEDIO DE SUELD

COSTE NEDIO DE URBANIZACION
REZEICUSION PROP. SUBLO / M2 CONST.
REZERCUSTON URBANIZACION /M2 CONST.
REFERCUSION SUBLO + URB,/ M2 CONST.

2.300 PT5./K2
2.500 PTS. /M3
3.042 PTS/H2 CONST.
2.877 PTS/N2 CONST.
h.899 PTS/M2 CONST.

COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUELO
_CORRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
~CORRESP. PROPIET. OTROS SECTORES

1,182 KILLOBES DE 254
1.182 KILLONES DB PYS.
0 HILLOKES DE PT:

COSTES TOTALES URBANIZ. DEL SUELO
-1 CARGO PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-3 CARGO PROPIET. OTROS SBCTORES

1.125 MILLONES DB PTS.
{.125 MILLONES DE PTS.
0 ¥ILLONBS DB PTS.

COSTE MEDIO CONST. USG RESIDENCIAL 65.000 PTS./N2

COS?E HEDIO CONST. USO TERCIARIO 80.000 PPS./M2
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E. ESTIMACION DE COSTES Y DE INGRESOS
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COSTES TOTALES EN MILLOFES DE PTAS. SEGUN US0

.
. ;% RESTDENC, TERCIAR. TOTAL
~ £ |
| COSTES TOTALES DE ADQUISICION DEL SUELO 365 217 1.182
1 COSTES TOTALES DE URBANIZACION DEL SUELO 919 106 1.125
COSTES DERIVADOS DB LA CONSTRUCCION 22.217 6. 141 28,358
MM COSTES DE INVERSION 24.101 §.564 10 665

____-'_-“___--_________.____-___-_-_-.-_..._.'..---__.-,.-,_._..______-.-.-.--_-.-_.-..-...,-.._-.-H-..---._______._____——————-h_h*dii-iuhi——
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COSTES ANUALES DE LAS INVERSIONES (MILLONES PTAS)

MO0  AROL  AKOZ  AR03  ARO 4 ARO 5 TOTAL

CONPRA Y URBANIZACION DB SUELD 2,301

CONSTRUCCION USO RESIDENCIAL $.887  6.665  B.66)
CONSTRUCCION USO TERCIARIO 2.45%  1.842  1.342 ’
TOTAL COSTES DE INVERSION 2,307 11.343  0.507

----------_Fq___-d_--“---------‘-.-‘-------———————hh—-—--—-b---'—----------------F-----.

2 B.1. ESTIKACION DE LOS INGRESOS NETQS

IKGRESGS NETOS ANGEL

’ ARO 0 ARO T ARO TOTAL
USO RESIDENCIAL A 125.000 PTS/N2 | 9.533 33,132
j USO TERCIMRIO A 150.000 PTS/H2 2.583  2.581  2.583  1.583  10.331

TOTAL IKGRESOS NETOS 0 0 12.166 12.16% 12.166 13.166  48.66]
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SALDOS NETOS AKUALES EN MILLONES DE PBSBTAS

INVESTONES ANUALES
DEVILUCION AMUAL DE CREDITOS

TOT4, NBCESITADES DE FONDGS

INEE330S NETOS ANUALES
INTZRZ5ES ABUALES DE CREDITOS

CASE 7LOW ANUAL
APCEZACTONES DE CAPITAL
TOTeL FONDOS PROPIOS

DEFZZIT/SUPERAVIT DE PONDOS
DEFSTIT/SUPERAVIT ACUMULADO

ARO 0
2.307
i

2.307

2.307

2.307

ARG |

11.343
0

11.343

i
(1.401})

(1.401}
3.403
2.002

(9,341}
[9.341)

MO 2 ARO3  ARO 4 AR0 5 TOTAL

1.507 8,507 0 0  30.665
2,33 2.335 2,335 .13 9.1

10.843  10.843  2.335  2.335  40.007

12,166 12.166 12.166 12.166 48.663
(1.4013 (1.051) {701} {350} (4.904)

10.765 11.115 11.48% 11.816  43.7%9
18 ¢ 0 0 5,789

10.843  11.115 11.465 11.816 49,548

0 d13  %9.130 9,480 18.882
(9.341)  (9.069) 61  5.541

-.#“‘*'Ta- .
PIRICIACION VIA CREDITOS 0 9.341 | | I R 1 LT #
_I;-i?ﬁb
. o .-}i f’l* - inﬁﬂ
VALOR ACTUAL NETO DBL SUPBRAVIT | 0 0 179 5.220~ 4.713 £10.12 %
TLLTE 0TI NETO DEL CABITAL AP. L30T 2,953 £ E i iRk =

HOVIRIENTOS RETOS DE FONDOS CAP-SUP (2.301)  (3.403) (78} 412
XOVIZIENTOS BETOS DE FONDOS INV-ING (2.307) {11.3431  3.65%8  3.658

———— W Rk kB MR-l N RE R R Wy S ple rr- W B EE B Sl e s S S S EE EE EEN NN EE S S N S N S S L S .y e TP W W EE EE S BN P ol W W B G A sl

INGICE DE RENTABILIDAD ANUAL' DEL CAPITAL APORTADO EN LOS SBIS ARO!

-
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1

TASk INTERNA DE RETORNO (T.1.8.) DEL CAPITAL APORTADD...emuvvvnnenn. e
INDICE DE RENTABILIDAD ANUAL DB LA INVBRSION BN LOS SEIS AROS.......co..¥eeninireieninennns.

TASA INTERNA DE RETORNO (T.I.R.) OB LA INVERSION...........ccoiiiiiin.L, Ceteconnnnnnnnransacins 3L A

PERIODC DE RECUPERACION DEL CAPITAL APORTADO ....c..oiiiiiiiniiiiiinian, .................... 6 AMOS
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USos SUP. N2.  M2.EDIF.TOT. -H2.PROP.SECT. N2.CESTON N2.0T.SECT.  H3/N2
| INDDET. EXENTA  139.49% 99.393 §3.659 9.29% 6.436 0,71
i

GSCS LUCRATIVOS  139.49% 99.393 83.659 3,298 6.436 0,71

| DGLESTE 0 0 0 b 0 1,

| DEPOETIVO 3.896 447 0 {87 0 1,13

| SOLI1Y 3.896 2,338 0 2.338 0 0,48

| COXZEIIAL 0 0 0 0 6 6,70

1 ESP._LiBRES 19.478 584 0 534 0 0,02

| VIALIC 27.969 0 I 0 0 0,00

| SIST.INTERIORES  55.239 3,409 0 3,409 b -
T0thL SECTOR 194.738 102.802 83.659 12.707 6.436 __ 0,53
SUP.SECT: 19,4738 HAS.  SUP.OTROS SECT.: 0 HAS. 0 VIVIENDAS b VIV/HA. LN
---------------------------------------------------------------------------------------------------- A A
A.2. DATOS DB LOS COSTBS UTILIZADOS | : ey
-------------------------------------------------------------------------------------- O AR =
COS?8 MBDIO DE SUELO 3.500 PTS. /M2

| COSTE HEDIO DE URBANIZACION , 2.500 PTS./K2

| REPERCUSION PROP. SUELO / M2 CONST. 6.256 PTS/N2 CONST.
REPERCUSION URBARIZACION /M2 CONST. 5.956 PTS/H2 CONST.
REPERCUSION SUBLO + URB./ M2 CONST. 12.212 P5/42 CONST.
COSTES TOTALES PROPIEDAD DEL SUBLO 523 MILLONES DE PTS.
-C0RRESP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR 523 HILLONES DE B4
-CORRBSP. PROPIET. 0TROS SECTORES 0 MILLONES DE P
COSTES TOTALBS URBANIZ. DEL SUBLO 498 MILLONES DE PTS.

| -A CARGO PROPIBTRARIOS DEL SECTOR 498 HILLONES DE PTS.

| -k CARGO PROPIBT. OTROS SECTORES 0 MILLONES DE PTS.
COSTE MEDIO CONST. USO INDUSTRIAL 60.000 PTS. /K2
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B. ZTTHAC 58 DE CGSTES Y DE INGRESOS
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B... ISTIMEZION Db LGS COSTES D2 TNVERSION
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COSTES TOTALES EN MILLONES DFE PTAS. SEGUN USO

INDUSTR. TOTAL
COTTE TOTALES DE ADQUISICION DEL SUELO 523 543
COS=3 TOPALES DE DRBANIZACICN DEL SUELO 498 | {9%
COTT3T DBR:VADOS DE LA CONSTRUCCIGN 5.371 5.37]
Pl 2087 DE IRVZRSION 6.393 7.393

— o o ————— ol e e s i e G - B AL A W AN A A GBS e e sl ey omie e mm e oW e A W A R EE R W B S B CEE B A S A B S B ki o e mlh ol e mmn wnl T e S S S S S S S o e g S G Sy G AN SRR S WS N PR B B BN B ek W N nl e e W

il - " — . ke G I e S S ol ik e oy N B A T A e Em e wl A A A R A - A A R R G B S A R G P ey ol S e e e el omyd sy e o A EE WS S Y B BN S BT G S o . B R S i S ol ol whn S S S S T S B S B S S S g SRR - W R A

COSTES ANUALBS DE LAS TNVERSIONRS (MILLONES PTAS]
AROD  MOT  AROZ AROY  AR0O4 ARD S TOTAL

COMSEE Y URBANIZACION DE SUEILO 1.022 1.022
CORSTIUCCTON USO TNDUSTRIAL 2140 1.811  1.611 5.371

T0T3; COSTES DE INVERSION 1.022 2,148 1.811  1.611

e el ek e wle wlle G G - EE WS- A ol A G TEE G A EE e - A P W e oar e mm oml omp i oy ol G L B O D A A A o B ol ol B ol e T B W S B o A A o A A amke e S S e e E S ’

. ARO & JRO 1 ARO 2

USS TNDUSTRIAL A 110.000 PTS/NM2

TOTAL THGRESO0S WETOS 0 0 3.209  8.834
y ”' '. Iﬂ [P :.'“*;' . -.'H :-,. S
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SALDOS NETOS ANUALRS EN WILLONES DE PRSETAS

ARO O AR T MO 2 ARO D ARO 4 MRO 5 TOTAL
“HVERSIINES ARUALES 1.020 2.1 1.6 L6l ! 0 6.39)
DEVOLUCON ANUAL DE CREDITOS n 0 M2 42 42 42 1769
*DTAL CZSTDADES DE FONDOS 1.022  2.148  2.054  2.054 §42 442 B.152
THCRESH FEPOS ANUALES : ; 0 2.200  2.209 2208 2.209  £.834
TWTERESES ANUALES OB CREDITOS 0 (2850 {2650 (199}  {13}} (bo)  {929)
“ASE Fig¥ ANGAL 0 {2650 1.943 2010 2.076  2.142  1.906
APORTAZTINES DE CAPITAL 1.022 645 100 44 ; 0 1.82]
=OTAl, ZIH0S PROPIOS 1,022 319 2.054  2.054  2.076  2.142  9.726
BEPICTI/SUPERASTT DE FONDOS 0 {1.769) 0 0 1.634 1700 3.334
DEFICT24SUPERAVIT ACUMULADO 0 (1.769) (1.769) (1.769} {136}  1.564
FINABCICION VIA CREDITOS 0 1760 ) ¢ 0 1.769
T AD
VALOR ECTUAL NETO DEL SUPERAVIT 0 ; LT R T
TALE 2TTEAL NI DEL CARITAL AP, Loar s B S0 D

()7 1.6 170

(1.022)  (645)  {110) _ 1.
597 52,209 ~TNR09 2.

(1.022) {2.148) 791

MOVIMIZNTOS NETOS DE FONDOS CAP-SUP
HOVINIZHTOS NETOS DE PONDOS INV-ING

———d-_.--.--------q-——ll--—-—----ﬁ.ﬁ.-‘..-..-...--.-.-._—-.---p-----———-l------i.-—-------—r-————————-—-

C.2. RZETABILIDAD DBL CAPITAL APORTADO Y DE LA INVERGION

e et e o e e v e R N A W e e e e S NN SN W e SR W SRS R MR R TR OE SRR R e s A

INDICE DE RENTABILIDAD ANUAL*DEL CAPITAL APORTADO EN 105 SE

TASA IFTRRKE DE RETORNO (T.1.R.} DEL CAPITAL APORTADO.......oNyeovvreoNee

TNDICZ D2 RENTABILIDAD ARUAL DE LA TNVERSION EN LOS SEIS MROS.....N_ ... @urepffecrcriinncnan.

215k INTERNA DE RETORNO (P.1.8.) DR LA TRVERSTON....ouevvreeionennn Wi, 18,69 &
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A. WS D25 SECTOR 46
A.1. RT0S 3E L0S APROVECERHIENTOS URBARISPICOS
USDE SUP. M2.  M2.BDIP.T0T. H2.PROP.SECT.  M2.CESION AYTO N2/H2
JNDIST. RIENTA 12701 32.445 32,445 0 0.45
INL. T.OARCELA  322.934 200,867 177.535 23,332 0,62
IS0 TICRATIVOS 395,535 233.312 209.980 21.332 0,59
I i 0 | 0 1,40
DEPIRTIVO 11.765 58§ B 584 13
SO 4 £, 882 {647 0 {.647 0,48
CORRCTAL 5.882 §.647 b §.54) 0,70
ES2_3TBRES 164. 390 201 ) 361 0,02
e} 51,202 b i ; 0,00
SIST.INTERTORES  193.12i 10.083 0 10,083 :
105 SBCTOR 588655 243.195 209.980 13,415 b
M}“ﬁa @$ _
SUP.ZECT: 58,8656 HAS.  SUP.OTROS SECT.: 6 HAS. B VIVIENDAS 7, 0. TEV/AD, 2N\
é? } 3 uﬂll'.’,_. -ﬁ;?? .. ._
D b Lot %
\.Z. BATOS DB GOS COSTES UTILIZADOS : P =iy
.............................................................................. ;.,-fi.-------__i‘-;jﬂl"-_-”..w _

COGSTE MNEDIG DE SUELO

C0oSYE NEDTIO DE URBANIZACION
REFEACUSTON PROP. SUELG / M2 CONST.
REFSICUSTON URBANIZACTON /H2 COHST.
REFEBCUSTON SURLO ¢+ URR./ M2 CONST.

CGSTES TOTALES PROPIEDAD BEL SUELG
-CoR1BSP. PROPIETRARIOS DEL SECTOR
-CSaRESP. EROPIET. NTROS SECTORES
COSTES TOTALEBS URRANTZ. DEL SUELD
-4 CARGOD PROPIBTRARIOS DEL SECTOR
-A CARGO PROPTRT. OTROS SECTORES

COSTE MEDTG CONST. USO TXDUSTRIAL

CGSTE HEDRIO CONST. USO TNBUSTRIAL

2.500 PTS./Hd
2.500 PTS./M2
1.534 PTS/M2 CORST.
1.173 PTS/H3 CONST.
14.707 PTS/M2 CONST.

) HTLLOKES DE X
1.506 NILLONRS DR P9S.
1.506 NTLLGKES DE PPS.

) KTLLONRS DR PTS.

60.000 PTS./K2

60.000 PTS./NZ
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3 B.1. ZFTINACIGH DE 10S COSTRS DB INVERSJOR
*fi Sttt e
i COSTES TOTALES EN BILLONES DR PTAS. SEGUN USO
3 TNDUSTR. TNDUSTR . T0TAL
t{
£ COST2E TOTALZS DR APOUISICION DEL SURLO 244 .338 1.582
. COS*ZE TOPALRS DB URBANTZACTON DRL SUELO 213 1.27) 1,506
COS™2 DRRIZABOS DB [ CONSTRUCCION 2,087 11.398 13. 48]
TOTE, 0STBS SE TNVERSION 2,560 14.009 15,569
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COSTES ANUALES DB LAS INVERSTONES (NITLONES PTAS)

| RO 0 ARD T ARG 2 ARG 3 ARD 4 A0.A~ReS

ST - i}hﬁ_
CONFid Y UREANIZACION DR SUBLO 1.088 g 1,088 o\
| CORSTRUCCTON USO TNDUSTRIAL 333 825 825 j’f v 22,081 5o\
| J e gl
i ff:; - :f ;‘z
COESTRUCCION USO INDUSTRIAL L858 1419 1499 ¥ Loqaw G
%0705 COSTES DE THVERSTON 1,088 5.360 .04 4044
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B.3. ESTIMACION DE LGS TNGRESOS NETOS
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OO ARG 1T A0 2 N | A0 5 TOTAL

USO TWDUSTRIAL A 110.0600 PPS/H2 | 457 Ty 157 R57  3.42%

' USC TKDUSTRIAL & 110.000 PTS/H2 1,687 4.887  4.587  4.687 18.748
20TAl INGRESOS NETOS ) 0 5,543 5543 5543 5543 22.174
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~.. FIRRCTACIOF ¥ RENTABILIDAD .-
Z.1. Fid DR PENNCIACICS
SALDOS NEPOS ANUALES EN NTLLOWES DB PESETAS

MO O MO AO2 ARG 3 ARG 4 ARO 5 TOTAL
TVERSTHRS AWEALES 3.088 5390 4044 4044 ; 0 16.569
TEVOLUCIR ANUES DE CREBITOS ) 0 LI LN L0 1300 444
=OTAL FIISIDATES DB PORZ0S 068 5092 S84 5184 T.iT0 LLID 2L.610
“HGRESCT 97703 WUALS n ¢ 5543 5543 5543 51843 22,174
“HTERESE! ANUALES DE CREETTOS ) (G6E)  [6RE) (500 (333 (16T) {2.331)
Z458 Fid® ANUAL B (666) 4877 5044 5210 BT 19.843
#2ORTALITHES 02 CAPITAL 1088 1618217 110 ; b 5.093
*DTAL 8DGS PRGPIOS 3.088 952 5054 5.5 5.0 5371 24,935
TEPICTT:SUPERATIT DB 26800 JENURTIY b b 4100 4.26]mmdedf]
TEFICT® SUPRRATIT ACUHDLARO 0 (LT i) ) (0 ATRRR AU N

1:*?-.'-!_‘5.':'” <O

TIIANCTICION ¥33 CREDITUS U T n " K
TAIOR }YOAL WETO DEL SUPERAVIT 0 ) ;
TALOR WTUAL WETO DEL CAPITAL AP 3.088 10T 208 73

{1,088} (1.618) (377} (11Q)
(3.088) {5.383) 1.49%  1.499

#OVINIERIOCS METOS DR PONDOS CAP-SUP
¥OVINIIETOS NETOS DE FORDGS INV-IKG
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TNDICE 32 RENTABILIDAD AWUAL®DEL CAPITAL APORTADO BN LOS SEIS AROS..........

TASA ISYESNA DE RETORNO (T.7.R.) DEL CAPTTAL APORTADG....evuiruvnernenereeuornes¥ienmannnrenns

TWDICE DB RENTABIGIDAD AWUAL DE GA THVERSION BN LOS SEIS AROS....eeernivernerearsorneecnenaonnns
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