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TITULO VI. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA EN LA

1
4 EDIFICACION
% CAPITULO 1. DEFINICIONES
¥
3 6.1.1
| 3 cada una de las zonas edificables -o susceptibles de llegar a
| ? serlo mediante la ejecucidén del planeamiento-~ del término
"'? municipal de Alcala de Henares viene ordenada mediante 1los
%E siguientes instrumentos:

a)- Definicién grafica. Los planos de escala 1/2.000 contienen
1a suficiente informacidén para expresar con claridad la
delimitacién de una =zona, la cual estd sujeta a su
correspondiente normativa particular. Esta informacidn se ofrece
mediante una doble codificacién: por un lado, el tramado de la
zona afectada; por otro, una expresién alfanumérica compuesta por
cuatro partes, gque 1indican otras tantas condiciones dque
caracterizan el suelo, de acuerdo con el criterio expuesto en los

articulos siguientes. Dicha expresidén se denomina Coédigo.

b)- Definicién normativa. En los capitulos siguientes se detallan
las condiciones que debe cumplir cada 2ona, mediante el
establecimiento de magnitudes urbanisticas relativas a los
indices y usos pormenorizados que rigen la edificacidnefingdue.

derda zdﬁﬁ%?-_
S _

zona. El conjunto de las mencionadas magnitudes parg

se denomina Clave.

6.1.2
Descripcién del Cdédigo.

do c¢con la

de

mayliscula que indica la clase de suell
<\

clasificacidén siguiente:

—_————— e .=
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U- Suelo Urbano y, por tanto, susceptible de ser construido
sin necesidad de planeamiento de rango inferior. Las zonas

Fh ot

encabezadas con esta letra son de dominio privado, y ello permite

LR ] —_——

E distinguir entre los espacios libres y equipamientos privados,
% v los de naturaleza publica.
T’i V- Suelo Urbano y, por tanto, subceptible de ser desarrollado
| ”5 sin necesidad de planeamiento de rango inferior. Las 2zonas
-rfﬁ encabezadas con esta letra son de dominjo publico.
: % p- Suelo Urbanizable Programado del Area de Reparto 1 (primera
7

etapa) y, por tanto, necesitado del desarrollo de planeamiento
parcial previo a la concesidn de cualguier tipo de licencia. lLas

. — _1 .
:';5.3]1%- :.-.-I:-

zonas cuya Clave se encabeza con esta letra son de dominio

T‘ privado.
O- Suelo Urbanizable Programado del Area de Reparto 2 (segunda
T etapa) y, por tanto, necesitado del desarrollo de planeamiento
; parcial y previo a la concesiodn de cualquier tipo de licencia.
™ ras zonas cuya Clave se encabeza con esta letra son de dominio

privado.

e~ Sistemas Interiores de Suelo Urbanizable Programado. Son
de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en virtud del
desarrollo del planeamiento de range inferior. Cuando el Sector
no se encuentre sometido a Ordenanza grdfica vinculante, la
georreferenciacién es indicativa y, por tanto, puede modificarse
seqin el procedimiento establecido por estas Normas Urbanisticas.
No obstante, si sobre el sistema interior aparece grafiado el
cédigo correspondiente, sera obligatorio la ubicacidn de dichos

<istemas interiores en el lugar georreferenciado, todo ello con

independencia de las correcciones de superficie que
necesarias.

td L
G- Suelo de Sistemas Generales adscritos al Suelgqg cﬂrban;g

M-~ Suelo de Sistemas Generale
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N- Suelo Urbanizable No Programado, y por tanto, necesitado
del desarrollo de Programas de Actuacidén Urbanistica y del
subsiguiente planeamiento parcial previo a la concesidén de las
licencias no incursas en la tramitacidn T4.

R- Suelo No Urbanizable.

b)- El1 seqgundo término de la expresidn lo forman tres letras que
expresan su uso global, de acuerdo con la siquiente leyenda:

VIV- Vivienda.

IND- Industria.

TER- Terciario, comercial y equipo privado.

LIB- Libre permanente, parqgues.

COM- Comunicaciones y servicios urbanos.

ESP- Instituciones, equipo publico, zonas militares.
MIX- Mixto.

c)- El tercer término de la expresidén lo forman dos digitos, que
permiten identificar la Clave aplicable a la zona, y se desglosa
con detalle en los capitulos subsiguientes. Si dicho teérmino
tiene el valor 00, se entiende que la zZona se encuentra regulada
a través de instrumentos de planeamiento en ejecucidn o por
ejecutar, cuyas ordenanzas particulares seran las de aplicaciodn.

d)- El cuartoc término de la expresidén lo forma un numero romano,
vy alude a la modalidad de apllcaclon, cuyo 51gn1f1cado_":-b'

vinculante o no vinculante de las determinacicnes g aflcas d? la
ordenanza, y otros extremos relacionados. Cuando \es¥€\ u:hero

suponga la remisién de la zona a ordenaciones an

rigiendo las ordenanzas part:.cular

planeamiento que ampara dicha zona.
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el resto del significado explicado.

——r—

6.1.3
Transformacion.

1T Sd !

ar am— 2 oam

Las Claves de aplicacién estaran abiertas a cambios admisibles

L s (03

en las condiciones de la edificacidén para evitar la rigidez en

la aplicacidn de las ordenanzas cuando las caracteristicas
sociales, urbanisticas, mediocambientales, estéticas vy/o de

-

i W R ENTREL

oportunidad lo aconsejen, y la autoridad local estime procedente,

en base a los mencionados extremos, la concesidén de autorizacidén
para la transformacidn de uso.

At - hfunn g

a)- Unidad minima de transformacidén de uso.

La transformacién habra de desarrollarse constituyendo un
conjunto separado de las restantes propiedades por vias publicas,
calles particulares o© espacios libres de uso publico. No
obstante, podran admitirse transformaciones con edificaciones
adosadas a las existentes cuando la forma, dimensiones o
situacién de las fincas lo aconsejen.

En cualquier caso, la transformacidén supone la modificacidn del
Plan General, por lo gque su tramitacidn serd la prevista en los
articulos 49 y 50 de la LS, y deberd comprender la totalidad de
la manzana o© Area de actuacidn, proponiendo un adecuado

1" tratamiento al borde (medianerias préximas, incardinacién

correcta en el espacio urbanc circundante, etc.), e incluyendo

- 1‘... -" : | = S
‘1 ;.L hf.'tﬁ ,L-"-‘.-‘

T un estudio de asoleamiento y visibilidad para justificapg.

| . : . 1 . " . 11-:*.';'

edificaciones colindantes no se vean perjudicagfQs'’ por
“::‘:‘h

i ordenacidén propuesta. (s o oy
U p 0 39

T
N3

exigird la formalizacidén del compromiso de
especifican a continuacidn.

% podrd ser inferior al 30 % de su super! fique para lograrlo

sea necesarlio renunciar a parte la edificabilidad
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correspondiente a la Clave a la que se transforma el uso y que,
en cualquier caso, deberd respetarse integramente en sus
especificaciones. El espacio libre cedido debera cumplir con las
condiciones dimensionales establecidas para el mismo en el
Reglamento de Planeamiento.
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CAPITULO 2. CIAVE 0l. RESIDENCIAL EN CASCO.

6.2.1

Pefinicién.

Regula los usos y la edificacién en el Casco Historico, de
acuerdo con la delimitacidn que, para el mismo, se referencia en

los planos de calificacidn del Suelo Urbano.

6.2.2
Situacién transitoria.
Sobre el espacio mencionado se redactard un Plan Especial que

regulari en profundidad el tratamiento que ha de darse al Recinto
Histérico de Alcald de Henares. En tanto dicho Plan Especial
alcanza eficacia mediante su aprobacidén definitiva, y para todos
los aspectos relacionados con los usos globales del suelo y las
intensidades de aplicacidén, se estard a lo dispuesto para dicho
4mbito en el art. 6.11 de las Normas Subsidiarias a las que este

Plan General sustituye.
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— CAPITUIO 3. CLAVE 02. RESIDENCTAL UNIFAMILIAR EN BAJA DENSIDAD.

[

6.3.1
Definicion.

e gt L AT

Requla los usos y la construccién de viviendas unifamiliares
exentas, sobre parcela grande, y existiendo una tunica vivienda

por cada parcela minima.

wfeesd bl todid

6.3.2

L. Alineaciones y rasantes.
Seran libres en el interior de la parte de parcela construible,

mmnna

LA e

salvo que 1la documentacién gréfica fijara alineaciones

obligatorias para ciertas zonas.

6.3.3

Retrangueos.
— Seran de cinco metros a la alineacidn oficial de fachada, y de

cuatro metros a los restantes linderos con otras propledades.

6.3.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrda una superficie igual o superior a los
500 (quinientos) mz, teniendo en cualgquier caso acceso desde la

via publica.
~ 6.3.5

Frentes de parcela.

6.3.6
superficie de ocupacién maxima.

6.3.7
I Alturas de la edificacidn.

~ sequin el procedimiento establecido en estas NOrmas Urbanisticas.
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6.3.8
Edificabilidad.

Serd de 0,35 (cero coma treinta y cinco) mz/m2

medidos sobre
parcela neta.

6.3.9

Usos pormenorizados de la edificacidn.

El usc caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.3.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Yy E, siempre como
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demas
casos.

b)- Residencial.

Caracteristico en grupo II, situaciones A, B y C. Prohibido en
todos los demas casos.

¢)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)- Oficinas.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C y E, si ﬁagﬂﬁ? e
s : .y A% BEY
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido A%y "todos lﬁgﬁ;

demds casos.

f)}- Hosteleria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones
g)- Sociocultural, espectaculos y salas de re

h)- Educativo.
Prohibido en todas sus categorias y situac)
i)- Sanitario-asistencial.
Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Yy i se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demas casos.
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j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A, B, C y E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los
demds casos.

1)~ Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITULO 4. CLAVE 03. RESIDENCI UNIFAMILTAR EN ALTA SIDAD.

6.4.1

Definicidn.

Regula los usos y la construccidén sobre parcelas de pequenc
tamafio, en las gue aguella se destina al uso caracteristico de
vivienda unifamiliar exenta, pareada o adosada por los linderos

con otras parcelas.

6.4.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de la parte de parcela edificable, salvo dque
la documentacién grafica pueda disponer alineaciones fijas como
obligatorias para clertas zonas.

6.4.3

Retranqueos.

Seran de 4 {(cuatro) metros a la alineacidn oficial de fachada y
al fondo de parcela, y de 3 ({(tres) metros a los linderos
laterales. Este retrangqueo lateral podra suprimirse cuando la
parcela conlindante sea medianera o para adosar edificaciones
entre si en solucién de proyecto unitario o, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habra de protocolizarse ante
Notario, y que se adjuntara con la solicitud de licencia cuando
el proyecto lo haga preciso. No obstante, se prohibe el
¢}¢§£EQ§
Vﬂﬁﬁ)'unldaaaﬁﬁ

mantenimiento de la misma alineacidén, o de la

retranqueos reiterativa, cuando afecte a mas de 8 (

en el adosanmiento, alternativa o simultaneamg

6.4.4
Parcela minima.

Ia minima parcela tendrd una superficie ic périor a los
2, teniendo, en cua

140 (ciento cuarenta) m caso, acceso

desde la via puhlica. Se exceptua el area cubierta por el Estudio
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de Detalle de El Val, en la gue la parcela minima sera de 300 m2

para la tipologia "unifamiliar alosada" y de 600 m?

para la
tipologia "unifamiliar aislada" que proceden de las ordenanzas
de dicho Estudio de Detalle.

En el casoc de promociones unitarias con*superficies comunes, la
suma de éstas mas las superficies de parcelas privadas, ha de ser
igual o superior al producto del n¢ de viviendas de gue consta

la promocidn, por la superficie de parcela minima {140 m? ) .

6.4.5

Frentes de parcela.

r1 frente minimo de parcela serd de 7 (siete) metros, no
limitédndose el maximo.

6.4.6
Superficie de ocupacidén maxima.

Sera del 50 (cincuenta)% de la superficie de la parcela.

6.4.7

Alturas de la edificacion.

ra altura maxima serid de 7,5 (siete coma cinco) metros, medidos
seqin el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

6.4.8
Edificabilidad.
Seria de 1 (un) m2/m2 medidos sobre parcela neta.

6.4.9

Usos pormenorizados de la edificacidn. P
\ . Croff
£] uso caracteristico de esta Clave es el deflnlquhf“ 3k

a)- Automovil.
compatible el grupo II, situaciones A,
complemento del uso caracteristico. ProhibidQ en

casos.
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b))~ Residencial.
Caracteristico en grupo II, situaciones A, B y C. Prohibido en

todos los demas casos.

c)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)~ Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)— Oficinas.

Compatible el grupc II, situaciones A, B, C y E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los

demds casos.
f}- Hosteleria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones

g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reunion.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)- sanitario-asistencial.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Yy E, si se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los

demas casos.

j)= Religioso.

Prohibide en todas sus categorias y situacilcnes.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A, B, C y E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los

demdas casos.
1)~ Espacios libres y zonas verdes.

¥ Ly -~ i 4 D
Prohibido en todas sus categorias y sltuaciones. ‘g;g\@& Qé"
« o oy e & )
m)- Infraestructuras y serviclos publicos. ﬁ; i rA
P UK N
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. %/ R S

n)—- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITDIO 5. CLAVE 04, CONDOMINIO

6.5.1

Definicidn.

Regula los usos y la construccion de pequefios edificios
destinados a la vivienda colectiva, exentos en el interior de una

parcela de tamaho medio, en zonas de baja densidad.

6.5.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentrc de 1la parcela, salvo dgque el plano
correspondiente disponga alineaciones obligatorias para clertas

Zonas.

6‘5.3

Retranqueos.

Seran de 4 (cuatro) metros, tanto a la alineacidén oficial de
fachada como a los demds linderos. Empero, los retranqueos a
cualesgquiera de los otros linderos podrédn reducirse o suprimirse,
para adosar edificaciones entre si, total o parcialmente en
soluciones de proyecto unitario o siempre gque medie acuerdo
expreso entre propiedades, que habra de protocolizarse ante
Notaric y que se adjuntard con la solicitud de licencia, cuando
el proyecto lo haga preciso. Esta tolerancia al adosamiento se

limita a 2 (dos) unidades de parcela minima o fraccidén superior.

6.5.4
. . i S
Parcela minima. AR e
o O
La minima parcela tendra una superficie igual o suﬂgyior a los <\
’ " "I} ‘*1' 'w':'.'-"i' %
600 (seiscientos) m?. {5 ;fﬁﬁ
i
el
6 - 5 » 5 “'E."."

Frentes de parcela. |
El frente minimo sera de 10 (diez) metros

(cuarenta) metros lineales en la alineacidn
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6.5.6
Superficie de ocupacién maxima.
Sera del 45 (cuarenta y cinco) % de la superficie de la parcela.

6.5.7
Alturas de la edificacion.
Ia altura maxima de la edificacidén sera de 9 (nueve) metros,

medidos segiin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas.

6.5.8

Edificabilidad.

Serd de 1 (un) m.z/'m2 medidos sobre parcela neta. Si1 las otras
condiciones limitativas impidieran agotar la misma, tales como
la fijacién del numero mdximo de viviendas en otros documentos
de este PGOU, serd necesario respetarlas aungue ello supusiere

no poder agotar la edificabilidad descrita y obligare a un cambio
de uso dentro de los permitidos para esta Clave.

6.5.9

Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.5.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)— Automovil.

’.;"F' - "-..%

Compatible el grupo III, situaciones C y E, siempre’*' Como \
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demds, |

+

casos.
b)— Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones A, B y C (ex
sétano). Prohibido en todos los demas casos.
c)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
d)- Comercial. '

Prohibido en todas sus categorias y situacigfes

— e — — .
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e)- Oficinas.

Compatible el grupo II, situacicnes A, B, y C, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demas casos.

f)- Hosteleria.

Pernitido grupo III y IV en situaciones E y F.

g)— Sociocultural, especticulos y salas de reunidn.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones,

h)- Educativo.

Permitido grupo I en situaciones E y F.

i)- Ssanitario-asistencial. |

Compatible el grupo II, situaciones A, B, y C, si1 se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos.

3)~ Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A, B, C y E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los
demas casos.

1)~ Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)— Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITUIO 6. CLAVE 05. RESIDENCIATL, INTENSIVA

6.6.1

Definicion.

Requla los usos y la construccidn de edificios residenciales en
densidad media y alta, en torno a tipos asimilados al bloque
abierto o a la torre, con composicidén libre o fijada por el Plan.
Se aplica sobre &reas de crecimiento reciente de Alcala de
Henares, ya consolidadas en torno a tipologias similares.

6.6.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentroc de la parcela, salve que el plano
correspondiente disponga alineaciones obligatorias para ciertas
sonas. No obstante, la edificacién fraccionara sus ritmos
edificatorios a partir de tratamientos uniformes superiores a los

40 (cuarenta) metros de 1longitud para evitar reiteraciones y
monotonia de la escena urbana.

6.6.3

Retranqueos.

No se fijan retranqueos a frente de calle. A los linderos con
otras propiedades, el retranqueo sera de una profundidad igual
a la mitad de la altura de la edificacidn, salvo que medie
acuerdo expreso entre propiedades para adosar las edificaciones,
que habrd de protocolizarse ante Notario y se adjuntara con la

solicitud de licencia, cuando el proyecto lo haga preciso. El

g £ :

retrangueo entre los diferentes edificios que puedan copatr

S

edificio mas alto.

6.6.4
Parcela minima. |
ILa minima parcela tendrid una superficie igual o

1.000 (mil) n?,
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6.6.5

Frentes de parcela.

El frente minimo serid de 30 (treinta) metros lineales. No se fija
frente méximo.

6.6.6
Superficie de ocupacién maxima.

Serda del 40 (cuarenta) % de la superficie de la parcela.

6.6.7

Alturas de la edificacidn. |

ILa altura maxima de la edificacién sera de 15,50 (quince coma
cincuenta) metros, pudiéndose superar la misma en 5,50 (cinco
coma cincuenta) metros mas en un 20 % de la superficle ocupada
por la edificacidén en la parcela, y todo ello siempre que otros
documentos de este PGOU no propongan dJdiferentes condiciones

volumétricas, en cuyo caso estas serdn prioritarias.

6.6.8

Edificabilidad.

Serda de 0,5 (cero coma cilnco) mz/m2 medidos sobre parcela neta.
En Areas de modalidad IV (art. 4.1.41), sera la fijada por la
figura de planeamiento que las ampara.

6.6.9
Usos pormenorizados de la edificaciédn.
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.

6.6.1, de acuerdo con los dgrupos y situaciones propuesto TS
articulo tanto para este uso como para los otros cam,isg es, éé?

acuerdo con las limitaciones del siguiente listadoi CS) L (i
a)— Automovil.

F v G; V, en situacién F; VI, en situaci i ) »
situaciones ¢ y E, slempre como |
caracteristico. Prohibido en todos los
b)- Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones AY) B y\;@ excepto en
\/
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sétano). Prohikido en todos los demds casos.
c)- Industrial y Almacenaje.

Compatible la 1* cateqoria, en situaciones C y E. Prohibido en
todos los demas casos.

d)- Comercial.

Compatibles los grupos siguientes: I, II, III y IV en situaciones
B, C y E. Prohibido en todos los demas casos.

e)- Oficinas.

Compatibles los sigquientes grupos: el grupo I, en situaciones B,
C.y E; el grupo II, en situaciones A (si se trata de oficina
aneja a la vivienda del titular), B, C Yy E. Prohibido en todos
los demas casos.

f)- Hosteleria.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones C,
E v F. E1 grupo II en situaciones B,C, E y F. El grupo III en
situaciones A (siempre gue medie autorizacidn escrita de 1la
Comunidad de Propietarios), E y F. El grupo IV en situaciones A,
B, ¢, D, E, F. Prohibido en todos los demas casos.

g)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunién.

Compatible el grupo I en situaciones C y E, siempre gque los
accesos se realicen desde una via piublica de anchura igual o
superior a 15 (quince) metros. Prohibido en todos los demas
casos.

h)- Educativo.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones B,
C y E. El grupo II en situaciones B, C y E. El grupo IV en
situaciones C, E y F, siempre que se pueda justificar 1la

disposicién de espacio ablerto y acotado para este uso, en
5 .

proporcién de 1 m“ por cada plaza, y accesible desde

sin necesidad de atravesar una via publica rodada. -

S
&

‘giggﬁpo \' eﬁ‘@
situaciones C, E y F, con la mnisma observacidén que ’
IV. Prohibido en todos los demds casos.

i)- Sanitario—asistencial.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I e
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j)— Religioso.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones C,
E y F, sélo cuando los accesos se realicen por via publica de
anchura superior a 15 (quince) metros. El grupo IT en situaciones
E, F y G. Misma observacidn sobre la anchura de vias que para el

9 % B0

—

A e L L LB T L

it

. grupo anterior. Prohibido en todos los demds casos.
% k)- Deportivo.
3 Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, situaciones B, C,
{ :}j E y F. El grupo II, en situaciones C, E, F y G s6lo cuando tengan
£
2
i

su acceso desde calle de anchura superior a los 15 (quince)
metros. Prohibido en'todos los demas casos.

1)—- Espacios libres y zonas verdes.

prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios publicos.

B prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria.

— Prohibido en todas sus categorias y situaciones.




A ;.-i?""'“"' LTS Pt X ) [ TR —

e R L b

Ca Iﬂﬂ' ;:;i_- ot | ' .‘.-r'.-:".

ALCALA DF HENARES. PGOU. NORMAS URBANISTICAL.

G
-
(Lo

CAPITUILO 7. CIAVE 06. RESTDENCYAL EN BARRIOS

6.7.1

Definicidn.

Requla los usos y la construccién de los barrios y espacios
asimilables a tipologias tradicionales de casco, a saber: barric
limitado por las calles de Alfonso Zamora, Ferraz, Plaza de Luis
Antezanas, v las vias del FF.CC.; barrio delimitado por la calle
de Ginés de los Rios, el Paseo de la Alameda y la calle de Manuel
Merino: barrio comprendido entre la carretera de Pastrana, Puerta
del Vado, calle de Tomas Merino y calle de Las Moreras; barric
delimitado por la Avda. de la Caballeria Espafiola, calle de La
Tanza, calle Adarga y calle de La Espada; el barrio limitado por
1a calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefora de la Esperanza,
calle de Tomds Merino, Avda. de Circunvalacidén; vy, por ultimo,
el barrio definido por las calles de Rio Henares, Rio Mino, Tomas
de Villanueva y San Marcos, asi como las zonas definidas por el
Plan.

6.7.2
Alineaciones y rasantes.
Seran obligatorias las que aparezcan grafiadas en los planos de

alineaciones, para cada uno de los barrios.

6.7.3

Retranqueos.

Quedan prohibidos los retrangqueos a la alineacidén oficial de
fachada en todos los barrios, asi como a los linderos laterales,

a los que la edificacidén habra de adcsarse. e ?ﬁﬁﬁ“g;

£, , A
6.7.4 . ;ﬁ%ﬁ EZ
Parcela minima. ;“;g E;

Sera de 120 m? para todos los barrios. Se exceptuan
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6.7.5

g Frentes de parcela.
E Serda de 7 (siete) metros. Se exceptuian las parcelas consolidadas
? an el catastral vigente en el momento de la aprobacién definitiva
i de este Plan, para las que se admite un frente minimo de 4,5
. (cuatro coma cinco) metros.

— f Fl frente madximo serda de 14 (catorce) metros, a partir del cual

{ 1 la edificacién habra de fraccionar su apariencia y ritmos
F edificatorios.

: ) 6.7.6

—

superficie de ocupacién maxima.

| sera del 70 % de la superficie de solar, salve para el barrio
[ delimitado por la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefiora
de ILa Esperanza, calle de Tomas Merino, Yy Avda. de
- circunvalacién, v para el barrio definido por las calles de Rio
Henares, Rio Miho, Tomas de Villanueva y San Marcos, que sera del

80 %.

6.7.7
Fondo maximo edificable.
No se fija fondo mdximo, salvo que este aparezca grafiado en los

B planos de alineaciones, pero en aquellos casos en que el fondo
de parcela no supere en tres o mas metros el fondo edificado, no

- podran abrirse huecos para luces o vistas en 1la fachada

posterioer.

6.7.8
Alturas de la edificacidn.
I.a altura maxima de la edificacidn sera de

Normas Urbanisticas.

B 6.7.9

Edificabilidad.

— Sera de 1,2 (uno coma dos)'mz/m
el barrio delimitado por la calle de Las

2 sobre parc
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Nuestra Sefiora de la Esperanza, calle de Tomas Merino, y Avenida
de Circunvalacién, y para el barrio definido por las calles de
Rio Henares, Rio Mifio, Tomas de Villanueva y San Marcos, dque sera

de 1,5 (uno coma cinco) mz/m2 medidos sobre parcela neta.

6.7.10

Usos pormeﬁorizadﬂs de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.7.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestoé en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)~ Automovil.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C y E, siempre como
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demas
casos.

b)- Residencial.

Ccaracteristico en grupo II, situacién A (excepto en sdtano).
Prohibido en todos los demds casos.

c)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.

Compatible el grupo I en situacidén C, Unicamente cuando el local
tenga su fachada principal y sus accesos desde calles de anchura
superior a 12 (doce) metros. Prohibido en todos los demas casos.
e)- Oficinas.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C y E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en tods

demas Casos.
f)- Hosteleria.
Compatible el grupo II, situacicnes C, E y G, unic

el local tenga su fachada principal y sus accesos

demas casos.

g)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunig

&
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i)- Sanitario—asistencial.
Compatible el grupo II, situaciones A, B, C, E y G, si se trata
de consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos

los demas casos.

j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
k)- Deportivo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prchibido en todas sus categorias y situaciones.
m)- Infraestructuras y servicios piblicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

-

) 7]
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CAPITULO 8. CLAVE 07. RESIDENCTAL EN ENSANCHE

6.8.1

Definicidn.

Requla los usos Yy la construccién en el ensanche de Alcala
préximo al Casco Histérico, en estrecho contacto y relacidn con

este.

6.8.2
Alineaciones y rasantes.
Seran las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones

exteriores son obligatorias.

6.8.3
Retranqueos.
ouedan prohibidos los retranqueos de la edificacidn con respecto

a las alineaciones fijadas.

6.8.4

Parcela minima.
Seréd de 200 (dosclentos) m? para las nuevas parcelaciones,

excepto para las parcelas actualmente recogidas en el plano
catastral del Ministerio de Hacienda, para las que se admite una

superficie minima de 40 (cuarenta) m2.

6.8.5

Frentes de parcela.
Fl1 frente minimo serd de 7 (sliete) metros, excepta

parcelas actualmente recogidas en el plano cCal

Ministerio de Hacienda, para las gue se admite un rente p;nlmof”

[t

de 4,5 (cuatro coma cinco) metros.

edificatorios.

D
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6.8.6
:z superficie de ocupacién maxima.
i% Se fija en un 100 (cien) % para la franja comprendida entre la
i alineacién oficial de fachada y la linea de fondo maximo
% edificable.
; F1 resto del solar sera para uso de las viviendas, deblendo ser
':5 accesible desde los espacios comunes © desde cada una de
4 aquellas, y autorizdndose una ocupacion maxima del 40 (cuarenta)
; $ sélo para edificaciones secundarias anejas al uso de este
? espacic libre (vestuarios, cenadores, etc.), Yy sin que ningun
i;& elemento constructivo rebase la altura de 3,60 (tres coma
. sesenta) metros. Su uso vendra regulado por lo gue disponga la
comunidad de Propietarios de la finca.
Aquellos solares con frente a mas de una calle, se edificaran
[ respetando la superficie de ocupacién méxima del solar, la cual
1imitara la edificabilidad en caso de que la suma de las
— ocupaciones obtenidas mediante el cdémputo por cada frente rebase
el 60 (sesenta) % de la superficie del solar.
6.8.7
Fondo maximo edificable.
B Serd de 14 (catorce) metros. En aquellos casos en los que el
fondo de parcela no supere dicha medida en 3 é mAs metros, no
B podrén abrirse huecos para luces o vistas en la fachada posterior
a no ser dque deje de construirse parte del fondo maximo
o edificable y se mantengan al menos 3 metros entre la fachada
posterior de la edificacidn y el linderc posterior de la parcela.
a AAUAD
6.8.8 o
N Alturas de la edificacion. qfi’ i
ra altura maxima de la edificacidén serda de 9 (nueye) u.—-.-'-
medidos seqin el procedimiento establecido en esiEMN r'm's
B Urbanisticas. QN |
SN N A et
i o0 G %\‘?3‘ > ew‘“%'
Edificabilidad. Q 2 @?0
— Sera de 1,5 (uno coma c1lnco) 11:112/1112 medidos\sobra-pawceld neta.
?}ﬁ
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6.8.10
Usos pormenorizados de la edificacion.

————-

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.8.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

TS I faadd B et L LR R L

a)- Automovil.
Compatibles los grupos siguientes: IIIl, en situaciones C y D; VI,
en situacion E; y IX, en situacidnes C y E, siempre como

EXIvad

complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demés

Casos.

b))~ Residencial.

Caracteristico en grupe I, situaciones A, B y C (excepto en

:

sétano). Prohibido en todos los demas casos.
lﬁ c)- Industrial y Almacenaje.
Compatible la 1» categoria, en situaciones C y E. Prohibido en

todos los demas casos.

d)- Comercial.

Compatibles los grupos siguientes: el grupo I en situaciones B,
C vy E; el grupo II en situaciones B, C y E. Prohibido en todos

los demas casos.

e)- Oficinas.

8 Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, en situaciones B,
C y E; el grupo II, en situaciones A (si se trata de oficina

L aneja a la vivienda del titular), B, C y E. Prohibido en todos
los demds casos.

R f)—~ Hosteleria. J—
Compatibles los siguientes grupos: el grupo 1 en sit;;éiﬁﬁgéﬁq%?

E y F. E1 grupo II en situaciones B, €, E, F y G.

en situaciones A (siempre gue medie autorizacidn -udrlta;dehla
comunidad de Propietarics), E, F y G. El grupo 1V e si 1$hes
g)- Sociocultural, especticulos y salas de re )4
- Compatible el grupo I en situaciones C

accesos se realicen desde una via pul

superior a 15 {(quince) metros. Proh¥ ﬁdc

Ccasos.
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h)-~ Educativo.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situacicnes B,
C v E. E1l grupo II en situaciones B, C y E. El grupo IV en
situaciones C, E y F, siempre que se pueda justificar 1la
disposicién de espacioc abierto y acotado para este uso, en

2 por cada plaza, y accesible desde los locaies

proporcién de 1 m
sin necesidad de atravesar una via publica rodada. El grupo V en
situaciones C, E vy F, con la misma observacidén que para el grupo
IV. Prohibido en todos los demas casos.

i)~ Sanitario-asistencial.

Compatibles los sigquientes grupos: el grupo I en situaciones E,
F y G. E1 grupo II en situacidén A (sélo si es anejo a la vivienda
del titular), C, E y F. Prohibido en todos los demas casos.

j)- Religioso.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones C,
E v F, s6lo cuando los accesos se realicen por via puiblica de
anchura superior a 15 (quince) metros. El grupo II en situaciones
A, By C (s6lo en edificio completo para cualquier situacidn),
E v F. Misma observacién sobre la anchura de vias gque para el
grupo anterior. Prohibido en todos los demas casos.

k)- Deportivo.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, situaciones B, C,
E y F. E1 grupo II, en situaciones C, E y F, sdolo cuando tengan
su acceso desde calle de anchura superior a los 15 (qulnce)

metros. Prohibido en todos los demas casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m)- Infraestructuras y servicios ptblicos. H
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. S W)
n)- Red viaria. 7;? gy ?éf
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. . VAl '
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CAPITULO 9. CLAVE 10. INDUSTRLA EXTENSIVA

)

3

3 6.9.1

3 Definicidén.

% Industria de reciclaje, almacenamiento vy manipulacién,
. principalmente al aire libre, con condiciones elementales de
;j urbanizacion.

-

H-.

l 6.9.2

f Alineaciones y rasantes.

. _ . 2

% Serin libres dentro de los retrangqueos fijados por la ordenanza.

rn la alineacién oficial de todas sus fachadas serd obligatoria
l1a construccién de un cerramiento normalizado de acuerdo con el

modelo de vallado que sera facilitado por el Ayuntamiento.

! 6.9.3
Retrangqueos.
Serdn de 10 (diez) metros a cualguier lindero del solar. En las

franjas de retranquec podran edificarse cuerpos secundarios de
la edificacién, tales como garitas de control o informacidn, de
una altura maxima de 3,50 metros, y cuya superficie computara a
los efectos del cdlculo de la edificabilidad.

6.9.4
Parcela minima.
Ia minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los

5.000 (cinco mil) mz, guedando expresamente prohibida la

fragmentacién de los edificios en locales y/o espac1qsf-- oS

.

cuando su superficie no pueda superar la correspandlenta a Gge
ol %

1a®\
.J.'\-:F".I:. )
%

parcela minima en tantas veces como se pretenda Jrealizég:

fragmentacién.

6.9.5
Frentes de parcela.
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6.9.6
superficie de ocupacidén maxima.

Sera del 20 (veinte) % de la superficie neta del solar.

6.9.7
Alturas de la edificacidn.
.a altura maxima de la edificacidn serd de 6 (seis) metros,

medidos seqiin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura sélo se permite la

construccidén de elementos téchicos propios de la actividad, no
habitables.

5.9.8
Edificabilidad.

Serd de 0,4 (cero coma cuatro) mz/mg'medidos sobre parcela neta.

56.9.9

Usos pormenorizados de la edificacidn.

£l uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.9.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.
Compatibles los siguientes grupos: el grupc I. LOS dgrupos 1T,

III, IV y V, en situacidén G. El1 grupo IX, en situacion G.
Prohibidos en todos los demas casos.

b)- Residencial.

ﬁgf;ﬁﬁlﬁ P
g, -
Se permite la construccién de una vivienda por parg 8la” minima,<

o
para uso de vigilante, prohibido en todas las dem-JUcateggﬁaas £

2
y situaciones.

re. ' -_..‘.t
o

c)- Industrial y Almacenaje.
caracteristicoc en tercera categoria,
todos los deméds casos.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y sijdaC

e)- Oficinas.
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administratives de la empresa, al servicio de 1la actividad
productiva principal. Prohibido en todos los demas casos.
f)~ Hosteleria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

g)- Sociocultural, espectdaculos y salas de reunidén.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)- Sanitario—asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situacilones.

k)— Deportivo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y serviclos publicos.

Compatibles los grupos I y III, en situacién G. Prohibido en
todos los demas casos.

n)- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITULO 10. CIAVE 11. INDUSTRIA EN GRAN PARCELA

6.10.1

Definicion.

Regula los usos y la construccion de edificios industriales de
gran tamafio, baja ocupacidn del solar, y retrangqueada por todos
sus linderos.

6.10.2
Alineaciones y rasantes.
Seridn libres dentro de 1los retranqueos fijados por las

ordenanzas.

6.10.3

Retranqueos.
Serian de 10 (diez) metros a cualquier lindero del solar. En las

franjas de retranquec podréan edificarse cuerpos secundarios de
la edificacién, tales como garitas de control o informacidn, de
una altura maxima de 3,50 metros, y cuya superficie computara a
los efectos del cdlculo de la edificabilidad, dejando expedita,
en todo caso, una franja de 3,50 (tres coma cincuenta) metros
para el servicio de bomberos. El uso de esta franja de retrangueo
se realizard de acuerdo con las siquientes limitaciones:
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a)- En espacio de retranquec a alineacidén exterior:

PERMITIDOG NO PERMITIDO

.Ajardinamiento .Almacenaje de cualgquier tipo

.Aparcamiento . Instalaciones auxiliares

.Paso vehiculos .Construccicnes auxiliares (%)

.Carga—-descarga .Depdsito de residuos no
controlados

.Obstaculizacidén del paso
de vehiculos

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

il v

PERMITIDO NO PERMITIDO
. Ajardinamiento . Obstdculos paso de vehiculos
. Aparcamientos . Construcciones auxiliares
. Paso de vehiculos . Depésito de residuos no
. Carga-descarga controlados.
. Instalaciones | . Almacenamiento
auxiliares.
-10.4
° Pl
Parcela minima. | A GIN

Ia minima parcela tendrd una superficie igual o s iefiorﬁa loss,
10.000 (diez mil) mz, quedando eXpresamente prohlbld& 1&1j

fragmentacidén en locales cuando la superficie de aquella nfa pueda {.

superar la correspondiente a una parcela minima en\Barps 5¢VEPES

como se pretenda realizar la fragmentaciédn.
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6.10.5

% Frentes de parcela.
EE EF1 frente minimo a la alineacidén oficial de fachada sera de 30
E_ (treinta) metros. No se fija frente maximo.
1

I 6.10.6

| % superficie de ocupacidén maxima.
5 Seri del 25 (veinticinco) % de la superficie neta del solar para
% la edificacidén principal. Se admite la ocupacidén de un 2¢
7 (veinte) % adicional destinado a almacenamiento cubierto pero
% abierto por todas sus fachadas, en el que se prohibe 1la

realizacidén de trabajos que tengan por objeto la transformacion

de materias.

6-10.7
Alturas de la edificaciodn.

No se fija altura maxima.

6.10.8
B Edificabilidad.
" Serda de 2 (dos) m3/m2 medidos sobre parcela neta.
{
! 6.10.9
L Condiciones de diseno.
a)- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al uso
| industrial, se fraccionard la edificacidn en bloques de longitud
maxima de 80 (ochenta) metros (salvo que ello venga impedido por
el proceso industrial), dejando un paso expedito de 3,50 (tres
coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccidn L 2i]
para el servicio de bomberos. ) 2
B b)- Se reservard un espacio en el frente de fachada [de al ?gﬁas E&
ek 0 A
f—
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Usos pormenorizados de la edificacidn.

F1 uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.10.1, de acuerdo con los grupos Y situaciones propuestos en
aeste articulec tanto para este uso como para Jlos oOTros
compatibles, de acuerdo con las limitacicnes del siguiente
listado:

A—

RTINS o P

a)- Automovil.
Compatibles los siguientes grupos: el grupo I. Los grupos 11,

/ ITI, IV y V, en situaciones G y H. El grupo IX, en situaciones

3 G y H. Prohibidos en todos los demas casos.
b)- Residencial.
Se permite la construccién de una vivienda por parcela minima,
para uso de vigilante. Prohibido en todas las demas categorias
y situaciones.
c)- Industrial y Almacenaje.
caracteristica la quinta categoria, situaciones G y H. Prohibidc
en todos los demas casos.
d)- Comercial.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

B e)~- Oficinas.

Compatible el grupo 11 en situaciones D y G, sélo para servicios
f—~ administrativos de las empresas, al servicio de la actividades
productivas principales. Prohibido en todos los demas casos.
f)- Hosteleria. |
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

g)- Sociocultural, especticulos y salas de reunidn. :éfﬁ
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. | ;ﬁif
h)- Educativo. gs-f
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. |
i)~ sanitario-asistencial.

-~ Prohibido en todas sus categorias y situacilcnes.
j)= Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaclones.
k)- Deportivo. 0000
Prohibido en todas sus categorias y situacioney.
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1)- Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios puiblicos.

compatibles los grupos I y IITI, en situaciones G y H. Prohibido
en todos los demds casos.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y sitﬁaciones.
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CAPITULIO 11. CIAVE 12. INDUSTRIA EXENTA

6.11.1
Definicidn.
Regula los usos y la construccidn de instalaciones industriales

de tamafic medio, con ccupacidn parcial del solar y retrangueada
por todos sus linderos.

6.11.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga alguna
obligatoria, para un determinado frente de edificacién a 1la
alineacién oficial de fachada.

6.11.3

Retranqueos.

Seran de 10 (diez) metros a frente de solar excepto en la Via
Complutense, en la que serédn de 25 (veinticinco) metros a frente
de solar contados desde el borde de la calzada; y de 5 (cinco)
metros a los restantes linderos. No obstante, y siempre gque medie
mutuo acuerdo entre propietarios colindantes, estos retranqueos
podran reducirse, con independencia de que el incumplimiento de
la franja indicada supondrda el sometimiento a las limitaciones
de uso, segun la situacion, que se establezcan para este caso,
en aras de la seqguridad (prevencidén y extincidén de incendios,
impactos causados al vecino, etc.). En las franjas de retranqueo

podrdn edificarse cuerpos secundarios de la edificacidp,..fales

H-'

como garitas de control o informacidn, de una altura méifmaaf-

3,50 (tres coma cincuenta) metros, y cuya superffc1e computari}
S |

a los efectos del cdlculo de la edificabilidad, d¢ jando en toddﬁ“
o

caso, una franja expedita para el servicio de b-u-eros, de unag;
anchura minima de 3,50 (tres coma cincuenta) metr--;f;

de retranqueo se utilizara de acuerdo con las
limitaciones:

a)- En espacio de retrangueo a alineaciédn
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PERMITIDO NO PERMITIDO
. Ajardinamiento . Almacenaje de cualquier tipo
. Aparcamiento . Instalaciones auxiliares
. Paso vehiculos . Construcciones auxiliares (*)
. Carga-descarga . Depdsito de residuos no

controlados.
. Obstaculizacidén del paso
de vehiculos

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

I o

PERMITIDO NO PERMITIDO
. Ajardinamiento . Obstaculos paso de vehiculos
, Aparcamientos . Construcciones auxiliares
. Paso de vehiculos = . Depésito de residuos no
. Carga—descarga controlados.

Instalaciones . Almacenamiento

auxiliares

6.11.4

Parcelas minima y maxima.

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los

2

2.500 (dos mil quinientos) m®, quedando expresamente prohibida

la fragmentacién en locales cuando la superficie de la parcela

e h |

ot B 'E

Ty

".'H.:F'i"'
5.

" o

fragmentacién. La parcela mdxima no se fija.

6.11.5
Frentes de parcela. |
El frente minimo seri de 20 (velnte) metros a
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6.11.6
Superficie de ocupacidén maxima.

Serd del 50 (cincuenta) % de la superficie neta de la parcela.

6.11.7

Alturas de la edificacidn.

ILa altura maxima de la edificacidén sera de 12 (doce) metros,
medidos sequn el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, solo se permitird la
insetalacidn de elementos técnicos ‘inherentes al proceso
productivo, no habitables, o de cuerpos singulares de la
edificacidén en una superficie que no excedera el 20 (veinte) %
de la de ocupacién maxima. Cuando estos cuerpos sean habitables,
su superficie computard a los efectos del cumplimiento del techo
de edificabilidad establecido en el siguiente articulo.

6.11.8
Edificabilidad.
Sera de 3 m:‘:'/m2 medidos sobre parcela neta.

6.11.9

Condiciones de diseno.

a)— De acuerdo con las condiciones generales que afectan al uso
industrial, se fraccionara la edificacidén en blogues de longitud
miaxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccidn de
ella, para el servicio de bomberos.

b)- Se reservari un espacio en el frente de fachada de al menos

5 (cinco) metros de ancho para paso Y estancia dg, qéhignéq:,

J;

procurando independizar las zonas de estaclonamiento, -' turlsmos, o
.' i

gue debe situarse vinculada a los accesos a los
administrativos, y las de vehiculos industriales.
c)- Se resolveran integramente, en el interior de

6.11.10
Usos pormenorizados de la edificacid

El uso caracteristico de esta Clave
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6.11.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en
este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitacicnes del siguiente
listado:

a)- Automovil.

Compatibles todos los grupos, en situacidén G. Cuando 1la parcela
de a frente de calle en cuya otra margen exista un uso distinto
del industrial, solo en situacidén F. Prohibido en las demas
situaciones.

b)~ Residencial.

Se permite la construccién de una vivienda por parcela minima,
para uso de vigilante. Prohibido en todas las demas categorias
y situaciones.

¢)- Industrial y Almacenaje.

Caracteristica la tercera categoria, situaciones F y G. Prohibido
en todos los demds casos.

d)- Comercial.

Compatible el grupo VII, situaciones F y G. Prohibido en todos
los demdas casos.

e)—- Oficinas.

Compatible el grupo II en situacidn ﬁ, E, F y G, s8délo para
servicios administrativos de las empresas, al servicio de las
actividades productivas principales. Prohibido en todos los demas

casos.

f)- Hosteleria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones. e,
g)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunidn. L

Prohibido en todas sus categeorias y situaciones. 5 ol A
h)- Educativo. b ol §

o

.

Compatible en grupo V, situacidn G, solo pary quﬁraé de &}

formacién profesional vinculados a la actividad i Eii alnrdel

poligono. Prohibido en todos los demads casos. L

i)- Sanitario-asistencial.

j)—- Religioso.
Prohibide en todas sus categorias y
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k)- Deportivo.
Prohibido en todas sus categorias y sltuaciones.,

1)- Espacios libres y zonas verdes.
Prochibide en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.
Compatibles los grupos I y III, en situacidn G.
todos los demas casos.

n)— Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

339

Prohibido en

e Aﬂ.ﬁm )
w - L
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CAPTTULO 12. CLAVE 13. INDUSTRIA 1+D

6.12.1

Definicion.

Regula los usos y la construccidn de empresas de tamafio medio y
medio-grande, tecnoldgicamente innovadoras, con un alto grado de
investigacién y desarrollo, que mantiene relaciones estrechas con
la Universidad y centros de investigacidn. Con ocupaciodn parcial
del solar y retrangueada de todos sus linderos.

6.12.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser gque el plano de alineaciones disponga de
alguna obligatoria para un determinado frente de edificacion a
la alineacién oficial de fachada.

6.12.3

Retranqueos.

Serdn de 10 (diez) metros a frente de sclar, y de 5 (cinco)
metros a los restantes linderos. En las franjas de retranqueo
podran edificarse cuerpos secundarios de la edificacidén, tales
como garitas de control o informacién, de una altura maxima de
3,50 metros, y cuya superficie computara a los efectos del
cdlculo de la edificabilidad, y siempre que quede expedito un
paso de 3,50 (tres cincuenta) metros para servicio de bomberos.

6'12‘4
Parcela minima.

Ia minima parcela tendrd una superficie igual o supe;i?r a ¥os
2.000 (dos mil) mz, en la que podrén desarrollarse :ctividhd&s
I+D en régimen de divisidén horizontal. |
6.12.5

Frentes de parcela.

Los frentes maximos y minimos de parcela son
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6.12.6
Superficie de ocupacién maxima.

Serd del 30 (treinta) % de la superficie neta de la parcela.

6.12.7
Alturas de la edificacién.
La altura mdxima de la edificacidn sera de 12 (doce) metros,

medidos segin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, solo se permitira la
instalacién de elementos técnicos 1inherentes al proceso
productivo o de cuerpos singulares de la edificacidn en una
superficie que no excedera el 20 (veinté) ¥ de la superficie de
ocupacién maxima. Si estos cuerpos fueran habitables, su

superficie computard a efectos del establecimiento de 1la
edificabilidad.

6.12.8
Edificabilidad.

Sera de 3 (tres) m3/m2 medidos sobre parcela neta.

6.12.9

condiciones de diseiio.

a)- De acuerdo con las condiciones generales gue afectan al uso
industrial, se fraccionard la edificacidén en blogques de longitud
maxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccidn de
ella, para el servicio de bomberos.

b)- Se reservarda un espacio en el frente de fachada de al menos

5 (cinco) metros de ancho para paso y estancia de camiGnes, ™
procurando independizar las zonas de estacionamiento de gfiémos, N
que debe situarse vinculada a los accesos a los deftamer;‘i%$
administrativos, y las de vehiculos industriales. A

6.12.10
Usos pormenorizados de la edificacidn. <0
Fl uso caracteristico de esta Clave es el dg &ﬁ%\q

Qﬂkesq}

este articulc tanto para este uUso CORo

6.12.1, de acuerdo con los grupos y sit
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compatibles, de acuerdo con las limitacicnes del sigulente

§ listado:

E a)— Automovil.

A Compatibles los grupos I, II, III y 1V, en situacidn D,

l dnicamente como complemento del usc caracteristico. Prohibido en

3 las demas situaciones.

% b)~ Residencial.

5 Se permite la construccién de una vivienda por parcela minima,

% para uso de vigilante. Prohibido en todas las demas categorias

3 y situaciones.

% c)- Industrial y Almacenaje.

1 Ccaracteristica la tercera categoria, situacidén G. Prohibido en
todos los demds casos. El1 Ayuntamiento limitara la concesidn de
licencias a las actividades con alto componente de investigaciodn
y desarrollo.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)- Oficinas.

Compatible el grupo II en situacion D, E, F ¥y G, solo para
cservicios administrativos de las empresas, al serviclo de las
actividades productivas o de investigacidén principales. Prohibido

B en todos los demas casos.

| f)-~ Hosteleria.

— Compatible el grupo II, en situacidn G. Prohibido en todas las
demds categorias y situaciones.

g)- Sociocultural,'espectﬁculos y salas de reuniodn.

Prochibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo. ",

Compatible el grupo III, situaciones A a H, al servicio de lﬁﬁﬁﬂ
centros de innovacién tecnoldgica. Prohibido en todos lOS'd?FéS‘%%
y g

casos. )

i)- sanitario-asistencial.
— Prohibido en todas sus categorias y situaciones

k)- Deportivo.
Compatible el grupo I, situaciones A
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1)- Espacios libres y zonas verdes.

;% Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
ﬁ m)—- Infraestructuras y servicios ptblicos.

o —
.I e . i

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n)— Red viaria.
Prohibldo en todas sus categorias v situaciones.
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CAPITULO 13. CLAVE 14. INDUSTRIA ADOSADA

———

B VLR ST

6.13.1
Definicion.
Regula los usos y la construccidn de la industria de tamafio

— e

pequefic medio, con ocupacidn parcial del solar, en la gue se
permite el adosamientc de la nave a sus linderos.

E R IV

6"13.2
Alineaciones y rasantes.

Bl d gt e g

Serdn las que vengan definidas por el plano de alineaciones. Si

13-

dicho plano no las fija como obligatorias, las alineaciones seran
1ibres dentro de las limitaciones impuestas por los retrangueos.

6.13.3

Retranqueos.
Sera obligatorio respetar los grafiados en planos, cuando éstos

se fijen, para el retranqueo al frente de solar. Cuando no vengan
grafiados en planos, se respetarad un retranqueo de 5,50 (cinco
coma cincuenta) metros, o suprimirse, siempre que al menos haya
un espacio de 7,50 (siete coma cincuenta) metros en la via sin

gque incida en los carriles de circulacién rodada. No se fija

retrangueo obligatorio a los linderos de parcela. Empero, las
industrias que no respeten un retranqueo de 3 (tres) metiros a los
1inderos laterales y de 4 (cuatro) metros al lindero posterior,

deberin someterse a las limitaciones de uso segin la situacidn,
que se establecen para esle caso, en aras de la seguridad

- St
vecino, etc). o

"~y
o ® .

. - v » l\;.;:j o .'_1-
En las franjas de retrangqueo podran edificarge cuef'bg?s v

(prevencidén y extincidén de incendios, impactos caus g;;h&]ﬁ) R

%

._"" . - - LA of » ; . %
secundarios de la edificacién, tales como garitas dq coj rol ‘o o

) . . -;..E

informacién, de una altura maxima de 3,50 metros
- superficie computard a los efectos del calcfieh
edificabilidad, siempre que estos cuerpos dejern |
caso, expedito un paso de 3,50 (tres coma ci
ancho minimo para seguridad contra incendio,

sigquientes limitaciones:
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a)- En espacio de retranqueo a alineacidén exterior:

]
2
I% PERMITIDO | NO PERMITIDO
1 - v -
3 . Ajardinamiento . Almacenaje de cualguier tipo
s . Aparcamiento Instalaciones auxiliares.
3 . Paso vehiculos . Construcciones auxiliares (*)
3 . Carga~descarga . Deposito de residuos ho
N controlados.
f . Obstaculizacion del paso
: de vehiculos
;.
I
(*) Se permite garita de control
b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:
PERMITIDO NO PERMITIDO
L. . Ajardinamiento . Obsticulos paso de vehiculos
. Aparcamientos . Construcciones auxiliares
! . Paso de vehiculos . Depdésito de residuos no
. Carga-descarga controlados
B . Instalaciones . Almacenamiento
auxiliares
6.13.4
| Parcelas minima y mixima.
La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los
500 (quinientos) m?, en los que sélo se podréd instalar wma unips
empresa, quedando expresamente prohibida la fragmy ntac1on d"é .
locales cuando su superficie no pueda superar la ca-;;spnndiﬁnte ﬁ%l
B a una parcela minima en tantas veces como se pretqnda rahlizar é?'
la fragmentacién. La parcela mdxima tendra una supe ﬁl@aﬁfﬁﬁual f
= o inferior a los 2.000 (dos mil) m2. PN
pr— 6-13-5
Frentes de parcela.
E1l frente minimo a la alineacidén oficial ¢
(diez) metros. El frente maximo sera de 2§
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6.13.6
Superficie de ocupacidén maxima.
Sera del 50 (cincuenta) % de la superficie neta de la parcela.

6.13.7

Alturas de la edificaciodn.

La altura maxima de la edificacidén sera de 9 (nueve) metros,
medidos seqgin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sdélo se permitirad la
instalacién de elementos +técnicos inherentes al proceso

productivo, no habitables.

6.13.8
Edificabilidad.
Sera de 4 (cuatro) m3/m2 medidos sobre parcela neta.

6.13.9
Condiciones de diseno.

a)~- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al uso
industrial, se fraccionard la edificacidn en bloques de longitud
maxima de 80 (ochenta) metros, dejande un paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccidén de
ella, para el servicio de bomberos.

b)- Se reservara un espacio en el frente de fachada de al menos

5 (cinco) metros de ancho para paso y estancia de camiones,
procurando independizar las zonas de estacionamiento de turisng

que debe situarse vinculada a los accesos a los depar) Hs

h,
.,
ecs: 3

administrativos, y las de vehiculos industriales. s * A
Fa b
T )
Usos pormenorizados de la edificacidn. | LQ?E3~wr

este articule tanto para este uso como

compatibles, de acuerdo con las limitacione

listado:
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a)- Automovil.
Compatibles los siguientes grupos: I, II y III en situacidén D y
G. Grupos IV, V, VI y IX en situacion G. Grupos VII y VIII en
situacién G (solo sobre edificios exentos). Prohibido en todos
los demas casos.

b)- Residencial.

se permite la construccidén de una vivienda por cada grupo de
cinco parcelas minimas, para uso de vigilante. Prohibido en todas
las demds categorias y situaciones.

c)- Industrial y Almacenaje.

caracteristica la tercera categoria, situacidn G, sl se trata de
edificics adosados, vy la cuarta categoria, situacidén G, si se
trata de edificios exentos. Prohibido en todos los demas casos.
d)- Comercial.

Compatible el grupo VII, situaciones F y G. Prohibido en todos
los demas casos.

e)—~ Oficlinas.

Compatible el grupo II en situacién D, E, F y G, solo para
servicios administrativos de las empresas, al serviclo de las
actividades productivas principales. Prchibido en todos los demas
casocs.

f)- Hosteleria.

Compatible el grupo II, en situacién F y G. Prohibido en todos
los demas casos. |

g)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunidn.

Compatible el grupo I, en situacidén F. Prohibido en tgeéasr:
demas casos. o

h)- Educativo.

formacidén profesional vinculados a la actividad induskgrial pr:

del poligono en que se sitda. Prohibido en todas .
categorias y situaciones.
i)~ Sanitario-asistencial. |
Prohibido en todas sus categorias y situacioneg
j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situg
k)- Deportivo.
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demas casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorlias y situaciones.

m)~ Infraestructuras y servicios puiblicos.

- S —— am  aa

oAb A DT

Compatible el grupo I, en situaciones F y G, excepto aquellas

nodalidades del grupo gue sean propias del medio rural. Prohibido
en todos los demds casos.

-

n)— Red viaria.
Prchibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITULO 14. CLAVE 15. MINIPOLIGONOS DE INDUSTRIA NIDO

6.14.1

Definicidn.

Requla los usos y la construccidn de naves industriales adosadas
de pequefioc tamafio dentro de una gran parcela, en régimen de
condominio, en la que se ordena, urbaniza y edifica el conjunto
de las naves y del resto de sus servicios. Requiere la redaccidn
vy aprobacién de un Estudio de Detalle que ordene el conjunto de
la parcela, en el gue se garantice que los movimientos y el
eastacionamiento de los vehiculos industriales guedan resueltos
en el interior del Area a ordenar, la cual dispondrda de un unico

acceso por cada calle a la que de frente, salvo que medie entre

accesos la distancia fijada en 6.14.9.

6.14.2

Alineaciones y rasantes.

Seran las que se grafien en los planos correspondientes del
Estudioco de Detalle, o en los de este PGOU cuando esta Clave

ordena actuaciones existentes o en curso de ejecucidn.

6.14.3

Retranqueos.

Sera obligatorio respetar los grafiados en planos, segun vengan
fijados en el ED, para el retranquec al frente de solar, que, en
cualquier caso, respetarda una distancia de 5,50 (cinco coma
cincuenta) metros al frente de parcela excepto en la Avenida
Complutense, que serd de 25 (veinticinco) metros, a contar desde

el borde de la calzada; vy de 5,50 (cinco coma c1ncuanﬁw 3u 0S8
a los demds linderos. En las franjas de ret;ﬁ"anqueo poﬁm
edificarse cuerpos secundarios de la edificacjén, tai’&‘a cmqm
garitas de control o informacidn, de una alture maxlma dé 3, E&_
metros, y cuya superficie computara a los efectos del cé . kﬁ'
la edificabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en'y

tablas:
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a)- En espacio de retranqueo a alineacidn exterior:

PERMITIDO NO PERMITIDO
. Ajardinamiento . Almacenaje de cualgquier tipo
. Aparcamiento . Instalaciones auxilliares
. Paso vehiculos . Construcciones auxiliares (*)
. Carga-descarga . Depdésito de residuos no
controlados

e — — i ——

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

PERMITIDO NO PERMITIDO
. Ajardinamiento . Obstdculos paso de vehiculos
. Aparcamientos . Construcciones auxiliares
. Paso de vehiculos . Depésito de residuos no
. Carga-descarda controlados
. Instalaciones . Almacenamiento

auxiliares

6.14.4

Parcela minima y maxima, tamanoc de las naves.

Serd de 10.000 (diez mil) m?
las construcciones en parcelas colindantes hagan fisicamente

excepto en aquellos casos en los que

inviable el desarrollo del poligono con dicha superficie. La

superficie minima de las naves del minipoligono ser;{aﬂ de. ol
(cien) m, dtiles. Se admite la construccién de tantas;fayes, para o
ser vendidas o alquiladas a diversas empresas, commﬁéﬁrmltﬁh;la i
edificabilidad vy demas condiciones de uso de esta glave. Hofse i;

limita la parcela maxima.

6.14.5
Frentes de parcela.
¥l frente minimo de parcela serd de 35 (treil

excepto en aquellos casos en los que
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parcelas colindantes hagan fisicamente inviable el desarrollo del
poligono con dicho frente, en cuyo caso se admitird un frente

minimo de 20 (veinte) metros. No se fija el frente maximo.

6.14.6
Superficie de ocupacién maxima.
Sera del 50 (cincuenta) % del &mbito de la actuacidn.

6.14.7

Alturas de la edificaciodn.

T.a altura maxima de la edificacidn serda de 8 (ocho) metros,
medidos segin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura sdélo se permitira la
instalacién de elementos técnicos 1nherentes al proceso
productivo, no visitables.

6.14.8
Edificabilidad.
Serd de 3 (tres) m3/m2 medidos sobre el dmbito de la actuacidn.

6.14.9

condiciones de diseno.

a)— Los accesos al poligono, de realizarse desde una unica calle,
se realizaran a través de un tnico empalme con la red publica,
o a una distancia entre dos accesos gue serd igual o superior a
los 60 (sesenta) metros.

b)- Deberan garantizarse las operaciones de carga y descarga en
el interior de la parcela, Yy asegurarse un mlnlmo de ties

N
estacionamientos de vehiculos industriales por cada nave. %

maxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso exp€

(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o

ella, para el servicio de bomberos.

6.14.10
Usos pormenorizados de la edificacion.

El uso caracteristico de esta Clave es el
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6.14.1, de acuerdo con los grupos Y sltuaciones propuestos en
este articuleo tante para este usc como para los otros
compatibles, de acuerdo con 1las limitaciones del siguiente
listado: |

a)- Automovil.

Compatibles los siguientes grupos: I, IT, III y IX en situaciones
D, F v G. Prohibido en todos los demas casos.

b)- Residencial.

Se permite la construccién de una vivienda por parcela minima,
para uso de vigilante. Prohibido en todas las demas categorias
y situaciones.

c)- Industrial y Almacenaje.

caracteristica la tercera categoria, situacién G. Prohibido en
todos los demas casos.

d)- Comercial.

Compatible el grupo VII, situaciones D, F Yy G. Prohibido en todos
los demas casos.

e)—- Oficinas.

Compatible el grupo II en situacidn D, F y G, para servicios de
apoyo administrativo de las empresas. Prohibido en todos los
demas casos.

f )~ Hosteleria.

Compatible el grupo II, en situacién F, solo para servicio
interno del grupc de empresas. Prohibido en todos los demas
casos.

g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reuniodn.

prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo.

Ccompatible el grupo V, situacidén G, solo para centros de

formacidn profesaonal vinculados a la actividad indust _b

categorias y situaciones.
i)- sanitario—-asistencial.
Compatible el grupo II, situacidén G. Prohibido en tg ngzflf
categorias y situaciones.

j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situs
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k)- Deportivo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios publicos.

Compatible el grupe I, en situaciones ¥ y G, excepto aquellas
modalidades del grupo gue sean propias del medio rural. Prohibido

en todos los deméds casos.
n)—- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITULO 15. CIAVE 20. COMERCIAT, EXENTO
6.15.1
pefinicion.

Regula los usos y la construccidn de edificios destinados al
comercio minorista y/o mayorista en edificio exclusivo, con
ocupacién parcial del solar y retranqueado por todos sus

1inderos.

6.15.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de 1los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser gue el planoc de alineaciones disponga de
alguna obligatoria para un determinado frente de edificacidén a
la alineacidén oficial de fachada.

6.15.3

Retranqueos.

Seran de 10 (diez) metros al frente del solar, con independencia
de lo dispuesto en el articulo anterior; y de 5 (cinco) metros

a los restantes linderos.

6.15.4
Parcela minima.
Ia minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los

2.500 (dos mil quinientos) m®.

6.15.5
Frentes de parcela.

Sera de 20 (veinte) metros a la alineacidén ofici

-------

6!15-6
Superficie de ocupacidén maxima.
Serid del 25 (veinticinco) % de la superficie da

6.15.7
Alturas de la edificacidn.
Ia altura maxima de la edificacidn sera
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medidos seqin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sélo se permitira la
construccién de cuerpos singulares de edificacidén en una
superficie que no excederd el 20% de la superficie de ocupacidn
maxima, computando dicha superficie a efectos del establecimiento
de la edificabilidad.

6.15.8
Edificabilidad.
Sera de 0,5 (cero coma cinco)'mz/mZ, medidos sobre parcela neta.

6.15.9

Usos pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.15.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en
este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado:

a)— Automovil.

Compatible el grupo I. Los grupos II, III y IV, en situacidn D.
Prohibido en todos los demds casos.

b)- Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

c)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y silituaciones.

d)- Comercilal. |
Caracteristico en grupos I, II, III, IV y V, situaciolﬁgﬁﬁﬁﬁg;h

En grupo VI, situacién H. Prohibido en todos los deffas’ casos.

e)- Oficinas. S LT

Prohibido en todos sus grupos, excepto 1gs
administrativos propios del establecimiento, al seX

f)- Hosteleria.
Compatibles los grupos I y II, en situaci

los demas casos.

-t
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g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reunidn.

15 Compatibles los grupos I y 11, en situacidén A. Prohibido en todos
% los demds cCasos.
] h)- Educativo.
i prohibido en todas sus categorias y situaciones.
f i)- Sanitario-asistencial.
E Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
3 j)~- Religioso.
% Prohibido en todas sus categorias y situaciocnes.
1 ;F k)- Deportivo. |
g compatibles los grupos I y II, en situacidn A. Prohibido en todos

los demas casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias Yy situaciones.
T m)— Infraestructuras ¥y servicios publicos.

| Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

Tﬂ n)- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITUIO 16. CLAVE 21. COMERCIAL COMPACTO

6-16-1
Definicidn.
Regula los usos y la construccidén de locales destinados al

comercio minorista en edificio exclusivo.

6.16.2
Alineaciones y rasantes.
seran las definidas por el plano de alineaciones para el area de

ubicacién del solar. En caso de no existir dicha definicidn,

seran libres.

6.16.3

Retranqueos.
los retranqueos serdn libres, a no ser que la documentaciodn

grafica fije retranqueos obligatorios a alguin lindero.

GI.16I4
Parcela minima.

La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los

300 (trescientos) m?.

6.16.5

Frentes de parcela.
Fl frente minimo serd de 10 (diez) metros a la alineacidn oficial
de fachada. El frente madximo seria de 40 (cuarenta) metrQs

m"%i’*a |

/ot O
6.16.6 - [/ . %
- 25 T A\
Fondo mdximo edificable. 5 J fij% E%

vodrdn abrirse huecos para .luces o vVistas

posterior.

6.16.7
Superflcle de ocupacion maxima.
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) 6.16.8
%% Alturas de la edificacidn.
% la altura mdxima de la edificacion sera de 8 (ocho) metros,
¥ medidos sequn el procedimiente establecido en estas Normas
J% Urbanisticas.
T ”
| é 6.16.9
3 Edificabilidad.
i Seri de 0,7 (cero coma siete) mzfmz nedidos sobre parcela neta.
3
i
3 6.16.10
Usos pormenorizados de la edificacidn.
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.16.1, de acuerdo con los grupos Yy situaciones propuestos en
T este articulo tanto para este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente

T listado:

a)— Automovil.
Compatible el grupo I. Los grupos II y III, en situacidén D.
Prohibido en todos los demas casos.

b)- Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
c)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.
Caracteristico en grupos I, II, III y IV, situacion
F y G¢. Prohibido en todos los demas casos. .
e)- Oficinas.

Prohibido en todos sus grupos, excepto los |
administrativos propios del establecimiento, al serviclipdg

f)- Hosteleria.

Compatible el grupo I, en situaciones B,
todos los demas casos.

g)— Sociocultural, espectaculos y salas de
Compatibles el grupo I, en situaciones B, C, 7 Prohibido
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en todos los demas casos.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
i)- sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
j)- Religiloso.

358

Compatible en sus dos grupos, situaciones D y E. Prohibido en

todos los demas casos.

k)=~ Deportivo.

Compatible el grupo I, en situaciones B, C, E y F. Prohibido en

todos los demds casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m)- Infraestructuras y servicios publicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n)— Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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