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SCCUMENTO INFORMADO
CAPITUIO 21. CONDICIONES GENERALES  PARA ION
SIS Y RECUORSOS : ‘

SECCION 1. VIAS FERREAS

5.21.1
Seran de obligado cumplimiento los preceptos establecidos en el

R.D. 1.211/1990, de 28 de Septiembre, estableciéndocse 1las

siguientes franjas de proteccion:

a)- Zona de dominic publico, gue serd de tres metros contados a
partir de la linea inferior de los taludes (en los terraplenes)
o de la linea superior de los desmontes, o a partir del borde
exterior de las cunetas cuando el ferrocarril se halle en terreno
natural. A falta de estas, se contaria esta distancia desde una
linea paralela al carril exterior, a metro y medio de distancia
del mismo. En esta zona, el uso exclusivo es de paso y
mantenimiento de la propia via. A partir de esta franja se podran
construir cerramientos que no podridn disponer de puertas,
'ventanas, aspilleras u otros huecos cualesquiera que den sobre
la zona de dominio publico. ' _
b)~ Zona de servidumbre, con un ancho en Suelo No Urbanizable de
17 metros contados a partir del borde de la zona de dominio
publico, y en la que no se permiten'construccidnes de ningun
tipo, ni realizar represas, pozos © abrevaderos, ekigiéndose
autorizacién del Ministerio de Transpbrtes y Comunicaciones como
requisito previo a 1la 1licencia para cualquier obra de
urbanizacidén o para la implantacidén de usos agricolas. En Suelo
Urbano, la Zona de Servidumbre estd definida en los planos de
alineaciones. En Suelo Urbanizable seri definida por el Plan
Parcial correspondiente, pero no podrd ser inferior a 1la
establecida para el Suelo No Urbanizable.
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5.21.2

Para las protecciones de las vias rodadas, se estard a lo

dispuesto en la Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de junio (BOE
30-7-88).

corresponde a las bandas de proteccidn de las diferentes vias
rodadas en las gue, en virtud de lo dispuesto en la mencionada
Ley de Carreteras, existen limitacicnes para la construccién en
instalacidn en las mismas de elementos fijos.

5.21.3
Se establecen las siguientes bandas de proteccién:

a) Franja de dominio piblico: Tres metros de anchura en cualguier
via dependiente del MOPT, u ocho si fuere autovia o via rédpida,
con cardcter de franja de dominio publico, sobre los que no se
admite actividad privada alguna. Se miden en horizontal, vy
perpendicularmente al eje de la via, desde la arista exterior de
la explanacién. -

b) Zona de servidumbre: Ocho metros de anchura para cualquier
carretera dependiente del MOPT, o veinticinco en autovias vy.
autopistas, contados a partir de la arista exterior de la
explanacién. En esta zona de servidumbre no podrian reaiizarse
obras ni se permitirin mas usos gque aguellos que sean compatibles
con. la seguridad vial, previa autorizacién, en cualguier caso,
del Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

c) Zona de afeccién: Cien metros (si fuese autopista, autovia o
via rédpida); Cincuenta (si fuese red nacional) o treinta metros
(en las restantes carreteras) contados a partir de la arista
exterior de la explanacién, en los que se reguerira la previa
licencia del dérganc administrativo del que dependa la carretera
para la realizacién de instalaciones fijas o provisionales. En
esta franja queda prohibida la publicidad.

d) Linea de edificacidén: A ambos lados de las carreteras se
establece la linea de edificacién. Desde esta linea hasta 1la
de

obras construccidn,

carretera gquedan prohibidas - las
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a . excepcién de 1las gque resultaren impresci
conservacioén y mantenimiento de las existentes; que-débé?&nﬁégt_

debidamente autorizadas. En las autovias y vlias rdpidas, esta
linea se situaréd a cincuenta metros de la arista exterior de la
calzada. En las carreteras gue integran las redes nacionales, se
situard a 25 metros de la arista exterior de la calzada, medidos
horizontalmente a partir de la indicada arista. En el resto de
las carreteras tal distancia serd de 18 metros.

Para todo lo no definido en esta Clave, se estard a lo dispuesto
en la Ley de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras.

5.21.4
Para el resto de las especificaciones gue afecten a los terrenos

comprendidos dentro de las zonas de servidumbre y afeccidn de
carreteras, se estard a lo dispuesto en las Claves
correspondientes que califican los terrenos mencionados. E1
volumen que, en funcién de la edificabilidad marcada en la Clave,
pueda corresponder a estos terrenos, habrid de ser acumulado a
partir de la linea de edificacidn descrita. En caso necesario,
el Ayuntamiento podrd delimitar dreas sujetas'a reparcelacion
obligatoria si la situacidn catastral fuera tal que se viera
aconsejable dicha medida para una justa distribucidén de cargas

vy beneficios.

SECCION 3. VIAS PECUARIAS

5.21.5 _
Las vias pecuarias habran de deslindarse para hacer coincidir su

ancho efectivo con el ancho legal establecideo o por establecer,
a través de los oportunos 'eXpedientes de deslinde. Una vez
deslindada la via pecuaria, se fija una zona.de protéccién de
¢cinco metros a ambos lados de la misma en la gque no se permite
la edificacién, salvo gue la condicidén de via pecuaria haya
perdido eficacia en virtud de su desafeccidn o de 1la ejecucidn
del planeamiento.municipal,‘lo gue, en todo caso, no incidira en
su condicidén de propiedad publica.
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5.21.6 ;
En tanto no se haya procedldo al deslinde de las vias pecuaﬁlau,
la distancia de los cerramientos de las parcélﬁs“ﬁi“?sﬁi"ael

Y] uta_

trazado actual serd el siguiente :

- Ccafiada Galiana.......iieveieeveraa... 45 metros
- Cafiada del ListOn....cevecescncnscses 25 metros
- Colada de Villamale@........eeeeee... 10 metros
- Colada de La Esgaravita........ eseass 10 metros
- Vereda de Ajalvir...scseccsvecacensas. 16 metros
- Vereda de Zulema a Camarma........... 16 petros
- colada de TeatinoS...cevieecerenaaans | 20 metros (*)
- Colada de LavapellejoS.......... cere. 20 metros (*)
- colada de MontesSinoS....cccceeeeasesa.. 20 metros (*)
- Cafiada del TOrOte....c.seeevecesessss. 45 metros
- Descansadero de Montesinos........... 20 metros (*)
- Cordel de Talama@nCa...secesesasess-.. 16 metros

- Colada del Vado SaflN.seceesccacsanss 20 metros (*)
- Otras vias sin nombre...........-e... 20 metros (%)

Las vias pecuarias marcadas con (*) son de anchura indeterminada,
por lo que podréan ser objeto de modificacién de las distancias
fijadas mediante la aportacidén de documentacién suficiente que
permita determinar la anchura que corresponda. En caso de no
disponer de dicha documentacién justificativa, habrd de
respetarse lo regulado en este articulo parallas mencionadas

vias.

5.21.7
Asimismo, en tanto no estén deslindadas las vias pecuarias, los

cerramientos de fébrica y la edificacién se dispondrdn a una
distancia minima del eje de la via equivalente a incrementar en

cinco metros la distancia sefialada en el punto anterior.
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La servidumbre de paso de la energia eléchriEa—ng TMpIde al dueno
del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en é1, dejando

~aguella a salvo.

5.21.9

En todo caso, gqueda prohibida la plantacién de &rboles vy
construccidon de edificios e instalaciones en la proyéccién Yy
proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de 1la
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensidén (Decreto
3151/68, de 28 de noviembre):

KV ‘
Construcciones: 3,30 + —-—---- metros (minimo: 5 metros)
100
. Kv
Arbolado: 1,50 + ====—= metros (minimo: 2 metros)
150

En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el cémputo de
estas distancias, la situacidén respectiva mas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tensidn de la linea y los arboles,
edificios e instalaciones industriales de que se trate (Decreto
Ministerio de Industria, 20-10-1966).

SECCION 5. ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO, REGADIO

5.21.10

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento
integral se dotan de una zona de servidumbre de cuatro metros de
anchura fotal; situada simétricamente a ambos lados del eje de
la tuberia. En esta zona no se permite la edificacidén, ni las
labores agricolas, ni otros movimientos de tierras.
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5.21.11 |
S1 se realizaran redes de regadio, se estara a lo d;spuaspgrﬁor

,a.

las condiciones impuestas por el organis:

SECCION 6. CURSOS FLUVIALES

5.21.12
Las servidumbres propias de los cursos fluviales se regiran sequn

lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto (BOE 8-
8-85). Son de dominio publico todeos los cauces de corrientes
naturales, continuas o discontinuas, que discurran desde. su
origen a través de dos o mas fincas de dominio particular.'Las
margenes (terrenos gue lindan con los cauces) estan sujetas, en
toda su extensién longitudinal, a las siguientes fajas de

proteccidn:

a)~- Zona de servidumbre: Serd de 5 (cinco) metros de anchura para
uso publico, que se regulard reglamentariamente.

b)~ Zona de policia: Sera de 100 (cien) metros de anchura a cada
lado del cauce ordinario. Cualquier intervencidn en esta zona de
proteccidén requerird el informe previo de la Comisaria de Aguas
del Tajo, que fijard la linea de maxima crec1da, la zona de
dominio publico y 1a zona inedificable. '

5.21.13
En tanto no se fijen estas zonas, se prohibe cualquier tipo de

edificacidén situada a menos de cien metros en horizontal, y dos
metros en vertical del cauce ordinario de cualquier rio, arroyo
o cauce publico, salvo que medie expresa autorizacidén de la

Comisaria de Aguas del Tajo.

5.21.14 _
Se prohibe, sin la previa autorizacién de los organismos

competentes, levantar y sacar fuera de los cauces las rocas,
dridos y piedras existentes en los lechos de los mismoes.
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5.21.15
Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran
seguin lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto
(BOE 8-8-85). :
La ejecucién de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacidn de
los ya existentes, requeriran, para su autorizacién, el informe
previo de la CQmisafia de Agués del Tajo, u organismo al que se
transfirieren estas competencias. '

5.21.16 |
La solicitud de 1licencia para ejecutar tales obras debera

acompaniarse de un proyecto en el gue se especifiquen:

a)- Antecedentes y finalidad.

b)- Situacién de la labor que se proyecta.
c)=- Descripcién de las obras a realizar.

d)- caudal a explotar.

e)- Presupuesto, incluidas las instalaciones.
f)- Estudio econdmico y de rentabilidad.

5.21.17
 bichos proyectos habran de ajustarse a las normas siguientes:

a)- Caudal méximo autorizable ......eeceeeesve... 50 litros/seg .
b)- bistancia minima entre captaciones ............. 200 metros

Una vez terminadas las obras, deberan ser inscritas en el
Registro de Aguas del ente responsable de la autorizacidn,
estando, para todo lo no especificado en estas Normas
Urbanisticas, a lo dispuesto en la citada Ley 29/1985.
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5.21.18
La explotacidén del olecducto Rota-Zaragoza estd sujeto a 1o

dispuestc en el Decreto~lLey de 23 de marzo de 1956 (BOE 96 de 5
de abril de 1956). Se establece una servidumbre de proteccidn
sobre el oleoducto Rota-Zaragoza, & sSu paso por el municipio de
Alcald de Henares. Dicha servidumbre consiste en una franja qué
discurre paralela al eje del oleoducto por el norte del mismo,
de una anchura de 15 (quince) metros; y una segunda franja por
el sur, de una anchura de 10 (diez) metros., En el interior de
dicha franja queda prohibida la realizacién de alumbramientos,
represas, faenas agricolas y construcciones de cualquier tipo,
salvo gque medie autorizacidn administrativa de 1la empresa

concesionaria del servicio (CAMPSA).

SECCION 9. DEFENSA

5.21.19
Las instalaciones de interés para la defensa nacional disfrutan

de unas zonas de proteccidn que vienen reguladas por la ley
8/1975 de 12 de marzo (BOE 14-1-75) y el Reglamento que lé
desarrolla (RD 689/1978 de 10 de febrero, BOE 14-4-78). Dicho .
texto juridico clasifica las instalaciones militares en cinco

grupos:

Primero. Incluye, entre otras, las Bases terrestres y aéreas,
acuartelamientos permanentes y centros de instruccidn.

Sequndo. Centros y lineas de transmisiones e instalaciones
radiceléctricas..

Tercero. Incluve, entre otros, depdsitos de municiones vy

explosivos, y canalizaciones.
Cuarto. Incluye, entre otras, sedes de drganos de mando,
prisiones militares e instalaciones para la preparacién y el

mantenimiento.
Quinto. Campos de tiro o bombardeo, campos de instruccidn y

maniocbras.
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5.21.20 | e NeONANTE
Zona préxima de seguridad.
Tendrd la finalidad de garantizar en todas las direcciones el

aislamiento y defensa inmediata de las instalaciones. Tendra una
anchura de 300 (trescientos) metros contada desde el limite
exterior o 1lineas principales que definen el perimetro mas
avanzado de la instalacién. Cuando esta anchura se considere
insuficiente o excesiva, ‘especialmente en los casos en que las
instalaciones se ubiquen en zonas urbanas, podrid ampliarse o
reducirse hasta el limite estrictamente indispensable.

La delimitacidn de esta zona de seguridad deberid hacerse, para
cada caso concreto, por el Ministerio de Defensa. ' _
En el caso del Acuartelamiento Primo de Rivera, esta zona préxima
de seguridad ha sido reducida a 200 (doscientos) metros (BOE 242,
8-10~80, orden 41/80 de 29 septiembre).

En el caso de la Base Aérea de Torrején de Ardoz, la cual posee
un enclave en territorio perteneciente al municipioc de Alcald de
Henares, la zona proxima de seguridad viene definida por la Orden
342/38100/1990, de 9 de enero, por la que se modifica la Orden
53/81 de 9 de abril (BOE 98) en la que se sefialaba la zona de
seguridad de la Base Aérea (BOE 23, de 26 de enero de 1990). ILa
nueva zona proxima de seguridad estard comprendida entre el
perimetro de la propiedad militar y el poligono que tiene como
vértices las coordenadas U.T.M, siguientes (cartografia militar):

A - 30T VK 59498409 I, - 30T VK 61908090
B - 30T VK 63358416 I, - 30T VK 61908088
B, - 30T VK 63358440 I, - 30T VK 61918090
B, - 30T VK 63758441 - I; - 30T VK 61998082
C - 30T VK 63868285 I, - 30T VK 62028885
D - 30T VK 65388281 I, - 30T VK 62058082
E - 30T VK 65348209 J =~ 30T VK 60958102
F =~ 30T VK 63568113 K, - 30T VK 59757981
G = 30T VK 62858037 K, - 30T VK 59047976
H - 30T VK 62548072 L - 30T VK 59038023

30T VK 61808023 M - 30T VK 59698079

H
[
|
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5.21.21 ‘ \ RO
En la franja definida por la zona prdxima jdessegumidad:no-podrén
realizarse, sin la autorizacion del MinistLr!ﬂE'Fe_fénsa, obras,

trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna.

5.21.22

Zona lejana de seguridad.' _

Tiene por finalidad asegurar el empleo éptimo de las armas o
elementos que constituyen la instalacién. Su anchura seré fijada,
para cada caso, por el Ministerio de Defensa. En_esta zona serd
necesaria la previa autorizacién del Ministro de Defensa'para
realizar plantaciones arbdreas o arbustivas y' levantar
edificaciones o instalaciones andlogas de superficie.

Epigrafe 2. Protecqidn de instalaciones del grupo II.

5.21.23
Zona prdxima de seguridad. _
Se fijara igual que para las instalaciones del grupo primero.

5.21.24

Zona de sequridad radiceléctrica.

Tendrda, come norma general, la anchura gue se establece en las
tablas adjuntas, la cual se medird sobre el plano de referencia
a partir de la proyeccién ortogonal sobre el mismo del perimetro

de la zona de instalacidn.
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ZONA DE SEGURIDAD | ' : : )
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INSTAIACION  RADIOELECTRICA (m) | SUB.LIMITACEON:&
L f%) PEND

EMISOR  RECEPTOR

FRECUENCIAS BAJAS
(VLF) ¥ (LF) O ME
DIAS (MF) ........ 2.000 4.000 10,0 (1)

FRECUENCIAS ALTAS |
(HF) vveveeranse. 2.000 4.000 7,5 (1)

FRECUENCIAS MUY
ALTAS (VHF) O UL-
TRAELEVADA (UHF)
Y (SHF) «vvcev-... 2.000 2.000 5,0 (1)

ENLACE HERTZIANO

ENTRE DOS INSTALA

CIONES DE CUAL-

QUIER FRECUENCIA. (2) (2) (3)

NOTA PRIMERA. El valor maximo de la distancia "d" citada en (2)
y (3), viene dado en metros por la parte entera de la siguiente
expresidén: "d" = 10 + 273 VD/f, siendo D la distancia entre
antenas en kildmetros, £, igual a la frecuencia mds baja del
enlace de MHz.

NOTA SEGUNDA: Las instalaciones anteriores, en cuanto sean de
aplicacion para las comunicaciones aeronduticas, se regiran por
las normas especificas vigentes en la actualidad o las que en el
futuro se dicten.
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| | ZONA DE SEGURIDAD sup——tmnITAc ON:
INSTALACION RADIOELECTRICA | .. DE-ALTURAS "’
(EN METROS) 1

RADIOBALIZA MARCADORA
TIPO -Z- (75 MHZ) ..... 1.000 100

RADIOBALIZA MARCADORA
EN ABANICO (75 MHz) ... 1.000 io0

RADIOFAROS NO DIRECCIO-
NALES «veevennncacannas 2,000 10

RADIOFARO OMNIDIRECCIO-

NAL VHF (VOR), EQUIPO

MEDIDOR DE ' DISTANCIA

(DME) Y TACAN «cvcvve.. 3.000 . 3

RADIOGONIOMETRO HF, VHF ‘ ' :
OUHF----...-.“o-ooo‘ 5-000 2

RADAR DE VIGILANCIA Y
CONTROL ...icceaaacanns 5.000 : ENTRE -5 Y + 2

Las instalaciones de aplicacién para la navegacidén aérea se
regirdn por las normas especificas vigentes en la actualidad o
las que en el futuro se dicten.

Epigrafe 3. Proteccidn de instalaciones del grupo III.

5.21.25

Zona de seguridad. _

Sera de aplicacién lo establecido para las zonas del grupo I.
Cuando se trate de canalizaciones, tanto si son enterradas como
si son de superficie, la zona de seguridad tendrd una anchura
minima de 5 (cinco) metros a cada lado de los limites de la
canalizacién, que podrad ser ampliada o reducida al igual gque la
anchura de la franja de la zona préxima.
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5.21.26

Zona de seguridad

Serid de 40 (cuarenta) metros para los edificios de mahdo,
administrativeos y prisiones; y de 12 (doée) metros para los demds
casos, pudiendo ampliarse o reducirse esta anchura a criterio del

Ministerio de Defensa.

Para la actual Prisién militar, la zona de sequridad ha sido
definida mediante la Orden 28 noviembre 1980 num. 61/80 del
Ministerio de Defensa (BOE 293, del 6-12-80), ségﬁn la cual dicha
zona vendra comprendida por un espacio de 40 (cuarenta) metros
en el lado NE de la instalacién, contados desde el 1limite
exterior, gquedando definida en el resto por los limites de la
propiedad militar que la circunda.

Epigrafe 5. Proteccién de instalaciones del grupo V.

5.21.27

Estas instalaciones no exigiran zona préxima de seguridad,
debiendo, en caso necesario, el Ministeric de Defensa adguirir
el usc o dominioc de 1las fajas de terreno circundantes
indispensables para evitar que 1la utilizacién de aqueilas
instalacicnes pueda causar perjuicio a los bienes radicados en
las zonas limitrofes. La zona de seguridad lejana sera de 2.000
(dos mil) metros contados a partir del perimetro exterior del
campo militar, en la que gquedarid prohibida la instalacién de
industrias calificadas de molestas, insalubres, nocivas o

peligrosas.

SECCION 10. GASODUCTOS

5.21.28
El municipio estd afectado por el gasoducto Madrid-Guadalajara,

asi como por la .red de distribucién propia de Alcald de Henares.
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Los planos de la red que se incluyen con lk doqumentaaadﬁggréfica
deben considerarse solamente como orientabridn sobre laF€&$ﬁﬂﬁ¥§n

. . EL TECNICO IN
de las tuberias de gas. Para cualquier dbr :
trazado descrito haga sospechar una eventual influencia de su

afeccidn sobre aquella, deberd solicitarse la presencia de
personal de ENAGAS para el replanteo "in situ" del trazado
exacto, al carecer la Compafia indicada de mayor precisidn en la

referenciacién de la red a su cargo.

5.21.29 _ |
La zona de afeccidén de las tuberias corresponde a a una franja

de 10 (diez) metros centrada con el eje de las mismas. En esta
zona, cualguier obra a realizar deberd ser autorizada por 1la
Direccidén Provincial de Madrid del Ministerio de Industria y
Energia, sequn reza el condicionante 102 (Apartado I.C.) de la
Resolucidén de la Direccidén General de la Energia, de fecha 22 de

julioc de 1986.

5.21.30 _
En cada autorizacién se dardn los condicionantes de proteccién
y seguridad gque procedan en cada caso, Y se establecerédn las
vigilancias de las obras por parte de personal‘de ENAGAS para

garantizar la seguridad de las instalaciones en servicio a una

presidén de 16 kg/cm2 (alta presidn).



