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Epigrafe 1. Definicidn, clasificaciones y mol%gﬁiaﬁaerOINFOngﬁrg
5.5.1
Definicidn.

Se define como uso industrial y/o de almacenaje el
correspondiente a los establecimientos dedicados a la obtencidn,
transformacién almacenamiento y preparacidén para el transpbrte
de primeras materias, asi como su preparacidén para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucidn.
Incluye también talleres de reparadién de productos, tanto-
industriales como domésticos, incluso de vehiculos automdviles;
produccion de peliculas en estudios, actividades artesanales Yy
oficios artisticos cuya funcidén principal es la obtencidén o
transformacién de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequefias series, que puedan ser
vendidos directamente al publico o a través de intermediarios.
Forman parte, asimismo, del uso industrial, aquellas actividades
terciarias en régimen de uso compatible que sirven al propio
proceso productivo industrial que se realiza en planta aneja o
funcionalmente vinculada con 1la misma en razdn de la
complementariedad de las actividades. .

A efectos de las presentes ordenanzas, los usos industriales se
regulan tanto en funcién de las molestias y las alteraciones que
pueden producir sobre el medio ambiente, como del entorno en que
se ubican.

Se entienden incluidas en este uso aquellas actividades propias
del comercio mayorista sin venta directa al piblico. Empero, no
se entenderda por uso industrial la actividad de almacenamiento
gue cuente con servicio de venta directa al piblico en aquellos
casos en los que la superficie destinada al comercio minorista
supere el 25% de la superficie cubierta total afecta a 1la

actividad.

5.5.2
Clasificacién. _
Para la clasificacién de actividades seqin los conceptos de
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perjuicio de la aplicacién de las adaptaciones e interpretaciones
que produzca el desarrollo legislativo en la materia, de acuerdo

con el cambio tecnoldgico.
Se establecen cinco categorias dentro del uso industrial:

1s categoria: Comprende actividades totalmente compatibles con
el uso residencial. '

2* cCategoria: Comprende actividades solamente compatibles con
usos no residenciales.

32 Categoria: Comprende actividades solamente compatibles con
otros usos industriales. ' )

4% Categoria: Comprende actividades solo compatible con otros
usos industriales, solo admitidas en edificios exentos,
eventualmente con otras limitaciones a establecer por el
Ayuntamiento en funcidn de su situacién urbana.

5% categoria: Comprende actividades especiales incompatibles con

otros usos cualesguiera.

5.5.3

Situacién relativa.

La situacidén relativa de los usos industriales se considerari de
acuerdo con la definicidén general de las situaciones realizada
en el art. 5.2.11 de estas Normas Urbanisticas.

En todo caso, y con independencia del cumplimiento de las
limitaciones por impacto derivadas de la aplicacidén de estas
Normas Urbanisticas, los usos industriales cuya situacién
relativa sea A, B o C (es decir: compatibles en mayor o menor
grado con los usos residenciales en el mismo edificio), cumplirédn

las siguientes condiciones:

a)- No se realizaridn operaciones que precisen la fusidén de
metales o procesos electroliticos que puedan desprender gaées,
vapores, humos, polvo o vahos salvo que estos sean'recogidos Y
expulsados al exterior por: chimenea de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacidn de su posible toxicidad.
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b)~ No se utilizaran disolventes inflamables
la maguinaria o para cualguier otra operadiéd

materias primeras estardn exentas de RatRrias’“volj

inflamables, tdxicas o molestas.

c)- No se permitiran los aparatos de produccidn de acetileno en
las instalaciones de soldadura oxiacetilénica, asi como tampoco
las gasoclineras.

d)- La instalacidén de magquinaria serd tal que ni en los locales
de trabajo ni en ningin otre se originen vibraciones ni
radiaciones ionizantes que se transmitan al exterior.

5.5.4 _
Los usos industriales en situacidén relativa E (edificio exclusive
~adosado a otros edificios con uso residencial) sélo podrén
desarrollarse cuando el edificio que los alberque disponga de
muros de separacidn con los predios colindantes gue sean de uso
no industrial, a partir de los cimientos, dejando un espacio
libre medio de 15 centimetros, con un minimo de 5 centimetros,
no teniendo contacto con los edificios vecinos, exceptoc en las
fachadas, donde se dispondréd el aislamiento por juntas de
dilatacién; y en las cubiertas, donde se reésolverid la
introduccién de materiales y agua de lluvia en el espacio
intermedioc. La construccidén y conservacidén de las juntas de
dilatacién y la proteccidén superior correrdn a cargo del
propietario del edificio industrial. |

5.5.5

Molestias e impactos ambientales.

Ccada categoria de industria incluye un qonjunto de actividades
caracterizadas por un nivel de molestias e impactos ambientales
que ha de mantenerse dentro de los intervalos definidos en los

siquientes epigrafes.

Epigrafe 2. Emisiones atmosféricas

5.5.6
Se refieren a los contaminantes mds frecuentes que la actividad




ALCALA DE HENARES. PCOU. NORMAS URBANISTICAS. : 183

desarrollada libera a la atmdsfera. Se contfola
de pelve (particulas) como del resto de 1o
autorizados, ambos medidos en kg/hora. gi EngedivesanmRsinle:
disponer de los medios necesarios para una mEUICITI ERACtA Ge—toa——i

emisiones, se podran utilizar métodos dpticos de evaluacidn tales

como el indice de ennegrecimientoc de Ringelmann, referente a
gases de combustion, basado en la comparacidn visual de 1la
tonalidad de los humos con una escala de grises calibrada de 0

a b.

5.5.7

Niveles de emisidn.

Se establecen cinco niveles de emisidén, caracterizados por los
pardmetros que aparecen en el cuadro adjunto:

NIVELES DE EMISION

EMISIONES MAXIMAS (KG/H). INDICES DE RINGELMANN

POLVO OTROS NORMAL ARRANQUE
1 0,2 0,5 0 1
2 1 1,5 1 2
3 1,5 2 1 2
4 5 5 2 3
5 20 20 2 3
5.5.8

Concentraciones admisibles. _
Los limites madximos admisibles de inmisién de las distintas

sustancias contaminantes corresponderan a los establecidos en la

Ley de Proteccidn del Medio Ambiente Atmosférico (BOE 96 del 22-

4-75) y Reglamentos complementarios. Hasta dichos valores, y si

no existen disposiciones adicionales que los modifigquen, rigen

las normas y limites que se detallan en los articulos

correspondientes. ’

- E1l Ayuntamiento podri establecer limitaciones mds estrictas tanto

en los limites de emisidn como en la calidad de los combustibles

empleados, si los niveles de inmisidén registrados en algunas
zonas asi lo aconsejan. En este sentido, podri desarrollarse una
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En ningin caso se superarén las doncentraciones midximas
admisibles que determina la Ley de Proteccién del Medio Ambiente
Atmosférico y las 00.MM. subsiguientes dictadas en desarrollo de
la Ley (Dto. 833/1975 y OOMM de 10 de agosto y 18 de octubre de
1976), que establecen, como limites generales, los siguientes:

CONTAMINANTES UNIDAD DE NIVELES MAXIMOS
MEDIDA DE EMISION
Particulas sdlidas mg/ng ‘ 150
802 mg/Nm ' 4.300
cOo pPpm ’ 500
NO (como NOZ) PpPm 300
F total mg/Nm 250
cl mg/Nm3 230
HC1 mg/Nm3 ' 460
H,S5. ‘ mg/Nm : 10

Los criterios de clasificacién con respecto a los contaminantes
que figuran en esta lista, y los demds no especificados, a
excepcidn de las particulas sélidas, se estableceran sobre la
base de emisién maxima por unidad de tiempo. A efectos
indicativos, dichos valores serdn del Siguiente orden de

magnitud:

a)- Para empresas de 1* y 2* categoria, la emisién global maxima
serd de 10 kg/hora.

b)- Para empresas de 3% y 4% categoria, la emisidn global mdxima
sera de 40 kg/hora. '

c)- Para empresas de 5% categoria no se limita la emisidn global
mixima, que serd fijada por los Servicios Técnicos Municipales
en funcidn de la localizacidn.. |

Los valores particularizados de cada contaminante se establecerdn
en funcién del grado de toxicidad potencial de cada uno de elles.
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5.5.9
Densidad de emisién de contaminantes. T AR, 1604

Se establecen unos criterios de densidad 1éxéy?aﬂ%c§misiéﬂfggt

-
e ot

Y
contaminantes, de acuerdo con la siguiente

CATEGORIAS ', EMISION EMISION EMISION EMISTON
DEL USO TOT. MED - TOT. PUNTA POLVO MED PUNTA
INDUSTRIAL en 2% h en 12h en 2% h en 12h

_ ng/m mg,/m ng/m ng/m
en 24 h en 24 h en 24 b en 24 h
12 y 23 300 600 180 360
38 y 4 1.000 2.000 600 1.200
5] — - — -
5.5.10
Pararrayos.

En las chimeneas o conductos cuya altura sea superior en 10
' (diez) metros a la de los edificios préximos en un radio de 50
(cincuenta) metros, la empresa deberid disponer la instalacién del

correspondiente pararrayos.

5.5.11

Materiales de los conductos de evacuacidén.

Las chimeneas y conductos de unién a las mismas deberdn ser
construidas con materiales resistentes o inertes a los productos
que hayan de evacuar, Y aislados convenientemente de toda otra
construccién, de forma gque su funcionamiente no afecte ni

perjudique a esta.

5.5.12

Disefic de los conductos de evacuacidn.

Las chimeneas deberdn asegurar un buen tire, sin veleccidad
excesiva de humos y gases, a fin de evitar la salida de llamas,
cenizas o particulas que puedan superar los limites dispuestos
en las presentes Normas Urbanisticas.
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5.5.13 ‘ : TN il 1994
Revisién de las instalaciones industrialed.
Seréd obligatoria la revisién anual de las| mibmas Gomd’ GHEXNETR

del buen funcionamiento de las instalaciones industriales y de

calefaceidn.

5.5.14

Pretratamiento de descargas.

En todos los casos en gue sea necesario, y especialmente en 1la
incineracién de desperdicios, deberdan instalarse aquellos
elementos de tratamiento (cédmara de poscombustidn, etc) que
aseguren el estricto cumplimiento de la normativa.

5.5.15 .

Muestras.
Todos los conductos de salida de humos o gases deberdn estar

provistos de un registro para la toma de muestras situado en .
lugar accesible y en las condiciones que establece en Anexo al
Reglamento que desarrolla la Ley de Proteccidn del Medio Ambiente

Atmosférico.

5.5.16
Cédlculo de la altura de las chimeneas.
Para dicho cdlculo se estard a 1o dispuesto en el Anexo II de la

orden 24/477 (BOE 290 de 3-12-76).

' 5.5.17

Actividades al aire libre.

Las actividades al aire libre que, por su naturaleza, no puedan
canalizar sus emisiones para constituirse en fuentes fijas,
deberdn tomar todas las medidas necesarias para que, a una
distancia de 2,5 (dos coma cinco) metros en horizontal del limite
fisico del espacio en que se efectie dicha actividad, el nivel
de inmisidén no supere los limites admitidos por la Ley.
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Epigrafe 3. Qlores.

5.5.18. |
Este impacto se refiere a aquellos

EL TECNICO i “USRMANTE

presentar cardcter téxico, pueden suponer molestia en razén de
sus propiedades malolientes. Se establecen cinco niveles de

impacto:

~Nivel 1: Actividades gue no emiten ningin tipo de olor
perceptible. | _
-Nivel 2: Actividades que no emiten olores pestilentes o molestos
perceptibles desde el exterior de la instalacidn.

-Nivel 3: Actividades que producen, manipulan o almacenan
materiales putrescibles.

-Nivel 4: Actividades gue emiten olores perceptibles fuera de las
instalaciones, sin peligro de toxicidad.

-Nivel 5: Actividades que emiten olores molestos y/0 téxicos.

Epigrafe 4. Ruidos

5.5.19

~ Medida.

la medida de este impacto se hari mediante' sonémetro, cuya
lectura indica los decibelios dB (A) alcanzados por los niveles
sonoros. El nivel sonore maximo de cada una de las cinco
categorias que se detallan a continuacidn, se medird a 1,5 metros
de la alineacidén de calle del edificio emisor. Se establecen los

siguientes cinco nivéles:

NIVELES SONOROS

DURANTE EL DIA . DE LAS 20 h. A LAS 8 h.

EXTERIOR INTERIOR -  EXTERIOR INTERIOR
1 <55 dB (A) — <45 dB (&) p—
2 <60 dB (A) - <50 dB (A) -
3 <65 dB (A) — <55 dB (A) —
4 <70 dB (A) — <60 dB (A) —-—
5 <75 dB (A) - <65 dB (A) -
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5.5.20

El nivel sonoro interior no se regula ;
estard a lo dispuesto sobre el particula éﬂfgiwﬁgiféﬁé
Higiene y Seguridad en el Trabajo. '

5.5.21 |
Molestias por ruido gque guedan prohibidas. _

Las actividades enumeradas a continuacién quedaran prohibidas en
todo el municipio, salvo en casos excepcionales gue habran de ser
autorizados, particularizadamente. para cada acto, por 1los
Servicios Técnicos Municipales:

a)- Megafonia: ILa utilizacién de altavoces o dispositivos
similares si el sonido originado produce una perturbacidn por
ruido superior a los niveles recomendables.

b)- Carga y descarga: En las zonas industriales colindantes con
las residenciales queda prohibida la carga, descarga y cualquier
tipo de manejo de contenedores, materiales y objetos, entre las
21 horas y las 8 horas del dia siguiente, si originaren
perturbaciones por ruido superiores a los niveles recomendables.
c)~ Explosivos: La utilizacidén o detonacidén de explosivos o
similares, gue puedan originar ruidos superiores a los niveles
recomendables. S

d)~ Sefiales aciisticas: E1 empleo de seflales aclsticas que no sean
de emergencia. En estos casos gueda prohibido el hacer funcionar
en el exterior, de modo intencionado, cualguier sistema de
alarma, exceptuidndose las situaciones de emergencia y las

comprobaciones.

Epigrafe 5. Incendio y explosién

5.5.22

Se refiere al riesgo potencial de cualquier actividad por la
.presencia de materiales combustibles e inflamables, tanto en la
construcciodn y decoracién de la edificacién como en la propia
actividad desarrollada. Interesa glosar los siguientes conceptos:
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a)- Temperatura de inflamacidén: es la mini y { a,
expresada en grados centigrados y a 760 . de |pte8idi;, ‘d"1aique

una sustancia combustible en contacto cor ﬁ%_g%reﬁde_Q;eQQgﬂ;a
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suficiente cantidad de vapor necesaria p
inflamacién. La manipulacién y almacenamiento de ligquidos

inflamables se regird por extensién 'a lo dispuesto en el
Reglamento sobre Refineriag de ©Petroleo y Parques de
almacenamiento de productos petroliferos. Si 1los 1liquidos
inflamables son utilizados para calefaccién, se estard a 1lo
dispuesto en el Reglamento para la utilizacién de Productoes
Petroliferos para la Calefaccién. ‘

Respecto a su peligrosidad, los 1liquidos inflamables se
clasifican en:

TIPO TEMPERA. DE TEMPER. DE
INFLAMACION -~ EBULLICION

IA < 22,8 , < 37,8

IB < 22,8 > 37,8

Ic 22,8<Ti<73,8

IT 37,8<Ti<60

IIIA 60<T1<93,4

TIIB Ti>93,4

- Cuando la cantidad a almacenar sSea pequeiia se ubicard en
cuartos de inflamables acondicionados y aislados. Las cantidades
de liquidos inflamables fuera de tales ubicaciones se limitara
al minime imprescindible, y nunca sobrepasard los 100 litros de
los tipes I y II, y los 225 litros del tipe IIIA en las
industrias aisladas. Las cantidades que excedan estos limites se
ubicardn en cuartos de inflamables que constituyan sector de
incendio, con las siguientes limitaciones:

PROT. AUTOMATICA ~ SUPERFICIE CANTIDAD MAX.
CONTRA INCENDIOS MAXIMA M LITROS/M

ST 45 | 420

NO 45 _ 170

sI 13,5 210

NO _ 13,5 - 80
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- E1 almacenamiento de liquidos inflamables ¢n inQsEr?ég'Qﬁ4ll

que dicho almacenamiento esté autorizado, | PEXOrEGRACO MFORMBNTE
aisladas, se realizard en cuartos de in [ o as
condiciones fijadas en la tabla anterior. Cuando se precise
almacenar cantidades superiores, se hard en depdésitos enterrados.
Si esto no fuera posible, los liquidos se ublicaradn en tangues
elevados o locales aislados especialmente acondicionados gque
formen sector de incendic con RF/EF minimo de dos horas. La
distancia minima de aislamiento en la ubicacidn dé_tanques sobre
el suelo o locales aislados serd la siguiente:

TIPO CAPACIDAD D MIN. HASTA D MIN. A UNA
M EDIF. NO IND. VIA PUBLICA
Y LINDEROS DE 0 EDIFICIO
PARCELA INDUSTRIAL
I C < 50 8 8
50<C<175 16 8
175<C<400 32 10
C > 400 60 20
II v Cc < 50 5 2
III 50<C<175 8 3
175<C<400 25 | 7,5
c > 400 30 10

b)- Carga térmica: es el poder calorifico de 1las sustancias
combustibles por unidad de superficie del sector de incendio
considerado. Si la carga téfmica‘esté desigualmente repartida en
un sector de incendio, se adoptard la que corresponda a la zona
mids desfavorable, siempre que su superficie sea superior al 10%
del sector. La carga térmica se calculard mediante la siguiente
férmula: ' : '
Qt=<KixPc/S

siendo
Qt= Carga térmica en megacalorias por m2.
Ki= Masa en Kg. de cada tipo de material combustible.
Pc= Potenclia calorifica en megacalorias por Kg. de cada tipo

de material combustible.
S= Superficie en m? del sector de incendio.’
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5.5.23 : : 1 " HAR 1204 [
Empresas de peligrosidad especial.
Son las que poseen un riesge de activacidn

EL TECNICO Qi tiANTE

es igual- una alta probabilidad en cuanto al riesge de incendio.
En cualquier caso, todas las gque almacenan o manipulan
explosivos. En ningin caso sekautorizéré el almacenaje al por
mayor de productos inflamables o explosivos en locales que formen
parte o sean contiguos a edificios residenciales.

5.5.24

Niveles de peligrosidad. | .

La clasificacidén segun este impacto se basa en los parametros
descritos, sequin el siguiente cuadro:

NIVELES DE PELIGROSIDAD

Q, CARGA TERMICA EN‘Mcal/mz DE LOS MATERIALES
CON TEMPERATURA DE INFLAMACION -

MAYOR DE 50 °C MENOR DE 50 -C
1 Q<=50 ' Q=0
2 50<Q<=500 Q<=100
3 50<Q<=500 100<Q<=250
4 Q>500 - Q>250
5 empresas de peligrosidad especial
5.5.25

Los edificios industriales deberin cumplir la normativa vigente
de proteccidn de incendios dictada por los distintos organismos
competéntes de &mbitos regional, autondmico y municipal; con
independencia de 1lo cual, se garantizardan 1las siguientes
condiciones para los locales:

é)— Los locales de servicio, tales comc cuartos en los gue se
almacenen materias inflamables} cuartos de calderas, centros de
transformacidén, etc., constituiridn sectores cortafuego. Las
caracteristicas RF de los elementos de separacién estaran en

funcién de la peligrosidad del contenido.
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b)-.Los locales en los que se realicen o

xplosicn constit
B TECMISO NG PR

un especial riesgo de incendio y/o

sectores cortafuego independientes. Cuarkdo e
sea el de explosidn, al menos una de las paredes del local seré
exterior. Dicha pared estard disefiada y compuesta por matériales
que no constituyan riesgo en caso de explosién.

c)- los conductos de los sistemas de .instalaciones y los de
evacuacion de gases o residuos del proceso productivo, estarén
construidos con material incombustible y tendrdn caracteristicas
RF come minimo. Cuando estos conductos transporten materiales
inflamables, se tomardn las medidas necesarias para evitar la
formacién de chispas.

d)- cuando existan forjados en la edificacién, tanto estos como
sus uniones con las fachadas deberidn estar disefiados y
construidos de modo que cumplan las condiciones de EF y RF
adecuadas a la peligrosidad de la industria.

e)= Los conductos de evacuacidén de humos de calefaccidn estarén.
construidos con materiales incombustibles 'Y tendrdn al menos

garacteristicas RF120.

5.5.26
Hidrantes.

Serd obligatoria la instalacidn dé, al menos, dos hidrantes por
cada 1.000 (mil) m3 edificados, o por cada parcela de tamarfio
igual o superior a los 2.500 m?. La distancia entre dos hidrantes
consecutivos no sera superior a los 60 (sesenta) metros.

5.5.27

Pasillos de seguridad.
El acceso a los pasos libres de obstdculos de los retranqueos

dispondria de una embocadura minima de 3,50 (tres coma cincuenta)

metros en toda su longitud.

5.5.28

Altura de acceso a haves.

La altura minima de las puertas de nave para paso de vehiculos
sera de 4 (cuatro) metros. ' '
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5.5.29

. o e 00 HAR 1004
Longitud mdxima de los cuerpos de edificacién - e

E]l frente mdximo edificado sin solucién de cqntimuidadmsaré=deﬁ?
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80 (ochenta) metros. En los casos en los que, excepcionalmente -
por necesidades del proceso de produccidén- sea preciso superar
esta dimensidén, se crearan sectores de incendio estancos cada 80
metros, de manera gue, en caso de emergencia, garanticen la
accesibilidad y no propagacién del fuego entre los mismos.

Epigrafe 6. Fraccionamiento en el suministro de mercancias

5.5.30 .
Se refiere este impacto a las molestias ocasionadas por el

trasiego de vehiculos de transporte de mercancias gque origina la
actividad industrial de la que se trate, cuando estos vehiculos
tienen un tamafio incompatible con los del transporte puiblico y
privado. Se establecen tres niveles de impacto, que regirdn
durante el horario que establezca el Ayuntamiento; quedando
garantizado el acceso, sin limitacién de tonelaje, durante el
periodo no coincidente con el limitado: '

- Nivel 1: Actividades cuyo proceso | productivo permite el
transporte de mercancias (tanto materias primas como productos
manufacturados) en vehiculos industriales de tonelaje inferior
a 5 Tm. : .

- Nivel 2: id. de un tonelaje inferior a 15 Tm.

- Nivel 3: id. de un tonelaje superior a 15 Tm.

Epigrafe 7. Frecuencia en el suministro' de mercancias.

5.5.31 .

Se refiere este impacto a las servidumbres ocasionadas por el
trasiego de vehiculos pesados en ciertas horas del dia, a través
de calles en las que existen otros usos no industriales. Se

establecen dos niveles:
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~ Nivel 1: Actividades cuyo proceso productivo ho' pﬁé‘dé"ﬁ doteterse
a regulacion _horarla sobre las entradps ., y;las - salidag det

mercancia.
~ Nivel 2: Actividades cuyo proceso productivo permite regqular
el horario del trafico de mercancia gue produce, pudiendo pof
tanto someterse a seflalizacidén vial segin las necesidades de la

Zona.

Epigrafe 8. Condiciones generales de funcionamiento.

5.5.32

No podrd utilizarse ni ocuparse suelo o edificios para usos
industriales cuando estos produzcan molestias y agresiones en tal
medida gue los demas usos y actividades se vean afectados de
forma grave. _ ‘ ' '
Los locales industriales en los que se sitden puestos de trabajo
fijos no podrdn situarse en plantas sétano o carentes de
iluminacidén natural.

5.5.33
Para 'la clasificacién de 1las actividades como "molestas™,

"insalubres", "nocivas" o "peligrosas", se estard a lo dispuesto
en el Decreto 2414/1961 de 30 noviembre, con respeto, en todo
caso, a las presentes Normas. La inclusién de una actividad en
el Registro Municipal de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, no supondra su inclusién automdtica en una
categoria determinada de entre las establecidas por estas Normas,
sino que deberd adoptar las medidas correctoras que los servicios
técnicos municipales impongan, con el fin de adaptarse a los
niveles de impacto admisibles en la zona en la que la industria
se encuentre ubicada, en razdén de la aplicacién de la presente

normativa.

5.5.34
Los usos industriales clasificados en situaciones B, C y D

deberdn disponer de accesos independientes del correspondiente
a las viviendas, cuya escalera comin no podridn utilizar para el
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5.5.35 ’ - “..
Los usos industriales clasificados en situaciones E, F, G ¥y H

deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)- El edificio deberd disponer de una zona de carga y descarga
de mercancias, a la cual tengan accesc todos los locales
destinados a almacén o industria y con cépacidad suficiente para
‘una plaza de turismo por cada 100 m2 de nave, asi como una'piaza
para vehiculo industrial por cada 2.000 n’? de nave (o fraccidn)
Y un accesoc gue permita la entrada o salida de los vehiculos sin
maniobras scbre la via publica.

b)- Los accesos deberdn ubicarse en calles de anchura entre
‘alineaciones no menor de 12 metros.

c)- El1 accesc de vehiculos industriales sera exclusivo e
independiente del de personal, hasta la linea de fachada.

d)- Los cerramientos a los linderos se realizaran,
preferehtemente,'con elementos vegetales de baja altura. Cuando
sea necesario por _motivos de seguridad, se permitiran
cerramientos de otro tipo siempre que no superen los 2 m. de
altura total, con una base maciza de 0,50 m., siendo el resto
visualmente permeable. ‘

e)- Se ajardiharé la parte de las parcelas no ocupadas por la
edificacién u otros elementos propios de la actividad, a base de
especies vegetales autdéctonas y de facil conservacién.

5.5.36

Radiaciones ionizantes y electromagnéticas.

a)- Aquellas empresas que, en razén de su actividad, utilicen
material radiactivo, habrdn de estar a 1o dispuesto en el
" Reglamento sobre Proteccidén Sanitaria contra Radiaciones
Ionizantes (R.D. 2519/1982, BOE 8 oct 82). lLa instalacién
industrial se concebirid con los suficientes elementos de
proteccidén como para garantizar que sus emisiones ionizantes,
medidas en cualquiera de los lindes del solar, no rebasen el
limite anual para el caso de exposicién total homogénea del
organismo, referideo a un periodo de doce meses consecutivos, Yy
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on t

emisién que, para un periodo de tiem

50 mSv (5 rems).

El Ayuntamiento podra ordenar la instalacién de dosimetros en las
lindes de la propiedad, con el fin de verificar que no se rebasen
los limites indicados. En cualquier caso, el Ayuntamiento deberi
tener conocimiento de todas las actividades existentes
relacionadas con la evacuacidn de residuocs radiactivos'para poder
garantizar, entre otras razones de orden general, la salubridad
de los servicios bajo su gestidn directa, tales como la red de
alcantarillado.

b)- No se permitird ninguna actividad gue emita radiaciones
electromagnéticas (ondas de radic o televisién, microondas,
radar, radiaciones térmicas, luminosas, ultravioletas, rayos x,
ganma, etc) que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maguinaria diferentes de los gue originen dicha perturbacidn.

5.5.37

Vibraciones. ,

Se prohibe el funcionamiento de cualquier miquina o actividad que
produzca, en situaciones A, B, C, D y E, vibraciones superiores
a los umbrales de percepcidn, entendiéndose por ello cualguier
movimiento del suelo, paredes o estructura, capaz de originar
sensacién de vibracidén en la persona.

Para su correccién se dispondran bancadas independientes de la
estructura del edificio para todos aguellos elementos que sean
fuente de vibracidn, asi como otros dispositivos vibradores.
Los valores mdximos tolerables para las vibraciones son los

siguientess

a)— En la zona de méxima proximidad al elemento generador de las
vibraciones: 30 pals. ,

b)- En el limite del recinto en el gue se encuentre ubicado el
generador de las vibraciones: 17 pals. '

c)=- Fuera.de.aquellos locales y en la via piblica: 5 pals.
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En los limites de la linea de solar o parbala,—pertereocientsE a

viviendas inmediatas, no podra ser visible ningin deslumbramiento
directo o reflejado, debido a fuentes Iluminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustidn, soldadura u otros.

5.5.39

Agquas residuales.

a)- Las aguas residuales procedentes de actividades industriales
se decantardn y depuraridn en primera instancia por la propia
industria antes de verterla a la red general de saneamiento,
siempre que se superen los niveles de emisién admitidos en los
articulos siguientes. Las instalaciones gque no produzcan aguas
residuales contaminadas podrdn verter directamente con sifén
hidrdulico interpuesto, siempre que puedan Jjustificar el
cumplimiento de los minimos aludidos en el art.17 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. .

b)- El1 propietarioc estd obligado a efectuar las operaciones de
mantenimiento de las instalaciones particulares de la red de
acuerdo con las normas sanitarias.

c)- El tamano, pendiente, alineacién y materiales dé construccidn
del colector; asi como los métodos empleados en la excavacidn,
colocacién de tuberias, juntas, pruebas y relleno de tierras,
junto con el conexionade del colector del edificio al coléctor
piblico, se realizardn conforme a las exigencias de los cédigos
de construccién e instalaciones aplicables a las mismas. Las
conexiones serdn estancas frente a gas y agua, y comprobadas
mediante métodos homologados.

d)- Las aguas residiuales procedentes de actividades industriales
con vertido a la red general de saneamiento no podran conténer:
~ Materias sdlidas o viscosas .en cantidades o dimensiones que,
por ellas mismas o por interaccidén con otras, puedan producir
obstrucciones o dificultar los trabajos de su conservacidn y de
su mantenimiento, tales como'plumas, cacolines, cenizas, huesos;
serrin, alquitran, plésticos, pinturas, vidrios, etc.

- Disolventes o ligquides orgdnicos inmiscibles en el agua,
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combustibles o inflamables, como gasdlinas, natta raled
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fuel-o0il, "white spirit", bencex :

tricloretileno, percloretileno, etc.

- Aceites y grasas flotantes en proporcién superior a 100
mgr/litro.

- Sustancias sdlidas potenclalmente peligrosas, tales como
carburo célcico, bromatos, cloratos, hidruros, percloratos,
perdxidos, etc.

~ Gases o0 vapores combustibles o inflamables, explosivos, téxicos
o procedentes de motores de explosidén.

- Materias que, en razén de su naturaleza, propledades vy
cantidad, yva sea por ellas mismas o por interaccidén con otras,
originen o puedan originar alguin tipo de molestia pﬁbiica, la
formacidn de mezclas inflamables 0 explosivas con el aire, o la
creacidn de atmdsferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas
que impidan o dificulten el trabajo del personal encargado de la
inspeccién, limpieza, mantenimiento o funcionamiento dé las
instalaciocnes pﬁblicas de saneamientq.

- Materias que, por ellas solas o como consecuencia de procesos
o reacciones gque tengan lugar dentro de la red, tengan o
adquieran alguna propledad corrosiva capaz de dafiar o deteriorar
los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento,
o perjudicar al personal encargado de su limpieza y conservacidn.
- Residuos industriales o comerciales gque, por' sus
concentraciones o caracteristicas téxicas o peligrosas, requieran
un tratamiento especifice y/o control periddico de sus efectos
nocivos potenciales.

Sustancias liquidas que superen los siguientes parametros:

. CODY® ceecevsusnscssnssnsccnsanses 1 mg/l
ClaNUro ..sesecessssnccsssssassas 12 mg/l

. CrOmMO ceceresavenssscnconsannaes 3 mg/l

. Nigquel ......... ceesersesesseess 3 mg/l

e ZINC vt erenncansncnracanseness 5 mgsl

. Metales no férricos ............ 10 mg/1

. TemperatiUlf8 ...c.ccieecnccannaecas <252C

e PH cvceeteosascnsassannscecsassasss NEre 6 ¥y 9
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Se utilizardn separadores de aceite y d sar%;;ddresﬁehﬁaq39110_

C 1 . , J
an captidades excesiva

casos en los gue las aguas residuales ten
de grasas flotantes, residuos infl
materiales perjudiciales. Los residuos industriales que se
viertan a un colector de la red general deberan contar con una
estructura registrable adecuada, con los medidores e instrumentos

necesarios para facilitar la observacidén, muestreo y andlisis de

los residuos.

5.5.40

Todas las industrias que viertan a cauces puiblicos vendrén
acompafiadas de proyecto de depuracidén debidamente aprobade por
la Comisaria de Aguas del Tajo en el que se hard constar:

a)=- El caudal del afluente.

b)~- Las sustancias quimicas vertidas.

c)- El1 grado de depuracidn conseguido.

d)—- El sistema de depuracién empleado.

e)—~ E1l punto de vertideo. '

f)- El1 caudal minimo del estiaje del cauce piblico en dicho
punto.

g)- Su clasificacidn, conforme a la CNAE.

Salvo que se Jjustifigque debidamente una cifra distinta, se

considerard como "“caudal minimo en estiaje del cauce piblico al

gue se vierta"™ el resultado de aplicar la sigulente fdérmula:
C=1,5xS

siendo

C= Caudal, expresado en litros/segqundo.

S= Cuenca de vertido, expresada en KmZ.

5.5.41 | |
No se podradn realizar vertidos por encima de los siguientes

paridmetros, referidos al caudal nminimo en estiaje:
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- Caudal <10 l/segqg 10-100 100-1000 E>1qpoﬁcﬁ_

DBOS 7 ppm 10 ppm 16 ppm 24 ppm
S5 14 ppm 20 ppm 32 ppm 48 ppm

Asimismo, deberdn cumplirse los parametros de la tabla adjunta,
respecto de la concentracidén de oligoelementos en el efluente:

Caudal min. de estiaje

Cnx<=K
Caudal max. de vertido

siendo

Cmx= Concentraqién maxima de vertido en ppm _

K= Concentracidn maxima admisible de los distintos oligoelementos
en razén de su toxicidad en ppm, de acuerdo con las magnitudes
expresadas en el art. 17 del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, siendo los elementos mas

frecuentes los sigquientes:

7 < I ¢ P 8 ppm
eAS tiseacessesccaaraanes 0,2 ppm
88 tiiiiiicecnsssseannes 0,5 .ppm
.Cr exevalente .......... 0,05 ppm
cCNl tevarecnsnaneanssesss 0,01 ppm
Fl teieeciennissnnnnenees 1,58 Ppm
CU ceveevecceencsessasas 0,05 ppm
T e & P § PPm
M cvevevenennncnneansns 0,05 ppm
LFenol ....vevevrcasseaae 0,001 ppm

5.5.42
Almacenamiento de residuos liquidos.
Aquellos residuos gue, por su naturaleza, no sean susceptibles

de vertido (una vez tratados) en la red general de saneamiento,
se almacenardn en contenedores cerrados y etiquetados conforme
a las directrices del PCARI, controlando regularmente el buen
estado de los mismos de manera gue se garantice su estanqueidad,
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5.5.43

Residuos sdlidos y recogida de basuras.

No se admitird la acumulacidén ni el vertido de residuos,
escombros o desechos industriales en los espacios publicos no
sefializados para ese fin, ni en los espacios libres de las
- parcelas. Deberan disponerse contenedores de recogida de residuos
sélidos en todas y cada una de las parcelas, con capacidad
suficiente para admitir los desechos producidos por cada empresa.
Estos conpenedores garantizardn la estanqueidad y se atendran a
las directrices marcadas en el PCARI, estando correctamente
etiquetadas (tipo de residuo, origen, composicidn, cantidad y-
fecha, riesgos especificos, incompatibilidad con otros residuos}.
En los residuos sdlidos se establecen los siguientes tipos:

a)- Contenedores de residuos industriales asimilables a urbkanos.
b)- Contenedores de residuos industriales inertes.
c)- contenedores de residucos industriales especiales.

Dichos contenedores se situardn a la entrada de cada parcéla
industrial, debiendo preverse un espacio para ellos, y dejando
libre el espacio necesario para el acceso del vehiculo de
recogida de residuos. ' '

5.5.44
Energia eléctrica.

L.a carga total correspondiente a los sectores industriales se
prevera dé‘ acuerdo con lo establecido en 1los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, y en el cdlculo de las redes se
aplicardn, para la fijacién de las potencias de paso, 1los
coeficientes siguientes: '
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DESDE EL MISMO C.T. SIMULTANEIDAD

1-2 EE R E R R R E T TR 1
3_4 P I R R R b e s o s anss e e e 0’95
5-'6 RN EE R EEEEEE 4 s v s asas s * aadas s taea 0’90
7_8 e s % m e s as e e e e taataa s s % s 2 8 ates st ey 0'85

9_10 ® s " 5 8% e st EeEtan e s ataasnsesan s 0,80
11-12 * s s s a8 a s s e s teane s et enser e TaAs TS 0,75
13 R R EEE " 8N S s e N 8 a e e A 0’70

5.5.45

Estudios de impacto

Para ejercer el control de las actuaciones industriales de gran
tamahio o importancia, o de efectos previsiblemente notables sobre
el medio c¢ircundante, urbano o rural, el Ayuntamiento podra
exigir, como reguisito previo al de concesién de una licencia,
la realizacién de un Estudio de Impacto en el gque se considere
las consecuencias de la actuacidén prevista, en cuanto a 1la
edificacidén o a la actividad. El procedimiento a sequir para la
realizacidén de este tipo de estudios se regqula en la Seccidn 3
del Capitulo 18 del Titulo V de estas Normas Urbanisticas.
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5.5.46

La categoria 1 del uso industrial incluye las actividades que
cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, y siempre en
funcién de las restricciones que, para las situaciones relativas
y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza. |

CATEGORIA 1. TOTAIMENTE COMPATIBLE CON USOS RESIDENCIALES

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
' MERCANCIAS SUMINISTRO
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La categoria 2 del uso- industrial inclyye Jas activi qug

cumplen con las condiciones del cuadrol adjunto,;uy: isiéEpréte
funcidén de las restricciones que, para lEE'EIfﬁﬁaiones
relativas y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

CATEGORTIA 2. SOLO COMPATIBLE CON USOS NO RESIDENCIALES

EMISIONES omREs' RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
' MERCANCIAS SUMINISTRO
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La categoria 3 del uso industrial incluye [las actividades -cgue

cumplen con las condiciones del cuadro adjunbo}i-y ‘eiempre-Eh =
funcidn de las restricciones que, para las situaciones relativas

y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

CATEGORIA 3. SOLO COMPATIBLE CON OTROS USOS INDUSTRIALES

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
‘ MERCANCIAS SUMINISTRO

o "9 o8O 0w o
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5.5.53.
Todo proyecto de nueva instalacidén regulada a través de una Clave
de ordenanza industrial incorporard, obligatoriamente, una plaza

2

de estacionamiento de automéviles cada 75 m“ construidos, y un

espacio para carga-descarga y/o estacionamiento de vehiculos

2 construidos, o fraccidén de

industriales pesados cada 2.000 m
superficie construida. En las instalaciones multiempresa,

existird un espacic de este tipo por cada empresa distinta.

5.5.54.
El estacionamiento de automéviles y vehiculos industriales

pesados deberd ser resuelto integramente en el interior de la
parcela, asi como todas las maniobras necesarias para el moviento -
de vwvehiculos industriales, excepto el acceso de los mnisnos
desde/hacia la red viaria piblica.



