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CAPITULO 4. CLAVE 03. RESIDENCIAL UNTFAMI AT D
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6-4.1 EL TECMIGD - ANTE
Definicidén.

Régula los usos y la construccién sobre parcelas de pequeiio
tamafio, en las que aquella se destina al uso caracteristico de
vivienda unifamiliar exenta, pareada o adosada por los linderos

con otras parcelas.

6.4.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de la parte de parcela edificable, salvo que
la documentacién grdfica pueda disponer alineaciones fijas como
obligatorias para ciertas zonas.

6-.4.3

Retranqueos.

Seran de 4 {cuatro) metros a la alineacidn oficial de fachada y
al fondo de parcela, y de 3 (tres) metros a ios linderos
laterales, Este retranqueo lateral podra suprimirse cuando la
parcela conlindante sea medianera o para adosar edificaciones
entre si en solucién de proyecto unitario o, si media acuerdo
expresc entre propiedades, gque habra de protocolizarse ante
Notario, y gque se adjuntara con la solicitud de licencia cuando
el proyecto lo haga preciso. No obstante, se prohibe el
mantenimiento de la misma alineacidn, o de la supresién de
retranqueos reiterativa, cuando afecte a mds de 8 (ocho) unidades
de parcela minima comprendidas en una tnica promocidn, en
evitacién de la monotonia compositiva. A partir de dicha cifra,
la edificacidén habra de fraccidnar su ritmo compositivo, bien
mediante el cambio de alineaciones, bien mediante interrupciones
en el adosamiento, alternativa o simulténeamente.

6-4.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrid una superficie igual o superior a los
140 (ciento cuarenta) mz, teniendo, en cualquier caso, acceso

desde la via publica. Se exceptua el adrea cubierta por el Estudio
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de Detalle de E1 Val, en la gue la parceld minima serd de 300 m
para . la tipologia "unifamiliar alosada" YEﬂéEﬁmcﬁm%ﬁgﬁmﬁﬁEa
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tipologia "unifamiliar aislada" gue proceden de las ordenanzas
de dicho Estudio de Detalle.

En el caso de promociones unitarias con'superficies comunes, la
suma de éstas mas las superficies de parcelas privadas, ha de ser
igual o superior al producto del n® de viviendas de que consta
la promocién, por la superficie de parcela minima (140 m%).

6.4.5

Frentes de parcela.

El frente minimo de parcela serd de 7 (siete) metros, no
limitadndose el miximo.

6.4.6
Superficie de ocupacidén mdxima.
Serd del 50 (cincuenta)® de la superficie de la parcela.

6.4.7

Alturas de la edificacién. _

La altura mdxima serd de 7,5 (siete coma cinco) metros, medidos
sequn el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

6.4.8
Edificabilidad.
Serd de 1 (un) mz/m2 medidos sobre parcela neta.

6.4.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.4.1, de acuerdeo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.
Compatible el grupo II, situaciones A, B, C y E, siempre como
complemento del uso caracteristiceo. Prohibido en todos los demas

casos.
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b)- Residencial.
Caracteristico en grupo II, situaciones A, |B g;&:mﬁrﬂhibéqgﬁ§$g
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todos los demds casos.

c)- Industrial y Almacenaje.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial. |

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)—~ Oficinas.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Y E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos. '

f)- Hosteleria. - _

Prohibido en todas sus categorias y situaciones

g)- Soclocultural, espectaculos y salas de reunién.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)- sanitario-asistencial.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Y E, si se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos. '

j)—- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A, B, C y 'E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibkido en todos los
demas casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria. '

Prohibido en todas sus categoriés y situacicnes.



