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Definicidn. PR

Regula los usos y la construccién d= empresas de tanmano nedio y
medio—g:ande, tecnolégicamente innovadoras; con un alte grado de
investigécién Yy aesarrollo, gue mantiene relaciones estrechas éon
la Universidad y centros de investigacidén. Con ocupacién parc1al
~del solar y retranqueada de todos sus linderos.

6.12.2

Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro' de los retranqueos fijados por 1las
ordenanzas, a no ser que el planc de alineaciones disponga de
alguna obligatoria para un determinado frente de edificacién a
la alineacidn oficial de fachada.

6.12.3

Retranqueos.
Serdn de 10 (diez) metros a frente de solar, y de 5 (cince)

metros a los restantes 1inderos. En las franjas de retranqueo
podrdn edificarse cuerpos secundarios de la edificacién, tales
como garitas de contrel o informacién, de una altura mixima de
3,50 metros, y cuya superficie computara a los efectos del
cdlculo de la edificabilidad, y siempre que quede expedito un
paso de 3,50 (tres cincuenta) metros para servicio de bomberos.

6.12.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los
2.000 (dos mil) mz, en la gque podran desarrcllarse actividades

I+D en régimen de divisidén horizontal.

6.12.5
Frentes de parcela.
Los frentes mdximos y minimes de parcela son libres.




ALCALA DE HEMARES. PGOU. NORMAS URBANISTICAS.

- DOCLRIT S e s AsDO
L
1“-'-‘-"-:.;‘—* TP —
6.12.6 BT S ETS PP S
Superficie de ocupacidén mdxima. ' EL TECNICO INFORMANTE

%
!
!
i
|

Serd del 30 (treinta) % de la superficie neb¥*w="TX parcela.

6.12.7
Alturas de la edificacién. 7
La altura maxima de la edificacidén serd de 12 (doce) metros,

medidos seguin el procedimiento establecido en estas Normas

Urbanisticas. Por encima de dicha altura, solo se permitird la

instalacién de elementos técnicos inherentes al proceso
productivo © de cuerpos singulares de la edificacidén en una
superficie que no excederd el 20 (veinté) % de la superficie de
ocupacién mdxima. Si estos cuerpos fueran habitables, su
superficie computard a efectos del establecimiento de 1la

. edificabilidad.

6.12f8
Edificabilidad.
Serd de 3 (tres) m3/m2 medidos sobre parcela neta.

6.12.9

Condiciones de diseiio.

-a)- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al usc
industrial, se fraccionard la edificacidn en blogques de longitud
midxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccién de
ella, para el servicio de bomberos.

b)- Se reservaria un espacio en el frente de fachada de al menos
5 (cinco) metros de ancho para paso y estancia de caniones,
procurando independizar las zonas de estacionamiento de turismos,
gque debe situarse vinculada a los accesos a los departamentos
administrativos, y las de vehiculos industriales.

6.12.10 .

Usos pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.12.1, de acuerdo con los grupos Yy situaciones propuestos en
este articule tanto para este uso como para los otres
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a)- Automovil.

Compatibles los grupos I, II, III y IV, en situacién D,
inicamente como complemento del uso caracteristico. Prohibido en
las demas situaciones.

b)- Residencial.

Se permite la construccién de una vivienda por parcela wminima,
para uso de vigilante. Prohibido en todas las demas categcrias
y situaciones. |
c)- Industrial y Almacenaje.

Caracteristica la tercera categoria, situacidn G. Prohibido en
todos los demds casos. El Ayuntamiénto limitara la concesidén de
licencias a las actividades con alto componente de investigacidén
y desarrollo.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)- Oficinas. '

Compatible el grupe II en situacién D, E, F y G, solo para
servicios administrativos de las empresas, al servicio de las
actividades productivas o de investigacidn principales. Prohibido
en todos los demas casos.

f)- Hosteleria. ' .

Compatible el grupo II, en situacién G. Prohibido en todas las
demas categorias y situaciones.

g}~ Sociocultural, especticulos y salas de reunién.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo. '

Compatible el grupo III, situaciones A a H, al servicio de los
centros de innovacién tecneldgica. Prohibido en todos los demds
casos.

i)~ Sanitario-asistencial.

Prchikideo en todas sus categorias y situaciones.

4)- Religioso. -

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo. ' ' |

Compatible el grupo I, situaciones A a H, al servicic de los

usuarios. Prohibide en todos los demds casos.
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1)- Espacios libres y zonas verdes.
Prohibido en todas sus categorias.y situacicbeELTEC
m)- Infraestructuras'y servicios publicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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n)- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.



