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CAPITUIO 1. MARCO FISICO

1.1.1
Estas Normas Urbanisticas serédn de aplicag;bn en tédo el ambito

J ocupado por el término municipal de Alcald de,Héhares (Madrid).

Son parte 1ntegrante del Plan General de Ordenacidén Urbana del
i mencionado municipio, que sustituye a las Normas Subsidiarias que
han estado vigentes hasta el momento de la aprobacién de este

documento.

1-1.2 .
El desarrollo y ejecucidén del Plan General corresponde al Excmo.

| Ayuntamiento de Alcald de Henares, sin perjuicio de 1la
| participacién de los particulares con arregle a lo establecido

en las ILeyes y en estas Normas Urbanisticas.-

) 1.1.3
| Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones,

corresponde a la autoridad Autondmica y a 1la Central el
? desarrollo de las infraestructuras, servicios y egquipamientos de
| su competencia, asi como la cooperacidén con el Ayuntamiento para
el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue.
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CAPITULO 2. PRELIMINARES | o~ 1on ]

SECCION 1. ABREVIATURAS

1.2.%

Las abreviaturas
Urbanisticas tienen los siguientes significados:

empleadas a lo largo de estas Normas

LS: Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Texto

refundido, RD 1346/1976, de 9 de abril.
IRRU: Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

RP: Reglamento de Planeamiento de la LS.

RG: Reglamento de Gestion de la LS.

EM: Exposicién de Motivos de la LS.

RD: Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LS.

PGOU: Plan General de Ordenacidn Urbana.

PP: Plan Parcial.

ED: Estudio de Detalle.

PUrb: Proyecto de Urbanizacidn.

COAM: Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.
CAM: Comunidad Auténoma de Madrid.

FO: Fuera de Ordenacidn. '

SUP: Suelo Urbanizable Programado.

SUNP: Suelo Urbanizable No Programado.

AT: Aprovechamiento Tipo.
PERI: Plan Especial de Reforma Interior.

PEPC: Plan Especial de Proteccidn ¥y Conservacién.

AA: Ambito de Actuacidn.
UE: Unidad de Ejecucidn.
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El presente texto del Plan Generél'viene a sustituir a las Normas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacidén definitiva de este
documento de planeamiento, las cuales fueron aprobadas por la
Comunidad de Madrid en julio de 1984. A partir de la aprobacioén
inicial del PGOU, la concesidén de licencia para cualesquiera de
los actos contemplados en la normativa, deberda satisfacer la de
ambos documentos mencionados, hasta el momento de la aprobacidn
definitiva de este PGOU, en el gque se entenderdn sustituidas las
NN SS por este PGOU a todos los efectos no sujetos a tratamiento

transitorio.

1.2.3 .
Fl Plan se ha redactado de acuerdo con el ordenamiento juridico

vigente. Las referencias a la Ley del Suelo han de entenderse
hechas al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobado por R.D. 1346/1976 de 9 de abril, y
modificado por la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo. Ias referencias al
Reglamento han de entenderse hechas al Reglaménto de Planeaniento
aprobado por R.D. 2159/1978 de 23 de junio.

En lo no previsto por estas Normas y, en general, por el Plan,
son de aplicacién las Normas vigentes en materia de viviendé,
medioc ambiente y eétética, asi como en materia de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

1.2.4
El PGOU estd integrado por los siguientes documentos:

1. Memoria de Ordenacién.

2. Informacidén Urbanistica.

3. Anejos a la Memoria de Ordenacién.

4. Normas Urbanisticas. n

5. Anejos a las Normas Urbanisticas.

6. Planos de Ordenacidn.

7. Programa de Actuacién y estudio Econdmico-Financiero.
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1.2.5 : ’ TR,
Vigencia.

ElL PGOU tiene vigencia indefinida, una ved
de aprobacién definitiva. Procedera la revisidn del Plan General
siempre gue se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a
la estructura general orgdnica del territoriq municipal} o cuando

se plantéen variaciones sustanciales de sus elementos o
determinaciones estructurales. Se entenderd que esto ocurre en

cualesquiera de los siguientes casos:

a)- Eleccidn de un modelo territorial o estructura general
distinto del previsto en este PGOU. '

b)- Aparicién de circunstancias exdgenas scbrevenidas, de
caracter demogriafico o econdmico, Que incidan sustancialmente
sobre la ordenacién prevista en este Plan General.

c)- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento
prevista. |

d)~ Variaciones en la clasificacidén del suelo gque no responda al
interés general municipal o regional.

e)~ Variaciones en la clasificacidén del suelo que tengan por
objeto el aumento de la densidad o de la edificabilidad en una
zona, © una disminucién de la superficie destinada a espacios
libres, zonas verdes o egquipamientos de uso publico y gque no
respondan al interés general municipal o regional.

f)- Cuando la suma o acumulacidn de modificaciones puntuales del
Plan General amenacen con desvirtuar el modelol territorial
adoptado, o algunc de sus elementos estructurantes.

g)~ Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los
plazos fijados para el desarrolleo y ejecucidén de las Unidades de

Actuacidén, Poligonos y Sectores..

En cualquier caso, para proceder a la iniciacién de la revisidn
de este PGOU en base a los supuestos anteriores, serd necesario
que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento por mayoria
absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 47.2 de la Ley
del Suelo y disposiciones concordantes de la CAM.
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1.2.6 _
Modificaciones. - e

. . . . . — -
Si las circunstancias lo exigen, se podrd mEQ*géHEE)SHE%gEﬁﬁg

elemento del Plan. El alcance de la modITioauitmr—debersi—sel

coherente con lo previsto en el RP para estos casos en los
numeros 3 y 4 del art. 154. La coherencia deberd justificarse

expresamente.

a)- La modificacidn del Plan.debera tener el grado de precisidén
propio del Plan General, y comprender un estudio que exponga la

incidencia de las nuevas determinaciones en la ordenacién

establecida por el P.G.0.U. ‘
b)- En su caso, el proyecto de modificacién deberd cumplir las

prescripciones de la LS en lo que se refiere al Aprovechamiento
Tipo.

c)- Los proyectos de modificacién se tramitaridn de acuerdo con
lo previsto en los Arts. 49 vy 50 de la LS y 161 y 162 del RP.

1.2.7 .
No obstante la vigencia indefinida del PGOU, sus especificaciones

para la instrumentacidn de ciertos aspectos del mismo se ve
sujeta a los plazos que para cada caso se establecen; En el
Programa del Plan General quedan inequivocamente expresados los
plazos en los que han de desarrollarse las diferentes actuaciones
y los casos en los que, por motivo de una eventual dispersidn
entre lo programado y la realidad,'seréknecesario someter a
revisidon el PGOU. En tanto no 'se produce esta revisidn, los

. plazos establecidos serin respetados para la total seguridad del

trafico Jjuridico, estando vinculados los derechos de Llos
particulares al efectivo cumplimiento de los mismos, sin gque
proceda alegar derecho a indemnizacidn motivado por la caducidad
de los mencionados derechos, siempre gque esta no se haya
producido por causas imputables a la Administracidn.

a)-~ El programa de Actuacidén del Suelo Urbanizable Programado se

revisarid cada 4 afios.
b)- Si fuese necesario alterar el Suelo Urbanizable Programado,

segin lo previsto en el Art. 48 de la LS y 158 del RP, debera
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c)- No se podré incrementar la superfici
Programado si no se han cumplido las pr
Programa de Actuacidn referidas a esta clase de suelo para la
urbanizacidn, al menos en sus dos terceras partes.

1.2.8
El PGOU es ejecutivo desde el mismo instante de su aprobacidn.

Dicha ejecutividad implica que sus previsiones son inmediatamente
eficaces. La delimitacién de Areas de Reparto, Sectores,
Poligonos o Unidades de Ejecucidn lleva implicita la declaracidn
de utilidad publica de las previsiones previstas en el PGOU para
aquellos, y la necesidad de ocupacién de los terrenos necesarios,
en particular por lo que se refiere a los integrantes de la
infraestructura del territorio ordenado, asi como la habilitacidn
piblica urbanistica, segun su respectiva competencia, de las
potestades enunciadas en el art. 3 de la LS, en todo le gue fuera
necesario al cumplimiento estricto de las determinaciones del
PCOU. Todo ello independientemente de lo dlspuesto en la Ley para
los Sistemas Generales.

1.2.9 .
lLa obligatoriedad significa el deber jur:.dicamente ex:.glble por

parte cualquler persona fisica o jurldlca, del cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones adjetivas y
sustantivas, tanto por la Adm:.nlstracn.on Publica en cualesquiera
de sus esferas y gradog, como por los particulares administrados,
ejercitando la accidn publica, todo ello sin perjuicio de 1lo
dispuesto en el art. 57.2 de la IS.

Este efecto supone, ademis, la vinculacidn a las determinaciones
del Plan General tanto de los terrenos afectados por el mismo en
los términos del art. 58 de la LS, como de los planes que
desarrollan el PGOU, y de los proyectos de urbanizacién, a tenor
de lo prevenido en el art. 6 de la Ley del Suelo.

1.2.10
Suspensién del planeamiento.
cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas
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por el Consejo de Gobierno de la CAM, g
oportunos, éste podrd suspender la vigencid g1 T Brakdhes CovouE

de los Planes y Proyectos que lo desarrollen, en la forma, plazos
y efectos sefialados en el art. 51.1 de la 1S y en el art. 163 del
RP y concordantes, en todo o en parte de su ambito, para acordar

su revision.
SECCION 3. PUBLICIDAD DE LA DOCUMENTACION

Epigrafe 1. Solicitud de informacién

1.2.11
T7odos los documentos del Plan son piblicos, tal y como dispone

la LS en su art. 55, y todo administrado tendrad derecho a
consultar, en las oficinas municipales, la documentacién completa
del PGOU, y a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en el
plazo de un mes a contar de la solicitud, y previo pagoe de las
correspondientes tasas, del régimen urbanistico aplicable a una

finca o sector (55.2, LS).

Epigrafe 2. Acciones y recursos de los particulares

1.2.12
ILa persona qgue sSe propusiera realizar actos sujetos a licencia

y, en particular, los propietarios de las fincas, sus
administradores y técnicos encargados de la redaccién de
proyectos, podran solicitar que el Ayuntamiento les informe por
escrito, previo pago de las corréspondientes tasas, sobre
cualquier duda técnica a que pudiera dar lugar la aplicacidn de
lo dispuesto en las Normas para el caso concreto dgue se
contemple. Las peticiones deberan ir acompafiadas de un plano de
situacién de la finca o secfor, a escala no menor‘de 1/2.000.

1.2.13
Tas circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas se

acreditarin, a efectos del otorgamiento de licencias, mediante
cédula urbanistica, cuando esta estuviere implahtada, previa
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aprobacidn de la Ordenanza correspondiente. Goe Lt oagna

emie

1.2.14

La publicidad que se realice por cualquier medio de difusidn, gque
se refiera a venta de parcelas, edificadas o sin edificar,
solares, pisos y locales comerciales o industriales debera
expresar, en todo caseo, la fecha de aprobacién definitiva del PP
y del PUrb cuando se trate de Suelo Urbanizable Programado, el
Plan Especial de Reforma Interior, ED y PUrb cuande se trate de
Suelo Urbano ¥ sujeto a ese desarrollo, y la del Programa de
Actuacidén Urbanistica, PP Y PUrb correspondiente cuando estén
localizados en Suelo Urbanizable no Programado.

En cuanto a las parcelaciones risticas en Suelo no Urbanizable,
se haran constar las fechas de autorizacién por la CAM, y de la
licencia de parcelacidén expedida por el Ayuntamiento.

1.2.15
Asimismo, las obras de demolicidn, edificacidn y rehabilitacidn,

y al objeto de facilitar la accidn popular, dispondrdn de un
cartel en el que se exprese el drganc administrativo que otorgd
1a licencia, numero y fecha de expedicidn, y titular de la misma.
En su caso, se hard mencidén de las preceptivas,6 autorizaciones
complementarias, si las hubiere. El1 incumplimiento de estas
prescripcioneé serd considerado como infraccién urbanistica.

1.2.16
De acuerdo con lo dispuesto en la ley del Suelo vigente, serd

piblica la accidn de exigir ante los organos de la Administracién
y los Tribunales Contencioso-administrativos, la observancia de
la legislacidn urbanistica y del presente Plan.

si el ejercicio de la accidén publica esta motivado por 1la
ejecucidén de obras gque se consideran ilegales, podrd ejercitarse
hasta cuatro afios después de su total terminacidén (Real Decreto
Iey 16/1981 de 16 de octubre), salvo si1 se trata de actos de
edificacidén o uso del suelo en zonas verdes o espacios libres,
en cuyo caso la accidén tiene cardcter indefinido.

Todo ciudadanc normalmente capacitado para el ejercicio de sus
derechos podra hacer uso de la accidn pliblica sin necesidad de
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1.2.17

Se estard al régimen de recursos que se establezca por la CAM en
el ejercicio de su funcidén legislativa.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley de la Jurisdiccidn
Contencioso-administrétiva, podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante los Tribunales de la jurisdiccidn
formulando previamehte recurso de reposicidén, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 126 de la Ley de Procedimiento
Administrativo y 52 y siguientes de la Ley de la Jurisdiccién

citada.

1.2.18
Contra los actos o acuerdos de la autoridad o corporacidn local,

cabe recursc de reposicidn ante la autoridad o corporacidn que
los hubiere adoptado, como requisito indispensable previo a la
interposicidn de reclamaciones o] recurso contencioso-
administrativo. Deberad interponersé dentro del mes siguiente a
la notificacidén o publicacidén del acto o acuerdo.

1.2.19
Segun el Articulo 237 de la Ley del Suelo, los actos de

aprobacién definitivos de los planes y proyectos gque los
desarrollen, serdn impugnables ante la Jurisdiccidn contencioso
administrativa en los términos prevenidos en el Articulo 29 de
la Ley Reguladora de dicha jﬁrisdiccién.

La publicacidén y notificacidén de acuerdos y resoluciones deberi
éxpresar en cualquier caso los recursos que contra los mismos

proceda.

Epigrafe 3. Peticiones.

1.2.20
Toda persona podra dirigir peticiones a los drganos urbanisticos

cuya actividad tenga incidencia en el medic urbano, gquienes
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tendran la obligacidn de resolver las que sea ,fuq5535§i§§ﬁ§5§m

a la legislacidn vigente o declarar las razo s_%ue

no hacerlo.

Epigrafe 4. Informacidn Pdblica.

1.2.21
Una vez aprobados inicialmente toda clase de planes, Proyectos

de Urbanizacidn, Estudios de Detalle u otros que desarrollen el
Plan General, se someteran a informacién piblica durante el plazo
previsto en la legislacién vigente para cada tipo de instrumento
de planeamiento. El mismo trdmite serd preciso cuando se apruebe
inicialmente todo tipo de reformas de cualesguiera de ellos (ver
R.D-I, 16/1981 de 16 de Octubre), a no ser gue hayan sido
declarados urgentes.

La delimitacidn de unidades de actuacidén, ED y PUrb no contenidos
en el Plan General, asi como 1la modificacidén de los que se
prevén, se someterd a informacidn piblica durante quince dias a

partir de su aprobacidn inicial.

l- 2.22
Si la modificacién del Plan General tuviere por objeto una

diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o
espacios libres previstos, ademas del trdmite normal resenadoe la
modificacién debera ser aprobada por la CAM, previo informe
favorable del Consejo de Estado y acuerdo de la Corporacidn local
de Alcald de Henares, adoptado por qudrum de votos favorables de
la mayoria'absoluta legal de conformidad con lo previsto en el
articulo 47 2)i de la Ley 7/85, reguladora de las Bases de

Régimen Local.

' Durante el periodo de informacidn ptblica todo ciudadano podra

dirigir al Ayuntamiento escrito de alegaciones con expesicién,
clara y sin formulismos, de sus ideas o pretensiones sobre él
documento puesto en exposicidn, solicitando que sea tenido al
corriente de las sucesivas incidencias gue surgieran en la

tramitacién del expediente.
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1.2.23
Las determinacicnes del PGOU, y mas concretamente estas Normas,

" ge interpretaran en base a aguellos criterios que, partiendo del
sentido bropio de sus palabras en relacién con el contexto y los
antecedentes histéricos y legislativos, atiendan fundamentalmente
a su espiritu y finalidad, asi comc a la realidad social del

tiempo en gue han de ser aplicadas.

1.2.24
La informacién escrita prevalecera sobre la grafica. En casc de
duda, prevalecen 1las Normas Urbanisticas sobre los otros

documentos escritos.

1.2.2b
cuando existan contradicciones grdficas entre planos de diferente

escala, prevalecerdn los de mayor detalle. En todo caseo, y como
criterio general, prevalecerd siempre el mas restrictivo, en aras
a la mejor defensa del interéds colectivo.

1.2.26
Fn el casc de que sobre un mismo aspecto existan normas

concurrentes, seran de aplicacidén todos y cada uno de los limites
gue estas impongan, no pudiendo las actuaciones ampararse en la
existencia de alguna norma gue no satisfaga a cualesquiera de las

restantes.

Epigrafe 6. Desarrollo del Plan.

1.2.27 ,
Con objetc de completar las determinaciones de este Plan, se

elaborarin Planes Parciales, Planes Especiales, Programas de
Actuacién Urbanistica y Estudios de Detalle, en los casos en los

gue asi estd previsto.
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1.2.28
cuando sea necesaria o no esté prevista la preELajtﬁ;f‘

los documentos mencionados en el art. anterior, Tas
determinaciones del Plan seran de aplicacidn directa e inmediata.

1.2.29 .
Para completar la regulacidn urbanistica se podran aprobar,

asimismo, Planes Especiales de Proteccidn, Ordenanzas especiales,
Ccatilogos y aquellos instrumentos de planeamiento referidos al
'médio fisico que sean necesarios para. poder autorizar 1las
parcelaciones risticas qgue pudieran ser solicitadas por debajo
de la unidad minima de cultivo, segun lo dispuesto en el art. 14
de la Ley 4/1984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, de la
CAM. :

1.2.30
El PGOU se desarrolla a través de actuaciones urbanisticas que

se realizan mediante la ejecucidén sucesiva de etapas completas,

que normalmente son las siguientes:

'a)— Etapa de planeamiento, para el rango correspondiente del
documento.

b)- Etapa de reparcelacién, y de organizacidn administrativa de
la gestidén. Incluye, eventualmente, el proyecto de reparcelacidn
con la distribucidén de cargas y beneficios, la cesidén de suelo
al Ayuntamiento cuando proceda; y la delimitacién de 1la
contribucién a los costes de urbanizacidn. i

c)- Etapa de ejecucién de 1la urbanizacién, que supone la
redaccién del Proyecto de Urbanizacidén; la ejecucidén de 1la
infraestructura general; la ejecucién de la urbanizacién interior
y de sus conexiones con los servicios generales‘de 1la ciudad, Y
la cesién de las obras de urbanizacidn. ,

d)- Etapa de ejecucién de la edificacidén, que incluye el proyecto
de edificacién,‘su construccidn o, en su caso, restauracidn o
rehabilitacidn.

e)~ Etapa de ocupacidén y uso de la edificacidén, que supone 1la
ocupacién de los edificios y el mantenimiento y conservacion de

los mismos y de la urbanizacidn.
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1.2.31 7
%L

Son situaciones urbanisticas tipo o normales jlas gue resuitap—de———

la ejecucidén completa y satisfactoria de las etapas definidas en
el art. anterior. Son situaciones deficientes las restantes. No
se autorizaran mas actuaciones que las que desarrollen como
minimo una etapa completa, tras haber sido debidamente ejecutadas

las anteriores, excepto en los siguientes casos:

a)=- Aquellos en los que, siendo posible simultanear la ejecucién
de las etapas, en su totalidad o en parte, se pueda garantizar
la ejecucién simultdnea de las parteS‘afectadas.

b)- Actuaciones que tengan por objeto regularizar, llevandola a
una situacidn tipo, una situacidn urbanistica deficiente.

SECCION 4. TIPOS DE AMBITOS Y CONDICIONES MINIMAS

1-2-32
A los efectos de establecer las condiciones especificas de las

actuaciones que se realicen en el desarrollo de estas Normas
Urbanisticas, se consideran los siguientes tipos de ambitos:

a)- Parcela, que es la superficie de terreno unitatio desde el
punto de vista de la propiedad, qﬁe resulta del proceso de
desarrollo urbano. L

b)—- Manzana, gue es una agrupacién de parcelas en areas urbanas,
iimitada por vias o espacios publicos.

¢)- Subpoligono, que es un &mbito adecuado para la ejecucidn y
control de una urbanizacidén por fases.

d)- Unidad de Ejecucidn, que es el Ambito minimo de ejecucidn del
planeamiento en Suelo Urbéno, salve cuando se trate de la
ejecucidén de Sistemas Generales o de alguno de sus elementos o©
actuaciones aisladas, delimitado para permitir 1la Jjusta
distribucidén entre los propietarios de los beneficios y cargas
del planeamiento. En suelo urbano, las Unidades de Ejecucidn
podran ser discontinuas.

e)- Poligono, que es el ambito de ejecucidn del planeamiento en
que se dividen los Sectores, y que tiene entidad suficiente para
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justificar técnica y ecocnémicamente la autonopia
es susceptlble de asumir las cesiones de suejlo 4
exigencias del planeamiento, y hace posible lnggg%gibuC1on de’®

los beneficios y cargas de la urbanizacidn; permltlendo
actuaciones independientes y autosuficientes en lo que se refiere
a accesibilidad, servicios urbanos, equipo y espacios libres.
f)- Zona, que es una superficie de caracter homogeneo en cuanto‘
a ordenacidén, usos e intensidades del suelo.

g)~ Sector, que es un &mbito que constituye una unidad geografica
y urbanistica de planeamiento a nivel Parcial, con dimensiones
adecuadas a los efectos de las dotaciones de equipamiento
comunitario (Sistemas Interiores). '

h)- Area de Reparto, que es el &mbito sometido a un mismo
Aprovechamiento Tipo, tanto en suelo urbano como en suelo
urbanizable, quedando la totalidad de ambas claseé de suelo
incluidas en dichas Areas de Reparto. De acuerdo con lo dispuesto
en la LRRU, en suelo urbano Quedan excluidas de las AR ios
terrenos destinados a Sistemas Generales. En SUP, los sectores
incluidos en cada cuatrienio integran una sola AR. Y en SUNP, los
Ambitos de cada PAU integran una sola AR.

1.2.33

cuando fuera necesario determinar &mbitos de Unidades de
Ejecucién o poligonos, por no estar estos delimitadqs
directamente por el Plan General, o cuandoc proceda la
modificacidén de dichos Ambitos, se deberdn cumplir las siguientes

condiciones:

a)- Los terrenos incluidos dentro del Ambito habrédn de constituir
unidades geograficas o urbanisticas, qué podran ser, en su caso,
discontinuas cuando se trate de Unidades de Ejecucidn.

b)=- Su perimetro o perimetros habran de tener limites claramente
identificables.

c)- Los limites habrdn de estar definidos de manera que se
garantice una adecuada insercidén del ambito en cuestidén en la
estructura urbanistica que les afecte.

d)- Su extensidn superficial habfé de'permitir la consecucidn de

las dotaciones propias de su nivel.
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CAPITULO 3. CLASTFICACION DEL SUELO

DOCUMENTO INFORMADO

SECCION 1. SUELO URBANO
Epigrafe 1. Definicidn.

1.3-1
Se define como Suelo Urbano el comprendido expresamente dentro

del recinto grafiade come tal en la documentacién gréafica del
plan: unicamente los plancs de escala 1/2.000 o escalas mas
detalladas son validos para la definicién del &mbito de
clasificacién, careciende. de valor legal la referenciacién de
Suelo Urbano en escalas menos detalladas, que tendrian tUnicamente

valor indicativo.

1.3.2
El suelec urbano estd constituide por agquellos terrenos dgque

disfrutan de 1las siguientes condiciones, simultdneas o

alternativas:

a)- Terrenos con accese rodado, abastecimiento de ‘agua,
evacuacién de aguas residuales y suministro de energia eléctrica,
siempre que estos servicios tengan una capacidad suficiente como
para soportar las necesidades de la edificacién prevista por el

Plan sobre dichos terrenos.
b)—- Terrenos con ordenacicn consolidada al ocupar la edificacién

existente al menos las dos terceras partes de lecs espacios aptos

para la edificacién prevista.

Epigrafe 2. Divisidén del Suelo Urbano.

1.3.3

La totalidad del Suelo Urbano'queda delimitado a través de Areas

de Reparto de cargas y beneficios. Dichas AR son, a su vez, de

cuatro tipes, sequn su perimetro coincida o no con el de una

Unidad de Ejecucién (UE) a través de la que se gestiona la

correspendiente AR, ya sea esta de nueva creacién o existente ;

I+
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a)- AR no coincidentes con Unidades de EjeEE__gg;_Las_d;xe:sas——;

areas de ordenanza, incluidos los equipamientos locales que les
son propios, se constituyen en Areas de Reparto de cargas Y
beneficios. Dado gue las areas de ordenanza cubren lnicamente
suelo susceptible de ser construido, exceptudndose del mismo el
espacio viario, no se considera la imclusidén de los sistemas
generales en las Areas de Reparto provenientes del continuo

‘urbano, tal y como autoriza el art® 30.1 de la LRRU.

A los efectos de la delimitacidn de los Aprovechamientos Tipo de
estas AR, se establecen los siguientes para cada una de las zonas
a las que dichas dreas se superponen, y cuyos pardmetros son
coincidentes con los de sus correspondientes Claves de ordenanza:

AREA DE REPARTO APR. TIPO OBSERVACIONES

w2 /2
02 0,35
03 | 1,00
04 1,00
05 0,50 |
06 o : 1,20/1,50 s/normas
07 1,50 |
11 0,50
12 0,75
14 1,00
15 ' 0,75
20 0,50
30 0,75
40 1,00 Privadas
41 | 0,80

b)- AR coincidentes con Unidades de Ejecucién de nueva creacidn:
Las Unidades de Ejecucidén (UE) cuyas fichas aparecen incluidas
en el volumen 1 de los Anejos a estas NN.UU. se constituyen en
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cada una de las existentes:

los sigulientes para
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AREA DE REPARTO APR. TTPO BSFRIACEONES fcanre
M /M
UE 1 0,75
UE 2 0,54
UE 3 0,58
UE 4 C.Histdrico
UE 5 0,44
6 0,75
UE 7 1,00
8 0,89 -
UE 9 0,58
- UE 10 Coincide con edif. existente
UE 11 0,03
UE 12 1,07
UE 13 0,60
UE 14 0,75
UE 15 1,34
UE 16 0,82
UE 17 0,41
UE 18 1,59
UE 19 0,75
UE 20 0,60
UE 21 0,84
UE 22 2,50
UE 23 1,25
UE 24 0,64
UE 25 1,5

c)- AR coincidentes con Unidades de Ejecucidén existentes: Son
aquellas gque se desarrollan a través de un Plan Especial en
ejecucién. Tienen el Aprovechamiento Tipo que le es propio,
_ derivado de las condiciones impuestas por el mencionado PERI.
‘d)— Casco Histérico (UE4): Este AR adquiere caracteristicas
sinqulares en el cdlculo del Aprovechamiento Tipo, al estar
redactandose su correspondiente Plan Especial de Proteccidn. La
expresion de su AT queda definida en la ficha correspondiente del
Anejo a estas NN UU, en la gue se definen las condiciones

particulares, y en la Memoria de Ordenacidén, en la que se
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SECCION 2. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
Epigrafe 1. Definicidén.

1.3.4

El Suelo Urbanizable Programado estd constituido por aquellos
terrenos expresamente clasificados como tales, y grafiados en
planos de escala 1/2.000. Carece de valor legal la referenciacién
de S.U.P. en escalas menos detalladas, que tendrdn unicamente
valor indicativo. El desarrollo del Suelo Urbanizable Programado
se realiza a través de Planes Parciales.

Epigrafe 2. Divisién del Suelo Urbanizable Programado.

1.3.5
El SUP se divide en dos Areas de Reparto, llamadas ARl y AR2.

Cada una de estas dos AR coincide con una de las dos etapas en
las que se programa el SUP de este Plan General, teniendo cuatro

anos de duracidén cada etapa.

1.3.6 :

cada Area de Reparto del SUP se divide en Sectores de
planeamiento. Ademds de estos Sectores, cada AR incluye los
ambitos en los que se concretan los Sistemas Generales adscritos
a la misma, sin aprovechamiento lucrativo, mientras que 1los
Sectores comprenden las dreas con_aprovechamiehto Jucrativo y sus

Sistemas Interiores.

1.3.7 ‘
Cada Sector de planeamiento se .desarrolla mediante un Plan

Parcial. Los Planes Parciales pueden dividirse en poligonos de

actuacidn.
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con independencia de la division en cascadh Beserifdo fB.198.1e

articulos anteriores, Yy a los efectos €

VAprovechamlento Tipo, el Suelo Urbanizable Programado de cada

etapa esta constituido por zonas, atendlendo a su uso.

SECCION 3. SUELO URBANIZABLE RO PROGRAMADOQ.
Epigrafe 1. Definicidn.

1.3.9

El Suelo Urbanizable no Programado estd constituido por aguellos
terrenos expresamente clasificados como tales, Y grafiados en
planos de escala 1/2.000. Carece de valor legal la referenciacidn
de SUNP en escalas menos detalladas, dque tendrdan unicamente
valor indicativo.

El desarrollo del Suelo. Urbanizable no Programado se reallza a
través de Programas de Actuacién Urbanistica (PAU), en las
condiciones definidas en el Capitulo 3 dei Titulo II.

Epigrafe 2. Divisién del SUNP.

1.3.10
El Suelo Urbanizable No Programado se divide en varios &mbitos

en razén a su ubicacién geogrifica, que se desarrollan mediante
Programas de Actuacidn Urbanistica (PAU). Cada uno de los PAU que
puedan redactarse sobre esta clase de suelo integrard una sola
AR.

El caréctef'de cada zona de SUNP se regula a través de la Clave
correspondiente en el Capitulo 5 del Titulo V.
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SECCION 4. SUELO NO URBANIZABLE

DOCUNENTD INFCRMADO

EL TCCWCO‘““ *ﬁhNTE

Epigrafe 1. Definicidn.

1.3.11
Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del termlno

municipal que, por sus valores de orden ecologlco, palsajlstlco
o agrario, o por no ser necesarios para usos urbanos, son
excluidos del desarrollo urbano por este Plan General, siendo
objeto de medidas tendentes a evitar su degradacidn y a potenciar
Yy regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del
mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en el plano
de clasificacién del suelo del término mun1c1pa1

Epigrafe 2. Division del Suelo No Urbanizable.

1.3.12

Categorias.'\
El Suelo No Urbanizable queda subdividido en cinco categorias:

a)~- Suelo no Urbanizable con proteccidn agropecuaria simple.
b)- Suelo no Urbanizable de especial proteccidén agropecuaria.
¢)- Suelo No Urbanizable a recuperar por su especial interés
ecolégico.'

d)- Suelo No Urbanizable con proteccidén ecoldgica simple.

e)- Suelo No Urbanizable con especial proteccidn ecolégica.

Los terrenos afectos a cada una de las citadas categorias se

delimitan en el plano de clasificacién del suelo.

1.3.13

Infraestructuras y Sistemas Generales.

En el plano de clasificacidén del suelo del término municipal se
definen las infraestructuras bdsicas del territorio y sistemas
generales que, total o parcialmente, gquedan ubicados en el dmbito
del Suelo No Urbanizable.

Para su ejecucidén o ampliacién se tramitaran los oportunos Planes
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Especiales o, en su caso, se someteran a la aytori
. para las instalaciones de utilidad piublica d 1B dFEEIGLE{HIMANTE
Cuando la obra se promueva por un Organo Administrativo o Entidad
de derecho publico, y el grado de definicidén aportado por estas
Normas permita la redaccidn directa del Proyecto de Ejecucidn,
bastara qgggter éste al tridmite previsto en el.Articulo. 10 del

Decreto(69/1 983~de la Comunidad de Madrid.
Para ejecﬁEEE_Eha infraestructura no prevista en este PGOU serd
necesaria la tramitacién de un Plan Especial.



