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TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE L A ED

CAPITUTO 1. DEFINTCTONES Y CONDICIONES C

APROVECHAMTENTO

5.1.1
A los efectos de una correcta interpretacién de estas Ordenanzas,

cuantas veces se empleen los términos o conceptos definidos en
los epigrafes siquientes, se estard al significado taxative

expresado en los mismos.

. SECCION 1. ALINEACIONES Y RASANTES
Epigrafe 1. Alineaciones.

5.1.2
Las alineaciones contenidas en la documentacidn grafica del

presente Plan o de aquellos documentos gue lo desarrollen,
tendrdn el cardcter de alineacién oficial, y diferenciaran los
limites entre la propiedad publica y la privada Y entre las
superficies edificables y las que no lo son. Para el suelo no
edificado, las alineaciones serian las dque constan en el plano

correspondiente.

5.1.3
Alineacidn exterior o de calle.
Fija el limite entre los espacios piblicos para viales o plazas

y las parcelas o solares.

5.1.4
Alineacién interior. N

Es la que surge como aplicacién del fondo mdximo edificable,
estando fijada por el limite entre la pPropiedad susceptible de
edificacidén y el espacio no edificable interior a parcela o

manzana.
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5.1.5

Alineacidn fija de fachada,

Establece el limite a partir del cual se
Podra referirse a toda o parte de la altu
se dejasen soportales o retranqueos a partir de la planta
Segunda, tanto al interior como al exterior de 1la manzana.
Unicamente se permitira rebasar esta alineacién oficial con
balcones y miradores Y escaparates o vitrinas regulados por el
resto de condiciones de la presente Normativa. En ciertos casos,
la documentacién grafica - fija alineaciones de fachada
obligatorias, no existiendo tolerancia para separarse de ellas;
o méxima, en cuyo caso el edificio Puede situar su fachada sobre
la alineacion o retranqueada de 1la misma, en parte o en su
totalidad.

Epigrafe 2. Rasantes Y retranqueos.

5.1.6

Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de via piblica o pPlaza, que sirve como
nivel oficial a efectos de medicién de altura. |

Rasante actual.
Es el perfil longitudinal de las vias actuales.

5.1.8
Retranqueo a fachada. &

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacién
exterior o de calle y la linea de fachada de 1la edificacidén, y
que debe quedar libre de todo tipo de edificacidn, sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establezcan otras
condiciones en las Claves particulares de aplicacién.

5.1.9
Retrangueo a lindero. |
Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos
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franja de retrangueo, de Pequenos cu rppgrggxéﬁtos:fde 'ié

edificacién que puedan resultar necesarios para el proceso
productivo (garitas, instalaciones especiales) Siempre que dicha
ocupacidn no exceda de 0,2 m3/m2 de superficie de las franjas de
retrangueo. El volumen asi obtenido computa a efectos del cdlculo
de la edificabilidad. |

En todo caso, el uso al que se destine la mencionada edificacidén
auxiliar tendrd en cuenta los efectos sobre 1la misma de los
niveles de impacto Correspondientes.

5.1.10

Chaflén.

Es el truncado de l1a interseccidn (o esquina) de dos alineaciones
oficiales de fachada.

Tendra cardcter de alineacidn oficial de fachada Y se medira
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de las alineaciones
oficiales de fachada.

SECCION 2. FRENTE DE SOLAR.

5.1.11
Definicidn. _

Es el lindero que, coincidiendo con la alineacién exterior o de
calle de cada parcela, proporciona a la misma el acceso

principal.

5.1.12

Frente minimo.

Es la longitud minima de frente de solar gue determina, entre
otros pardmetros, el caracter de edificable © no edificable de
cada parcela.

Como excepcidn a lo anterior se consideran edificables aquellas
parcelas con frente minimo inferior al consignado para cada zZona,
siempre que, estando recogidas en el Catastro de Hacienda de 1986
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su frente edificable sea superior a 4,5 metros Y“Eﬁ“éﬁperf1c1e;t

sea mayor de 40 metros cuadrados.
No se permitiran nuevas subdivisiones o parcelaciones de fincas
cuyos frente resulten menores de los consignados en las Normas

Particulares de cada zona.

5.1.13

Frente maximo.
En las 2zonas que se indiquen podrad fijarse un frente maximo de

parcela por el gue las edificaciones deban fracc1onar su altura,
volumen, apariencia y ritmos edificatorios.

SECCION 3. FONDO DE SOILAR

5.1.14

Definicidn.

Se entiende como tal la dimensidn medida.perpendicularmente'en
cada punto desde la alineacién exterior o de calle hasta el

lindero opuesto.

5.1.15
Fondo maximo de parcela.
En las zonas que se indique podri fijarse un fondo miximo de

parcela por el que los predios susceptibles de urbanizarse deban
fraccionarse con el fin de controlar la trama y escena urbana

resultante final.

SECCION 4. FONDO EDIFICABLE

5.1.16

Definicidn.

Es la dimensidén edificable medida perpendicularmente en cada
punto a la alineacidn exterior o de. calle y que define 1la
alineacidén oficial 1nterlor, tanto en toda la altura de la
edificacidén, come a partir de una determinada planta.
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de cada parcela, establecida bien en las Normas—Pertitcotares—me—

cada zona, bien en la documentacidn grafica que desarrolile el
presente Plan General.

Las .cotas indicadas en los planos o las consignadas en 1la
normativa de cada zona se entenderdn iguales para toda 1la
manzana, salvo cuando, excepcionaimente, se indicase lo contrario
© se acotase expresamente, en Cuyo caso prevaleceri 1la cota en
metros sobre el dibujo. '

SECCION 5. PARTE DE PARCELA (0 DE SOLAR) EDIFICABLE

5.1.18
Definicidn.

Es la parte de parcela (o de solar) comprendida dentro de 1las
alineaciones exteriores o de calle, alineaciones interiores Y el
resto de los linderos de 1la parcela no sujetos a alguna
alineacidn o retranqueo, vy en cuyo interior se realizan los
derechos edificatorios siempre que se cumplan las otras
condiciones fijadas en estas Ordenanzas. En ciertos casos, la
documentacidn griafica puede fijar el 4rea dentro de 1a cual puede
situarse la edificacidén principal, como limitacidn suplementaria
a la aplicacidn de las condiciones particulares de posicidén de
cada Clave, lo que constituye un drea de movimiento.

SECCION 6. SUPERFICIE OCUPADA

5.1.19

Definicidn. .

Es la definida por 1la proyeccidén vertical sobre un plano
horizontal de las lineas exteriores de la edificacidn incluidos
vuelos, si éstos existieran.

A efectos de cémputo de la superficie odupada, no contabilizaran
aquellas construcciones bajo rasante destinadas a aparcamiento,
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Las superficies destinadas a este uso podri
rasante, los siguientes porcentajes:

- CLAVE 01 -~ Segqun disponga al efecto eI"'PIEE"EEPEE&EE“HE"—'

Proteccidén.

CLAVES 02, 03, 06, 10, 11, 12, 13, 14, 42 - Coincidiendo con
superfice ocupada. :

CLAVES 04, 05, 15, 20, 30, 40, 41 - 70%
CLAVES 07, 21, 31 - E1 100% de la superficie total del solar.

CLAVES 50, 51 - Segun la proporcién establecida en 1a propia
clave.

RESTO DE LAS CLAVES - Coincidiendo con la ocupacidn sefialada, en
cada caso, en la requlacidn que le corresponde.

Tampoco computardn, en el recinto del Casco Histérico, los muros
de fachada cuando éstos sean construidos empleando téchicas
tradicionales (muros de carga).

SECCION 7. SUPERFICIE MAXTMA CONSTRUIBLE (SUPERFICIE TOTAT,
EDIFICADA)

5.1.20
Definicién.

Es la suma de la superficie correspondiente a todas las pPlantas
construibles en una determinada parcela o solar, eXceptuando las
superficies bajo rasante destinadas a aparcamiento, instalaciones
© servicios que estén vinculadas a los usos de 1las plantas
superiores, en las Claves en que esto se permita; Yy las
destinadas a trasteros Y/¢ instalaciones técnicas del edificio
que se situen por encima de la altura maxima de la edificacién,
tal y como viene definida en el epigrafe 5.1.3.

Dicha superficie maxima construible se determinara bien en
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para cada zona o, cuando éste no se fije, Eor ide
los mdximos permitidos por la aplicacién fiifdcEas TrastdiTHE

condiciones de 1a bresente normativa (fondo edificable,
superficie ocupada, etc.). Los cuerpos volados, en las Claves en
que se permitan, computan al 100% cuando estdn cerrados por tres
de sus lados y al 50% en el resto de los casos.

En las zonas de vivienda colectiva no Seé computaran, a efectos
de edificabilidad, 1los soportales, pasajes Y plantas bajas

didfanas.

5.1.21
Coeficiente de edificabilidad.

Es el coclente de la superficie maxima construible sobre rasante
Y la superficie de parcela.

El coeficiente de edificabilidad podrd ser neto o bruto segin se
tome la sﬁperficie.de parcela definida por los linderos laterales
Y la alineacidn exterior o de calle de la misma, o la superficie
total (UE) de la ‘actuacién, incluyendo Sistemas Interiores (en
el caso del Suelo Urbanizable) o cualquier tipo de calle y &drea
de cesidn en los demis casos.

SECCION 8. SUPERFICIE LIBRE

5.1.22
Definijcidén.
Es la parte de la parcela excluida de la superficie ccupada.

5.1.23
Patio de parcela o de luces. )
Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, y

rodeado por la edificacién principal.

5.1.24
Patio de manzana.
Es el espacio libre interior de las manzanas, definido y limitado

por las alineaciones interiores.
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5‘1-25
Patio inglés.
Es el patio de parcela por debajo de la Rasante Oficial Actual

de la acera o terrenc.

5.1.26

Plazas y jardines al servicio del Ambito de Actuacién.

Son aguellas d&reas previstas como tales en el presente Plan
General, o en los documentos que lo desarrollen, cuyo destino es
el uso y disfrute permanente por parte de la poblacidn con fines
de esparcimiento y uso de Juegos infantiles o de adultos,
celebraciones esporadicas, conciertos, etc.

S6lo se permitiradn construccicnes bajo rasante con destino a
garage, o aparcamiento, privado o puiblico, con cubierta que
permita una capa de tierra vVegetal para ajardinamiento de 0 , 60
metros de espesor, asi como aquellias construcciones, monumentos,

etc, que sirvan para acrecentar el ornato ¥y singularidad de
dichos espacios, en los lugares indicados por el Ayuntamiento.

SECCION 9. ALTURA LIBRE DE PLANTAS

5.1.27

Definicidn. ,

Es la distancia que media entra la cara superior del pavimento
Y la inferior del techo de 1la planta correspondiente.

5.1.28

Altura minima libre de plantas.

Es la minima altura libre que se permite para una planta. Se fija
en 3,60 metros para la planta baja con posible acceso desde la
calle, salvo en edificios de dos plantas, en los gue la altura
minima de la planta baja seri de 3 netros; y de’ 2 50 metros para

las deméas plantas.
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de la planta baja afecta a 'dicha disposic y

minima en la zona de la planta baja que se encuentre bajo 1la

Proyeccidén de 1la entreplanta podri tener 2,50 metros. Dicha

entreplanta tendrd al menos la mima altura libre.

En espacios abuhardillados habitables, no se permite que 1a
altura del paramento vertical interior de fachada sea menor de
1,65 metros, con independencia del cumplimiento_ de 1las
condiciones de habitabilidad Que puedan ser aplicables en funcidn

del uso.

5.1.29

Altura maxima libre.

Sera de 4 metros para la planta baja, Y de 3 metros para las
restantes cuando la clave fije la.altufa en numero de plantas.
En caso contrario, la altura maxima seri libre.

5.1.30

Forjados. _
Cuando, por motivos del cémputo de alturas Y/o edificabilidades,

Sea necesario incrementar las correspondientes a las plantas con
las de los forjados interpuestos, se tomard un espesor minimo
para los mismos de 25 cm. en los situados entre pisos, y de 30
Cm. para 1os'de cubierta. En casoc de cubiertas ligeras, su
espesor minimo' de cémputo sers de 15 cm., no admitiéndose dicho
espesor para cdmputos efectuados en edificios residenciales.

SECCION 10. ALTURA MAXIHE DE 1A EDIFICAFION

5.1.31
Definicidn. _

La altura mdxima de la edificacién es la que media entre 1la
rasante oficial y la arista de coronacién del edificio. Por
encima de la arista de coronacién soloc se podran elevar aticos,
torreones de ascensor, pérgolas, cajas de escalera, petos de
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5.1.32

Arista de Coronacidn.

Es la interseccidén del bPlano exterior de 1a fachada (o de 1a
alineacidén oficial de fachada) con el plano exterior de cubierta.
Cuando la cubierta sea horizontal, Se tomard como arista de
coronacidén la definida por interseccién entre e] plano exterior
de fachada y la cara de terminacién exterior del forjado de

cubierta.

5.1.33 | -

Procedimiento de medicidn.

La altura de Jas edificaciones se medird en la vertical del
frente del solar que Pasa por el punto medio de 1a Alineacién
Oficial de Fachada, y desde la rasante de la acera hasta 1la
Arista de Coronacidn, si su longitud no llega a 20 metros; si se
Sobrepasara, se tomard a los 10 netros del punto nas bajo,
debiéndose escalonar la edificacién cada 15 metros.

5.1.34

Solares con mds de un frente. o

Cuando un solar tenga frente a dos calles, la Altura Maxima a
cada calle sera la fijada Para su frente de manzana, estando el
volumen edificado comprendido en‘un galibo de 45 grados.

5.1.35
Identificacién de la altura mixima de edificacidn.

Vendra determinada por la suma de todas las alturas maximas de
las plantas, incluidos los forjados intermedios Y el de cubierta.

5.1.36

Altura expresada en nimero de plantas.

Cuando la altura permitida pPara la edificacidn venga expresada,
en una determinada clave o Plano, en nimero de pPlantas, en dicho
nimero se entenderan comprendidas todas Jlas construibles,
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SECCION 11. EDIFICACION DE PARCELA

5.1.37

Definicién.

Comprende toda construccidn fija o desmontable, provisional o
definitiva, sujeta a licencia municipal, que se ejecute en 1la
parcela. Se divide en dos tipos: Edificacién principal 7y
Edificacién secundaria, pudiéndose eéstas a su vez subdividirse
en: Edificacién sobre rasante Y Edificacién bajo rasante.

5.1.38
Edificacién principal.

Es la edificacidn que, dentro de cada parcela,‘ se halla
comprendida entre las alineaciones exteriores o de calle,
alineaciones interiores Y el resto de los.linderos de la parcela
no-sujetos a alguna alineacién o retranqueo.

5.1.39

Edificacién Secundaria.

Es la edificacién que, dentro de cada parcela y sin sobrepasar
la altura de planta baja del edificio correspondiente, ocupa
parcialmente el patio de parcela o su superficie libre, cuando
esta ocupacion viene autorizada por la Clave de aplicacidn.

5.1.40

Altura méxima de 1la Edificacién Secundaria.

Es la distancia medida desde la cara superior del pavimento o
suelo del frente de parcela al elemento constructive { peto,

barandilla, etc.) superior de dicha edificacién secundaria. En
Cualquier caso, nunca seri superior a 3,60 metros de altura.

5.1.41
Edificacién sobre rasante.

Es la constituida por las plantas de la edificacién cuya cota de
techo se sitda a una altura superior a un metro sobre -1la rasante
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5.1.42 EL TECHHCO INFORMANTE

Edificacidén bajo rasante.
Es la constituida por las plantas de edificacién cuya cota de
techo se sitGia a una altura mdxima de un metro sobre la rasante

oficial, en todos sus puntos.

SECCION 12. BALCONES, TERRAZAS, MIRADORES Y CUERPOS CERRADOS
VOLADOS. ' -

5.1.43
Balcones.

Estén formades por los vuelos, no cerrados Por ninguneo de sus
lados, desde cualquier fachada, de los forjados a partir de 1la
planta primera. El vuelo maximo de los balcones y su separacién
minima a los linderos laterales de la finca sera de 0,70 metros,
sin gue puedan rebasar la mitad del ancho de la acera cuando se
proyecten sobre ella. La suma de todos los elementos volados no
excedersi del 50% de la longitud total de fachada en cada planta,
cuando la proyeccién de los balcones recaiga sobre el espacio
publico. Se prohiben los balcones en planta baja Y en calles de
anchc menor de 6 metros, asi como su construccién en cualquier
puntec gque esté a menos de 3,40 metros de la rasante de la calle.

5.1.44
Terrazas. o

Estdn formados por los vuelos, no cerrados por mas de tres de sus
lados, de los forjados a partir de la planta primera. El1 vuelo
miximo de las terrazas seri de un metro y su separacién minima
a los linderos laterales de la finca de 0,70 metros, sin gue
pueda rebasar la mitad del ancho de la acera cuando se proyecten
sSobre ella. Se prohiben las terrazas en planta baja y en calles
de ancho menor de 6 metros, asi como su construccidn en cualquier
punto gue esté a menos de 3,40 metros de la rasante de la calle.
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perimetro, a partir de la primera planta. El vuelo miximo de los
miradores Y su separacion minima a los linderos laterales de la
. finca sera de 0,70 metros, sin que puedan rebasar la mitad del
ancho de la acera cuando se proyecten sobre ella. La suma de
todos los elementos volados no excedera del 50% de lé longitud
total de fachada en cada planta, cuando la proyeccidén de los
miradores recaiga sobre el espacio publico. Se prohiben los
miradores en planta baja y en calles de ancho menor de 6 metros,
asi como su construccién en cualquier punto gue esté a menos de
3,40 metros de la rasante de la calle.

5.1.46

Cuerpos cerrados volados.

Son los cuerpos de edificacidn proyectados -total o parcialmente-
fuera de la implantacidn del edificio, con obra de fabrica por
dos o méds lados. Cuando rebasen la alineacidn de fachada,

cumplirdn las mismas condiciones que las terrazas.

SECCION 13. TOLDOS, MARQUESINAS, CORNISAS Y SALIENTES.

5.1.48

Definicidn.

Son los elementos constructivos gque, sobresaliendo de la
Alineacidn de Fachadas y escaparates, sirven tanto para proteger
de los elementos naturales como para realzar Y significar
accesos, huecos ¢ impostas de dichas fachadas, atraer la atencién
0 proporcionar sequridad.

5.1.49
Toldos.

En cualquier punto la altura libre minima sobre la Rasante
Oficial de la acera serd de 2,50 metros, pudiéndose admitir
elementos colgantes no rigidos de los mismos que dejen libre una
altura de 2,30 metros.
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El saliente méximo sera inferior en 0,80 metros

acera, debiendo en cualquier caso respetar ¢l an :
elementos del mobiliario urbano. EL TOTHIDO INFORMANTE

5.1.50
Marquesinas.

En cualquier punto la altura minima libre sobre 1la Rasante
Oficial de la acera seri de 2,50 metros y su saliente maximo seré
inferior en 0,80 metros al ancho de acera, debiendo €n cualguier
caso respetar el arbolado y otros elementos del mobiliario

urbano.

5.1.51
Cornisas.

El saliente mdximo de una cornisa respecto de la Alineacién
Oficial de fachada seri de 60'cm., medidos perpendicularmente a
cualquier punto de aquella. ILa altura minima de dicho saliente
se situard por encima de los tres metros, medidos en cualgquier
punto de la alineacidén de fachada. '

5.1.52

Otros salientes.

5e autorizan elementos salientes en planta baja tales como
zoécalos, rejas y otros elementos de seguridad, siempre que no
sobresalgan mds de 10 cm. de la linea de fachada.

SECCION 14. PUBLICIDAD EN I.OS EDIFICIOS:

5.1.53

Para todos aquellos aspectos no regulados en esta seccidén se
estara a lo dispuesto en la ordenanza reguladora de la Publicidad
Exterior mediante carteleras, promulgada por el Excmo.
Ayuntamiento de Alcald de Henares.

Todo elemento publicitarie situade fuera del espacio comercial
definido por los huecos ,escaparates o vitrinas de la planta baja
de los edificios, estara sujeto a 1a concesidn previa de licencia:
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construccién del edificio haya finalizado.

En caso de anuncios o muestras luminosas, ademds de cumplir con
las normas técnicas de 1la instalacién, Tequerirdn para su
autorizacién la conformidad de los usuarios de los locales y/o
viviendas situados a menos de 15 metros de la muestra o banderin.
Los anuncios podrin situarse en las zonas comerciales o
industriales, o en edificios exclusivos comerciales, industriales
0 de espectdculos, como coronacidn de los edificios, pudlendo
cubrir toda la longitud del edificio con una altura no superior
a 1/5 de la altura total de edificio.

5.1.54

Publicidad en medianerias.

En muros de medianerias Jque queden al descubierto por aplicacién
de las ordenanzas de alturas de 1la presente normativa, se
permitird la fijacidn de publicidad y su uso publicitario siempre
que reunan las minimas condiciones de dignidad y estética. La
publicidad se fijari sobre750porte movil, y estara condicionada
a la obtencidén de 1licencia municipal, la cual expresard el
periodo por el gque se concede, caducado el cual la entidad
anunciante vendra obligada a desmontar el soporte publicitario.
El incumplimiento de esta obligacién seré considerado infraccidén
urbanistica y sancionado con arreglo a Ley, corriendo a costa del
anunciante los gastos de la remocidn sustitutoria que sera
practicada por el Ayuntamiento. '

5.1.55

Muestras.

Se entienden por tales 1los anuncios paralelos al plano de 1la
fachada. No podrdn rebasar en mas de 50 cm. el plano fljado por
la Alineacidn Oficial de Fachada.

Quedan prohibidas las muestras permanentes en tela, u otros
materiales que no retnan las debidas condiciones para su
conservacién permanente. '

En las plantas superiores, las muestras ocupardn como méximo una
faja de 0,90 metros situada sobre los dinteles de los huecos de
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5.1.56
Banderines. : o EBL TLCONCU o s WTE

Se entienden por tales los anuncios pérpendiculares al plano de
la fachada.

En cualquier punto, ia altura libre sobre la Rasante Oficial de
Acera serd de tres metros, teniendo una altura maxima de 0,90
metros y sobresaliende del plano de la fachada un médximo de 1la
longitud de acera menos 0,80 metros.
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Epigrafe 1. Niveles de desagregacidén de us%s.ELiiIbﬁuOsﬁ?ehmsdTE

5.2.1 .

En relacidn con lo establecido en la LS, y a los efectos de
establecer la normativa pParticular de los uscs del suelo, estos
se desagregan en usos glcbales y usos pormenorizados.

5.2.2

Usos globales de los dmbitos de pPlaneamiento.

Son usos globales los que caracterizan los Sectores o ambiltos de
Planeamiento, incluyendo mezcla de usos piblicos o privados que
deberin pormenorizafse en el proceso de desarrollo urbano,
definidos a nivel de normas urbanisticas generales. Ios usocs
globales considerados en este PGOU son los sigquientes:

a)- Residencial, que incluye 1las diferentes tipologias e
intensidades en las que se desarrolla la vivienda. '

b)- Industrial, que incluye 1las diferentes tipologias e
intensidades en 1las que se desarrolla la actividad productiva.
¢)—- Terciario, que incluye usos de oficina, comercial Y
equipamientos privados. | |

d)- Libre, que incluye los pParques, los jardines y el espacio

rural. ,
e)- Comunicaciones Y servicios, gque incluye el espacio
ferroviario, rodoviario_y las infraestructuras.

f)- Especial, que incluye las instituciones Y el equipamiento
piblico, asi como las instalaciones militares de dimensién
estructurante.

g)- Mixto, en aquellos ambitos de actuacién en los que coexista
mas de un usc global, en porcentajes que vendran expresados en
Sus correspondientes fichas urbanisticas expresivas de las
condiciones particulares de los &Ambitos, y que' se incluyen en
documento Anejo a estas Normas Urbanisticas.
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Los usos globales contienen varios usos pormenif:zaaﬁéafﬁggm smo,
un usco pormenorizado puede formar parte Hel s de
un uso global. Tanto unos como otros se cTréﬁtEfiﬁgﬂF§58§¥§§£§k;
las especificacicnes relativas a los distintos tipos de usos que
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los componen.

5.2.4

Usos pormenorizados de la edificacidn.

En relacidn con lo establecido por la LS, y a efectos de
establecer la correspondiente normativa de usos del suelo y de
la edificacidén, estos se desagregan en los siquientes:

a)- Automovil.

b)- Residencial.

¢)- Industrial y Almacenaje.

d)- Comercial.

e)- Oficinas.

f)- Hotelero y Hostelero. .
g)- Socio-Cultural, especticulos Y salas de reunidn. -
h)- Educativo.

i)- sanitario-Asistencial.

j)- Religioso.

k)- beportivo.

l)- Espacios libres y zonas verdes.

m)— Infraestructuras y servicios publicos.
n)~ Red viaria.

Las secciones siquientes pormenorizan las condiciones que deben
ser cumplidas por cada uso. Cuando en una seccidén no se
especifique lo contrario, a cualgquier tipo deledificio le sera
aplicable el conjunto de condiciones relativas al uso residencial
para todo 1lo relacionado con las especificaciones wminimas
dimensionales (elementos comunes, servicios, etc.), y al uso
industrial para el conjunto de condiciones que se refieren a los
impactos del uso sobre el medio circundante ( vertidos, ruidos,

etc.).



T : ' 158

l DOCUMENTA INFORMADO
_FAVORARLE

5.2.5

. g L0 AR enap |
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los edificios que 1los albergan deber n‘icﬁmpiiﬁ:meonmamag
condicicnes generales aplicables a 1a edificacién y a su entory .

Epigrafe 2. Naturaleza de los usos.

Los usos tienen distinta naturaleza en cada Clave de aplicacidn,
seglin se trate de usos que, para una determinada Clave, sean
caracteristicos, compatibles, tolerables o prohibidos. A 1los
efectos de una mayor sencillez en el manejc de estas Normas, se
engloban los usos complementarios (es decir: aquellos sin 1los
Cuales ciertos usos no pueden autorizarse) en el concepto de usos’
compatibles, al haber fijado las magnitﬁdes correspondientes en
las Condiciones Generales de Uso e Higiene en 1a Edificacién,

5.2-7
Uso caracteristico.

de implantacién mayoritaria en el A4rea territorial gque se
considere. Un usoc de esta naturaleza debe ccupar, al menos, el
75 (setenta y cinco) % de 1a Superficie edificada de un drea
continua regulada a través de una Clave gque éxpresa las
condicicnes particulares de la edificacidn en dicho &rea. FE1
restante 25 % podra, en su caso, ser ocupado Por el mismo uso
caracteristico (si la zona carece de tolerancia para usos
compatibles) o por la suma de todos los usos compatibles que sean
admitidos para la zona bor su Clave de aplicacidn.

Para el cémputo de la cuarta parte de usos no caracteristicos se
tendrin en cuenta: ] '

&)~ Las superficies edificadas sobre solares de uso exclusivo
distinto del caracteristico.

b)- 1lLas superficies de usos no caracteristicos incluidas en.
edificios cuyo uso coincida con el caracteristico de la zona.
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Usos compatibles. :
Son usos compatibles los gue se pueden i|pﬂ§n£ar*ehfé6§¥¥éﬁﬁﬁbi4
con el uso caracteristico,  sin perder ninguno de ellos su
caracter. La compatibilidad de los usos compatibles respecto del

caracteristico no implica la libre implantacién de aquellos
dentroc del mismo &mbito territorial, sino unlcamente la
aceptacidn - de gue su presencia pueda ser simultdnea, sin
perjuicio de gque esta interrelacidn obliga a sefalar
restricciones en la intensidad y proporcién relativa de los usos
compatibles, tanto por medio de determinados pardmetros de
regulacién de los mismos, gue constan en cada Clave particular
de aplicacién, como a través de 1a confeccién de Planes
Especiales en caso de que se observase una tendencia atipica a
la transformacidén del uso caracteristico en usos compatibles, la
necesidad o conveniencia de regular la distribucidn espacial de
los usos compatibles respecto de los caracteristicos, ¢ una
dindmica urbana gue hiciere sospechar la inminencia de alcanzar
una desproporcidén (entre aguel y estos) gue superara el 25 % de
la superficie total de un &mbito continuo regulado por medio de
una misma Clave.

5.2.9

Usos tolerables ,

Son usos tolerables aguellos cuya implantancién sélo puede
realizarse a través de una aprobacién del uso prevista en el
articulo 43.3 de la Ley del Sueloﬁ

5.2.10

Usos prohibidos. _

Son usos prohibidos aguellos impedidos por las Normas
Urbanisticas de este PGOU y/o por las Ordenanzas de los Planes
Parciales o Especiales que lo desarrollan, por imposibilitar 1la
consecucidén .de 1los objetivos de la orde.nac:.on de un &ambito

terrltorlal.

Son también usos prohibidos agquelios gue, aun no estandolo
expresamente, son incompatibles con los usos permitidos por



ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBANISTICAS. 160

DOCUMEHTO INFORMADO

[AL AD AR

superar las restricciones en la intensillad § ﬁqrmanggﬂsq quel
PR FE Y (PO b
establecen las Claves para los distintos| Ambiltos.
| EL ¥ U asQRMANT

—

i

Epigrafe 3. Categorias Y situaciones de los usos del suelo.

5.2.11

Los usos del suelo se subdividen, a los efectos de definir su
casuistica, en categorias o grupos; y‘eh situaciones, con el fin
de ordenar su localizacién en la edificacidn.

a)- Las categorias o grupos aluden a los casos en los gue el uso
se materializa, en funcién de su tamafio, aforo u otros pardmetros
expresivos de su dimensidén o impacto. Son especificas de cada uso
concreto, y han sido definidos en el Titulo V de estas Normas
Urbanisticas. ‘

b)- Las situaciones aluden a la forma de ubicacidén del uso en 1a
totalidad o en parte de las diferentes tipologias edificatorias,
de manera que su autorizacién quede supeditada a la correcta
insercidn de aquel en el conjunto del municipio, permitiendo una
dosificacidn de los distintos usos Y evitando molestias a
terceros. '

Se distinguen varias situaciones de los usos, de acuerdo con el
siguiente listado:

Situacidn A:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en cualquier planta de
Piso o en planta de sétano de edificio destinado a cualquier uso,
incluido el residencial. |

Situacién B:

Se refiere a usos que Pueden autorizarse en Plantas bajas,
primeras o sétanocs de edificios destinados a cualquier uso,
incluido el residencial.

Situacidén c:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en plantas bajas o
sétanos de edificios destinados a cualquier uso, incluido el

residencial.
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Situacidén D: ‘
. . N IR T LY
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sétanos de edificios destinados a cualquiEELggpmﬁfﬁg;u;ggmﬂ%

residencial.
Situacidn E:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo,
adosado a otros edificios con Uso residencial.

Situacién F:

Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo,
Pero sobre parcela colindante con otra gque soporte usos
residenciales sobre edificio eXento, o con frente a calle en cuya
otra margen se de dicha c¢ircunstancia.

Situacidén G: ,

Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio ex¢lusivo,
sobre parcela colindante con otra gue soporte usos compatibles.
Situacidén H:

Se refiere & US0s que solo pueden autorizarse en edificio
exclusivo, exento y notoriamente'aislado de cualesquiera otros
usos de naturaleza urbana, tanto Por la gran Qdimensién de la
parcela cuanto por la distancia relativa de los edificios a sus

linderos.

Epigrafe 4. Aplicacién de las Claves en las distintas clases de
suelo.

5.2.12

A los efectos de una mayor facilidad en el manejo de estas Normas
Urbanisticas, se establecen 1los ‘uses globales del Suelo
Urbanizable,'los pormenorizados del Suelo Urbano Y los tolerables
en Suelo No Urbanizable sin solucién de continuidad en su
sistematizacién vy nomenclatura, no obstante 1la diferente
condicién juridico-urbanistica -que tienen en cada diferente clase
de suelo, Y que ha de entenderse de acuerdo'con los siguientes
criterios: |

a)— En Suelo Urbano, cada Clave de aplicacién expresa los usos
pormenorizados de 1la edificacidén Qque son caracteristicos,
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b)- En Suelo Urbanizable, los Sectores de planeamiento vienen
especificados en los Anejos a estas Normas, y detallan los usos
globales de aguellos, asi como, en ciertos casos, las Claves de
aplicacidén. Sin embargo, la aplicacién de las antedichas Claves
en Suelo Urbanizable tendrd caracter orientativo, pudiendo los
Planes Parciales que desarrollen 1los Sectores de planeamiento
modificar sus condiciones si fuere necesario 1mplantar tlpologlas
no previstas, pero que puedan considerarse pormenorlzac1ones de
los usos globales; o, sencillamente, transcribiéndolas en sus
Ordenanzas Particulares, en Cuyo caso alcanzardn esta condicidn.
Todo ello, dentro de las limitaciones a las variaciones relativas
de las distintas intensidades Y Usos, indicadas en las fichas
urbanisticas gue expresan las Condiciones Particulares para cada
ambito de pPlaneamiento. Se aconseja la utilizacidén de las Claves
manejadas en las fichas mencionadas (que son las correspondientes
de estas Normas) siempre gue sea posible, para una mayor eficacia
Y unidad en la gestidén urbanistica municipal. En todo caso, las
condiciones generales de usos globales e intensidades son
obligatorias, por 1lo que los ajustes normativos no podrén
modificarlas. ' '

C)- En Suelo No Urbanizable, el conjunto de las Claves de
aplicacidn tendrd la consideracidén de Normas Particulares para
dicha clase de suelo, por lo que seran de obllgado cumpliniento.
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5.3.1
Definicién.

'Se definen como usos del automovil a los destinados a la estancia

y el servicio de vehiculos automéviles de cualquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicidn los servicios

piblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o
estancia de vehiculds, asi como los depdsitos para venta de
automéviles, talleres de reparacién, engrase y lavado.

5.3.2
Clasificacién. _
A los efectos de las Presentes Ordenanzas Se establecen los

51gu1entes grupos para este uso:

Grupe IX: Estacionamiento Y/o almacenamiento de vehiculos

- automéviles en espacios abiertos.

Grupo II: Estacionamiento y/o almacenamiento de 'vehiculos

automdéviles en espacios cerrados, cuya superficie total no sea

superior a 75 mz.

Grupo III: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos

automéviles en espacios cerrados, cuya superficie total no sea

superior a 1.000 mz.

Grupo IV: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos
automéviles en espacios cerrados, cuya superficie total no sea

 superior a 2.500 m2.

Grupo V: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos

automéviles en espacios cerrados, cha'superficie total exceda

los_2.500 m2.

Grupo VI: Centros de transporte con atencién al publico.

Grupo VII: Estaciones de servicio, con venta de gasoleo.

Grupo VIII: Estaciones de servicio, sin venta de gasoleo.

Grupo IX: Talleres de reparacidén y servicio, sin venta de

carburantes.
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con independencia de la resefiada en estas Normas Urbanisticas.
A los efectos de cumplimiento de las condiciones aplicables a
Cada local, en funcién de su dimensidn, los proyectos grafiaran
las plazas asignadas a los vehiculos. Una vez construida la
instalacidn, se localizaran las plazas en el pPavimento, quedando
prohibida tanto la utilizacién o venta de Plazas suplementarias
como la ocupacién del espacio por Tmé&s vehiculos que 1los
autorizados.

A los efectos de la capacidad de los locales, se computard un
turismo por cada 25 m? de superficie del garage como minimo. Las
dimensiones minimas de una plaza de estacionamiento seran las
siguientes para cada categoria:

- turismos grandes: 2,50 x 5,00 metros.

- turismos pequefios: 2,20 ¥ 4,50 metros.

~ motos: 1,50 x 2,50 metros. '

- vehiculos industriales ligeros: 4,50 x 8,00 metros.

- vehiculos industriales pesados: 4,50 x 15,00 metros.

En los estacionamientos para turismos, el numero de plazas para
turismos pequefios no podra exceder del 25 % del aforo total del
garage. El mimeroc total de plazas no excederd del resultante de
dividir la superficie total del local por 25 m<.

a)- Altura libre minima: Cuando la instalacién sea cubierta, la
altura libre minima (salvo cuelgas e instalaciones) serd superior
a dos metros treinta Centimetros, medidos en cualquier punto del
local. Las instalaciones Colgadas de la cara interior del techo
Y las cuelgas de elementos estructurales dejarin pasos de altura
superior a dos metros.

b)- Accesos.

- Locales menores de 500 m®:. acceso de ancho minimo iqual o
sSuperior a 3 metros.

- Locales comprendidos entre 500 m2 Y 2.500 m°: la anchura de
acceso sera de 5 metros para calles de menos de 12 metros y de
4 metros para calles de mds de 12 metros, disponiendo de acceso
independiente pPara personas, con un ancho minimo de 80 cm.
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independientes para automdviles, y al menos un acceso para

peatones con un ancho minimo de un metro.

- En caso de que el acceso a peatones sea anejo a la rampa de
vehiculos, deberd establecerse una diferencia de nivel de 15 cm
entre la calzada y el ac¢ceso peatonal.

- El espacio de acceso minimo dentro de la alineacién oficial de
fachada tendrd 3 metros de anchura y 4 metros de fondo con piso
de pendiente no superior al 2% y ctrva vertical de enlace de
radio no inferior a 5 metros, no pudiendo desarrollarse en &1
ninguha actividad.

C)~ Rampas: Las pendientes maximas serdn del 16% en tramos rectos
Y del 12% en tramos curvos, medidos en la linea media. El1 radio
de giro minimo serd de 5 metros, Y la anchura minima en toda su
longitud serd de 3 metros en los tramos rectos y de 4 en los
curvos. |

d)- Vvias de reparto: El ancho minimo, cuando existan plazas de
aparcamiento en bateria a 90 grados, sera de 5 metros, pudiéndose
reducir a 4 metros si las Plazas se'encuentran dispuestas con un
angulo de menos de 60 grados.

51 el aparcamiento es en linea, las vias de reparto tendran una
anchura minima de 3 metros.

e)- Elementos constructivos: Seran todos resistentes al fuego,
no pudiendo dejarse elementos metdlicos estructurales sin 1a
correspondiente proteccidn ignifuga. Cuando el garage forme parte
de una edificacién con otros usos, debera estar aislado del resto
de la edificacién -o fincas colindantes~ por paredes Y forjados
altamente resistentes al fuego Y con aislamiento acdstico de 50
dB, y estard desprovisto de huecos de comunicacién con patios o
locales destinados a otros usos. Solo podrd comunicarse con la
escalera o ascensor del inmueble cuando disponga de un vestibulo
de aislamiento con puertas metdlicas de cierre automitico.

f)- Ventilacién: Ia ventilacién, natural o forzada, estara
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién
de vapores o gases nocivos, en proporcidn superior a las cifras
due sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, siendo-
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dichas instalaciones. Se harid por pétios o0 chimeneas para su
ventilacién exclusiva, construidos con elementos‘resistentes al
fuego, que sobrepasaran un metro la altura mixima permitida por
las Ordenanzas Municipales, alejados 15 metros de cualquier huece
© abertura de las construccienes colindantes y, si desembocan en
lugares de uso o acceso ajl piblico, tendrdn una altura minima
desde la superficie pisable de 2,50 metros, debiendo estar
protegida horizontalmente en un radio de 2,50 metros. |
Se entiende por ventilacién natural aquella en que existe un
metro cuadrado de seccidn en los huecos o conductos de aifeacién
por cada 200 metros cuadrados de Superficie del local, y por
ventilacidn forzada, aquel conjunto de elementos que garanticen
un barrido completo de los locales, con una capacidad minima de
6 renovaciones/hora, Y cuyas bocas de aspiracidn estén dispuestas
de forma que existan cuando menos dos bocas . de proyeccién
vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de 15
metros de lade en que idealmente pueda ser dividido el local. El
mando de los extractores se situara en local de facil acceso.
g)- Evacuacién de aguas residuales: Serd obligatoria 1la
instalacién de sumideros sifénicos en los locales destinados a
garage, asi como cdmara Separadora de grasas y, en caso de
instalacién de bombas, estas comunicarin con una argqueta de
rotura de carga. _ _

h)- Proteccién contra incendios: El proyecto de garage estari a
lo dispuesto en la NBE-CPI 91 (Condiciones de Proteccidén contra
incendios en les edificios) vy en 1las Ordenanzas Municipales de
Incendios. '

i)~ Iluminacién: Se estars a lo dispuesto en 1a legislacidén
vigente. El modelo de aparatos y mecanismos eléctricos sera tal
que quede garantizada su idoneidad frente a 1la humedad y el
fuego. Los locales cerrados dispondrdn de bloques auténomos para
el alumbrade de emergencia  en nmimero suficiente como para
sefializar perfectamente leos recorrides de evacuacién de los

locales.
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j)- Aseos: Los garages-aparcamientos de 500 a
de un inodoro con lavabo por cada planta de {laSlJdérésnstRonrsinte

Los de mas de 2.500 m2 dispondran de aseos separados para hombres
y mujeres, cada uno de ellos constando, al menos, de un inodoro
y un lavabo por cada planta de las gue consten.

k)- Engrase y lavado: Se permiten estas instalaciones en
situacién anexa a los estacionamientos en 1as condlclones que
sefialen las 00.MM. correspondientes. ' '

1)~ Carga de baterias: Se permlteﬁ estas instalaciones en
situacién anexa a los estacionamientos 51empre que el local en
el gque se realicen estas operaciones esté aislado del resto del
garage y disponga de ventilacién suficiente. 7

m)- Estacidn de pruebas de métpres: No se autorizan estas
instalaéiones mas gque en garages en -situaciones G o H.

n)- Surtidores de gasolina: Queda prohibida la instalacidn de
aparatos surtidores en el interior de los garages-aparcamiento.
p)- Depdsitos de vehiculos nuevos y usados: Tendrdn una
superficie minima de 100 m?. El almacenamiento de vehiculos
usados destinados al desguace se autorizaria tUnicamente en Jlos
emplazamientos que expresamente autorice el Ayuntamiento.
Cumplirdn las condiciocnes de seguridad que sefialen las
disposiciones vigentes, y deberdn estar cercados en todo su
perimetro por murcs opacos de suficiente altura, o por cierres
vegetales que 1mpidan el paso y la v1sta de los vehlculos desde
el exterlor. _
gq)- Talleres anejos a los garages: Ademds de cumplir con lo
dispuesto en el art?® 5.3.5, deberdn estar aislados del gafage por
muros resistentes al fuego vy con puerta proteglda. Contaran con

salida de emergencia para los operarlos.

5.3.4 .
condiciones de los centros de transporte de viajeros vy
mercancias. o - . N
Ademds de las condiciones establecidas en otros apartados de
aplicacién de las presentes Normas Urbanisticas y disposiciones
legales vigentes gque fueran de aplicacién, cumpliran las

- siguientes:



TIRRLOY L sNARLW e VAL TURMAS URDAN TS | 1{AS. 168

-~

DOCULENTO INFORMADO

a)- Los centros de mercancias dispondra

estacionamiento por cada 100 mz, reservando e
habilitados para 1las operacicnes de ¢
mercancias en el interior de los recintos.
b)- E1 emplazamiento de los centros de viajeros se regird por la
reglamentacidn especifica del MOPT, Dispondrin de espacio en el
interior de su recinto para guardar todos 1los vehiculos, y de
espacios separados para piblico, que constaran, al menos, de una
sala para el despacho de billetes y de una saia de espera.

5.3.5
Condiciones de los talleres.

a)- Especialidad mecanica Y electricidad: Los locales tendran una
superficie minima de 100 mz, Y dispondrin de sistemas eficaces
de eliminacidn de 1las emisiones gaseosas debidas ail
funcionamiento de los motores.

b)- Especialidad chapa y pintura: No se éutorizaran en

situaciones A, By C. En 1?5 demas situaciones, tendrén una
superficie minima de 150 m2, sin 1limitacién ge potencia
instalada.

C)- Estaciocnes de servicio: Las paredes seran impermeabies, en
evitacidén de filtraciones Yy humedades. Dispondran de arquetas de
recogida de aguas con separador de grasas; zona de espera
sehalizada de una superficie minima de 20 m2, salvo que 1la
entrada y salida de vehiculos se realice por accescs distintos.
La superficie minima de los locales destinados a este uso sers

de 100 mz.

5.3.6
Condiciones de ccupacién bajo_rasante.

A los efectos de fijacién de estas condiciones, se estari a 1o
dispuesto en el arts 5.1.19 de estas Normas Urbanisticas, en el
que se fijan. los porcentajes de ocupacién bajo rasante de los
locales destinados a aparcamiento en las distintas claves de

aplicacidén.
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Condiciones de ocupacién bajo rasante. - EL TRONISO HFORMANTE
) En las claves residenciales, queda proi ' 2C
espacio 'libre, en mids de un 50% de su superficie, para el
estacionamiento de autondviles.

b) En tode caso, Y para lo que se refiere a las claves
residenciales, el estacionamiento de automéviles en superficie
se disefiarda de manera que exista solucidn de cdntinuidad entre
cada conjunte de 20 plazas de aparcamiento, que deberg
conseguirse mediante 1la interposicién de elementos vegetales
otros que aseguren el mismo efecto.
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CAPITUIO 4. USO RESIDENCIAT,
=Siaseae 2. UoU RESIDENCIAT,

Epigrafe 1. Definicién.

;
‘ : ~
b

T

I NEORMANTE

5-4.1
Definicidn, dimensién Y Programa minimo.

caso de que un propietaric desee instalar un despacho Profesional
anejo a su vivienda, se considerard éste como uso bisico. No
obstante, se tramitara 1a solicitud de la apertura de dicho
despacho con arreglo al Procedimiento correspondiente. E1
Ayuntamiento podra denegar el uso declarado Si se demostrare que
implica un trafico de Personas y/o cosas gque lo hicieran mas
pPropio de ser incluido en otro uso distinto.

Ordenanzas, y en tanto que las mismas no sean contradictorias con
el documento que se menciona a continuacién, el disefio de las
viviendas se someters a lo dispuesto en las Normas Técnicas de
Disefio y calidad de las Viviendas Sociales, editado por el MopT.
Si dicho Ministerio, o 1la CAM, editaran versiones posteriores al
- documento citado o documentos que lo sustituyan, se entendera
sustituido aguel por el mas reciente, siempre que ni uno ni otro
dispongan nada que contradiga la normativa urbanistica del PgoU.
La vivienda minima que se autorice estari Compuesta de estar-
cocina, bafio completo y un dormitorio, no pudiendo tener una
superficie Wtil menor de 40 nmetros cuadrados{ excluyendo
terrazas, balcones; miradores, tendederos Y espacios con altura
libre inferior a 1,90 metros. |

En ninguin caso se permitiran viviendas en S6tanos, ni las que
tengan pieza habitabile con el piso en niéel inferior al del
terreno en contacto con ella. A estos efectos, los desmontes
Necesarios cumplirin las mismas condiciones de separacién de la
-construccién que se imponen a los patios. '

Todas las viviendas seran exteriores, esto es, tendran huecos a
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calle, plaza o patio de manzana, en el que;se“&ﬁf&ﬁﬁﬁ&&&@ue el
ancho del espacio libre frente a fdchada,liqmgﬁ—h
perpendicularmente a nivel del piso de vivi nda, 'sea—atmenos—ia
mitad de la altura comprendida entre el ;ive} ‘del pléé‘a”LfTE
vivienda y la altura de la arista de coronacién permitida por las

presentes Ordenanzas en el muro opuesto,

Epigrafe 2. Clasificacién.

5.4.2
Clasificacién.
Se establece en funciém de los grados de la intensidad y modos

de ocupacidén del suelo. Estos son:

Grupo I: Vivienda multifamiliar. Se entiende por tal la sifuada
en un edificio construide sobre solar pro indiviso, en régimen
de propiedad horizontal y generalmente con acceso comin, para
varias residencias.

Grupo II: Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la situada
en solar independiente, en edificioc aislado, agrupado, o adosado,
Y con acceso independiente y exclusivo para céda unidad, con o
sin retranqueoc a fachada y linderos.

Grupo IIX: Comunidad. Se entiende por tal la dompuesta por un
colective que reside en 1nstalac10nes comunitarias (militar,

religiocso, pen1tenc1ar10, etc).

Epigrafe 3. Condiciones de las viviendas.

5.4.3

Patios y ventilacién.

a)— Patios cerrados. ‘

— En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que las
luces rectas de los locales habitables sean, como minimo, un
cuarto de la altura del muro frontero, contada desde el nivel del
suelo de estos locales hasta su coronacién o hasta el limite de
la altura mdxima autorizable, si dicho muro frontero no alcanzase
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esta altura permitida. El patio mantendrﬁ esta dimensdidrsminimag

en toda su altura.

- cuandc un patic tenga en una de sus dimensi
que la minima establecida, podrd reducirs 15l gt ahcidT PRt Y THos
lados opuestos, en la otra dimensioén, 0,30 metros por cada metro

completo gue la primera exceda de dicho minime, con un limite de
1/5 de la altura de edificacién.

- Ios huecos de las escaleras, retretes, bafos y pasillos,
tendrin luces rectas con un minimc de tres metros.

- La forma de la planta del patio sera tal que permita trazar en
su interior una circunferencia de tres metros de didmetrc, como
minimo. '

A estos efectos, se entiende por luz recta, la longitud de 1la
perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el murc o lindero mds préximo.

- E1 acceso a los patios se realizara siempre a través de los
elementos comunes. -

b)- Patios abiertos.

- Ios patios abiertos a fachadas, a patios'de manzana o a otros
espacios libres, tendran un ancho minimo de nueve metros.y su
fondo no serd superior a vez Yy media su ancho. En casas cuyas
alturas no exceden de cinco plantas, podré reducirse este ancho
a seis metros. :

- Los patiocs gque comuniquen la calle con. el patio de manzana
tendran un ancho minimo de nueve metros y un fondo no superior
a tres veces su ancho.

- En edificacidén abierta se permiten.patios abiertos con un ancho
minimo igual al cuarto de la altura, no inferior a tres metros
y un fondo no superior a vez y media su ancho..

- cuando el fondo no sea superior a su ancho se admiten patios
abiertos a fachada con un ancho minimo de tres metros.

¢c)- Patios mancomunados . .

ge consiente la mancomunidad de patios ajustdndose a las
siguientes normas: '

- La mancomunidad gue sirva para completar la dimensidén del patio
habrad de establecerse constituyendo, mediante escritura piblica,
un derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse
en el Registro de la Propiedad, con la condicidén de no poderse
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cancelar sin autorizacidén del Ayuntamiento. g g_ﬁm;1quﬂT

~ No podrd, en ningin caso, cancelarse esta |serv: ' o
TE AMANTE

subsista alguna de 1las casas cuyos paqiogF;%égu‘é éﬁi_ ste

complemento para conservar sus dimensiones mlnlmas.

~ Se permite la separacién de estos patios mancomunados con mMuros
de tres metros de altura mdxima a contar de la rasante del patio
mds bajo.

- En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos
patios, exceda de tres metros, el muroc de Separacidén sélo podrd
exceder en dos metros de la rasante del patio mias alto.

d)~ Cubiertas en patios de parcela.

No se consentird cubrir los patios de parcela cuando, debajo de
la cubierta que se establezca, . exista algun hueco de luz o
ventilacidn correspondiente a pieza habitable,

5.4.4

Tendederos.

La solucidén arquitectdénica que se elija para los tendederos,
ademas de cumplir con el articulado del Capitulo 4 -condiciones
Generales Estéticas de la Edificacién- debers prbcurar el
asoleamiento de la ropa tendida, garantizando siempre 1la
ocultacidn de la misma a su observacidn desde la via piblica.
Los tendederos dispondrin de acceso 1nfer10r, asi como de
sumidero para recogida de aguas.

5.4.5 ‘
Escaleras.
Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el piblico
cumplirdn con las especificaciones minimas de este articulo. Las
interiores de las viviendas y de los elementos anejos de uso
privado no se hallan afectadas por esta. Norma.

»
a)— Salvo las excepciocnes que se detallan en cada caso, las
escaleras con utilizacién por el piblico no pedran tener un ancho
inferior a un metro.
b)~ En las edificaciones hasta cinco Plantas se admitira la luz
Y ventilacidn cenital por medio de lucernarios, con superficie
en planta superior a los dos tercios de la que tenga la caja de
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escalera. La dimensién minima del hueco c¢ntrafl .1ibr ﬁgré He

0,80 metros. _
c)- En edificios de mads de cinco plantas, JasCesealéras tandrsie

~luz y ventilacidn natural, directa a la calle o patio, con hueco
de superficie minima de un metro cuadrado en cada planta,
‘pudiendo exceptuarse la baja cuando eésta sea comercial.

d)- El1 ancho de cada tramo sera superior a 1, 30 metros, en
edificios de mas de cinco plantas. En los de menor altura el
ancho serd como minimo de un metro.

e)~ La huella y contrahuella seran uniformes en toda la altura
de la escalera, prohibiéndose 1los peldafios compensados y no
pudiendo sobrepasar la contrahuella 18,50 centimetros ni la
huella ser inferior a 28 centimetros.

f)- La escalera tendri un ojo de anchura minima de 0,25 metros.
g)- Sera obligatoria la instalacién de, al menos, un aparato
elevador, cuando la altura del pavimento del ultimo piso sobre
la rasante de la acera en el portal del edificio sea superior a
9 metros. El numero de ascensores se calculara en funcién del de
viviendas, debiéndose instalar una unidad por cada treinta
viviendas o fraccién superior a quince.

5.4.6
Abastecimiento de agua. _

Las condiciones del abastecimiento Y las caracteristicas de . la
instalacién asegurardn, en cocinas y cuartos de aseo, un caudal’
por grifo de agua fria de 0,15 1/s, y 0,10 l/s a 50 grados
centigrados por grifo de agua’caliehte. El sistema de produccién
de agua caliente podra ser centralizado o individual, instantineo
© de acumulacidn. Para la previsién de los proyectos
residencialés, el consumo medio se calculard en base a dos
sumandos:

a)- Agua potable para usos domésticos con un ninimo de 200
litros/habitante/dia. .

b)- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las
caracteristicas de la ordenacidn.

En cualquier caso, la dotacién por habitante y dia no sera
inferior a 350 litros. El consumo mdximo para el cdlculo de la
red se obtendré_multiplicando el consumo diario por 2,4.
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En funcidén de su utilizacién en la re  SE€TTE) ex1g1,ran. ﬂs:
siguientes didmetros interiores minimos: L_}” - i

-~ Tuberias de distribucidn: 150 mm. (viviendaé de grupos I y
ITI). 100 mum. (viviendas de grupo Ii). o

- Red de riego: 80 mm. en ramales principales. 40 mm. en

BCTUME?

derivaciones.

- Tuberias de servicio para hidrantes o bocas de incendio: 100
mm. | _

las mencionadas tuberias de distribucidén se ejecutaridn en
fundicidn ductil, exc¢epto la red de riego, gue podrd ejecutarse
en polietileno. | N _ '
Sera preciso demostrar, por medio de la documentacién legal
requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal‘suficiente,
bien sea procedente de una red municipal o particular existente,

o de manantial propio.

5.4.8 .

Debera acompanarse, igualmente, el andlisis quimico ¥
bacteriolégico de las aguas, asi como el certificado de aforo
realizado por organismo oficial, en el caso de captacidén no

municipal.

5.4.9

Aguas residuales

La evacuacidén de aguas sucias quedara garantizada por un desagule
en cada aparato con cierre hidrdulico individual o colectivo.
Para la red, se exigird instalacidén de alcantarillado, unitario
o separativo segun convenga a las caracteristicas del terreno y
" de la ordenacidn. En desarrollos de densidad bruta igual o
inferior a las 12 viviendas/hectdrea, podran evacuarse las aguas
piuviales por cuneta lateral a la calzada con posterior vertide
a las vaguadas naturales. ] ‘
Los proyectos de urbanizacidén de los poligonos residenciales que
viertan a cauces piblicos incluiran un proyecto de depuracidn en
el gue constaria:

a)- El caudal del efluente.

b)- Las sustancias vertidas.
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C)- El1 grado de depuracidn conseguido. i oo nop -
i . L s
d)- El sistema de depuracidn empleado. {1fh
B . sa ;\NTE

e)— El punto de vertido.

f)- El1 caudal minimo del estiaje del cauce piblico en dicho
punto, para cuya consideracidn se realizari el cdlculo de acuerdo
con el procedimiento fljado en el capitulo destlnado a los usos
industriales.

Sera preceptiva 1la aprobacién del mencionado proyecto de
depuracidén por la Comisaria de Aguas del Tajo.

5.4.10

Se consideraran los siguientes parametros-base de vertido diario:
DBO5: 60 gr/hab/dia

S6lidos en suspensidn: 90 gr/hab/dia

El nuimero de habitantes considerados a los efectos del cdlculo
serd el resultado de multiplicar por 4 el n®* de viviendas. -

5.4.11 _
Instalacién eléctrica.

Para esta instalacién, se estard a lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension previendo en los edificios, en
todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccidén MI BT
010, y en las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de 1las
Viviendas Sociales (42-11-76, BOE 16-17 diciembre de 1976).

En previsién de los posibles consumos que determinaran los
usuarios en el correspondiente contrato con 1la Empresa
suministradora, para el dimensionado de la acometida y las lineas
generales eléctricas en la vivienda, la previsidén de cargas se
considerard de acuerdo con el siguiente cuadro:

- PERSONAS DEL PROGRAMA FAMILIAR 2 as6 7y 8
. NIVEL POSIBLE ELECTRIFIC. (EN W) _ 5000 8000

Los circuitos interiores estaran diferenciados.
La dotacidn minima sera:
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ESPACIOS PUNTOS DE LUZ TOMAS CORRIENTE
ﬂ Ti:\:i-.'ﬂ:"..} TR ‘\l.\' =3

.ESTANCIA (E) 1 1 cadm o @+

.COMEDOR (C) 1 1

.COCINA (K) 1 2 (alumbrado, otros usos)
2 (calentador, electrods.)
1 {(cocina eléctrica)

.DORMITORIO :

DOBLE (DD) 1 3

.DORMITORIO

- SIMPLE (D) 1 2

.CUARTO DE

ASEO (A) 1 1

.VESTIBUIO ¥ 2 5

DISTRIBUIDOR l1c¢c/5m l cada 5 m

5.4.12 .

La carga total correspondiente a los edificios se preverd de
acuerdo con lo establecido en las normas antes citadas, Yy en el
cdlculo de 1las redes se aplicaran, para 1la fijacién de las
potencias de paso, los coeficientes sigquientes: '

N= ACOMETIDAS

. COEFICIENTE DE

CONECTADAS SIMULTANEIDAD

1 1

2 0,95

3 0,90

4 0,85

5 0,80

6 0,75

7 0,70
5.4.13
Climatizacidn.

Para viviendas en planta baja, queda prohibida la instalacién de
sistemas de acondicionamiento de aire a una altura menor de 2,5

metros sobre 1la rasante de calle,
molestias para los peatones. En todo caso, y cuando se dispongan
aparatos auténomos de ventana para la. climatizacién de las
viviendas, serd necesario conectar a un desague interior a las

Y que disipe calor con
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mismas la salida de agua de condensacidn del evqpqradqr1ﬁgd

Dol

5.4.14 EL TESHICO INFORMANTE

Carteria y sefializacion.

Cada vivienda dispondrd de un buzén postal propio, accesible
desde el espacio publico, asi como de uno para cartero en los
edificios de vivienda colectiva. '

Antes de proceder a la sefializacién del edificio, se solicitard.
del Ayuntamiento la comunicacidén del numero y direccién postal
correspondiente, guedando  prohibida la  imposicién de
nuneraciones, denominaciones, etc. a los particulares sin previa

autorizacién municipal.

5.4.15 ,

Viviendas para minusvalidos.

A este respecto, y con el fin de garantizar suficiente numero de
viviendas y su adecuacién a los reguerimientos de _los
incapacitados fisicos y/0 sensoriales, se estara a lo dispuesto
en el R.D. 355/1980 de 25 de enero (B.O.E. 28-~2-1980) asi como
las condiciones de disefio del R.D. 3148/1978 de 10~11 y O.M. de
3 de marzo 1980 (B.O.E. 18-3-1980). En todo caso, las promociones
de mas de treinta viviendas tendradn al menos un 10% de las mismas
con acceso desde el espacio publico exterior dispuesto de tal
forma que se pueda acceder a aquellas sin necesidad de salvar
desniveles mediante escaleras, © de superar otras barreras
arquitectdénicas.

5.4.16

Proteccidén contra incendios. ,

Todos los edificios de vivienda de mds de cuatro plantas
dispondrén de una columna seca por caja de escalera, normalizada
por el Servicio Municipal de Bomberos. Asimismo, se instalari un
extintor portatil polivalente de 12 kg. (polvo normal) por cada
dos plantas, y uno por cada cuarto de contadores.
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Plazas de estacionamiento. : e
,-\ ot l[\ ;C"‘ﬁ\ﬁp\r*\E

Todo proyecto de edificioc de nueva planta ypava'
indorporaré, obligatoriamente, 1,5 (uno ¢ cinco) plazas de

estacionamiento por vivienda proyectada, redondeando la fraccidén
(en caso de promocidnes de nimero impar de vivienda) al entero
superior. Dichas plazas podran estar en el mismo edificio o en
otro, situado a menos de 300 (trescientos) metros de la vivienda,
para lo que se hari constar en el Registro de la Propiedad la
situacidn proindiviso que afecta a la vivienda respecto de las

plazas que tiene asignadas.

El Ayuntamiento exigira acreditacién de la inscripcién en el
Registro mencionada, como requisito imprescindible para 1la
concesidén de las licencias de 1 ocupacidn.
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CAPITULQ 5. USQ INDUSTRIAL Y AIMACENAJE

Epigrafe 1. Def1n1c1on clasificaciones y mol tHasClic O‘NFOHMANEE

5.5.1

Definicidn.

Se define como wuso industrial Y/o de almacenaje el
correspondiente a los establecimientos dedicados a la obtencién,
transformacién almacenamiento Y Preparacioén para el transpbrte
de primeras materias, asi como su pPreparacidn para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién.
Incluye también talleres de reparacidn de productos, tanto
industriales como domésticos, incluso de vehiculos automdviles;
produccion de peliculas en estudios, actividades artesanales y
oficios artisticos cuya funcién principal es 1a obtencidn o
transformacidén de productos, generalmente 1nd1V1dua11zables, por
procedimientos no seriados o en Pequefias series, que puedan ser
vendidos directamente al piblico o a través de intermediarios.
Forman parte, asimismo, del uso industrial, aguellas actividades
terciarias en régimen de uso compatible que sirven al propio
proceso productivo industrial que se realiza .en planta aneja o
funcionalmente vinculada con la misma ‘en razén de la
complementariedad de las actividades.

‘A efectos de las bPresentes ordenanzas, los usos industriales se
regulan tanto en funcidn de las molestias Y las alteraciones que
pPueden produclr sobre el medio ambiente, como del entorno en que
se ubican.

Se entienden incluidas en este uso aquellas actividades propias
del comercio mayorista sin venta directa al publico. Empero, no
se entendera por uso industrial la actividad de almacenamiento
que cuente con servicio de venta directa al piblico en aquellos
casos en los que la superficie destinada al comercio minorista
supere el 25% de la superficie cubierta total afecta a 1la
actividad.

Clasificacién. _
Para la clasificacidén de actividades seqin los conceptos de
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"molestas, insalubres, nocivas y peligrd se estar,.q lo
dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 ¢ i : era
de aplicacidn simultdnea a las presentes Ndrmbk TGS SieadAdEn

perjuicio de la aplicacién de las adaptaciones e interpretaciones
gque produzca el desarrollo legislativo en la materia, de acuerdo
con el cambio tecnoldgico.

Se establecen cinco categorias dentro del uso industrial:

1+ Categoria: Comprende act1v1dades totalmente compatlbles con
el uso residencial.

2* Categoria: Comprende actividades solamente compatibles con
usos no residenciales.

3* Categoria: Comprende act1v1dades solamente compatibles con
otros usos industriales.

4* Categoria: Comprende actividades solo compatible con otros
usos industriales, solo admitidas en edificios exentos,
eventualmente con otras limitaciones a establecer por el
Ayuntamiento en funcidén de su situacidén urbana.

52 Ccategoria: Comprende actividades especiales incompatibles con

- otros usos cualesquiera.

5.5.3

Situacién relativa.

La situacidn relativa de los usos industriales se considerari de
acuerdo con la definicién general de las situaciones realizada
en el art. 5.2.11 de estas Normas Urbanisticas. ‘

En todo caso, y con independencia del cumplimiento de las
limitaciones'por impacto derivadas de la aplicacidn de estas
Normas Urbanisticas, los usos industriales cuya situacidn
relativa sea A, B o C (es decir: compatibles en mayor © menor
grado con los usos residenciales en el mismo edlflclo), cumplirdn

las siguientes condiciones:

a)- No se realizardn operaciones que precisen la fusidén de
metales o procesos electroliticos que puedan desprender gases,
vapores, humos, polvo o vahos salve que estos sean'recogidos Y
expulsados al exterior por -  chimenea de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacidn de su posible toxicidad.
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b)- No se utilizaran disolventes inflamables

la maquinaria o para cualquier otra operadi
AN
- . » .\ \_glll
materias primeras estardn exentas de raﬁErI@EmLV 3

inflamables, téxicas o molestas.

€)~ No se permitirén los aparatos de produccicn de acetileno en
las instalaciones de soldadura oxiacetilénica, asi como tampoco
las gasolineras. o
d)- La instalacién de maquinaria serai tal que ni en los locales
de trabajo ni en ningidn otro se originen v1braciones ni
radiaciones ionizantes que se transmitan al exterior.

5.5.4 .

Los usos industriales en situacidn relativa E (edificio exclusivo
_adosado a otros edificios con uso residencial) séle podran
desarrollarse cuando el edificio gue los albergue disponga de
muros de separacidn con los predios celindantes gue sean de uso
no industrial, a partir de los cimientos, dejando un espacio
libre medio de 15 centimetros, con un minimo de 5 centlmetros
no teniendo contacto con los edificios vec;nos,_excepto en las
fachadas, donde se dispondrad el aislamiento por Jjuntas de
dilatacién; y en las cubiertas, donde se resolverid 1la
introduccién de materiales Y agua de lluvia en el espacio
intermedio. ILa construccidén y conservacidén de las juntas de
dilatacién y la proteccidén superior correrin a cargo del
propietario del ed1f1c1o lndustrlal.

5.5.5

Molestias e impactos ambientales. _

Cada categoria de industria incluye un conjunto de actividades
caracterizadas por un nivel de molestias e impactos ambientales
que ha de mantenerse dentro de los intervalos definidos en los

siguientes epigrafes.

Epigrafe 2. Emisiones atmosféricas

5.5.6
Se refieren a los contaminantes mds frecuentes que la actividad
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desarrollada libera a la atmésfera. Se contdola
de polvo (particulas) como del resto d lo
autorizados, ambos medidos en kg/hora. i Engedfuesa N
dlsponer de los medios necesarios para una ms

emlslones, se podran utilizar métodos opticos de evaluacidén tales
comoc el indice de ennegrecimiento de Ringelmann, referente a
gases de combustién, basado en la comparacién visual de 1a
tonalidad de los humos con una escala de grises calibrada de 0

a 5.

5.5.7

Niveles de emisidn. _
Se establecen cinco niveles de emisidén, caracterizados por los
pardmetros que aparecen en el cuadro adjunto:

NIVELES DE EMISION

EMISTONES MAXIMAS (KG/H). INDICES DE RINGELMANN

POLVO OTROS NORMAL ARRANQUE
1 0,2 0,5 0 1
2 1 1,5 1 2
3 1,5 2 1 2
4 5 5 2 3
5 20 20 2 3
5.5.8

Concentraciones admisibles. _
Los limites mdximos admisibles de inmisidn de las distintas
sustancias contaminantes corresponderan a los estableC1dos en la
Ley de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico (BOE 96 del 22-
4=-75) y Reglamentos complementarios. Hasta dichos valores, y si
no existen disposiciones adicionales que los modifiquen, rigen
las normas y limites que se detallan en 1los articulos
correspondientes.

- El Ayuntamiento podri establecer limitaciones mis estrictas tanto
en los limites de emisidn como en la calidad de los combustibles
empleados, si los niveles de inmisidén registrados en algunas
zonas asi lo aconsejan. En este sentido, podri desarrollarse una
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En ningin caso se superarén las doncentraciones miximas
admisibles que determina la Ley de Proteccidn del Medio Ambiente
Atmosférico y las 00.MM. subsiguientes dictadas en desarrollo de
la Ley (Dto. 833/1975 y OOMM de 10 de agosto y 18 de octubre de
- 1976), que establecen, como limites generales, los siguientes:

CONTAMINANTES UNIDAD DE _ NIVELES MAXIMOS

MEDIDA DE EMISION
Particulas sdélidas mg/Nm; ‘ 150
So2 mg/Nm 4.300
Co ppm ' 500
NO (como Noz) PPm 3 300
F total mg/Nm 250
Ccl m.g/Nm3 230
HC1 mg/Nm3 460
H,S. | mg/Nm : 10

Los criterios de clasificacidén con respecto a los contaminantes
que figuran en esta lista, y los demds no especificados, a
excepcidn de las particulas sélidas, se establecerédn sobre la
base de emisién maxima por unidad de tiempo. A efectos
indicativos, dichos valores serin del Siguiente orden de

magnitud:

a)- Para empresas de 1* y 2* categoria, la emisién global mixima
serd de 10 kg/hora.
b)- Para empresas de 3% y 43 categoria, la emisidn global maxima

sera de 40 kg/hora.

C)- Para empresas de 5* categoria no se limita la emisidn global
maxlma, que serd fijada por los Servicios Técnicos Municipales
en funcidn de la localizacién..

Los valores particularizados de cada contaminante se estableceran
en funcidn del grado de toxicidad potencial de cada unc de ellos.
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EAVORA =
5.5.9
Densidad de emisién de contaminantes. TN vaR, 1G04
Se establecen unos criterios de densidad axap§agﬁcgm;5109 g
contaminantes, de acuerdo con la 51gu1ente xrtas
CATEGORIAS — EMTISION EMISION EMISION EMISION
DEL. USQ TOT. MED - TOT. PUNTA POLVO MED PUNTA
INDUSTRIAL en 25 h en 12h en 25 h en 12h
ng/m ng/m mg/m mg/m
en 24 h en 24 h en 24 b en 24 h
13 y 2» 300 600 - 180 360
38 y 43 1.000 2.000 600 1.200
5] - - -— —
5.5.10
Pararrayos.

En las chimeneas o conductos cuya altura sea superior en 10
'(dlez) metros a la de los edificios préximes en un radio de 50
(cincuenta) metros la empresa debera dlsponer la 1nsta1acién del
correspondiente pararrayocs.

5.5.11

Materiales de los conductos de evacuacidn.

Las chimeneas y conductos de unién a las mismas deberan ser
construidas con materiales resistentes o inertes a los productos
que hayan de evacuar, y aislados convenientemente de toda otra
construccién, de forma gque su funcionamiento no afecte ni

perjudique a esta.

5.5.12

Disefic de los conductos de evacuacién.

Las chimeneas deberian asegurar un buen tiro, sin velocidad
excesiva de humos y gases, a fin de evitar la salida de ilamas,
cenizas o particulas que puedan superar los limites dispuestos
en las presentes Normas Urbanisticas.
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5.5.13 ' . T wad 004

DR e Th PR b B
Revisién de las instalaciones industrialed.
Serd obligatoria la revisién anual de las mf&ﬂ&g”éiﬁ ‘3%?%%%?%

del buen funcionamiento de las instalaciones industriales y de

calefaceidn.

5.5.14
Pretratamiento de descargas.

En todos los casos en que sea necesario, y especialmente en la
incineracidén de desperdicios, deberan instalarse aguellos
elementos de tratamiento (cémara de poscombustidn, etc) que
aseguren el estricto cumplimiento de la normativa.

5.5.15

Muestras.

Todos los conductos de salida de humos © gases deberdn estar
provistos de un régistro para la toma de muestras situado an .
lugar accesible y en las condiciones que establece en Anexo al
Reglamento que desarrolla la Ley de Proteccidn del Medio Ambiente

Atmosférico.

5.5.16
Célculo de la altura de las chimeneas.
Para dicho cdlculo se estarid a lo dispuesto en el Anexo IT de la

Orden 24/477 (BOE 290 de 3-12-76).

' 5.5.17
Actividades al aire libre.

Las actividades al aire libre que, por su naturaleza, no puedan
canalizar sus emisiones para constituirse en fuentes fijas,
deberdn tomar todas las medidas necesarias para que, a una
distancia de 2,5 (dos coma cinco) metros en horizontal del limite
fisico del espacio en que se efectie dicha actividad, el nivel
de inmisién no supere los limites admitidos por la ley.
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Epigrafe 3. Olores.

5.5.18 |
Este impacto se refiere a aguellos

EL TECNICO i U RMANTE

presentar caracter téxico, pueden Suponer molestia en razén de
sus propiedades malolientes. Se establecen cinco niveles de
impacto:

-Nivel 1: Act1V1dades gue no emiten ningin tipe de olor
perceptible. _
~Nivel 2: Actividades que no emiten olores pestilentes o molestos
perceptibles desde el exterior de la instalacidn.

-Nivel 3: Actividades que producen, manipulan o almacenan
materiales putrescibles.

-Nivel 4: Actividades que emiten clores perceptibles fuera de las
instalaciones, sin peligro de toxicidad.

~Nivel 5: Actividades que emiten olores molestos y/o téxicos.

Epigrafe 4. Ruidos

5.5.19

. Medida.

La medida de este impacto se hard mediante sondmetro, cuya
lectura indica los decibelios dB (A) alcanzados por los niveles
sonoros. El1 nivel sonore mdximo de cada una de las cince
categorias que se detallan a continuacién, se medirs a 1,5 metros
de la alineacidén de calle del edificio emisor. Se establecen los
siguientes cinco niveles:

NIVELES SONOROS

DURANTE EL DIA ' - DE LAS 20 h. A LAS 8 h.

EXTERIOR INTERIOR . EXTERIOR INTERIOR
1 <55 dB (a) - <45 dB (A) ——
2 <60 dB (A) -— <50 dB (A) —
3 <65 dB (A) -—— - <55 dB (Aa) ——
4 <70 dB (A) _— <60 dB (A) —
5

<75 dB (A) —— <65 dB (Aa) ——
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5.5.20

El nivel sonoro interior no se regula es :
estari a lo dispuesto sobre el partlcula éh-é%”ﬁéqiamentdﬁ“
nglene Yy Sequridad en el Trabajo.

5.5.21

Molestias por ruido que quedan prohibidas. _

Las actividades enumeradas a continuacidén quedaran prohibidas en
todo el municipio, salvo en casos excepcionales que habran de ser
autorizados, particularizadamente para cada acto, por los
Servicios Técnicos Municipales:

a)- Megafonia: La utilizacién de altavoces © dispositivos
similares si el sonido originado produce una perturbacién por
ruido superior a los niveles reconendables.

b)- Carga y descarga: En las zonas industriales colindantes con
las residenciales queda prohibida la carga, descarga y cualguier
tipo de manejo de contenedores, materiales Y objetos, entre las
21 horas y las 8 horas del dia siquiente, si originaren
perturbaciones por ruido superiores a los niveles recomendables.
€)=~ Explosivos: La utilizacién o detonacidén de explos:.vos o
similares, que puedan originar ruidos superlores a los niveles
reconmendables. _
d)- Sefiales aclisticas: El empleo de sefiales acisticas que no sean
de emergencia. En estos casos queda prohibido el hacer funcionar
en el exterior, de modo intencionado, cualquier sistema de
alarma, exceptudndose las sjituaciones de emergencia y 1las
comprobaciones.

Epigrafe 5. Incendio y explosién

5.5.22
Se refiere al riesgo potencial de cualgquier actividad por 1la

presencia de materiales combustibles e inflamables, tanto en la
construccidn y decoraclon de la edificacién como en 1la propia
actividad desarrollada. Interesa glosar los siguientes conceptos:
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a)- Temperatura de inflamacidén: es la minima’ ; ; a,
expresada en grados centigrados y a 760 mm. de Pfegiﬁ@ﬁ'ﬁfiaique

i ;
una sustancia combustible en contacto co %5d$ixeﬁdesprendgw;a
: - R e R R

A PR R Y

suficiente cantidad de vapor necesaria P
inflamacién. La manipulacién y almacenamiento de liquidos
inflamables se regira por extensién a 1lo dispuesto en el
Reglamento sobre Refineria& de Petroleo vy Par@ues de
almacenamiente de productos petroliferos. Si los liquidos
inflamables son utilizados para calefaccidén, se estard a lo
dispuesto en el Reglamento para ia utilizacién de Productos
Petroliferos para la calefaccidn. .

Respecto a su peligrosidad, los 1liquidos inflamables se
clasifican en:

TIPO TEMPERA. DE TEMPER. DE

INFLAMACION -~ EBULLICION
IA < 22,8 ~ < 37,8
IB < 22,8 > 37,8
Ic 22,8<Ti<73,8
IT 37,8<Ti<60
IITA 60<Ti<93, 4
IITB Ti>93,4

— Cuando la cantidad a almacenar sea pequefia se ubicarid en
cuartos de inflamables acondicionados y aislados. Las cantidades
de liquidos inflamables fuera de tales ubicaciones se limitars
al minimo imprescindible, y nunca sobrepasard los 100 litros de
los tipos I y II, y los 225 litros del tipo IIIA en las
industrias aisladas. Las cantidades que excedan estos limites se _
ubicaran en cuartos de inflamables que constituyan sector de
incendio, con las siguientes limitaciones:

PROT. AUTOMATICA ~ SUPERFICLE CANTIDAD MAX.
CONTRA INCENDIOS MAXIMA M LITROS/M

SI 45 420

NO 45 _ 170

ST - 13,5 210

NO 13,5 : 80
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- LEAVORABLE
- El almacenamiento de liquidos inflamables En ird&sﬁrgaglgg4la
que dicho almacenamiento egsté autorizado, PEXOEEE 0 RFORRANTE

aisladas, se realizari en cuartos de inrIaWABIEE Col —T&5S
condiciones fijadas en 1la tabla anterior. cCuando se precise

almacenar cantidades Superiores, se haria en depdsitos enterrados.
Si esto no fuera posible, los liguidos se ubicaran en tanques
elevados o locales aislados ‘especilalmente acondicionados gue
formen sector de incendio con RF/EF minimo de dos horas. La
distancia minima de aislamiento en la ubicacién de‘tanques sobre
el suelo o locales aislados sers la siguiente:

TIPO C3PACIDAD D MIN. HASTA D MIN. A UNA
M EDIF. NO IND. VIA PUBLICA
Y LINDEROS DE 0 EDIFICIO
PARCELA INDUSTRIAL .
I C < 50 8 I
50<C<175 16 8
175<C<400 32 10
C > 400 60 20
IIy C < 50 5 2
ITI 50<C<175 8 3
175<C<400 25 7,5
C > 400 30 10

b)- Carga térmica: es el poder calorifico de las sustancias
Combustibles por unidad de superficie del sector de incendio
considerado. Si la carga térmica esti desigualmente repartida en
un sector de incendio, se adoptara la que corresponda a la zona
mds desfavorable, siempre que su Superficie sea superior al 10%
del sector. La carga térmica se calculara mediante la siguiente
férmula: ' '
Qt=<KixPc/S

siendo
Qt= Carga térmica en megacalorias por n=.
Ki= Masa en Kg. de cada tipo de material combustible.
Pc= Potencla calorifica en megacalorias por Kg. de cada tipo

de material combustible.
S= Superficie en m? del sector ge incendio.
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5.5.23
Empresas de peligrosidad especial.
Son las gque poseen un riesgo de activacidén!

es igual- una alta probabilidad en cuanto al riesgoc de incendio.
En cualquier caso, todas las que almacenan o manipulan
explosives. En ningun caso sekautorizéré el almacenaje al por
nmayor de productos inflamables o explosivos en lecales que formen
parte o sean contiguos a edificios residenciales.

5.5.24

Niveles de'peligrosidad. | ,

La clasificacidén segun este impacto se basa en los parédmetros
descritos, segun el siguiente cuadro:

NIVELES DE PELIGROSIDAD

Q, CARGA TERMICA EN Ncal/m> DE LOS MATERIATES
CON TEMPERATURA DE INFLAMACION -

MAYOR DE 50 °C MENOR DE 50 °C
1 Q<=50 Q=0
2 50<Q<=500 Q<=100
3 50<Q<=500 100<Q<=250
4 Q>500 - Q>250
5 enpresas de peligrosidad especial
5.5.25

Los edificios industriales deberdn cumplir la normativa vigente
de proteccidn de incendios dictada por los distintos organismos
competéntes de ambitos regional, autondmico y municipal; con
independencia de 1o cual, se garantizardn las siguientes
condiciones para los locales:

/a')- Los locales de servicio, tales como cuartos en los gue se
almacenen materias inflamables} cuartos de calderas, centros de
transformacidén, etc., constituiran sectores cortafuego. Las
caracteristicas RF de los elementos de separacién estaran en
funcidon de la peligrosidad del contenido.
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b)-.Los locales en los que se realicen o

un especial riesgo de incendio y/o

xploSidn . constituwiran
: i Bl oo NRE RAkuTE
sectores cortafuego independientes. cua os

Jezo
pa
sea el de explosidn, al menos una de las paredes del local sera

exterior. Dicha pared estara disefiada y compuesta por materiales
que no constituyan riesgo en caso de explosidn.

c)- Los conductos de 1los sistemas de -instalaciones Y los de
evacuacidn de gases o residuos del proceso productivo, estaran
construidos con material incombustible y tendran caracteristicas
RF como minimo. Cuando estos conductos transporten materiales
inflamables, se tomaran las medidas necesarias para evitar 1la
formacién de chispas.

d)- cuando existan forjados en 1la edificacidn, tanto estos como
Sus uniones con las fachadas deberdn 'estar disefiados y
construidos de modo Que cumplan las condiciones de EF y RF
adécuadas a la peligrosidad de 1la industria.

e)- Los conductos de evacuacién de humos de calefaccidén estaran

construidos con materiales incombustibles y tendran al menos

Caracteristicas RF120.

5.5.26
Hidrantes.

Serd obligatoria la instalacién_dé, al menos, dos hidrantes por
Cada 1.000 (mil) m3 edificados, o por cada parcela de tamaifio
igual o superior a los 2.500 m?, La distancia entre dos hidrantes
consecutivos no sera superior a los 60 (sesenta) metros.

5.5.27
Pasillos de seguridad.

El acceso a los pésos libres de obsticulos de los retrangueos
dispondrd de una embocadura minima de 3,50 (tres coma cincuenta)

metros en toda su longitud.

5.5.28

Altura de acceso a naves.

La altura minima de las puertas de nave para paso de vehiculos
sera de 4 (cuatro) metros. ‘ '
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5.5.29
Longitud mdxima de los cuerpos de edificacién
El frente mdximo edificado sin solucidén de cqntingidadserd de - -

vl

0 n HAR 1004

80 (ochenta) metros. En los c€asos en los que, €XCepcionalmente -
por necesidades del proceso de produccién- sea Preciso superar
esta dimensién, se crearin sectores de incendio estancos cada 80
metros, de manera que, en caso de emergencia, garanticen 1la
accesibilidad y no Propagacidén del fuego entre los mismos.

actividad industrial de la que se trate, cuando estos vehiculos
tienen un tamario incompatible con los del tfansporte_pﬂblico Y
privado. Se establecen tres niveles de impacto, que regiran
durante el horario que establezca el Ayuntamiento; quedando
garantizado el acceso, sin limitacién de tonelaje, durante el
periodo no coincidente con el limitado:

- Nivel 1: Actividades cuyo proceso' productivo permite el
transporte de mercancias (tanto materias primas como Productos
nanufacturados) en vehiculos industriales de tonelaje inferior
a 5 Tm. _ ,

- Nivel 2: id. de un tbnelaje inferior a 15 Tm.

- Nivel 3: id. de un tonelaje superior a 15 Tm.

Epigrafe 7. Frecuencia en el suministro- de mercancias.

5.5.31 .

Se refiere este impacto a las servidumbres ocasionadas por el
trasiego de vehiculos pesados en ciertas horas del dia, a traveés
de calles en las que existen otros usos no industriales. Se

establecen dos niveles:
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~ Nivel 1: Actividades cuyo proceso productive ho pucdé. dofietbrse
a regulac1on_ horaria sobre las entradﬁsgﬁﬁg&ﬁﬁxy§§%}§ﬁ%¢n§e,

mercancia.
~ Nivel 2: Actividades cuyoc proceso productivo permite regular
el horario del trafico de mercahcia due produce, pudiendo por
tanto someterse a seflalizacién vial sequin las necesidades de la

zZona.

Epigrafe 8. Condiciones generales de funcionamiento.

5.5.32

No podra utilizarse ni ocuparse suelo o edificios para usos
industriales cuando estos produzcan molestias Y agresiones en tal
medida que los demds usos Y actividades se vean afectados de
forma grave. _ |

Los locales industriales en los que se sitien puestos de trabajo
fijos no podridn situarse en plantas sétano o carentes de
iluminacién natural.

5.5.33
Para 'la clasificacidén de las actividades como "molestas",

"ingsalubres", "nocivas" o "peligrosas", se estars a lo dispuesto
en el Decreto 2414/1961 de 30 noviembre, con respeto, en todo
caso, a las presentes Normas. La inclusidén de una actividad en
el Registro Municipal de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, no supondréd su inclusién automdtica en una
categoria determinada de entre las establecidas por estas Normas, -
sino que deberd adoptar las medidas correctoras que los servicios
técnicos municipales impongan, con el fin de adaptarse a 1los
niveles de impacto admisibles en la zona en la que la industria
se encuentre ubicada, en razén de la aplicacidén de la presente
normativa.

5.5.34
Los usos industriales clasificados en situaciones B, ¢ y D

deberan disponer de accesos independientes del correspondiente
a las viviendas, cuya escalera comin ho podrian utilizar para el
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5.5.35 ]

Los usos industriales clasificados én situaciones E, F, ¢ y H
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a)- El edificio debers disponer de una zona de carga y descarga
de mercancias, a la cual tengan acceso todos los locales
destinados a almacén o industria ¥y con cépacidad suficiente para
una plaza de turismo por cada 100 m2 de nave, asi como una p1aza
para vehiculo industrial_por cada 2.000 m? de nave (o fraccidn)
Y un acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos sin
maniobras sobre la via piblica.

b)- Los accesos deberin ubicarse en calles de anchura entre
‘alineaciones no menor de 12 metros. _

C€)- E1 acceso de vehiculos industriales sera exclusivo e
independiente del de personal, hasta 1la linea de fachada.

d)- Ios cerramientos a losg linderos se realizarén,
preferentemente, con elementos vegetales de baja altura. Cuando
séa necesario por ~motivos de seguridad, se permitiran
cerramientes de otro tipo'siempre que no superen los 2 m. de
altura total, con una base maciza de 0,50 m., siendo el resto
visualmente permeable. _ o

e)- Se ajardinars la parte de las parcelas no ocupadas por 1la
edificacién u otros elementos propios de la actividad, a base de
especies vegetales autdctonas Y de facil conservacidn.

5.5.36
Radiaciones ionizantes Y electromagnéticas.

a)- Aquellas empresas que, en razén de su actividad, utilicen
material radiactivo, habran de estar a lo dispuesto en el
- Reglamento sobre Proteccidn Sanitaria contra Radiacicnes
Tonizantes (R.D. 2519/1982, BOE 8 oct 82). La instalacidn
industrial se concebiria con los suficientes elementos de
proteccidén como para garantizar que sus emisiones ionizantes,
medidas en cualquiera de los lindes del solar, no rebasen el
limite‘anual para el casé de exposicidn total homogénea del
organismo, refe;ido a2 un periodo de doce meses consecutivos, vy
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El Ayuntamiento podri ordenar la instalacidn de dosimetros en las
lindes de 1la pPropiedad, con el fin de verificar que no se rebasen
los limites indicados. En cualquier caso, el Ayuntamiento debers
tener conocimiento de todas 1las actividades existentes
relacionadas con 1la evacuaciodn de residuos radiactivos'para.poder
garantizar, entre otras razones de orden general, 1la salubridad
de los servicios bajo su gestidn directa, tales como la red de
alcantarillado.

b)- No se permitira ninguna'actividad que emita radiaciones
electromagnéticas (ondas de radio o televisidn, microondas,
radar, radiaciones térmicas, luminosas, ultravioletas, rayos x,
gamma, etc) que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria diferentes de los que originen dicha perturbacién.

5.5.37
Vibraciones.

produzca, en situaciones A, B, C,DyeE, vibraciones sSuperiores
2 los umbrales de percepcidn, entendiéndose por ello cualquier
movimiento del suelo, paredes o estructura, capaz de originar
sensacién de vibracién en la persona.

Para su correccién se dispondran bancadas independientes de la
estructura del edificio para todos aquellos elementos que sean
fuente de vibracién, asi como otros dispositivos vibradores.
Los valores mdximos tolerables para 1las vibraciones son 1los

siguientes:

&2)— En la zona de maxima pProximidad al elemento generador de las

vibraciones: 390 pals. .

b)- En el 1limite del recinto en el que se encuentre ubicado el
generador de las vibraciones: 17 pals. '

C)}- Fuera de aquellos locales Y en la via publica: 5 pals.
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viviendas inmediatas, no podra ser visible ningin deslumbramiento
directo o reflejado, debido a fuentes 1luminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustidén, soldadura u otros.

5.5.39

Aguas residuales.

a)- Las aguas residuales Procedentes de actividades industriales
se decantarédn y depurarin en primera instancia por 1a propia
industria antes de verterla a la red general de Saneamiento,
siempre que se superen los niveles de emisidn admitidos en los
articulos siguientes. 1Las instalaciones que no produzcan aguas
fesiduales contaminadas podrdn verter directamente con sifén
hidriaulico interpuesto, Siempre que puedan Jjustificar el
cumplimiento de los minimos aludidos en el art.17 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Y Peligrosas.

b)- E1 propietario estd obligado a efectuar las operaciones de
mantenimiento de las instalaciones particulares de la red de
acuerdo con las normas sanitarias.

c)- El tamafio, pendiente, alineacidn Y materiales dé construccién
del colector; asi como los métodos empleados en 1la excavaCidn,
colocacidén de tuberias, juntas, pruebas Y relleno de tierras,
junto con el conexionade del colector del edificio al coléctor
pﬁblico, Se realizardn conforme a las exigencias de los cédigos
de construccidén e instalaciones aplicables a las nismas. Las
Conexiones serdn estancas frente a gas y agua, y comprobadas
mediante métodos homologados.

d)- Las aguas residuales procedentes de actividades industriales
con vertido a la red general de saneamiento no podrin contener:
- Materias sdlidas o viscosas .en cantidades o dimensiones que,
por ellas mismas o por interaccién con otras, puedan producir
obstrucciones o dificultar los trabajos de su conservacién y Qe
Su mantenimiento, tales como'plumas, éaolines; cenizas, huesos,
serrin, alguitrén, pPlasticos, pinturas, vidrios, etec.

~ Disolventes o 1liquides ‘orgdnicos inmiscibles en el agua,
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combustibles o inflamables como gasqlinas, Tharta raled
_ L8 EL TECNICO TN CPUANTE =1/
fuel-o0il, "white spirit", bencenpo, toluena., ,

tricloretileno, percloretileno, etc.

~ Aceites y grasas flotantes en proporcidn superior a 100
mgr/litro.

- Sustancias sélidas potencialmente peligrosas, tales como.
carburo cdlcico, bromatos, cloratos, hidruroes, percloratos,
perdxidos, etc. ' '

~ Gases o vapores combustibles o inflamahles, explosiveos, téxicos
o procedentes de motores de explosién.

- Materias que, en razén de su naturaleza, propledades Yy
Cantidad, ya sea por ellas mismas o Por interaccién con otras,
originen o puedan originar algin tipo de molestia pﬁbiica, la
formacidn de mezclas inflamables O explosivas con el aire, o 1la
Creacidn de atmésferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas
gue impidan 0 dificulten el trabajo del personal encargado de la
inspeccién, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las
instalaciones publicas de saneamientg.

- Materias que, por ellas solas o como consecuencia de procesos
O reacciones que tengan lugar dentro de 1a red, tengan o
adquieran alguna Propiedad corrosiva capaz de dafiar ¢ deteriorar
los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento,
© perjudicar al personal encargado de su limpieza Y conservacidn.
- Residuos industriales © comerciales que, pPOr  sus
concentraciones<Jcaracteristicas téxicaéc:peligrosas, requieran
un tratamiento especifico Y/0 control periddico de sus efectos
nocivos potenciales.

- Sustancias liquidas que Superen los siguientes parimetros:

. Cobre Trtrecessseicetiiiaiiit.. 1 Mg/l
Cianuro Trtttreesssectiiiiiie.. 1-2 mg/]

. Cromo TrTttrreresecsiiciaiiial.. 3 mg/l

- Nigquel ......... ;..;;.......w... 3 mg/1

. 2inc TTttttettrcecieiiiiiiiiit.. 5 g/l

- Metales no férricos teeeecveeas. 10 mg/l

. Temperatura Tttt sttt it taaa.,. <258C

. PH Tttt ettt ittt iiarea... eNtLe & y 9
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de grasas flotantes, residuocs infl
materiales perjudiciales. Ios residuos industriales que se
viertan a un colector de la red general deberan contar con una
estructura registrable adecuada, con los medidores e instrumentos

-necesarios para facilitar la observacidn, muestreo Y analisis de
los residuos.

5.5.40

Todas las industrias que viertan a cauces publicos vendrin
acompariadas de proyecto de depuracidn debidamente aprobado por
la Comisaria de Aguas del Tajo en el que se hars constar:

a)= El caudal del afluente.

b)- Las sustancias quimicas vertidas.

c)- El grado de depuracidn conseguido. -

d)- El sistema de depuracién empleado.

€)~ E1l punto de vertido.

f)=- E1l caudal minimo del estiaje del cauce piblico en dicho
punto. |

g)- Su clasificacién, conforme a la CNAE.

Salvo que se justifique debidamente una cifra distinta, se

considerara como "caudal minimo en estiaje del cauce publico al

que se vierta" el resultado de aplicar la siguiente férmula:
C=1,5xS

siendo

C= Caudal, expresado en litros/sequndo.

S= Cuenca de vertido, expresada en Km<2.

5.5.41 | .
No se podridn realizar vertidos por encima de los siguientes
parametros, referidos al caudal minimo en estiaje:
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DBO5S 7 ppm 10 ppm 16 ppm 24 ppm —
Ss 14 ppm. 20 ppm . 32 ppm - 48 ppm

Asimismo, deberan cumplirse los parametros de la tabla adjunta,
respecto de la concentracidén de oligoelementos en el efluente:

Caudal min. de estiaje

Cmx<=K
Caudal max. de vertido

siendo

Cmx= COncentraqién maxima de vertido en ppm

K= Concentracidén miaxima admiéible de los distintos oligoelementos
en razdn de su toxicidad en PPM, de acuerdo con las magnitudes
expresadas en el art. 17 del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubreées, Nocivasg Y Peligrosas, siendo los elementos nmas

frecuentes log siguientes:

.Pb R + A | Ppm
A i it e, 0,2 Ppam
T = 0,5 ppm
-Cr exevalente .......... 0,05 Ppm
CR .eeeeiaiiellll0. 0,01 ppm

-Fl A T 1’5 ppm
-Cu lu.l.-t...t...t.!.n.. 0’05 ppm
-Fe e T T 0’1 ppm

oMrl ll-...-c..-cO.uaooO-o 0’05 ppm
-FenOl L L I I I R . 0’001 ppm

5.5.42
Almacenamiento de residuos liquidos.

Aquellos residuos gque, por su 'naturaleza, no sean susceptibles
de vertido (una vez tratados) en la red general de saneamiento,
Se almacenarin en contenedores cerrados Yy etiquetados conforme
a las directrices del PCARI, controlando regularmente el buen
estado de los mismos de manera gque se garantice su estanqueidad,
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5.5.43
Residuos sdélidos y recogida de basuras.

No se admitira 1a acumulacidn ni el vertido de residuocs,
escombros o desechos industriales en los espacios publicos no
sefializados para ese fin, ni en los espacios libres de las
- parcelas. Deberan disponerse contenedores de recogida de residuos
s6lidos en todas Y cada una de 1as_parce1as, con capacidad
suficiente para admitir los desechos pProducidos por cada empresa,
Estos conpenedores-garantizarén la estangueidad Y se atendran a
las directrices marcadas en el PCARI, estando correctamente
etiquetadas (tipo de residuo, origen, composicidn, cantidad y-
fecha, riesgos especificos, incompatibilidad con otros residuos).
En los residuos sdélidos se establecen los siguientes tipos:

a)- Contenedores de residuos industriales asimilables a urbanos.
b}- Contenedores de residuos industriales inertes.
C)- Contenedores de residuos industriales especiales,

Dichos contenedores se situardn a 1la entrada de cada parcela
industrial, debiendo preverse un espacio para ellos, y dejando
libre el espacio Necesario para el acceso del vehiculo de
recogida de residucs. '

5.5.44
Energia eléctrica.

La carga total correspondiente a los sectores industriales se
preveri dé’ acuerdo con lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, Y en el calcule de las redes se
aplicardn, para 1la fijacidn de ias potencias de paso, los
coeficientes siguientes: '
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N¢ PARCELAS SUMINISTRADAS co TE DE )
DESDE EL MISMO C.T. _ SIMULTANEIDAD
1—2 o--o---------ao-..------.o.toooo- 1
3_4 .......I. ........ ........I....I... 0’95
5-'6 LI I T, “ s v e s 00808 2 a0t seoa 0'90
7"'8 A N T L N O 0’85
9-10 -..-.....'........I.-....I...I... 0’80
11_12 oono---'--c-o--o-uo.o-o---o-oo-.ca 0,75
13 ........'I-.-,..........I.....I.I 0’70
5.5.45

Estudios de impacto

Para ejercer el control de las actuaciones industriales de gran
tamafio o importancia, o de efectos previsiblemente notables sobre
el medio circundante, urbano o rural, el Ayuntamiento podra
exigir, como requisito pPrevio al de concesién de una licencia,
la realizacién de un Estudio de Impacto en el que se considere
las consecuencias de 1a actuacidn prevista, en cuanto a 1la
edificacidn o a la actividad. El procedimiento a seguir para la
realizacidén de este tipo de estudios se regula en la Seccién 3
del Capitulo 18 del Titulo V ge estas Normas Urbanisticas.
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5.5.46

La categoria 1 del uso industrial incluye las actividades que
cumplen con las condiciones del cuadro adjunto, vy siempre en
funcidén de las restricciones que, para las situaciones relativas
Y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza. |

CATEGORIA 1. TOTALMENTE COMPATIBLE CON USOS RESIDENCIALES

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
' ‘ MERCANCIAS SUMINISTRO

(I SR
H B
H.PJ [
R S R
H R R
NN W

| B o
I P R
| B e
I P P
I B
VRN

mmhsmunm:u
|
|
1
|
I
|
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5.5.47 ]
La categoria 2 del uso- industrial inclﬁye 1
cumplen con las condiciones del cuadro agﬁt;r;l,;@',:::ysszsxiéﬁpféﬁer
funciodn de las restricciones que, para 1= ®ItUiclones
relativas y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

qug

CATEGORIA 2. SoLO COMPATIBLE CON USOS NO RESIDENCIALES

EMISIONES OLORES. RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
MERCANCIAS SUMINISTRO

.\
B
c
D
E - - - - nE -
F
e
H
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La categoria 3 del uso industrial incluye [las actividades gue

cumplen con las condiciones de] cuadro adjuniio} iy ‘giempreki
funcidén de las restricciones que, para las situaciones relativas
Y otros extremos, pueda establecer cada ordenanza.

R

-

=
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CATEGORIA 3. SOLO COMPATIBLE CON OTROS USOS INDUSTRIALES

EMISIONES OLORES RUIDOS PELIGRO FRACCIONAMIENTO FRECUENCIA
| MERCANCIAS SUMINISTRO

A

B

cC

D

E - - - - -
F

G

H
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5.5.53.

Todo proyecto de nueva instalacidén regulada a través de una Clave
de ordenanza industrial incorporary, obligatoriamente, una plaza
de estacionamiento de automdviles cadé_?s n? construides, y un
espacio para carga-descarga y/o estacionamiento de vehiculos
industriales pesados cada 2.000 m? construidos, o fraccidn de
superficie construida. En las instalaciones multiempresa,
existird un espacio de este tipo por cada empresa distinta.

5.5.54.

El estacionamiento de automéviles Y vehiculos industriales
pesados deberd ser resuelto integramente en el interior de 1a
parcela, asi como todas las maniobras necesarias para el moviento
de vehiculos industriales, eXcepto el acceso de 1los mismos
desde/hacia la red viaria puiblica.
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Epigrafé l. Definicidn.

5.6.1

Se define como uso comercial el desarrollado ep locales de
servicio al publico, destinados a la compraventa al por menor de
mercancias y servicios comprendidos en 1las agrupaciones 64
(comercio al por menor) y 97 (servicios pérsonales) y en los

Actividades Econdmicas (C.N.A.E.) de 1975, asi como 1las
Sucursales bancarias. También se considera uso comercial el
desarrollo de actividades industriales Y de almacenamiento
Siempre que, perteneciendo a la categoria primera ge dicho uso
(ver seccidn 3) 1la superficie de local destinada a la venta al
publico supere el 25% de la total cubierta afecta a 1a actividad.

Epigrafe 2. clasificacidn.

5.6.2
Se establecen cinco grupos dentro del uso comercial:

- Grupo I: Comercio diario de alimentacidn, bebidas Yy tabaco
(Grupo 641 de la C.N.A.E.), en local mehor de 100 m2. |

= Grupo IX: Comercio ocasional, constituido por el resto del
comercio al por menor (Grupos 642 a 647, y los 671 Y 679),
los servicios personales (Agrupacién.97), Sucursales bancarias,

asi como el comercio mixto al por menor en locales menores de 350
5 ,

— Grupo IIX: Comercio mixto al POr menor en sSuperficies medias
(Grupo 648) con locales mayores de 350 m< Y menores de 2000 m2.
= Grupo IV: Locales comerciales en pasajés, galerias o mercados,
con despachos independientes, hasta 2000 m2.

- Grupo V: Comerdio mixto al por menor (Grupo 648) y locales
comerciales en pasajes, galerias o mercados con despachos
independientes y una superficie total comprendida entre los 2000
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= Grupo VI: Centros comerciales con una superficib‘gupériaf*E_Ibs
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6000 m®, solamente autorizables cuando medip SXpresa Aproba

previa de los entes piblicos competentes en materia de grandes
equipamientos comerciales, Y en especial, de 1a Consejeria de

Economia y Comercic de la C.A.M.

— Grupo VII: Locales industriales o de almacenamiento con venta
mayorista o venta directa de 1a manufactura producida o
almacenada en los mismos locales.

= Grupc VIII: Mercados y'mércadillos provisionales al ajire libre.

Epigrafe 3. condiciones de los locales,

5.6.3

Los locales de uso comercial} ademds de la legislacidén vigente,
incluidos los indices actualizados de medidas correctoras de nis
frecuente usoc de la Subcomisidn de Colaboracidn del Estadc con
las Corporaciones Locales, en cuanto 1le fuera de aplicacidn,
cumplirdn las siguientes condiciones:

a)- La zona destinada al piblico en el 1local tendrad una
superficie minima de 6 metros cuadrados Y no podra tener, con las
excepciones marcadas en las Presentes ordenanzas, comunicacién
directa con ninguna vivienda. |

b)- En el casoc de que en el edificio exista uso de viviendas,
@stas deberan disponer de acceso y escaleras independientes de
los 1locales comerciales de la planta baja, o de plantas-
superiores si se autorizase el uso comercial en ellas. | |
C)- Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como
tales por 1los Servicios Técnicos Municipales, 1los locales
comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
viviendas, cajas de escalera ni portal si no es 4 través de un
espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.
d)- La altura minima libre de un local comercial serd de tres
metros, en cualesquiera de las Plantas en las que se realice
actividad comercial. No obstante, el Ayuntamiento podrd
considerar situaciones de menos altura derivadas de 1a
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minima serd asimismo de tres metros, debiendo estar
necesariamente ligado a 1la actividad de la planta baja del
edificio. Cuando el sotano se utilice solamente para uso de
almacen y.aseos, se autorizard una altura iibre minima de 2,50
netros, no computando su volumen a efectos del calculo dé la
edificabilidad. se autorizan entreplantas que no podran ocupar
mds del 30% de 1la superficie del local en planta. La altura libre
pPor encima de la entreplanta no deberd ser inferior a 2,50
metros, ni a 3 metros por debajo.

€)- El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales
comerciales seri de un metro para los grupos I y II, Yy de 1,30
metros para los grupos II, IV vy V. |

f)- Los 1locales comerciales dispondrin de los siguientes
servicios minimos: _ '

Por cada 200 m? o fraccién, un inodoro Y un lavabo, con
ventilacidén. A partir de 200 @2 Y/0 10 empleados, se instalaran
con independencia para hombres Y mujeres, disponiendo de una zona
de aislamieﬁto que los separe del espacio propiamente comercial.
Para el comercio encuadrado en la Ribrica 648 del C.N.A.E.
(supermercados, mercados, almacenes, galerias de alimentacién),
se permitird concentrar los servicios en una tnica unidad de
superficie equivalente a la suma de los servicios individuales
de cada uno de ellos.

Por cada 75 m° de local, se dispondra una chimenea de ventilacién
estdtica cuya seccidén minima sers de 400 cm?, 10 que habra de
tenerse en cuenta en el disefio del edificio cuyos bajos se
destinen a locales comerciales,

g)- Los locales comerciales del rame de 1la alimentacidn, por su
peculiar naturaleza, podran ser objeto de una normativa municipal
especifica que, en cualquier caso, observars como minimo las
prescripciones contenidas en las Presentes Normas en tanto no se
modifique el Plan General.

h)- Los 1locales comerciales diSpbndrén de una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 de Superficie'cubierta de venta
accesible al puablico. No obstante, se consideran excluidos de
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esta obligacién aquellos locales de'supelfici
a los 250 m° que pudieran ubicarse en

partir del momento de la aprobacidn ge estla ﬁia*ﬁ-:céﬁgziéi?ﬁy*arﬁs_
que no pudiere exigirse esta condicién; o cuyo fondo sea igual
© inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea igual o
inferior a ocho metros. Dichas plazas podran estar en el mismo

edificio o en otro lugar situado a menos de Clen metros de los
locales, para lo que se hard constar en el Registro de 13
Propiedad la situacién pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupacidn no pPodréd concederse sin
la presentacién de certificado del Registro de 1a Propiedad en
el que se haga constar el cumplimiento de 1a condicién descrita.
i)- En 1los escaparates sitos en calles con trdfico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al eje de 1a calle gue puedan
pProducir reflejos de los faros de los coches, con el fin Qe
evitar deslumbramientos. ‘

J)= Para los locales Comerciales que tengan una superficie mayor
de 400 mz, el Ayuntamiento podri exigir un Proyecto de estudio
del impacto del trafico generado en horas punta, que incluya la
correspondiente justificacidn ge las medidas adoptadas para
evitar congestiones.

k)- Los locales comerciales no podrdn situarse en plantas bajo
rasante de edificios Cuyo uso caracteristico sea diferente al

comercial.

Epigrafe 4. ILocales con uso fuera de ordenacién.

5.6.4 ,
Los usos comerciales existentes en primitives edificios dge
viviendas y que fueran disconformes con el presente Plan Géneral;
por cualquier motivo (uso, calificacidén del suelo, etc.) se
mantendrdn con caracter transitorio en tanto no sufran cambio de
titularidad, salvo transmisidn debida a‘herencia.

Los usos existentes a la entrada en vigor del Plan gque fueran
disconformes con el mismo en virtud de la apliéacién de las
condiciones de los locales, no quedardn sujetos a la condicién
de Fuera de Ordenacién en tanto no cambie la titularidag y/o.

actividad del local.
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Epigrafe 1. Definicidn.

5.7.1

Se incluyen en este uso las actividades privadas o piblicas de
caracter administrativo, financiero, gastos, de profesionales Yy
despachos privados, asi como centros de investigacicn. Seqiin la
C.N.A.E., este uso comprende las actividades incluidas en la
Agrupacidn 63 (interﬁediarios del comercio), los Grupos 755 y 756
(Agencias de viaje e intermediarios del transporte), 1las
Agrupaciones 81 (Bancos e instituciones financieras), 82
(Seguros), 83 (auxiliares financieros, de segquros y actividades
inmobiliarias), 84 (servicios prestados a empresas), 85 (algquiler
de bienes muebles) y 86 (alquiler de -bienes inmuebles), y los
grupos 962 y 964 (distribucidn de peliculas_cinematogréficas,f
radiodifusidn y television). Incluye asimismo centros para el
tratamiento y la transmisién de datos.

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.7.2
Se distinguen‘dos grupos a efectos de las Presentes ordenanzas:

= Grupo I. Oficinas, centros e instituciones financieras,
‘abiertas al piblico (755, 81, 82 y 85 de 1la CNAE).

= Grupo IX. Servicios de consulta, asesoria, centros de trabajo
terciaric, despachos o estudios sin servicio directo ai piblico
(63, 756, 83, 84, 86, 962 y 964 de la CNAE). '

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.7.3
Los locales de uso de oficinas, ademéds de 1a legislacidn vigente,
en cuanto le fuere de aplicacién, cumplird las sigquientes

condiciones:
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a)- Cuandoc se prevea un acceso de pidblico upefiéﬁ}é%ﬁgé 50
personas/dia, la zona destinada a] publico enzgltlocaiztéﬁaﬁéﬁﬁga
superficie minima de 8 metros cuadrados y ener, con las
excepciones marcadas en las presentes Ordenanzas, comunicacién
directa con ninguna vivienda.

b)- En el caso de que en el edificioc exista usc de vivienda, éste

debera disponer de accesos Y escaleras independientes de los
locales de oficina situados en planta baja (se exceptian los
locales del grupo IT).

€)- Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos.
independientes al espacio publico, no podrdn comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de un
espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuege (se
exceptiyan los locales del grupo II).

d)- La altura libre media de las zonas de oficina gue tengan
'adscrito un puesto de trabajo permanente Serd de tres metros. En
el caso de existir sétano, la altura libre minima sera de 2,60
metros, debiendo estar necesariamente ligado a 1a actividad de
la planta baja del edificio Y sdlo para uso de almacén Y aseos,
no computande su volumen 3 efectos del cilculo de la
edificabiligad.

€)- El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales
de oficinas serd de 1 metro para el Grupo II y de 1,20 metros
para el Grupo I.

f)- Los locales de oficinas cumplirian los siguientes servicios
minimos: ‘

. Por cada: 100 m? (o fraccidén), 1 w.c. Y 1 lavabo.

. A partir de 100 m? se instalardn con absoluta_independencia
para sefioras y caballeros, disponiendo de una zona de aislamiento
que los separe del espacio propiamente comercial. Las cabinas de
los inodoros no podran tener comunicacién directa con el espacio
de trabajo.

- Para las oficinas encuadradas en la rubrica 648 gel CNAE, se
permitird concentrar los servicios en una dnica unidad de
superficie equivalente a la suma de los servicios individuales
de cada unc de ellos.
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En el caso de los locales del Grupo II, sej deb
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condiciones establecidas para vivienda.

9)- Las oficinas dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados construidos. No obstante, se
consideran excluidos de esta obligacién aguellos locales de
superficie igual o inferior a los 200 n?; o cuye fondo sea igual
© inferior a diez metros: o cuyo frente de fachada sea igual o
inferior a ocho metros. Dichas plazas podrdn estar en el mismo
edificio o en otro lugar situado a menos de cien metros de los
locales, para lo que se hara constar en el Registro de 1a
Propiedad 1la situadién pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupacién no podrd concederse sin
la presentacién de certificado del Registro de 1a Propiedad en
el que se haga constar el cumplimiento de la condicién descrita.
h)- Para las oficinas Que tengan una superficie mayor de 400 m2,
el Ayuntamiento podri exigir un estudio del impacto del trifico
generado en horas punta, que incluya 1la correspondiente
justificacién de las medidas adoptadas para evitar congestiones.

Epigrafe 4. Locales con uso fuera de ordenacién.

5.7.4
Los usos de oficinas existentes en primitivos edificios de

viviendas disconformes con el presente Plan General, por
cualquier motivo (uso, calificacidén del suelo, etc.), se
mantendran con cardcter transitorio en tanto no sufran cambio de
titularidad. No se permitiran ampliaciones de los usos actuales
que excedan la superficie maxima establecida.

Los usos existentes a la entrada en vigor del Plan que fueran
disconformes con el mismo, en virtud de la aplicacidn de 1las
Condiciones de los locales, no quedardn sujetos a la condicidn
de fuera de ordenacidén, en tanto no cambie la titularidad Y/o
actividad del local.
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Epigrafe 1. Definicién. EL

5.8.1
Es el uso que corresponde a aquellos establecimientos de servicio

al piblico destinados tanto a‘alojamiento temporal como a otras
actividades complementarias: restaurantes, cafés, etc.,

comprendidas en los grupos 65 Y 66 del CNAE.

Epigrafe 2. Clasificacien.

5.8.2 :
A efectos de 1las presentes oOrdenanzas Se establecen 1los

siguientes grupos:

— Grupo I. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectdculos (ribrica 652).

- Grupo II. Establecimientos de bebidas, carfrés Yy restaurantes,
sin especticulos. (ribricas 651 y 653).

~ Grupo III. Establecimientos para el alojamiento temporal, sin
instalaciones complementarias (Casas de Huéspedes, residencias).
— Grupo IV. Establecimientos para alojamiento temporal, incluidas
Sus instalaciones Complementarias de comedores, tiendas, garage,

pistas deportivas, etc,. (ridbricas 661, 662 Y 669 de la CNAE).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5-8.3 -
Las zonas de residencia de usos hoteleros cumplirin como minimo

las condiciones dimensionales.(patios, tamafio de locales, etc)
fijadas en la Presente normativa para el uso de vivienda.

Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones
que se establezcan para cada Uso especifico,



648, Comercio mixto al por menor en grandes superficies

648.1. Supermercados y similares

Este subgrupo comprende los supermercados Y unidades similares que realizan el comercio mixto '

al por menor en grandes superficies, ¢on venta predominante de productos alimen
" das.

ticios y bebi-

L]
648.2. Economatos y coaperativas de consumo

Este subgrupo comprende los economatos ¥ coopérativas de consumo que reaiizan el comercio
mixto al por menor en grandes superficies, con venta predominante de articulos alimenticigs, de
" articulos no alimenticios o sin predominio eﬁtre'—"ambos'-'gru_pos de a '

rtfculos. "+ e
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Este subgrupo comprende los grandes aimacenes, bazares y otros estable
que realizan el comercio mixto al por menor en grandes su
articulos no alimenticios. :

cimientos por secciones
perficies, con venta predominante de

Restaurantes

Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en.la venta da comi-
das para consumir en e! mismo establecimiento, asi como de bebida
tes y cafeterias, tabernas, etc., que sirvan comidas}. _

S para acompafarlas {restauran-

que funcionen conjuntamente con haspedaje (661),
de comedor en centros de trabajo,-comedores de es-

No se incluyen en este yrupo los restaurantes
los coches restaurantes (569.1 L v los Servicios
tudiantes y militares (654).

Establecimientos de bebidas y cafés, con especticulo

H
£ste grupo comprende las unidades cuya actividad exc
das para consumir en el mismeo establecimiento

culo de teatro, sala de fiestas o miisica de baile ¢
tecas, etc). o

lusiva o principal consiste en la venta de bebi-
Y que presentan de manera permanente un espectd-
salas de fiestas, clubs nocturnos, cafés-teatro, disco-

No se incluyen en este grupo los establecimientos que funcionan coyuntamente con hdspédaie
1662). : : ' :

Establecimienpos de bebidas y cafés, sin especticulos

bebi-
7 o establecimiznte y que no presentan de manera permanente un es-
pecidculo (cafés, bares, heladerias, cafeterias, tabernas, colmados, etc., que no sirven comidas).

Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la venia de
das para consumir en el mism




661.

662.

663.

669.

654. ,‘ Servicios de comedor y. bar en centros. de _:tt:abqjo;: comedores de estudiantes y militares

. Hoteles y moteles, pensionas, hostales, cdn resta

669.1. Coches camas y coches restaurantes

669.2.

669.9,

S~

No se inélé.ryen en este grupo los establecimientos'de bebidas y catés, con gs'pectécu_los {652), los -
que sirven comidas {651}, los servicios de bar en centros de trabajo, de _esiudiantes,l_milirares, ete,
{654/, ni los estab(eéimientas de bebidas y cafés que funcienan conjuntamente con hospedaje (662),

. e

Este grupo comprende las unidades 'cuya__ac:ivig!‘ai_d.gxq:lgs__ivgp principal consiste en la venta de comi-
das y/o bebidas, generalmente a precios reducidos, # grupos de personas rigurosamente définidas,
‘relacionadas, en la mayoria de los casos, por vinculos profesionales {comedores y bares de empre-
sas, de organismos publicos, de estudiantes, de militares, etc). o '

e
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urante

Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en el hospedaje
unido a la explotacién de un restaurante {esté o no a disposicidn de clientes de paso). Abarca los ha-
teles, residencias, moteles, hostales, pensiones, fondas, etc., que sirvan comidas.

Hoteles y moteles, pensiones, hostales, sin restaurante

Este'gfupo comprende las unidades"cuya actividad exclusiva o princ_'ipal consiste en el hospedaje vy
que ofrecen a sus huéspades habitaciones con o sin desayuno, excluyénddse toda otra comida.

Apartamentos amuablados para turistas - = -

Este grupo comprende tas unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en poner a disposi- L
cién de los turistas, a titulo oneroso, alojamientos amueblados {casas, apartamentos, etc). i

Otros alojamientos

Este subgrupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en proporcio-
nar los servicios de coches camas, coches restaurantes y caleterla en los trenes. :

Colegios mayores, residencias de estudiantes Y residencias de jovenes trabajadores

Este subgrupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en facilitar a
jevenes {en principio} alojamiento y comidas a precios médicos, en determinadas condiciones y
durante un tiempo limitado, pudiendo también llevar a cabo actividades formativas {cotegios ma-
Yores y menores, residencias de estudiantes, de iévenes trabajadores, etc). ’

Campings, centros y colonias de vacaciones y otros alojamientos n.Ce.o.p.

Este subgrupo comprende las unidades cuya actividad exciusiva o principat consiste en proporcio-
nar servicios de alojamiento no especificados en los grupos y subgrupos antériores de ia agrupa-
cidn «Hosteleria» {66), tales como campings, #lbergues y camparmentos; centros, casas y colonias
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a)- Para los Grupes I y IT se exigira la ekist ‘ o
de hombres Y otro de mujeres, provistos ambog de Ilava;béf"g" 131%110 Q
por cada fraccidén de 100 m? y de vestibulo de independencigt;.,,g;gﬂ'_:
de hombres dispondran, ademds, de un urinario Por cada fraccionm —
de 100 m2. | .

b)- Ios 1locales del grupo IIT dispondrian de una plaza de
aparcamiento por cada cien metros cuadrades construi'dos. No
cbstante, se consideran excluidos de esta obligacidn aquellos
locales de superficie igual o inferior a las 250 m?; o cuyo fondo
sea igual o inferior a diez metros; o cuye frente de fachada Sea
igual o inferior a ocho metros. Dichas pPlazas peodrdn estar en e]
misme edificic o en otre lugar situade a menos de cien metros
de los locales, para lo 'que' Se hard constar en el Registro de la
Propiedad la situacidén pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupacién no podri concederse sin
la presentacién de certificado del Registro de la Propiedad en
el que se haga constar el cumplimiento de 1a condicidn descrita.
C)- Para los locales, de cualquier grupo, due tengan una
superficie mayor de 400 m2, el Ayuntamiento podrs exigir un
estudioc del impacte del trifico generado en las horas en las que
Se prevea una afluencia extraordinaria, que incluya 1a
correspondiente justificacién de 1las medidas adoptadas para
evitar congestiones.
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CAPITULO 9. USO SOCIOCULTURAL ESPECTACULOS
T e e e vt et Mt WAL A NEA LSy Lo

Epigrafe 1. Definicién.

5.9.1

Es el uso que corresponde a agquellos edificios de servicio al
publico destinados tanto al desarrollo de la vida de relacidn
como al desarrollo de actividades socioculturales, de recreo y
prestacidn de servicios publicos de interés social. se incluyen
las actividades contempladas en los grupos 963 de la CNAE (salas
de cine), 965 (otros espectaculos, salvo cine y deporte) y 969
(servicios recreativos). :

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.9.2
A efectos de las Presentes Ordenanzas se establecen los

siguientes grupos:

- Grupo I: Establecimientos hasta doscientos usuarios.

— Grupo II: Establecimientos entre doscientos Y mil usuarios.

~ Grupo III: Establecimientos de mis de mil usuarios.

— Grupo IV: Establecimientos para espectdculos y atracciones al
aire libre. S

= Grupo V: Feriales provisionales Y verbenas, (segun regqulacidn

especifica municipal).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.9.3

En todos los casos y categorias. cumpliran las condiciones fijadas
por la normativa vigente, y en especial POor el Reglamento de
Espectééulos Piblicos. En todo caso, las escaleras gue hayan de
ser utilizadas Por el publico tendrin un ancho'minimo de 1,30

metros.
Los establecimientos cumpliran simultdneamente las condiciones
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961. Produccion de peliculas cinematogréficas

Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la financiacidn,
direccion comercial y.econdmica y produccidn de peliculas cinematograficas, abarcando desde el ro-

daje hasta la mezcla {sincronizacién del sonido e imagen).

No se incluyen en este grupo los laboratorios cinematogréficos, que se encargan de la elaboracion
del primer negativo (capi_a cero} y los trabejos ulteriores [493), Ia produccidn de peliculas publicita-
rias (844) la distribucidn de pelicujas cinematogrificas (962}, ni Iz contratacidn de actores {969).

862.  Distribucién de peliculas cinematograficas S
Este grupo .comprende ias 'u_nidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la distribucién..
aiquiler, reparto y entrega de peliculas cinematograficas. '

883. Salas de cine

Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la exhibicidn de
petliculas cinematograficas en salas de cine, locales al aire libre; etc., incluidos los locales.mixto; de

cine y teatro.

964. Radiodifusion y television

Este grupo comprende los estudios y estaciones emisoras y repetidoras de radiodifusion ¥ televisién,
la produccion de programas y servicios complementarios de radiodifusion y television, asi como ia

distribucién per cable de emisiones de radio o television (filodifusian)
No se incluyen en este grupo las emisiones de radio de uso publico. tales como comunicaciones con
navios, ete., lagrupaciin 76/ )

965. Espectaculos {excepto cine y deportes)
Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en la presentacion
de espectaculos de teatro, misica, taurinos y circenses. : :

No se incluyen en este grupos los establecimientos de bebidas y calés. con espectdculos, tales como
salas de fiestas, cafés-teatro, discatecas, etc., (652), las salas de cine yr' focales mixtos de cine y tea-
tro {963). las instalaciones y especliculos deportivos (968) las salas y academias de baile (963). Ia
contratacion de artistas {969), ni fas compailias y.artistas independientes {966)

8966. Profesiones liberales, artisticas y literarias

ies; tompanias, actores y actrices.independientes de teatro, cine, television y radicdifusion {incluidos
tocuteores y presentadores), misica y baile, taurinos, circenses. de variedades: produciores de progra-
mas de radio y televisién independientes; direclores de escena. compositores, diregiores de or-

questa, concertistas y sclisias y otros artistas independientes.

149

Este grupo comprende los pintores, escultores, autores de obras fiterarias Y Periodistas independien-
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No se incluyen en este grupo los dibujantes y creadores de textos publicitarios 1834}, ni los deportis-

tas y profesores de deporte independientes {968).

967. Bibliotecas, archivos, museos, jardines boténicos y zoolégicos

. Este grupo comprende las bibliotecas, archivos, museos y atros centros de informacian cuyltyrai: las
exposiciones y otros servicios culturales (salas de conferencias, etc); los jardines boténicos, zooldgi
cos, acuarios y la explotacion de parques, monumentos y otros lugares de bellieza naturai

968.  Instalaciones y Organismos deportivos

Este grupo comprende las entidades y Organismaos deportivos, 1a explotacion de instalaciones dEpon.j-
vas, los gimnasios y centros de iniciacion y adiestramiento deportiva, ios deportistas independientes
los promotores de espect_a’culos departivos, las escuelas y profesdres de deporte independiente v ei
alquiler de articulos deportivos cuanda esta actividad estd ligada a la explotacidn de instalaciones de

"

portivas.

#o se incluyen e este grupe la contratacion de deparri;ra__s__ Y. grupos departivos {968, ny of alguiler

de articulos depdrtives cuando esta actividad es independiente de la explotacion de instalscione s de

portivas {856)].

9€9. . Otros servicios recreativos n.c.o.p.

Estg grupc comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en Ig prestacién de
servicios recreativos no especificados en los grupos anteriores de |a agrupacion ~Servigcios recreati-
vos y culturales» (96), 1ales como las salas, academias y profesores de baile; las apuestas mutuas, lo-
teria, apuestas y salas de juego; los parques de atracciones; las safas de atracciones (b'i“ares, futt;o,i_
nes, etc); instalaciones {eriantes y verbenas; jardines de recreo y parques de esparcimiento pabiico;
casinos, circulos y casas regionaies; xele«::lu_bs y cine-clubs; agencias leawales Y de colocacién de ar:

tistas y deportistas; ias agencias de venias de lucalidades y otros servicios anexos a los espectdcu

los.

971. Lavanderias, tintorerias y servicios similares

Este grupo comprende las unidades cuya actividad exclusiva o principal consiste en e} lavado y plan-
chado de ropa {incluidas las favanderias automaticas); tintoreria y limpieza de ropa; fimp‘ieza v cbnser-
vacid_n de pieies y.sus confectiones; limpieza y conservacion de alfombras Y Olros articulos textiles:
salones de limpieza y teflido de calzado y impiabotas y otros servicios similares, as:‘-éomd los 1alleres;

de 2urcido y repasado de ropa.

No se inciuyen en este grupe los servicios domésticos (980).

972. Salones de pelugueria e institutos de belleza

Este grupo comprende las peluquerias de sefioras y caballeros; los salones e institutos de bé!leza y
manicura; los servicios de peluqueria, manicura y tratamientos de bélleza a domicilio;ios servicios de
peluguernia y tratamientos de belleza de las escueias de formacisn profesional, asi Como. las saunas
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establecidas para el usc Comercial, y
establecidas para el uso Industrial,
aplicacién.

a)- En sdétanos sdélo se Permiten almacenes o aseos,'no computando
su volumen a efectos del cidlculo de la edificabilidad. .
b)- Los locales dispondrén de una plaza de aparcamiento por cada
cien metros cuadrados construidos. No obstante, se consideran
excluidos de esta obligacidn aquellos locales de superficie igual
o inferior a los 250 m2: © cuyo fonde sea igual o inferior a diez
metros; o cuyo frente de fachada sea igual o inferior a ocho
metros. Dichas plazas podrén estar en el mismo edificio o en otro
lugar situado a menos de Cien metros de los locales, para lo que
se hara constar en el Registro de 1la Propiedad la situacién pro
indiviso que afecta al local respecto de sus plazas. La licencia
de ocupacién no podra concederse sin 1a presentacidn de
certificade del Registro de la Propiedad en el dque se haga
constar el cumplimiento de 1a condicidén descrita.

C)- Para los locales qué'tengan una superficie mayor de 400 mz,
el Ayuntamiento podra exigir un estudio del impacto del trifico
generado en horas de gran afluencia de publico, que incluya 1la

correspondiente justificacién de 1las medidas adoptadas para -

evitar congestiones.
d)- En lugar visible de las dreas destinadas a los usuarios, se
exhibird un cartel indicador de la capacidad del establecimiento.
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CAPITULO 10. USQO EDUCATIVO | - - a0 5994
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Epigrafe 1. Definicién. P10 L0 INFORMANTE

5.10.1
Es el usoc que corresponde a los edificios y locales piblicos Yy

privados gque se destinan principalmente a 1a Ensefianza o
investigacidn en todos sus grados y especialidades. ‘

Epigrafe 2. Clasificacién.

5.10.2
A efectos de las presentes Ordenanzas Se establecen los

siguientes grupos:

- Grupo I: COrresponde a los centros académicos y de educacidn
de adultos hasta cuarenta plazas.
= Grupo II: Corresponde a los centros académicos Y de educacidn

de adultos hasta ochenta plazas.

— Grupo III: Corresponde a los centros academlcos y de educac16n
de adultos de mas de ochenta plazas.

= Grupo IV: Guarderias infantiles.

= Grupo V: Centros de educacién Preescolar, EGB; BOP, FP y

Educacidn Especial.
— Grupo VI: Centros para la Ensefianza Universitaria.

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.10.3

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones-vigentes
Y en su caso, las de oficinas que les fueren de aplicacién. a
falta de disposiciones especificas, se observarin al menos las

siguientes:

a)- Se establece una superficie minima de uno coma cinco (1,5)
metros cuadrades de aula por alumno.



b)~ E1 ancho minimo de las escaleras inflerig ales
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serd de un metro para el Grupo I y de 1,30 met upos
restantes. ' EL TECNICO INFORMANTE

c)- Para todos los grupos, se proveeran aseos independientes para
hombres y mujeres. . _

d)- Los locales de ensefianza dispondrdn de ventilacidn natural
o artificial, pero que en cualquier casc garantice una renovacién
equivalente a tres volimenes/hora.

e)- Los locales dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada
cien metros cuadrados construidos, una vez descontados los
espacios destinados a las aulas Y sus espacios anejos, para los
que se afadird una plaza de aparcamiento por cada diez alumnos.
Ademds, dispondran de una plaza de estacionamiento de bicicletas
© motocicletas por cada 5 mw<2 de aula, convenientemente
seﬁalizadas‘u dotadas de sus correspondientes elementos para la
seguridad del vehiculo.

No obstante, se consideran excluidos de esta obligacién agquellos
locales de superficie igual.o inferior a los 250 m?; o cuyo fondo
sea igual o inferior a diez metros; o cuyo frente de fachada sea
igual o inferior a ocho metros. Dichas plazas'pod:én estar en el
mismo edificio o en otro lugar situado a menos de cilen metros
de los locales, para lo que se hara constar en el Registro de la
Propiedad la situacidén pro indiviso que afecta al local respecto
de sus plazas. La licencia de ocupacidén no podra concederse sin
la presentacidn de certificado gdel Registro de la:Propiedad en
el que se haga constar el cunplimiento de la condicién descrita.
f)- Para los locales que tengan una superficie mayor de 400 mz,
el Ayuntamiento podra exigir un estudio del impacto del trafico
generado en horas punta, gque incluya la correspondiente
Justificacidn de las medidas adoptadas para evitar congestiones.
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CAPITUIOQ 11. USO SANITARIO-ASTSTENCIAL. : ;0 AR 1004

Epigrafe 1. Definicién.

5.11.1
Es el uso gque corresponde a aquellos edificios publicos o

privados destinados al +tratamiento Y/©0 al alojamientc de
enfermos, y otras modalidades de asistencia asimiladas.

Epigrafe 2. Clasificacidn.

5.11.2 .
A los efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los

siquientes grupos:

= Grupo I: Hospitales, clinicas, ambulatorios Y sanatorios de
medicina humana y otros establecimientos sanitario-asistenciales
con internamiento, correspondientes a los grupos 941, 942 Yy 946,
de la CNAE. |

= Grupo II: Clinicas para medicina humana en régimen de consultas
externas, centros asistenciales sin internamiento y consuiltas
veterinarias de menos de 200 m2, sin internamiento de animales.
(943 y 944 de la CNAE).

— Grupo III: Centros veterinarios de superficie superior a los

200 mz, © con internamiento de animales-

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.11.3
Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes,
Y en su caso, las de Uso Hotelero que le fueren de aplicacién.

a)~- Los locales dlspondran de una plaza de aparcamiento por cada
cien metros cuadrados construidos. No obstante, se consideran
excluidos de esta obligacidn aquellos locales de superf1c1e igqual
o inferior a los 250 mz, 0 cuyo fondo sea igual o inferior a diez
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metros; o cuyo frente de fachada sea iguafl o inferidi. ©86cho
metros. Dichas plazas podridn estar en el mismo fd‘}'f&ﬁi% NETRARRTE
lugar situado a menos de cien metros de los -
se hara constar en el Registro de 1la Propiedad la situacidn pro
indiviso que afecta al local respecto de sus plazas. La licencia
de ocupacién no podra concederse sin la presentacién de
certificado del Registro de 1la Propiedad en el que se haga
constar el cumplimiento de la condicién descrita. .

b)- Para los locales que tengan una superficie mayor de 400 m2,
el Ayuntamiento podrd exigir un estudio del impacto del trafico
generado en horas punta, gque incluya 1a correspondiente
justificacién de las medidas adoptadas para evitar congestiones.
c)— El acceso a los locales se realizara, para cualgquiera de los
grupos, directamente desde la éalle, excepto las consultas
particulares anejas a la vivienda del titular, gque no podran
dedicarse a la consulta veterinaria si el acceso es por el portal
comunitario. Cuando existan locales en pPlantas primeras de
edificios dedicados a otros usos, se accederd a esta planta
siempre desde la baja comunicada directamente con la via publica,
Y no existird comunicacidén con los espacios comunes del resto del

=t

edificio.
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CAPTTUIO 12. USO RELIGIOSO
EL TECNIGCO INFOAMANTE

Epigrafe 1. Definicién.

5.12.1
Es el uso que corresponde a aquellos edificios destinados al

culto publico o privado.

Epigrafe 2. Clasificacién.

5.12.2
A los efectos de las presentes Ordenanzas, se establecen los

siguientes grupos:

- Grupo I: Conjuntos destinados exclusivamente al culto Y reunidn
sin residencia aneja (rubrica 955 del CNAE). ‘

=~ Grupo II: Conjuntos destinados al culto Y reunién con
residencia aneja (ridbrica 955 del CNAE) .

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.12.3
Cumplirén las condiciones que fijan las disposiciones vigéntes

Y, en el caso del Grupo II,- las residencias cumplirian 1las
condiciones del Uso Hotelero. _

En todo caso, se estard a lo dispuesto Para los edificios de Uso
de Espeqtéculos Y Salas de Reunién de aforo equivalente, y en
especial a lo que se refiere a barreras arquitectdnicas,
condiciones de segquridad frente a pdnico e incendio, etc. Queda
expresamente prohlbldo el acceso de piblico a locales de
congregacién cuyo acceso no se produzca directamente desde la via
piblica, o desde espacios del mlsmp uso directamente conectados

con aquella.
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CAPITUIO 13. USQO DEPORTIVO .;q
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Epigrafe 1. Definicién. ' L THECRLO INFORIGANTE
5.13.1

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios
acondicionados para la préctica y/o ensefianza de los ejercicios
de cultura fisica y deportes.

Epigrafe 2. Clasificaciéa.

5.13.2

A los efectos de las presentes Ordenahzas, se establecen los
siguientes grupos:

= Grupo I: Espacios y locales para la préactica deportiva sin
espectadores (rubrica 9568 del CNAE).

= Grupo II: Espacios y locales para la practica deportiva con
espectadores (rubrica 968 del CNAE). _

- Grupo IiI: Grandes espacios descubiertos para la prictica de
especialidades deportivas de alto consumo de superficie, y
carente de zonas edificadas en prbporcién significativa en
relacicén con la cantidad de suelo cubierta por el uso (golf,
hipica, circuitos de velocidad, etc).

Epigrafe 3. Condiciones de los locales.

5.13.3

Cumpliran las condiciones fijadas por las disposiciones vigentes
en materia de reglamentacién deportiva, y para las del Grupo IT,
las condiciones fijadas para el uso de Especticulos-Salas de

Reunién.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo piblico
se utilizard como normativa de disefio la editada por el INEF.

Queda expresamente prohibido el acceso a espacios deportivos
cubjertos (gimnasios, boleras, etc) que se sitiden en edificios
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CAPITULO 14. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERD 5 - SETERR foty 4 3

) ‘. ¢ e 'He FORN A\lTE
Epigrafe 1. Definicién. ELTECM“01“Foafﬁ;_,_J

5.14.1
Es el uso que ébrresponde a aquellos espacios destinados a

plantaciones y/o 1nstalac1ones complementarias al servicio de la
salubridad, recreo y esparcimiento de 1la poblacidn; a 1la
proteccidn y aislamiento de las vias de ia red principal o de las
zonas y de los establecimientos que lo requieran, Y a conseguir
una mejor composicidn estética de la ciudad.

Epigrafe 2. Clasificaciédn.

5-14-2
A los efectos de las presentes Ordenanzas bpara el Suelo Urbano

el Espacio Libre y de uso publico forma los siguientes grupos:

= Grupo I: Parques. Corresponde a los espacios 1libres de
superflcle mayor de una hectdrea, ajardinados en su mayor parte,
Y en los que puede admitirse la existencia de 1nsta1ac1ones
recreativas para la dlver51on piblica, en 1las condiciones
reguladas por las Claves de aplicacién.

- Grupo II: Parques. Corresponde a los espacios libres de
superficie mayor de una hectdrea, ajardinados en su mayor parte,
Y en los que se pretende el mantenimiento de las condiciones
naturales, por lo que no se admiten otras instalaciones al
servicio del publico que las estrictamente necesarias para el
ornato y buen cuidado del lugar.

= Grupo III: Jardines. Corresponde a las éfeas de superficie
superior a mil metros, en las que pueda inscribirse una
circunferencia de treinta metros de didmetro, y en las que se
puede admitir la existencia de facilidades piblicas en las
condiciones reguladas por las Claves de aplicacidn.

= Grupo IV: Areas de juego y recreo. Corresponde a las areas con
superficie no inferior a 200 m? en las que se pueda inscribir una
circunferencia de doce metros de didmetro, y que cuente con los
elementos adecuados a la funcién que han de desempefiar.



Epigra.fe 3. Condiciones. '-‘ o ;‘E.‘E‘g‘ J(_}r:#

EL TECMICO INFGRMANTE

5.14.3

Los espacios libres y zonas verdes déstinadas ‘a pargues vy
jardines piblicos incluidos como sistema general de nivel urbanoc
sefialados con este fin, serdn necesariamente de uso y dominio
piblico. En el caso de ciertas instalaciones recreativas se podra
condicionar el acceso, sin gue ello suponga discriminacidén del

mismo.

5.14.4
Desde los espacios libres se podrd realizar el acceso a los

edificios, siempre gque para ello cuenten con una franja
pavimentada inmediata con una anchura minima de tres metros que
facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el
portal mas lejano no se encuentre a mas de cuarenta metros de la

calzada.

5.14.5
Estacionamiento bajo espacios libres y viales.

En los espacios libres y viales piblicos, asi come en los
espacios libres privados, Se podran construir estacionamientos
de vehiculos. En caso de realizarse estas obras en zZonas verdes
piblicas, la ejecucidén de estacionamientos estara sujeta a
concesidn municipal derivada de los estudios de viabilidad que
realice el Ayuntamiento, o de sus Planes para aparcamientos. En
todo caso, no se podrd ocupar mds del 60 % del subsuelo de los
espacios libres privades (y el porcentaje que, para los piblicos,
fijen las Claves de aplicacidn para cada zona particular), que
quedaran cubiertos por una capa de tierra para el ajardinamiento,
de una potencia minima de 60 cm. de espesor, cuyo nivel superior
no sobresaldréd de la superficie delimitada por el conjunto de
todas las alineaciones de., la parcela 'y las rasantes
correspondientes a la misma.

En los casos en los gque existan zonas, sobre estaciocnamientos
subterraneos, que pudieran ser eventualmente utilizadas por
vehiculos rodados, el forjado de dichas zonas tendréd las
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condiciones descritas en la NBE-CPI, y ad.n{'
de uso de 2.000 kg/cmz. :
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Epigrafe 1. Definicién. - —
Co T IO T ORMANTE
5.15.1

Corresponde a 1los servicics de diversa indole que la
administracién presta a los ciudadanos, bien directamente, bien
a través de concesionarios o de otros sistemas similares.

Epigrafe 2. Clasificacién.

5.15.2
A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso,

del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen

los siguientes grupos:

- Grupo I: Servicios Urbanos. Corresponde a los servicios
publicos especiales que requieren independencia réspecto del uso
residencial, tales como mataderos, perreras, extincidén de
incendios, cementerios, cantones de 1impieza, pistas para
examenes de conduccidn, depdésitos, etc.

— Grupo II: Defensa y orden piblico. Corresponde a servicios
vinculados a la defensa hacional, tales como acuartelamientos de
los cuerpos armados y otros usos complementarios de aquel.
También incluye penitenciarias y otras instalaciones propias de
los servicios de orden publico. o

= Grupo III: Infraestructuras. Corresponde a las instalaciones
vinculadas al suministro de agua, energia, saneamiento, telefonia
y-alumbrado; instalacicnes al servicio de las comunicaciones Y
seguimiento de aeronaves, y otros servicios especiales de indole

similar.

Epigrafe 3. Condiciones.

5.15.3
Las condiciones que se sefialan para 1los usos de infraestructuras
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Y servicios publicos serdn de aplicacién tantd a ioswtgrme_os
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se destinen a los mnismes, por ser compatibles y no estar

i

prohibidos expresamente.

5.15.4
Se regularadn con arreglo a la normativa especifica de &mbito

supramunicipal que les sea de aplicacién en funcién del tipo de
instalacidn, por las necesidades propias del uso, por la
normativa de otros usos regulados en estas Normas Urbanlstlcas
que les sean de aplicacién vy, en su caso, por la reglamentac1on
de las Compafilas que tengan encomendada la prestacidn de un

determinado servicio.
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CAPTTUIO 16. USO DE IA RED VIARIA i -

Epigrafe 1. Definicidén y dimensiones caracterisuiqg;quwco;NFOHa

JANTE

5.16.1
Es el uso que corresponde a los espacios destinados al movimiento

de las personas y de los vehiculos, y a través del cual se
establece la conexidn de todos los demis usos entre si.

5.16.2
Dimensiones de las calzadas. _ |

Las dimensiones de las calzadas serdn las establecidas por los
Servicios Técnicos Municipales, o de los organismos competentes
de la Administracidén scbre la base de las intensidades de
trénsito y del entorno por el que tfanscurre, utilizdndose como
referencia para el Suelo Urbano Y de obligado cumplimiento en el
Urbanizable, para cada uno de los rangos representados en 1la
documentacidn grdfica que alude a la clasificacidn del viario,

las que se reflejan a continuacidn:
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Epigrafe 2. Condiciones. i e
_ AT AR 1084

EL TECNICO INFORMANTE

5-16.3

Condiciones especificas de 1las calles compartidas o de
coexistencia.

a)- Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas
indistintamente por peatones y automéviles tienen, por tanto, un
cardcter local y, especificamente, son propias de las &reas
residenciales.

b)- Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de
trafico incompatible con el cardcter estancial de la zona.

c)— Se evitard la impresidn de separacidn rigida entre calzada
Y acera. Por consiguiente, no existirdn diferencias fisicas
notables entre los distintos elementos de la seccidn transversal
de la calle. Las bandas que, visualmente, den la impresién de
separar el espacio peatonal del vehicular deben interrumpirse
cada veinticinco (25) metros de manera perceptible para el
‘usuario, mediante elementos ‘singulares tales como maceteros,
arboles, etc., que no perjudicardn la visién de los peatones.
'd)- Las entradas y salidas de las calles compartidas deben
reconocerse como tales por su propia ordenacidén y, en la medida
en que sean utilizables por vehiculos, se tratardn de forma
andloga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a
las calles de coexistencia se indicaridn nmediante sefalizacidn
horizontal, preferentemente o vertical. _

e)- Se dispondrén ordenaciones y dispositivos especificos, en las
distintas partes de la zona de coexistencia, destinada a 1la
circulacidén vehicular, de modo que los vehiculos circulen "al
paso”. La distancia que separe estos elementos de ordenacidén no
debe superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones puedén
ser ondulaciones del pavimentos, itinerarios serpentantes, etec.
f)- Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como &reas
de juego se diferenciaran con claridad de los destinados a la
circulacién. Es reconmendable que estas areas de juego estén
fisicamente separadas de los espacios utilizables por vehiculos.
g)~ Las vias en fondo de saco no podrdn servir a més de cincuenta
(50) viviendas y tendrdn una longitud mdxima de setenta ¥y cinco
(75) metros, disponiendo en su final de una ragueta o glorieta
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para el giro de vehiculos.
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3.16.4. o 1 EL TECNICO INFORMANTE
Condiciones especificas de las calles particilaroce— —
a)- Se definen como tales las de propiedad privada que figuren
con este caracter en los Planes y Estudios de Detalle. Mientras
conserven esta calificacidn, el.Ayuntamiehto ejercera la oportuna

inspeccidn y vigilancia.

b)—- Su urbanizacidn se ejecutars por los particulares o entidades
promotoras de los respectivos proyectos, y su ejecucidén se
ajustard a las prescripciones y caracteristicas establecidas por
el Ayuntamiento para las vias publicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos que sefala la Ley del Suelo, ademds de los de
jardineria y redes de riego. -
¢)- Las autoridades municipales estaran facultadas para exigir
la utilizacidn piublica de la calle o calles particulares,
regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de la
ciudad, pudiende los propietarios proponer su entrega vy
conservacidn al Ayuntamiento, previa la cesién gratuita de éste,
libre de cargas y gravdmenes de dichas calles, las cuales deberdn
estar dotadas de la totalidad de los servicios sefialados en el
numero anterior Y en perfectas condiciones de urbanizacidn.

d)- Si con posteridad a la apertura de una calle particular se
modificare el Plan de Ordenacidén del sector en el gue se
encuentre incluida, se mantendri su calificacién urbanistica de
terreno vial a todos los efectos, incorporédndose ésta al
Patrimonio Municipal, de acuerdo con el sistema de actuacién
previsto en dicha Ordenacidén. _
e)- En ningin caso podr4n admitirse aperturas de calles
particulares que den lugar a aumento de volumen, alturas o
densidad de edificacidn, distintas a las fijadas en el Plan de
Ordenacidn.

f)})- Respecto a la tramitacién de licencias de alineacidn y de
edificacidn, se estard a lo previsto en las presentes Normas.
g)= Podran disponerse calles en fondo de saco que tendridn una
longitud maxima de setenta y cinco .(75) metros y trazado
sencillo, evitando curvas pronunciadas; en su final se
proyectardn raquetas que permitan el giro de los vehiculos. Se .



se preverd la instalacidn de los servicios cg

infraestructura. No podrian servir a mﬁs ﬂetkﬁgﬁﬁgﬁk

viviendas.

5.16.5.

Dimensiones y caracteristicas de las sendas peatonales.

a)- La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones
serd de ciento veinticinco (125) centimetros. En las calles en
las que sea previsible concentraciones de peatones, sea por su
cardcter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima seri
de trescientos (300) centimetros.

b)- No se permitirdn vias de circulacidén con pendiente superior
al doce por cienfo (12%) debiendo, para salvar tales desniveles,
peldanear el pavimento con tabicas de dimensién maxima dieciseis
(16) centimetros y huellas no menores de treinta y cinco (35)
centimetros; el niumero méximo de peldafios serd de diez (10) Y los
rellanos habridn de tener una longitud minima de ciento wveinte
(120) centiwmetros. '

c)- Las aceras se acompafiardn de alineaciones de &rboles. Se
plantaran conservando la guia principal y con su tronco recto,

con tutores y protecciones.

5.16.6
Pavimentaciones.
a)- La pavimentacidén de aceras y calzadas se hara teniendo en

cuenta las condiciones del soporte y las del trédnsito que
discurrird sobre él asi como las que se deriven de 1los
condicionantes de ordenacién urbana Yy estéticos.

b)- La separacidn entre las &reas dominadas por el peatdén y el
‘automévil se manifestara de forma que queden claramente definidos
sus perimetros, sin que sea imprescindible que se produzca
mediante diferencia de nivel. A tales efectos se diversificardn
los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente
funcidn y categoria, circulacién de personas o vehiculos, lugares
de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

c¢)- El pavimento de las sendas de circulacién de los peatones y
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motor, que no deformardn su perfil longitudinal sino que tendran
acceso por achaflanado del bordillo.

d)- Las pavimentaciones se realizaran preferentemente en las
siguientes fases:

- La primera servird para el periodo de construccidn de 1los
edificios de la urbanizacidn, debiendo estar constituido el
pavimento por una sub-base y la base definitiva con una capa
intermedia.

= En la segunda fase se construird la capa de rodadura
definitiva, que se instalard sobre ei pavimento de. la fase
primera, siempre que no se aprecien deterioros de 1mportanc1a que
obliguen a su reconstruccidn.

5.16.7

Franjas de reserva.
En las franjas de reserva para previsién de los ajustes-de disefio

en las nuevas vias, no podrid ejecutarse obra alguna que pudiera
dar origen al aumento del valor de su p051ble expropiacién. Una
vez determinado el trazado definitivo, se utilizara el suelo de
la franja de reserva para el destino que el instrumento de

desarrollo sefialare.

5.16.8
Aparcamientos piblicos.

a)- Los estacicnamientos gque se establezcan en las vias piblicas
no interferirdn el trédnsito de éstas, cumpliendo las condiciones
dimensionales minimas que se sefialan a continuacidn:

- Aparcamiento en linea, dos con veinte (2,20) metros.

- Aparcamiento en bateria, cuatro con cincuenta (4,50) metros.
- Aparcamiento en espina, longitud eguivalente en funcién del
angulo de inclinacidn. ' _

b)- Los aparcamientos en superficie se acondicionardn con
vegetacién de modo que quede dificultada la visidn de los
vehiculos y se integre de la major manera en el ambiente en que

se encuentre.
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d)~ Los accesos a los aparcamientos publicos serin de forma que
no afecten negativamente a puntos de especial concentracidn de
peatones, tales como cruces de calzada, paradas de transporte
piblico, etc., con una intereferencia reducida en el trdfico

viario.

5.16.9

Alumbrado y tendidos eléctricos.

En el espacio viario, el alumbrado publico debe contribuir a
crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana
sin deteriorar la estética urbana e, incluso, potenciindola
siempre que sea posible. Sus componentes visibles armonizarin con
las caracteristicas urbanas de la ZOna,_y el nivel técnico de la
iluminacién satisfard los objetivos visuales deseados, cuyos
parametros minimos se indican a continuacién,_referidos‘a los

niveles minimos de servicio:
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TRAFICO RODADO PARp PEAanEg@4
H
. , T oNAs
PARAMETROS  ADECUADO  EXIGENCIAS EXIGENCIAS = EXCLUSIVAS
CONDUCTORES  SEGURIDAD PEATONES PEATONES
ILUMINANCIA RECOMENDABLE: 12 LUX 8 LUX 5 LUX
30 LUX
ADMISIBIE:
20 LUX
UNIFORMIDAD
MIN/MED. 1/3 1/3 1/4 1/6
DESLUMBRA~
MIENTO* sco SCo . NCO ' NCO
TEMPERATURAS
DE COLOR
CORRELACIO- 4.000 K 4.000 K 4.000 K. 4.000 K
NADA. |

Segun "Normas e lnstruccz.ones para alumbrado urbane”, M.V.
1965.

5.16.10
Las instalaciones que satisfagan los pardmetros establecidos para

el trafico rodado deben realizarse de forma que se logre
minimizar sus costos actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversién mas gastos de explotacidn) , y 1la vida
econémica prevista debe ser superior a 18 afios, para lo que se

exigirdn equipos de alta calidad.

5.16.11
En los alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para

peatones, debido a que la estética de baculo y luminaria tendra
un gran pesc en su eleccién, la instalacidn se reallzaré de forma
que se consigan minimizar los costos de explotacidn actualizados
al momento de su puesta en servicio, y la vida econdmica prevista

sera superior a 15 afos.
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5.16.12 .
La situacidn de los centros de mando serd tal gue o#upen unlugar
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secundarioc en 1la escena visual urbana, E
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inconvenientes al viandante, ni por su posici

5.16.13 ,
Las redes de distribucidn serdn preferentemente subterrineas.

Este tipo de tendido seri obligatoric en las instalaciones
clasificadas como adecuadas para conductores, Yy en aquellas
realizadas en zonas con arbolado o aceras de anchura inferior a
2 metros, excepto -en este dltimo caso- cuando se utilicen brazos

murales.

5.16.14
Plantaciones
El tratamientec de los espacios libres dependerd de su caracter

publico o privade y de su funcién, siende, en teodo caso,
obligatoria la plantacidn de arbolado de especies y portes
adecuades a lo largec de las vias de trénsito, en los
estacionamientos de vehiculeos y en las calles y plazas de
peatones comprendidos dentro del espacio vial.
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5.17.1
Con objeto de regular la convivencia cuidadana y evitar molestias

reciprocas entre el vecindario, Y con independencia de lo ya
expuesto en los diversos apartados anteriores, quedan sometidos
al acto de solicitud de licencia todas aquellas actividades sobre
las que se presuma una eventual repercusién sobre terceros. Se

'incluye en esta obligacién la instalacién de climatizadores de

aire, chimeneas de ventilacién, actividades que produzcan ruido,
olores y vibraciones, y elementos que modifiquen la escena
urbana. A este efecto, seré'de obligado-cumplimiento la ley del
Medio Ambiente Atmosférico, el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y otras disposiciones

legales sobre estos extremos.

SECCION 2. PROTECCICN CONTRA INCENDICS Y PANICO

5.17.2
En tanto el Excmo. Ayuntamiento de Alcald de Henares no adopte

una normativa especifica para prevenir los incendios, regira 1la

norma NBE-CPI-82, asi como los articulos de estas Normas
Urbanisticas que se refieran a este extremo. A partir de 1la
aprobacién de una Ordenanza Municipal especifica, se entendera
automadticamente sustituida esta Seccién por dicha Ordenanza.

a)- Todos los itinerarios susceptibles de ser utilizados por un
vehiculo bomba tendrin expedito el paso. En general, ningqun
edificio podrd construirse de manera que su distancia maxima a
un acceso rodade impida el normal desenvolvimiento de una
operacidén de extincién de incendios.

b)- La red de hidrantes contra'incendios habrid de ser homologada
por el Ayuntamiento, y se garantizara presién y caudal permanente
en la misma mediante su empalme a depésito regulador. '



c)- Todos los locales de uso publico dis;ondr n al meﬁos

extintor de 6 kg. por cada 100 metros cuadtado
especifica para el local no dispusiera otrab empEs(if{onnithivd il

estrictas.

d)~ Todas las puertas de salida de los locales de uso publico
dispondrédn de una sefializacién luminosa con la palabra "SALIDA"Y.

La misma estard alimentada por una fuente de energia propia, con
autonomia minima de una hora de funcionamiento.

€)—- Todas las puertas de acceso a locales puiblicos cuya capacidad
Supere las cincuenta personas, abriran hacia el exterior. En usos
en 10s que se prevea una concentracidn de publico superior a cien
personas, 'serd obligatoria 1la instalacién de cerraduras

antipdnico en las salidas de emergencia de los locales.

f)~ Los locales descritos en él parrafo anterior habran de
construirse y decorarse con materiales ignifugos. El
Ayuntamiento, a propuesta de sus servicios tecnlcos, procederi
a la clausura de aquellos locales en los que se haya empleado
material inflamable. Para la determinacidén de este particular,
se utilizarin los criterios que se establecen en la "Ordenanza
primera de Prevencidén de Incendios del Ayuntamiento de Madrid"
(B.O.E. 74, suplemento, de 26~3-1976).

SECCION 3. AISLAMIENTOS

5.17.3
Serd de obligado cumplientoc 1la NB-CT-79, "Norma Bésica sobre

Condicicnes Térmicas en los Edificios".

5.17.4

El Ayuntamiento' podréd, dentro del marco de la legislacidn
aplicable a las Haciendas Locales, estudiar la concesidn de
beneficios en forma de reduccién o exencién de impuestos, -
tributos, aranceles y otras figuras similares de caracter
municipal, a agquellos propietarios due disefien sus construcciones
con una especial atencidn a los aspectos de ahorro energético,
tales como aislamientos suplementarios, instalacidén de fuentes

energéticas por aprovechamiento de la radiacidn solar o la fuerza
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SECCION 4. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTOLICKS_'

5.17.5

Conforme a lo establecido por el art. 54 de 1la Ley 13/1982 de 7
de abril, para la integracién social de los minusvalidos, en sy
apartado 1, 1la construécién ampliacién y reforma de los
edificios de propiedad piblica Y privada destinados a un uso que
implique la concurrencia de publico, asi como la planificacién
Y urbanizacidén de las vias piblicas, parques, jardines vy
aparcamientos plblicos, se ejecutarid de manera tal qgue resulten,
accesibles y utilizables a los minusvalidos.

5.17.6
De la obllgaclon anterior quedan Unicamente excluidas 1las

reparac1ones que exigieran la higiene, el ornato Y la normal
conservacién de los inmuebles existentes, asi como las obras de
reconstruccion o conservacidén de aquellos edificios catalogados
que, por sus especiales caracteristicas, no sean susceptibles de

adaptacidn.

SECCION 5. VERTIDOS

5.17.7
Las aguas residuales verterén a colectores de uso publico para

su tratamiento en las depuradoras municipales. En los sectores
en los que la topografia del terreno no permita esta solucidn Y
el vertido de aguas residuales se realice a una vaguada, arroyo,
etc., deberd proveerse la correspondiente estacién depuradora
Y gquedar claramente especificado el régimen econdmico de
mantenimiento de la misma. Queda prohibido el uso de fosas
- sépticas en Suelo Urbano o Urbanizable. En Suelc No Urbanizable,
cuando el vertido sea de un volumen inferior a 5 m3/dia, la
estacién depuraddra'podré ser sustituida por una fosa septlca
cuyas caracterlstlcas serédn las 51gu1entes.
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b)- Sobre la dimensién en altura que se precise, deberdn afiadirse
10 cm. en el fondo para depdsito de cienos, y 20 cm. en la parte
superior, sobre el nivel maximo del contenido, para camara de
gases. , ‘

C)- La infiltracidén al terreno del efluente debidamente
nitrificado se realizarid mediante tubos porosos horizontales
envueltos en material filtrante. '

d)- La camara aerobia tendri una superficie minima de capa
filtrante de 1 mz, Y un espesor minimo de un metro.

€)~ No se admitirdn fosas sépticas para capacidades superiores
& diez personas en el caso de las de obra de féabrica, Y 20
personas en las prefabricadas. '

f)- Si se emplea fabrica de ladrillo, tendrd un espesor minimo
~de pié y medio, cubierto el interior con un enlucido impermeable
de mortero hidrdulico de cemento de 3 cﬁ, de eépesor.

g)— Si se emplea hormigén, el espesor minimo serd de 25 cm.
cuando se trate de hormigdn en masa, 15 cm. para hormigdn armado
"in situ", y 10 cm. cuando se utilicen piezas prefabricadas.
h)- La fosa distara 5 metros como minimo de los bordes de 1la
parcela, y estaré en la parte mas baja de la misma.

i)- La distancia minima entre una fosa y un pozo de captacién
serd de 40 metros si la fosa se encuentra a una cota superior ail
pozo, y de 25 metros en caso contraric. La distancia se medira
en horizontal. En cualquier caso, esta distanéia 'habré de
justificarse de acuerdo con la pPermeabilidad del terreno.

SECCION 6. INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE ALUMBRADO

5.17.8

Ademds del cumplimiento de las condiciones fijadas para este tipo
de instalaciones en cada uso eépecifico, se tendrédn en cuenta los
siguientes extremos, a los efectos de la seguridad de aguellas:
a)- Las redes de distribucién de energia eléctrica en baja
tensidn seran subterrineas.
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sobre terreno de propiedad privada, ¥ su exterij
el caracter y edificacién de la zona. i
c)- La ubicacién en zonas piblicas de }iﬁgquggggégFO@ﬂfNTE
transformacién solo se admitiré €én zonas ya urbanizadas y solo
en aquellos casos en los que, por inexistencia de suelo o de
locales, las necesidades de la prestacién del servicio asi lo
exijan. En este caso, la utilizacidén se hara en precario, siendo
por cuenta del propietario del centro de transformacidén todas las
obras, modificaciones, traslados, etc. que aconseje la dindamica

urbana.
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SECCION 1. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
Epigrafe 1. Clasificaciones.

5.18.1
De acuerdo con lo previsto en el articulo 3 de la Ley del Suelo,
en su apartado k), la administracidén urbanistica competente en
materia de planeamiento tiene facultades para orientar 1la
composicién arquitectdnica de las edificaciones y reqular, en los
casos que fuera necesarioc, sus caracteristicas estéticas.
Por tanto, el fomento y defensa del conjunto estético de 1la
ciudad 'corresponde al Ayuntamiento que, a través de las
Ordenanzas del presente Plan General, y en virtud de lo dispuesto
en los articulos 73 de la LS y 98 del RP, regula las
caracteristicas estéticas en las edificaciones, y ellb en base
a que la conservacidén de un medio ambiente urbano de calidad no
‘ha de ser privilegio de determinadas A4reas .con valores
preexistentes histérico-artisticos, sino que mas bien ha de ser
una legitima aspiracidn de cualquier espacio edilicio en el que
se desarroclle 1la actividad humana. Consiguienteménte, el
Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de cbras,
instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o
antiestéticas, pudiéndose referir las condiciones que se 1mpongan
~ tanto al uso y dimensidn del edificio y sistema de conjunto, como
a la composicidn y materiales a emplear y a los detalles de todos
los elementos, en forma, calidad y color. ' '

5.18.2
ILas edificacicnes de Alcalid de Henares quedan clasificadas en 4

grupos a efectos de las condiciones estéticas que han de cumplir
segin el grade de presencia, unidad, representatividad e
individualidad que posea el entorno sobre el que se asienta la
misma edificacién. Estos son:



DOCUMENTG INFORMADO
FAVEO AN E

s

Grupo I: Edificacién en el Casco Histdrico. e im en0g R
Grupo II: Edificacidn en barrios consolidadog. L; I
Grupo III: Edificacién comprendida en el ihtd¥ibrrde’ dmbitosTE

regulados por Planes Especiales de Reforma Interior que dispongan
de regulacién especifica en este sentido.
Grupo IV: Resto del Término municipal.

5.18.3 .

Las condiciones generales estéticas se definen con la suficiente
Precisién como para que 1la concesidon de una licencia no guede
sometida a la discrecionalidad due es ajena al acto reglado; no
obstante, y para evitar una rigidez en 1a aplicacién de 1a
ordenanza gue pudiera interferir con las aportaciones
arquitectdnicas de especial calidad, las ordenanzas estéticas se
aplicardn con arreglo al criterio Siguiente:

a)- Aplicacidén vinculante de 1z ordenanza: Si el proyecto se
tramitare por el procedimiento abreviado (T1) o normal (T2), sera
de obligado cumplimiento la ordenanza estética en su totalidad.
b)- Aplicacién orientadora de la ordenanza: Si el Proyecto se
tramitare por el procedimiento especial (T3), se aceptan
modificaciones a la ordenanza excepto para agquellos aspectos para
los gue el articulado de este capitulo define como obligatorios,
al declarar la inexistencia de tolerancia para su modificacidén.
En estos casos, la documentacién del proyecto deberd justificar
suficientemente el motivo por el cual 1la variacidén propuesta
representa una mejora al paisaje urbano respecto del que se
obtendria por aplicacion vinculante de 1a ordenanza estética.
Dicha tolerancia puede ser moderada, sustituida o anulada por las
Ordenanzas particulares de los Planes Especiales de Reforma
Interior gue se redactaren en cumplimiento de las disposiciones
de este PGOU o gue fueren ordenados por el Ayuntamiento.
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5.18.4

Tendidos aéreos. .
Quedan prohibidos los tendidos aéreos en la red viaria. ILa
instalacién de cualquier servicio (eléctrico, telefdnico, etc)
serda enterrada. Se exceptdan las zonas reguladas con Clave 10

(industria extensiva).

5.18.5
Instalaciones en los edificios.

Queda prohibido el paso de conductos eléctricos Yy telefdnicos
sobre las fachadas de la edificacidn. La instalacidén discurrirs

enterrada o empotrada.

5.18.6

Tratamiento de los'paramentos.

Todos los paramentos exteriores de una edificacidn deberan
tratarse con suficiente nivel de calidad. Las medianerias entre
edificaciones distintas, cuando exista fundamento suficiente para
. considerar que habrin de peérmanecer al descubierto por un periodo
superior a los cinco anos, deberdan tratarse con-idéntico nivel
de calidad que las fachadas a la via piblica. Las medianerias due
surjan como diferencia entre las alturas de dos edificios
colindantes se concebirin de acuerdo con el criterio expuesto.

5.18.7

Materiales.

Queda prohibida la utilizacién, en todo el término municipal, de
materiales reflectantes due puedan producir deslumbramientos

molestos. De materiales deleznables o friables, cuya durabilidad

éscasa pueda producir degradacidn del espacio urbano. Y de

materiales estridentes, gue dificulten 1a integracién natural de

la percepcién de los edificios en el continuo construido.
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SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES 15 v iag ey |

Epigrafe 1. Grupo 1. Edificacidn en el Casco_Histdrica,

5.18.8
Se refiere a la edificacidn comprendida en el recinto denominado

"Casco Histdérico", que aparece grafiado en los planos normativos,
Y para el cual el Plan General prevé la necesidad de redactar un
Plan Especial de Reforma Interior. En tanto dicho PERT se redacte
Y sufra aprobacién definitiva, queda prorrogada la vigencia de
los articulos 6.6 a 6.11 de las Normas Subsidiarias que este Plan
General vienen a sustituir, referidos i los Monumentos Histérico-
Artisticos, a los espacios libres de conservacison estridta (o]
simple, a los monumentos Y edificios de interés histérico, a los
edificios de intersés ambiental, a los edificiocs con elementos de
interés, y al casco Histdérico, en todo 1o gue se refiere a
edificios y espacios incluidos en el indicado recinto; el
Apéndice 3 de las Normas Urbanisticas de las citadas NNSS, que
contiene las Normas de Proteccisdn Y Conservacidn del Patrimonio
Histdrico-Artistico de Alcald de Henares, y el catdlogo
Complementario de las NNSS para todo el conjunto de edificios y
espacios comprendidos en el interior del recinto del casco
Histdrico. A partir de‘la aprobacidén del mencionado PERI, se
entenderdn automdticamente sustituidos estos articulos por las
Ordenanzas particulares del Plan Especial correspondiente.

Epigrafe 2. Grupo II. Edificacién en barrios consolidados.

5.18.9
Se refiere este grupo a aquellos barrios histéricos situados en

el exterior del Casco y que no estdn incluidos en Ambitos de
Planeamiento especial, por lo que se regulan a través de la Clave
particular denominada "Residencial en Barrios". Cumpliran con las
condiciones establecidas en los articulos de este epigrafe.
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Se ejecutaran con materiales apropiadasELpﬁggﬂCghpeganﬁﬁﬁﬁa
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superficie continua lisa o cen llogueatos——5 Tingidos

tradicionales de 1la zena, ejecutados con revocos o técnicas

similares.

a)- Materiales. No se acusarin con materiales distintos 1los
elementos constructives, tales como cantos de forjado,
estructura, etc. En las plantas bajas se admiten zdécalos de
materiales tradiciconales (tales como revoces rugosos) hasta una
altura médxima de 1,50 metros. Se prohiben los zéqalos de plagqutta

ceramica y similares.
b)- Disposicién. Se estableceri la continuidad de los paramentos

verticales de las plantas superiores con 1la planta baja, de
manera que los locales de esta planta quedaran delimitades por
- elementos arquitecténicos pPropios del edificic. Sobre estas
partes queda prohibida 1la instalacién de elementos que
distorsionen el caracter de 1la edificacién. '

Cc)- Hastiales. Aquellas parcelas con hastiales laterales exentos
deberdn tratar este paramento con los mismos criterios gque se
utilicen para la fachada principal. Podréan estudiarse soluciones
de encuentro entre el material de cubierta.y el de fachada,
existiendo la posibilidad de extender aquel sobre la totalidad
© parte del hastial.

d)- Color. El color predominante serid el blanco, autorizindose
tambien los siguientes: gris, ocre cla;o, Y gamas intermedias.
No existe limitacidn de color para zdcales, recercado de huecos
Y Ppequenios detalles arquitectdnicos, pero se evitarin las
estridencias y las combinaciones cromiticas extravagantes.

5.18.11
Pavimentos. _

2)- Materiales. Se utilizara un material idénticeo, equivalente
© armonizante con el que fije el Ayuntamiento para las acefas,
en aquellos espacios libres de las parcelas que, necesitando
estar pavimentades, tengan visién desde el espacic publico y
solucidn de continuidad con &1.
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5.18'.12 SAVORABLE. __—

Huecos de fachada. _
a)- Huecos en planta baja. No tendran, |en

.anchura superior a 3 metros. Entre hueco Ft
aquellos elementos arquitecténicos que establezcan la continuidad
con las plantas superiores. Esta condicién regird tambien para
aquellos locales gue tengan fachada superior a los 3 metros, que

> una

habra de fraccionarse.

b)- Fenestracién de las plantas superiores: Se prohiben las
soluciones arguitectdénicas gue subrayen la continuidad vertlcal
u horizontal entre los diferentes huecos de fachada mediante
superpuestos, y/o impostas de distinto material, textura o color.
Esta continuidad, si se desea, se' obtendrd mediante las
proporciones de los huecos y su disposicién relativa.

En ningdn caso los huecos tendran una anchura superior a los 2.50
metros. La separacidén horizontal entre huecos sera igual o
superior a un tercio de su anchura. ,

La superficie ocupada por los huecos de fachada, incluidos los
de la planta baja, no podrd exceder del 50% de la superficie
total de dicha fachada. '

c)— Materiales. Queda prohibida la utilizacidén de carpinteria de
aluminio anodizado en su color y de acero inoxidable.

5.18.13

Cubiertas.
a)- Las cubiertas seran inclinadas Y con una pendiente maxima de

30 grados. -Se permitira, no obstante, la ejecucidn de cubiertas
planas siempre que las mismas sean dominantes en el tramo de la
calle considerado.

Quedan autorizados los materiales cerdmicos (teja plana o curva),
las tejas de hormigdén, las placas de amianto~cemento de color
distinto de su gris natural y cualquier otro material anélogo.
Quedan prohibidas las telas asfalticas con terminacién tipo
pizarrita, los materiales deleznables y los revestimientos que
produzcan destellos o reflejos molestos, asi como los colores

estridentes.

é soN C INFORMANTE
st respefaran. |
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Cerramientos y celosias. ‘ = |

a)- Los cerramientos de los espacios libres| se. ejecutardn con ek

__—‘“‘

mismo material y color gue se emplee para 1
paramentos verticales. Por lo demds, regirdn las mismas
condiciones que para los paramentos verticales.

b)~- Celosias. Se colocaran celosias para ocultar a los ‘espacios
publicos los tendederos. Estas permitirdn en lo posible el
asoleamiento directo de la ropa tendida. Por lo demds, regiréan
las mismas condiciones que para los péramentos verticales y las

cubiertas.

5.18.15

Construccicnes por encima de la altura.

Estas construcciones se destinaran a satisfacer neces:.dades
técnicas del edificio, y no serdan susceptibles de conversidén en
piezas habitables. Deberdn aparecer perfectamente grafiadas en
los planos y el proyectista deberd resolver su integracidn con
el resto de los elementos arquitectdnicos del edificio.

Elementos técnicos y mecénicos: Todos estos elementos, tales como

chimeneas de ventilacién, antenas de -television, extractores,
torres y aparatos de refrigeracién, depdsitos, etc., aparecen
grafiados en planos Y estaran sometidos a las limitaciones que
para cada uno de ellos margue la reglamentacidén vigente y los

diferentes titulos de estas Normas.

5.18.16

pavimentacién de los espacios piblicos.

Se pavimentaran los itinerarios viales con continuidad en los
materiales. Se podran utilizar combinaciones de materiales para
enfatizar un determinado espacio urbano. El1 tipo de pavimento
elegido permitird la entrega del espacio pavimentado piblico -
existente o previsto- al privade, sin solucidén de continuidad.
Los Proyectos de Urbanizacién que se redactaren detallaréan el
despiece del pavimento en las zonas en que proceda.



5.18.17
Jardineria de los espacios piblicos.

Se utilizara la vegetacidn, en la instaleciEEngNigyﬁﬁnﬁﬁmﬂfﬁﬁe

tal manera que se cumplan las siguientes bomatcromssT""

a)- Se procurara, con la eleccién de las especies, que haya
variedades en floracidén, de manera gque a lo largo de todas las
estaciones del afio pueda disponerse de ciertos enclaves vegetales
con colorido.

b)- La vegetacién se estudiard de tal manera que con la misma se
creen enclaves singularizados que enfaticen y se integren con el
espacio urbano. . _
c)- El arbolado existente se integrard en los proyectos de
jardineria de tal manera que no sufra deterioro por causa de
cambio de condiciones higrométricas, pH © asoleamiento, debido
a las nuevas especies que se prevea plantar en sus inmediaciones.

5.18.18

Mobiliario urbanoc y elementos de servicio.

a)=- Elementos de alumbrado. Se dispondrd de tal manera que se
garantice tanto la uniformidad en la iluminacidn de los espacios
viales para trafico, como la diversidad en los espacios e
itinerarios para el peatén, utilizando el alumbrado publico para
significar aquellos que puedan resultar de mayor interés, Yy
respetando los modelos municipales cuando estos vengan
determinados para una determinada zona.

b)- Bancos y papeleras. Se instalaran de un disefio tal que no sea
imitativo de nmdelos‘histéricos. Seridn de material duradero e

incombustible.

Epigrafe 3. Grupo III. Edificios comprendidos en el interior de
dmbitos regulados por PERI que dispongan de regula-
lacién especifica en este sentido.

5.18.19
lLos edificios de este Grupo respetardn las ordenanzas

particulares de sus respectivos PERI. Caso de no existir, se
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- consideraran como edificios pertenecient s ah—erupc“rv*én“Wanto

na
las ordenanzas se redactan o el A t lento “dlcte las

disposiciones complementarias sobre el p rﬂgcqign mpfpaed&n.

Epigrafe 4. Grupo IV. Resto del término municipal.

5.18.20 7
lLa composicién estética serd 1libre, con independencia del

cumplimiento de las condiciones normativas de cardcter general
que le sea de aplicacidén y de lo expuesto en las condiciones
generales de este capitulo, respecto a la defensa de la calidad
estética de las construcciones por parte de la autoridad local.

SECCION 3. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROIOCALTZACTON

5.18.21

Oportunidad.
En la tramitacién de 1la autorizacidén urbanistica de una

instalacién o edificacidén, si las circunstancias lo requiriesen,
podrd solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento un
Estudio de Impacto Ambiental que justifique la preservacién del
medio fisico o urbano, en aquellos aspectos en gque guedaren
eventualmente afectados. Serdn asimismo necesarios Estudios de
Impacto en todos aguellos supuestos previstos en la normativa
concurrente aplicable y, en cualquier caso, serd de obligado
cumplimiento el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de- 28 de
junio, de evaluacién de impacto ambiental.

5.18.22

Fines

Los contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental podrdn versar
sobre los causados por una o varias de las siguientes variables:

a)- La situacién de la instalacidén en el medio.
b)- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados,

colores y texturas de los acabados, etc.
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d)- La emisidén al medio de cualquier’tipo7de r?gidﬁééﬁitqﬁﬁ

c)- El trénsito de vehiculoes. ‘
ay.)

e)- El uso propuesto. BL TECICD % &, oaTE
f)- Cualquier otro fin especificc que s ;
Administracién actuante, con objeto de lograr un tratamiento
adecuado y una integracién arménica del uso en el medio.

5.18.23

Método.
El método a emplear para la realizacidén de los Estudios de

Impacto Ambiental deberd ajustarse al siguiente esquema basico:

a)- Identificacidén de los elementos del medio susceptibles de
recibir impacto. En donde se definird el estado preoperacional
en aquellos aspectos bdsicos que puedan afectar la instalacidn
en cuestién, tanto de tipo ambiental como social, wurbano,
econdémico, etc. |

b)- Identificacién de los elementos del proyecto. En donde se
efectuara un andlisis del proyecto, especificando los elementos
del mismo susceptibles de producir impacto en el medio.

c)- Enfrentamiento de los elementos del medio y del proyecto.
Fase en la que se pondran de manifiesto los impactos no deseados
en el medio, producidos por el proyecto. .

d)- Valoracién de las alteraciones. Donde se valorardn todés las
implicaciones parciales sobre el medio que se detecten,

tanto en fase de proyecto como en la de construccidn.

e)- Medidas correctoras. En donde se especificardn las medidas
de todo orden encaminadas a paliar el impacto detectado, y 1la
relacidén de las alteraciones inducidas generadas por las medidas
correctoras.

Este método podrd dar lugar a la modificacidén del proyedto
original en el sentido de aplicarle las medidas correctoras,
quedande el citado proyecto modificado a la consideracidn del

ente urbanistice actuante.
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5.18.24 _ - —
Resoclucién. : - ) v o= R i
A la vista de dicho estudio, el érgano adminJst@azgggwé%@ﬁgg“gﬂTc

resclverd sobre la procedencia de la propuesta que, en el caso
dé ser negativa, serid motivada. En su caso, el promotor deberd
modificar lo proyectado o propuesto, de acuerde con la citada

resclucidén.
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Epigrafe 1. Objeto, definicién y localizacién de 4&reas de
interés.

5.19.1

Estas condiciones tienen por objeto la proteccién y conservacidén
de la riqueza arqueoldgica del municipio de Alcald de Henares,
para su debida exploracién y puesta en valor, trabajos
imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del rice
pasado de la ciudad. Dada la imposibilidad de una determinacidn
exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su definitive
descubrimiento, lo previsto en estas Normas Urbanisticas para la
situacién y calificacién de las &reas de interés sefialadas no
debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a
posibles ampliaciones y correcciones conforme el sucesivo
afloramiento de los restos arqueoldgicos vaya permitiendo un
conocimiento mas exacto de la calidad, cantidad y situacién de
los mismos.

Los yacimientos arqueoldégicos existentes en el municipio de .
Alcalid se regqulardn a través de estas Normas Urbanisticas; de la
Ley 13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol.
(BOE 155 de 29-6-85); del Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
de desarrollb parcial de la Ley antes mencionada (BOE 24 de 28-
1-86), Y de la orden 20395 de 24 de junio de 1986 de 1la
Consejeria de cultura Y Deportes (BOCAM 180 de 29 julio 1986) por
la que se regulan las prospecciones y excavaciones arquecldgicas
en el territorio de la caM. |

De acuerdo con lo previsto en el art? 20 de la Ley del Patrimonio
Histérico Espafiol, cuando se haya procedido a la declaracién de
Zonas Arqueoldgicas como Bienes de . Interés cCultural, serd
obligatorio gue el Municipio en que se encuentren redacten un
Plan Especial de Proteccidén del area afectada por la declaraciédn,
u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la
legislacién urbanistica que cumpla. las exigencias establecidas
por la Ley. Siendo el Plan General una figura de planeamiento
adecuada para regular, a través de su normativa, las actividades
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a desarrollar en las Zonas Arqueolégicas incogdas
Interéds cultural, se entenderd que, a la entr a%@&&f e est
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documento, gueda satisfecha la exigencia establecida por la ILey
del Patrimonio Histérico Espaficl, toda vez que el presente
capitulo contiene las disposiciones necesarias para asegurar la
eficaz proteccidén y tutela de los mencionados Bienes.

5.19.2
Valor arqueoldgico: Independientemente del valor econdmico de un

hallazgo, asi como de su valor urbanistico, social o estético,
todo resto o pieza posee normalmente un valor intrinseco como tal
hallazgo arquecldgico. Por otra parte, los restos argueoldgicos
no solo corresponden a épocas . lejanas sino que, con una
graduacién variable, pueden considerarse como tales todos
aquellos que, aun siendo mas modernos, aporten informacién
valiosa sobre 10s usos y costumbres del pasado, aungue sélo sea
por su simple valor etnografico.

5.19.3

El Ayuntamiento de Alcald de Henares -gue posee y administra un
importante patrimonio arqueoldégico- creard, en el momento en el
gue se disponga de los medios dportunos, un Servicio de
Argueologia dependiente de la Concejalia de Cultura, el cual
regularéd, en régimen de coordinacidén con los restantes Servicios
Técnicos Municipales, todas aquellas actividades tendentes al
adecuado estudio, proteccién y conservacidén de su rigqueza

arqueoldgica.

5.19.4
Areas de interés arqueoldgico: El término municipal de Alcald de

Henares, a los efectos de su proteccidn arqueoldgica, se divide
en areas de interés, de acuerdo con los sigquientes criterios:

a)- Area A: Es la que incluye zonas en las que estad probada 1la
existencia de restos arqueolégicos de valor relevante, tanto si
se trata de un adrea en posesidén de una declaracién a su favor
como Bien de Interés Cultural de acuerdo con la Ley del
Patrimonio Histéripo Espanecl, como si consta grafiada bajo esta
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denominacidén en el plano de calificacién de| dreas;de (jifitSfds

arqueocldgico.
. ' . ) EL TECNICG i ,kii?u?ANTE
b)- Area B: Es aquella en la gue, atn cubriendl i

las gue estd probada la existencia de restos arqueoldgicos, se
requiere la verificacidn previa de su valor en relacidn con el

destino urbanistico del terreno.

c)- Area C: Es la que incluye zonas en las que la aparicién de
restos arqueolégicos es muy probable, aungue estos puedan
aparecer dafiados © su ubicacidn no se pueda establecer con toda
seguridad.

d)- Area D: Es la que contiene zonas en las que se sospecha que
los restos arqueoldgicos tienen menor 1mportanc1a relativa, 0 su
localizacidn es simplemente conjeturable. '

5.19.5
Localizacidén de areas.
La georreferenciacidén de cada &rea viene reflejada en el plano

de dreas de interés arqueoldgico. Para una mejor comprensidén de
las mismas, se definen previamente tres amplias franjas que
dividen el municipio segin sus limites y su estructura bisica de

comunicaciones, de norte a sur. Son las siguientes:

a)- Franja limite norte del término-ferrovia.

Se define un area C, delimitada por la carretera C-100 (a
Daganzo), autovia N-IT, arrdyo Camarmilla y camino de Talamanca
(Hierro antiguo y necrdpolis visigoda), excepto dos enclaves
calificados como ireas B: el primero, situado en el extremo norte
del municipio, denominado E1 Grullo-La Galinda, el cual es un
drea B, en tanto contiene restos compfobados de época
calcolitica, Edad del Bronce, segunda Edad del Hierro y Medieval
drabe. El1 sequndo, denominado &rea del Torote, y que se trata de
un yacimiento calcolitico con abundantes estructuras de "fondos
de cabana®. .

b)- Franja ferrovia-antigua carretera N-II.

Toda esta superficie asi localizada se define como un area D,
excepto el enclave situado a ambos midrgenes del arroyo Camarmilla
con la profundidad indicada en planos, que es un drea A en tanto
que se trata de Bien de Interés Cultural (Zona Arquecldgica
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10-88 por la Direccidn General de Patrilonid Cultu¥al de! la
Consejeria de Cultura de la CAM (BOY 810:.de 27-12-88)

Paleolitico, calcolitico, celtibérico y romano .
c)- Franja antigua carretera N-II-rio Henares.

La superficie asi delimitada se define comoe un &rea C,
exceptuando las sigﬁientes zZonas: ,

- Un &rea A que consiste en un Bien de Interés Cultural (Zona
Arqueolégica Ciudad Romana de Complutum) incoado mediante
Resolucidén de 24-10-88 por la Direccién General de Patrlmonlo
Cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de
27-12-88). Estd delimitada segun el plano de calificacién de
dreas de interés arqueoldgico (calcolitico, celtibérico vy
romano). |

- Un &rea A cuyo eje es el camino de los Afligidos (actualmente
llamado avda. de Lope de Flgueroa) y que se extiende sobre una
franja de 150 metros a cada lado de dicho camino, desde 1la
Avenida de Juan de Austria hasta el Caz del Henares (paleolitico,
calecolitico, villa romana y necrépolis visigeda).

- Un drea A que consiste en una parte de la Zona de Proteccidn
Arqueoldgica El1 Val (yacimiento eneolitico de La Esgaravita,
villa romana de El Val y Necrépolis de Los Afligidos), Bien de
Interés Cultural incoade por Resolucién de .24-10-88 por la
Direccién General de Patrimonie Cultural de la Consejeria de
Cultura de la CAM (BOE 310 de 27-12-88).

- Un drea B, constituida por el Casco Histdrice suplementado por
un anillo concéntrico de 100 (cien) metros alrededor de aquel
(romanco, medieval y moderno). |

- Un &rea B, denominada La Magdalena-El Encin, que contiene
restos paleoliticos, calcoliticos, celtibéricos, romanos
(posiblemente una villa) y una necrépolis visigoda.

-Un 4drea B, denominada El1 Barco, gque . contiene restos
calcoliticos, romanos (posiblemente una villa) y una necrépolis
visigoda. A ' '

d)- Franja rio Henares-limite sur del municipio.

La superficie asi delimitada constitﬁye mayoritariamente un area
A, constituida por la suma de dos zonas arqueocldgicas:

- Zona arqueoldégica "Ecce Homo" o de la "Vera Cruz" y "Alcala la
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Vieja", Bien de Interes Cultural incoado me 1ante,Resoluc1on deq_
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24-10-88 por 1la Direccién General de Patri
Consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de 27—12—88), Periodos
paleolitico, eneolitico, Edad de Bronce, Edad del Hierro, romano
y medieval.

- Yacimiento eneoclitico de La Esgaravita, villa romana de El Val
y Necrépolis de Los Afligidos, Bien de Interés éultural incoado
por Resolucion de 24-10-88 por la Direccidn General de Patrimonio
Cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM (BOE 310 de 27-
12-88). Del eneolitico a la ocupacidn arabe.

El resto de la franja estad constituido por un drea c.

Epigrafe 2. Normas de actuacién y proteccidn.

5.19.6°

Normas para dreas A.
a)- Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera

obligatoria la emisidn de informe argueoldgico precedido de la
oportuna excavacidén, gue controlard toda la superficie afectada.
La excavacidn e informe arqueoldgicos serdn dirigidos y suscritos
por Técnico Arguedlogo colegiado en el Ilustre Colegio de
Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Cilencia de
Madrid, que deberid contar ‘con un permiso oficial y nominal
emitido por la Direcciédn General de Patrimonio Cultural de la
Consejeria de Cultura de la CAM (Ley 13/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espaficl, BOE 155 de 29-6-85 y RD 111/1986
de 10 de enero, Titulo V, arte® 42, ptos. 1 y 2). Estas
obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de 1la
licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podri expedir
previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con
el planeamiento vigente.

b)- El permiso de excavacidén segquird trdmite de urgencia. La
excavacién se realizara en el plazo médximo de un mes, sequida del
preceptivo informe, que se redactari de forma inmediata a la
conclusidén de los trabajos. Por motivos suficientemente razonados
Yy para los solares cuyas dimensiones excedan los _
500 mz, se podra prorrogar por otro mes y por una sola vez el
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vez, emitira resclucidn, valorando la importancia de

los restos hallados Y proponiendo soiuciones adecuadas para la
correcta conservacidén de los mismos.

c)- La financiacidén de los trabajos a realizar correrd por cuenta
del promotor o contratista de las obras solicitadas. Si estos no
desean correr con los gastos que' suponen los trabajos
arqueoldégicos, pueden solicitar que sean realizados por la
Consejeria de Cultura de la CAM o por el Ayuntamiento de Alcali
de Henares. Para ello, la Administracidn dispondrid de unas listas
que seran atendidas < por riguroso orden de inscripcidn,

comprometiéndose la misma a destinar una dotacidén anual de medios

humanos vy economlcos.
Si el promotor o contratista estuvieren dlspuestos a sufragar

voluntariamente los trabajos de prospeccién arqueoldgica, la
Direccién General de Patrimonio cultural de la CAM (o el
Ayuntamiento, tan pronto sea creado un Servicio de Arqueologia
Municipal) ordenard la direccidén de los mnismos por parte de
técnico arquedlogo, debiendo dicho técnico iniciar les trabajos
en el plazo maxime de quince dias contados desde el de la
solicitud de aceptacién de 1los trabajos por parte de 1la
propiedad. ' '

d)- El informe tras la peritacidn arqueolégica deberd dictaminar
entre los sigquientes extremos: _

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o
carencia de interés del yacimiento.

- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacidén por un
plazo midximo de seis meses, justificados por la importancia de
los restos hallados, y previendo la posterior realizacidn de la
obra solicitada en todos sus extremos.

- Solicitar la continuacidn de la excavacién por un plazo maximo
de seis meses, indicando la existencia de restos que deben
conservarse "in situ". Transcurridos dichos plazos, podré
solicitarse el otorgamiento de licencia de obras, o si se hubiera
ya‘ solicitado, iniciarse 1los plazos para su tramitacién

reglamentaria.
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FAVORABLE
5.19.7 :

~ R
Ante la necesidad de conservar restos arqueolégitos ! ;
pueden darse los siguientes casos: : EL TECHICO INTOHMARTE

a)- Que los restos, no siende de especial—r=ravancia, puedan
conservafse en el lugar. Para su tratamiento deberi modificarse
el proyecto, si ello fuere necesario; previc informe de 1la
Comisién Local de Patrimonio Histdrico (Decreto 100/1988 de 29
septiembre 1988, BOCAM de 17-10-88), y si este fuera negativo,
de la Consejeria de Cultura de la Comunidad Autdnoma de Madrid.
Si la conservacién de restos "in situ" supone pérdida de
aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar este en el
misme solar, se compensarda al propietaric transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente que
serdn sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el
mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento
perdido, o por cualquier otro proéedimiento de compensacién de
aquel que pueda pactarse con arregld a Derecho.

b)- Que la relevancia de los restos hallados obligue a una
conservacicén libre "in situ", sin posibilidad de llevarse a cabo
la obra prevista. En este caso, se procederi de igual manera que
la descrita en el punto anterior para la compensacidn del
aprovechamiento perdido,'o se tramitard la expropiacidén conforme
a los términos de la Ley de Expropiacidn Forzosa, valorando los
terrenos con arreglo a su maximo aprovechamiento urbanistico
posible, o segun el aprovechamientc medic o tipo del sector,
poligono o unidad de actuac1on, cuando este estuviere fijado. Se
aplicard el premio de afeccidn cuando proceda, y si el promotor
o contratista hubiesen costeado la excavacidn, se compensaridn los
gastos habidos con aprovechamiento suplementario o cualquler otro
procedimiento pactado con arreglo a berecho. '

5.19.8

Normas para areas B.

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo seri
obligatoria la emisidn de informe arqueoldgico previa realizacidn
de exploracidn y catas de prospeccidn. La excavacidn e informe
arqueoldgicos serdn dirigidos y suscritos por Técnico Arquedlogo
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coleglado en el Ilustre Colegio de Doctoles
Fllosofla Y Letras y en Ciencia de Madrid, gue ebera egnQQé on
un permiso oficial y nominal emitido por la Dﬁge?pépn{pgnax%mﬁﬁﬂﬁ
Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cu AM (Ley
13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, BOE
155 de 29~6-85 y RD 111/1986 de 10 de enero, Titulo V, art® 42,

ptos. 1 y 2).

5.19.9

El permiso de prospeccién y de excavacidén seguira tramite de
urgencia. La peritacién argqueolégica se realizéra en el plazo
méximo de un mes, seguida del preceptivo informe, gque se
redactard de forma inmediata a la conclusién de los trabajos, y
que se registrard preceptivamente en la Direccidén General de
Cultura de la CAM. La finalizacién de los trabajos seguird las
prescripciones sefialadas para'las dreas A.

5.19.10
Si los sondeos diesen un resultado negafivo, podra solicitarse

licencia de obras o, si esta hubiese sido solicitada, comenzar
el plazo para su tramitacién reglamentaria.

5.19.11
Si el informe, las exploraciones y las catas practicadas diesen

un resultado positivo, el lugar objeto de estos trabajos pasard
automdticamente a ser considerado éarea A, debiendo practicarse
la oportuna excavacién arqueoldgica gque controle toda 1la

superficie.

5.19.12

Normas para éréas_c.

Ante cualguier solicitud de obra que afecte al subsuelo, sera
- obligatoria la emisidén de informe arqueolégico suscrito por
técnico competente debidamente autorizado. Serén de aplicacidn
las prescripciones sefaladas para areas B en los articulos 5.19.8

y 5.19.10.
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5.19.13
Si el informe fuera positivo en cuanto a 14 exi
arqueoldgicos, se procederid a la realizadidhl @EC/EZPLOFABIENTE

catas de prospeccidn, y si estas fueren asimismo positivas, el
lugar objeto de los trabajos pasara autométicamente a ser
considerado area A, debiendo practicarse la oportuna excavacidn
arqueoldgica que controle toda la superficie.

5.19.14

Normas para Areas D.

Ante cualduier solicitud de obra que afecte al subsuelo el
Ayuntamiento, asesorade por la Direccidén General de Patrimonio
Cultural de la Consejeria de Cultura de la CAM o previo informe
de la Comisién Local de Patrimonio Histdrico, podra estimar como
obligatoria la emisidén de informe arqueoldgico, siguiéndose las
Prescripciones sefialadas para las Areas C.

Epigrafe 3. Normas de inspeccidén y conservacién.

5.19.15
En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen movimientos

de tierra que afecten al subsuelo, el Ayuntamiento podrd realizar
inspecciones de vigilancia: a través de su Servicio de
Arqueologia, o acreditando oficialmente a técnico arquedlogo con
facultades de inspeccién de dichas obras, como técnico municipal.
Si durante el transcurso de las obras apareciesen restos
arqueoldgicos, se estard a las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes. Si, una vez aparec1dos dlChOS restos,
se continuase la obra, esta se considerard excavac16n clandestina
a pesar de contar, en su caso, con licencia de obras e informes

arqueoldgicos negativos.

5.19.16

Se prohiben los usos del‘suelo dque sean incompatibles con las
caracteristicas de las éreaslde interés arqueoldgico; cualgquier
tipo de obra gque 1mp11que grandes movimientos de tierra antes de
la verificacidn de su interés arqueoldgico, asi como los vertidos
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de escombros y basuras en areas A, Bo C.

5-19.17 EL TECNICO INFORMANTE

En 4dreas en las que se hayan descubierto Lasios—areuevivgtese T

el criterio a seguir serd el de la conservacidn de los

yacimientos para su investigacidn, de forma que solec puedan verse
modificadas por orden de interés publico, realizada con
posterioridad a las excavaciones, que documente debidamente los
vacimientos. Cualquier destruccién parcial solo podra llevarse
a cabo por causas de interés nacional, conservando testigo

fundamental.

a)~ Sobre estas A&areas se realizard un Estudio de Impacto
Ambiental previo a cualquier obra que suponga movimientc de
tierras, considerando la explotacidn urgente de los vacimientos
en caso de posible destruccidén parcial.

b)- No se permitirdn vertidos de residucs ni escombros, sino
Unicamente vertidos de tierra en tongadas mencres de 50 cm.

c)—~ En vacimientos de especial relevancia, podri prohibirse toda
actuacidn que suponga vertidos de cualquier género, actividades
extractivas o creacién de infraestructuras. :

d)- Cualquier actuacién superficial caracteristica de. zonas
verdes, parque urbanc o© suburbano o repoblacidn, llevara.
implicita la integracidn del yacimiento en forma de Museo
Arquecldgice al aire libre, con range de Sistema General de

Equipamientos para la ciudad.
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CAPITULO 20. CONDICIONES PARA IA PROTECCTON DEAY b FMONTO
EDIFICADO Y EL PATSAJE. BonsAR ang

EL TECN/CGO it 4anTE

SECCION 1. INTRODUCCION, OBJETO, CONTENIDO|

5.20.1
El objeto de este documento es la proteccién y conservacidén de

los bienes inmuebles que por sus valores arquitectdnicos,

urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales,
paisajisticos, botdnicos, forestales, agricolas u otros, sean
susceptibles de ser considerados como bienes Catalogables con
arreglo a lo dispuesto en los arts. 12.1.d4. y 25 de la Ley sobre
Régimen del Suelo vy Ordenacién Urbana, texto refundido (en
adelante Ley del Suelo), en el art. 86.2 del Reglamento de
Planeamiento, y en los arts. 18, 18 ¥y 21 de 1la Ley del Suelo en
relacidn con el 87 del Reglamento citado.

5.20.2

El objetivo de proteccidén y conservac1dn que se persigue se
instrumenta mediante la definicidén de un conjunto de condiciones
de actuacidn, uso y tramitacién que.son de aplicacidén a cualquier
intervencién sobre los bienes identificados y catalogados en este

documento.

5.20.3
La inclusidén en el Catdlogo de los bienes por &1 identificados

implica su exclusién del régimen general de edificacidén forzosa
Y la imposicién del conjunto de condiciones referidas en el
parrafo anterior, a la vez gque les hace objeto de las exenciones
fiscales, subvenciones Yy demds beneficigs que los arts. 59 y 182
de la Ley del Suelo y demds normativa vigente conceden a los

bienes catalogados.

5.20.4
La entrada en vigor del Plan General, sus Normas Urbanisticas Yy

~ Catdlogo, implica asimismo para los bienes en é1 incluidos su
exclusién parcial del régimen general de ruinas, a la vez que la
declaracién de utilidad publica, que abre la via a la
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expropiacidén forzosa que, eventualmente, p
en caso de 1ncump11m1ento ‘grave de 1os de rgswﬁe\cnnﬂefhm&mﬁE d

que la lLey establece.

SECCION 2. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CIASIFICACION DE I10S
BIENES CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

Epigrafe 1. Aplicaciones.

5.20.5 . |
Se establecen cuatro tipos de proteccidn netamente diferenciados,

a saber:

1)~ Proteccidén individualizada de elementos.
2)- Proteccidn individualizada de parcelas.
3)— Proteccidn de zonas urbanas.

4)~ Proteccidén de visualizaciones.

5.20.6
La proteccién de elementos se aplica a cada uno de los elementos

aislados, espacios urbanos, edificios o agrupaciones de éstos

identificados como tales en el catdlogo anejo'a estas Normas
Urbanisticas. Se estructura en tres grados de proteccién
jerarquizados, que se denominan integral, estructural vy

ambiental,‘y que nas adelante se describen.

5.20.7
La proteccién de parcelas puede ser complementaria 'de la de

elementos, afectando a las parcelas de aquellos en cuya
catalogacidén asi se sefiale, o puede afectar directamente a las
parcelas gue individualmente se cataloguen, Yy ' supone la
aplicacién de ciertas condiciones gue protegen 1los valores
derivados de las caracteristicas de dichas parcelas, que mas
adelante se especifican. Se aplica en dos grados, gque se
denominan global y parcial.
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5.20.8 - IR

La proteccién de 2zonas urbanas se aplica a ’as Q%;u?g&gﬂgquu@_
afecten a los &mbitos inscritos en las deilli

mismas, y toma la forma de ordenanzas especificas, gque se

redactan para cada una de las 4reas delimitadas con el objeto de
proteger los valores existentes en ella.

5.20.9

La proteccién de visualizaciones afecta a aquellas 4reas en que
las actuaciones de edificacién u otras podrian’ entorpecer o
degradar la recepcién o emisidn de vistas de interés. El origen
o destino de estas vistas puede hallarse tanto dentro como fuera
del término municipal objeto de este Plan General. La proteccién
toma la forma de delimitaciones Y redaccién de normativas
conteniendo determinaciones relativas a volumen Y estética de las
actuacjones de edificacién, asi como limitaciones para otras
posibles actuaciones . (urbanizacién, extracciones, rellenos,
vertidos, talas, etc.) que pudieran modificar de forma
inconveniente el medio gue se debe controlar para la proteccidén

de las citadas visualizaciones.

Epigrafe 2. Proteccién individualizada de elementos.

5.20.10
Grado 1: Proteccidn integral.
Este grado se aplica sobre los siguientes bienes:

a)- Monumentos y agrupaciones declarados o con expediente de
declaracién incoado.

b)- Edificies, construcciones y elementos de excepclonal valor
arqultectonlco Y significacidén cultural o ciudadana. '
Cc)- Espacios piblicos gue constltuyen dmbitos urbanos de
excepcional valor'Significativo por su configuracién, calidad del
conjunto de la edificacién y tradicién.

d)- Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales

come pavimentos, amueblamlentos etc,
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Se permitirdn solamente las actuaciones encamlnadaé B la
conservacion y puesta en valor del edificiq, glepente, .espacigs

o) agrupacién catalogado, dotandose excep01eaa$ment€'uél iso ©
usos gue, siendo compatibles con ‘sus caracterlstlcas Yy
condiciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, se permiten solamente con caricter general sobre
los bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la restauracidén
que pueden ser las de mantenimiento, de consolidacién vy de
recuperacién, con prohibicién expresa de todas las demds. En todo
caso, las aportaciones sucesivas de restauracidén deberian
diferenciarse o documentarse a los efectos de la 1nvest1gac1on

de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los
particulares y empresas concesionarias de servicios relativas a
la fijacidn de elementos extrafios a la naturaleza del propio
elemento catalogado con este grado de proteccidn, tales como
tendido aéreo de redes de energia, alumbrado o comunicaciones,
baculos de alumbrado, sefializaciones de trafico, rétulos
publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacidn de las
actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus
inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios, se
disefiardn expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento
catalogado, a su cardcter y a su entornoc.

Se permitirdn excepcionalmente pedgueiias actuaciones de
acondicionamiento si la permanencia del edificio implicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo

exigiera.

Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados
con este grado de proteccién, aquellas intervenciones que, dentro
de una obra de las permitidas para este gfado, impliquen la
utilizacién de materiales o técnicas distintas de las originales
que den lugar a cambios de formas, colores o texturas.
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Grado 2: Proteccidn estructural.
Este grado se aplica sobre aquellos eqifg
agrupaciones gque por su valor histérico o artistico o su calidad

JTECNICO IN CILTANTE

arquitectdnica, constructiva o tipoldgica, se singularizan dentro
del casco o del municipio. ‘

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a
este grado de proteccidén serdn las tendentes a su conservacidn
mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracidn estructural, su envolvente exterior y sus elementos
significativos. _ ‘
Por e€llo se permiten, con caracter general, ademds de las
autorizadas para el grado anterior, las obras de
acondicionamiento. ' '

Se considerardn excepcionales en los bienes catdloqados con este
grado de proteccién 1las actuaciones dque, dentro de las
permitidas, impliguen 1la utilizaciénrde materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma,
color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los
elementos estructurales y significativos.

Al igual que para los elementos catalogados eh grado 1°, para
éstos se prohibe - expresamente la - fijacién de elementos
Superpuestos y tendidos aéreos de redes de servicios urbanos. El
disefio de las muestras publicitarias Y de los elementos de
alumbrado publico guardarda el mismo respeto al caracter del
elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para el Grado

1=,

5.20.12
Grado 3. Proteccidn ambiental.
Este grado se aplica sobre los siguientes bienes:

a)- Edificlos gque, aislados o en conjunto, conforman tramos o
dreas de calidad, en buen o regular estado de conservacidn, aun
cuando - individualmente no presenten notables valores

arquitectdnicos.
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b)- Edificios que, situados en Areas de calidad ,
incluso presentando mal estado de conservacidh, rdunefi é%ﬂsggﬁtés

tipologicas interesantes. EL TECNIGO 10 ATE

c)- Espacios urbanos de calidad destacada.

Las obras que se realicen en los edificios, elementos o conjuntos
afectados de este grade de Proteccidn, tendran por objeto
adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los
valores ambientales y tipoldgicos gue poseen.

Grado Al. Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccién
ambiental que contengan en la ficha correspondiente la
determinacién Al se permitirdn, de entre las actuaciones
tipificadas en la Seccidn siguiente, las enumeradas para los
grados anteriores y también las de reestructuracidn,

Asimismo se permitirdn sobre bienes con determinacidén Al las
obras de ampliacién que retinan todas Y cada una de las
condiciones siguientes:

- No implicar aumento de altura del bien catalogado.

- No implicar aumente de ocupacidn en planta cuyos efectos sean
visibles desde la via publica.

- No existir determinaciocnes de proteccidn de parcela contrarias
a la ampliacién solicitada.

- La Clave de la zZona en qué se halla concede al solar
correspondiente edificabilidad necesaria para permitir Jla
ampliacién solicitada, una vez descontada la consumida por la-

edificacidén existente.

Grado A2. Los bienes catalogados con proteccidén ambiental con
determinacién A2 podrian ser objeto, ademds, de obras de
ampliacidén gue den lugar a aumento de ocupacidén en planta visible
desde espacios publicos, siempre que retnan las condiciones
restantes sefialadas en el parrafo anterior.

Grado A3. Se permitirédn obras de ampliacién con aumento de altura
pero sin aumento de ocupacidén visiblé desde espacios piblicos en
aquellos bienes con proteccidén ambiental con determinacidn A3,
que reunan las condiciones restantes de edificabilidad remanente
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Y ausencia de proteccidn de parcela que 1lo

Grado A4. La existencia de la determinacié A4 hard -posihle .laz
autorizacidn de cbras de ampliacién con a acion,
visibles desde espacios publicos; y aumento de altura, siempre
Y cuando concurran las circunstancias restantes de edificabilidag
suficiente y de ausencia de proteccidén de parcela que lo impida.

En relacidn con la fijacidn de elementos superpuestos, se repite
para este grado la prohibicidn relativa a tendidos aéreos que se
aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a la'seﬁalizacién,
publicidad y alumbrado, el disefioc deberi asimismo orientarse al
mantenimiento de los valores ambientales propics de este grado
32,

Epigrafe 3. Proteccién individualizada de parcelas.

5.20.13

Grado 1. Proteccién Global (G). _

Se aplica sobre parcelas que - pueden considerarse bienes
catalogables por contener valores intrinsecos relativos a 1a
calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del
amuebldmiento o elementos auxiliares del jardin, o por constituir
unidad inseparable con el elemento o edificioc que albergan.

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccién se
permitirdn solamente 1las actuaciones encaminadas a 1la
conservacién de su integridad, de los valores que contienen, y
a la restauracién de aquellos que se hubieran degradado, de forma
andloga a 1lo especificado para 1la proteccidén integral de

elementos.

En consecuencia, se prohiben expresamente las actuaciones de
segregacidn y las que Supongan aumento de volumen o de ocupacidn,
Y sobre los cerramientos, elementos auxiliares, mobiliario,
arbolado y demds vegetdcidn significativa que contengan se
permiten solamente las laborés de méntgnimiehto, consolidacidn

DOCUMENTO INFOEMALO
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Yy recuperacién con las mismas excepcionalidades y on
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complementarias relativas a fijacidén de element s:extrgﬁd§f£jz

para la citada proteccién integral de eleme LOS. TECMICO D EMAN

5.20.14 ‘

Grado 2. Proteccidén Parcial (P1 a P10).

Se aplica scobre parcelas que contienen algquno o algunos de los
valores expresados para el grado anterior.

La catalogacidén de una parcela bajd este grado de proteccidn
vendrd acompafiada de la indicacién en la ficha correspondiente
con las determinaciones Pl a P10 de las partes o aspectos a que
dicha proteccidn debe aplicarse, entre los que pueden encontrarse

los siguientes, entre otros:

Pl: Configuracidn espacial, superficie, forma, situacién.
P2: Organizacién en planta.

P3: Veolumenes, cuantia y organizacidn.

P4: Cerramientos en su totalidad.

P5: Partes sefialadas de aguellos.

P6: Elementos auxiliares.

P7: Amueblamiento.

P8: Arbolado.

P9: Otra vegetaciédn.

Pl0: Otras partes sernaladas.

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccidn se
‘permitirdn soclamente las actuaciones encaminadas a 1la
conservacidén de su integridad y de sus valores, y a la
restauracién de aquéllos que se hubieran degradado, de forma
andloga a lo especificado para la proteccidén integral de
elementos. En consecuencia, se prchiben expresamente para 1las
parcelas catalogadas con este grade de proteccién:

a)- lLas actuaciones de segregacidén, si la proteccién afecta a la
configuracién espacial mediante la determinacién P1l.

b}- Las que supongan aumentc de ccupacidén en planta o cambios en
su distribucidén y organizacidn si la proteccién afecta a estos

aspectos mediante la determinacidén P2.



ALLALA Lt HENAKLY . "FLA NUSMAY URBANIS [ (A, 21— 4

c)—- Las gue impligquen aumento de vo

determinacison P3.

Las determinaciones P4 a P10 delimitén, segun el siguiente
listado, los componentes de la parcela afectados de prdteccién,
sobre 1los gque solamente se permitirdn las actuaciones de
mantenimiento, consolidacién Y recuperacién tipificadas en la
seccidén siguiente, con las mismas excepcionalidades vy
determinaciones complementarias que las especificadas en el
apartado correspondiente a determinaciones para proteccién

integral de elementos:

P4: Cerramientos de parcela en su totalidad.
P5: Id. en partes a definir en cada caso.

P6: Elementos auxiliares.

P7: Amueblamiento. |

P8: Arbolado.

P9: Otra vegetacidn.

P10: Otros componentes a definir en cadé caso.

Epigrafe 4. Proteccion de zonas urbanas.

5.20.15%
Zonas de aplicacidn.
Con independencia de 1la normativa incluida en  las Normas

Urbanisticas referida a las normas generales de proteccién, se

establecen unos ambitos especificos de proteccién ambiental que
aparecen reflejados en la documentacidn grafica. E1 motivo
principal para el establecimiento de estos ambitos estriba en
la necesidad de asegurar la calidad de los espacios urbanos mds
significativos del término municipal de Alcald de Henares, y de
armonizar el conjunto asi obtenido con otros edificios protegidos

situados en estos ambitos.

La delimitacién de los 4mbitos correspondientes, para los que
podrdn redactarse ordenanzas especificas, se realizara segun lo
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Casco Histdérico. E1l resto de las &reas urban

quedan sometidas a proteccidn ambiental como co o
obligatoriedad de cumplimiento de las Condiciocnes Generales
Estéticas y Medioambientales de la Edificacidn, contenidas en el

Titulo V, Capitulo 18 de estas Normas Urbanisticas.

5.20.16

Afeccidn.

La proteccidn afecta tante a la edificacién sobre el espacio
privado como las actividades sobre el espacio publico, en lo
referente al disefio y los materiales de los elementos
constitutivos de dicho espacioc, tales como aceras,.calzadas,
bordillos, etc.

Epigrafe 5. Proteccién de visualizaciones.

5.20.17 _
Zonas de aplicacidn. \

Para permitir una permanencia, en el espacio de este municipio,
de aguellos elementos caracteristicos de su paisaje que proceden
de la combinacién entre un determinado lugar receptor de una
visualizacidén y aquello que se ve desde el mismo, se someten a
proteccién visual una serie de escenas cuya permanencia se
considera del méximo interés. Se trata de la visualizacidn, desde
ciertos lugares, del Casco Histdérico, por tratarse del elemento
mds caracteristico del municipio. Los lugares mencionados han
sido marcados en el plano titulado "Patrimonio arguitecténico de
especial interés™ con el signo "puntos de visualizacion", cuyocs
conjuntos forman cornisas destacadas por la topografia, o lugares
puntuales desde donde se observa el Casco Histérico. Otros
espacios visuales protegidos han sido, asimismo, resefiados en el

indicado plano.

5.20.18
Afecciones.
Dentro del sector visual cuyo centro sea el punto de
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gue se hayan de realizar en el interior de dichas &reas, y que

estén, dada su naturaleza, sujetas a la concesidén de licencia,
sufriran tramitacién de la misma tipo T3. Dichas actuacicnes,
cuando proceda en virtud del elemento o del volumen gue haya de
ser construido, deberidn disponer de la documentacién grifica
suficiente para demostrar su adecuada insercidén en el A&rea
afectada, y Jjustificar que el dicho elemento o© volumen no
entorpece la visidn de los elementos a ser visualizados, o no
introduce discordancias en la percepcién general de los mismos.

5.20.19

Alteraciones del medio fisico.

Por lo que respecta al Suelo No Urbanizable, y dentro de las
Areas definidas en el apartado anteriof,-la actividad quedara
sometida a control por el mismo motivo antes expuesto. Asi, todas
las operaciones que impliguen extracciones, rellenocs, vertidos,
talas o plantaciones, construccidn de cercados o, en general,
cualquier modificacién del medio que sﬁponga una desvirtuacidén
del paisaje, quedardn sometidas a la concesidn de una licencia
municipal tramitada a través del procedimienfo T3.

SECCION 3. DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SOBRE
' BIENES CATALOGADOS.

5.20.20
Se detallan a continuacidén los objetivos, contenidos y efectos

de los diferentes tipos de obras cuyas denominaciones se han
utilizado en el capitulo anterior.

5.20.21

Obras de mantenimiento. _

Son las habituales derivadas del deber de conservacidn de los
propietarios, y su finalidad es la de mantener el edificio o
elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene
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formales vy funcionales tales como cgm
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominaciédn, entre otras analogas, las
intervenciones necesarias para el cuidade y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza o reparacién de canalones Yy
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacidén de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacidén de
técnicas o materiales distintos de los originales que dieran
lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendri acompafiada de la documentacidn complementaria que describa
y Jjustifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el
elemento y su entorno, y permita la comparacién con 1las
soluciones originales.

5.20.22

Obras de consclidacidén. ‘

Tienen por objeto, dentro del dJeber de conservacién de 1los
propietarios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que
las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura
portante, pero sin alterar, comoc en el tipo anterior,
caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, 1las
actuaciones citadas en el épigrafe anterior que, ademds, incluyen
operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucidn
de elementos estructurales dahados tales como elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos
estructurales de cubierta, recalces de cimentos, etc.

Si la consolidacidén incluyera necesariamente la utilizacidén de
materiales distintos de los originales, ya sea en la colocacién
de refuerzos o en la sustitucién de elementos completos, se
aportaria como documentacidén complementaria la que describa y
justifique 1la solucidn préyectada. en comparadién con la Qde
partida, que expresard suficientemente las implicaciones de
funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y

funcionales de la sustituciédn.
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Obras de recuperaciodn.
Son las encaminadas a la puesta en |vaior_ - de. .un _elemernto
catalogado, restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacidn podran estar comprendidas actuaciones

de:
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a)- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando
los procedentes de reformas inconvenientes.

b)- Consolidacidén, asegurando, reforzandoe o sustituyendo
elementos estructurales originales dafiados o cambiando los que
alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.
c)- Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan
" una evidente degradacién del elemento catalogado y un obsticulo
para su comprensidén histérica.

d)- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones
originales del elemento datalogado.

5.20.24
La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademds

de la documentacidén requerida para las obras del régimen general,
la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

a)- Descripcién documental del elemento’ catalogado, circunstan-
cias de su construccién, caracteristicas originales y evolucidn.
b)- Descripcién fotografica del elemento catalogado en su
conjunto y de los pardmetros originales que lo caracterizan, ya
sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u
otros, asi como de su relacién con el entorno.

c)- Levantamiento cartogrifico completo.
d)- Descripcién pormenorizada del estado de conservacidén del

elemento catalqgado con planos en los qué se seﬁalen los puntos,
zonas o instalaciones que requieren recuperacidén, consolidacidn
o mantenimiento. '

e)- Descripcidn y justificacién de las técnicas que se emplearén
en las distintas actuaciones, con expresién de las implicaciones
estructurales, compositivas, estéticas, formales y funcionales

de su aplicacidn.
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proyecto de restauracién gue permitan establecer comparacidn

entre la solucidn existente (o la original) y la proyectada.
g)- Descripcidén de los usos actuales y de los efectos de la
restauracidén sobre los usuarios, asi como de los compromisos

establecidos con éstos.

5.20.25

Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacién del elemento catalogado o
una parte del mismo a los usos a gque se destine, mejorando sus
condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las
condiciones originales en todo lo gue afecta a su envolvente
exterior, a su configuracidn general y estructura basica original
(elementos estructurantes) y a los demds elementos significativos
que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada

época © tipologia.

Dentro de este denominacidn se incluyen, entre otras, actuaciones
tales como cambios de distribucicn interior en las partes no
significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de
estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracidn
~de las partes no significativas e incorporacién de nuevas
instalaciones o modernizacidn de las existentes.

5.20.23

Las solicitudes de 1licencia de este tipo de obras vendran
acompafiadas de la documentacidn compleﬁentaria descrita para las
obras de recuperacidn y, ademds, laidescripcién y Justificacidn
grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribucidén
interior del edificic, con expresién detallada de las partes o
elementos gque, por ser estructurantes o 51gn1f1cat1vas, no guedan
afectados por dichos cambios.

5.20.27
Obras de reestructuracidn.
Son las gque, al objeto de adecuar el elemento catalogado o una
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afecte a las caracteristicas originales de'smenvorvents oyterisr—
visibles desde los espacios publicos, préximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de

cambios de distribucidn interior, cambios de localizacidn de los
elementos de comunicacidén general, horizontal y vertical,
modificacién de la cota de los distintos forjados, construccidén
de entreplantas, y sustitucidn de estructuras de cubierta para

el aprovechamiento de sus volimenes.

5.20.28
La documentacidén relativa a este tipo de obras cubrira los

aspectos siquientes:

a)— Levantamiento de planos del elementp catalogado en su estado
actual. : |

b)- Descripcidn fotogréfida del estado actual del elemento en su
conjunto, sus partes mds significativas y su relacién con su
entorno. '

c)- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracidn sobre los usuarios, asi como de los compromisos

establecidos con éstos.
d)- Descripcidn, wvaloracién y Jjustificacién de 1la solucidn

proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes en el

elemento catalogado y sobre su entorno.

5.20.29

Obras de ampliacidn.
Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de

edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacidén
en planta o mediante el incremento del n® de plantas, de la
altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios
bajo cubierta, hasta agotar, en su caso, el aprovechamiento
patrimonializable propic del Area de Reparto a la que pertenezca
el edificio objeto de proteccién.
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a)- Levantamiento de plahos del elemento catalogado y descripeidn
escrita y fotogrdfica de su estado actual.

b)- Descripcidn escrita y grdfica de la obra de ampliacidn y de
su relacién con el elemento existente, incluyendo plancs que
presenten la totalidad de 1o existente y 1lo proyectado,
diferenciando ambas partes.

c)- La documentacién que describa y valore el entorno
significativo, tanto préximo como medioc o lejano del elemento
catalogado y los efectos de la ampliacidn sobre dichos entornos,
alcanzando, como minimo, al tramo de calle o espacio urbano del
que forme parte. A ‘

d)~ Descripcidén de los usos actuales, de los efectos de 1la
ampliacidn sobre los usuarios y de los compromisos contraidos con

éstos.

5.20.31
Obras de demolicidén sobre bienes incluidos en proteccién

individualizada de elementos.

ILas actuaciones de demolicidn sobre elementos con catalogacidn
individualizada ~de alguno de estos tipos responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a)~- La demolicién se engloba en una obra de recuperacion,
acondicionamiento o© reestructuracién, y afecta solamente a
aquellas partes del elemento Acatalogado no consideradas
significativas y de obligada conservacién por el grado de
proteccién y tipo de obra correspondientes.

b)- Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, -
cuentan con declaracidén de estado de ruina fisica o econdmica

irrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicidén se regiran
por lo establecido en las determinaciones para obras de
recuperacidén, acondicionamiento o reestructuracién, e 1irén
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En el seqgundo supuesto, salve gue la situacidén sea de ruina
inminente, y por elle causa de peligro inmediato para bienes y
personas, la demolicidén parcial ¢ total vendrid precedida de 1la
correspondiente licencia, a cuya solicitud deberid acompafiarse
la documentacidn complementaria siguiente:

a)- Declaracidén de ruina con determinaciones de demolicién de las
partes en gque se pretende actuar, tramitada con arreglo al
procedimiento especial de ruina en bienes catalogados que se
regula en estas Normas Urbanisticas.

b)- Compromiso de reedificacién con arreglo a lo determinado en

el articulo siguiente.

5.20.32 ,

Compromisos de reedificaciodn.

Dado que la demolicidn total o parcial de un elemento incluide
en cualesquiera de los tipos de proteccidén establecidos en el
Catdlogo gue se aneja a estas Normas Urbanisticas que no viniera
sequido de inmediatoe por una accién de reedificaciédn,
recuperacién o acondicionamiente del solar podria producir un
impacto negativo importante en los valores ambientales o de otro
tipo gque se protegen, con el fin de minimizar dicho impacto en
su duracién, la concesién de licencia de demolicidén total o
parcial vendri siempre precedida de 1la formalizacidn del
cdmpromiso de reedificacidn, recuperaciéncaacondicionamiehto'del

solar.

Para ello el Ayuntamiento requerird, con caracter previo a 1la
concesién de 1licencia de derribo, 1la aportacidén de 1la
documentacidén siguiente: '

a)— Proyecto bédsico de la edificacidn gue sustituird a la que se
quiere demoler, complementade con definicidn y descripecidn
grafica y escrita de acabados y detalles constructives de
fachadas y cubiertas, que deber4 ajustarse a la normativa general
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de edificacidén, a la especifica de la orgenanza corr¥spondientd
a esa &rea de proteccién y a las deggqmtnagianesﬁﬁdé?ﬁlz
declaracién de ruina en su caso.

b)- Compromise del solicitante de efectuar las acciones de

demolicién, acondicionamientoc o reedificacidn en el plazo gque,
siendo acorde con la envergadura de dichas acciones, se
establezca de comin acuerdo entre aguél y el Ayuntamiento, gque
en ningun caso serd superior a un afio. El cumplimiento de este
compromisc podrd asegurarse mediante el establecimiento, por
parte del Ayuntamiento, de garantias similares a las gque los
arts. 5.6 y 8 de la ILey de Medidas de Disciplina Urbanistica de
la CAM (ILey 4/1984, de 10 de febrero) establecen para asegurar
el cumplimiento de compromisos'relativos a obras de urbanizacién

de promotores particulares.

SECCION 4. INFRACCIONES Y MODIFICACIONES

. 5.20.33

Infracciones. - _
En aplicacién del art. 54.2 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica, y del articulo 40 de la Ley.dé Medidas de Disciplina
Urbanistica de la CAM, se consideraran infracciones urbanisticas
graves el incumplimiento de los deberes de conservacidén de los
bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiehte
licencia municipal; contrarias a su contenido o amparadas por
licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en las
normas que afectan al Catdlogo anejo a estas Normas Urbanisticas,
supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos

bienes.

Serdn sujetos responsables de las infracciones contra el
patrimonio catalogado los propietarios, promotores, empresarios,
facultativos y miembros de la Corporacidn que se mencionan, para
los distintos supuestos, en el art. 228 de la ILey del Suelo, en
los arts. 57 y 58 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, ¥y en
el 41 de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de la caM.
Sera de aplicacidn especifica a las infracciones sobre bienes
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a)- El art. 55.3 del Reglamento de Disciplina Utbanistica y el
articulo 43.c) de la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de
~la CAM para el contenido de la documentacidn complementaria
prescrita en este documento para los distintos tipos de
actuaciones y para los expedientes de declaracidén de ruina.

b)- Los art. 30 y 86 del mismo Reglamento y'los articuleos 22 vy
72 de la Ley de la CAM antes citada para la reforma o demolicién
" total © parcial de un elemento catalegade, ejecutadas sin
licencia o sin sujecién a las determinaciones o fuera de los
supuestos previstos en este documento.

c)- Los arts. 87 y 88 del repetido Reglamento y los articulos 73
y 74 de la misma Ley para las actuaciones en zonas urbanas
protegidas que, infringiendo las normas contenidas en sus
respectivas'ordenanzas especificas, relativas a condiciones de
volumen, estéticas u otras, alteren los valores ambientales en

ellas defendidas.

5.20.34

Modificaciones del catdlogo.

El Catéiogo podra ser modificado durante el periode de vigencia
del preéente Plan General, para la inclusién de nuevas piezas,
excluir algunas o cambiarlas de grado de proteccidén dentro de los
de su tipo, siguiendo los trédmites para la Modificacidn Puntual
del PGOU, y cumpliendo las siguientes condiciones:

a)- Ampliacién del Catdlogo.

Para la inclusién de una pieza en el Catdlogo, ya sea por
iniciativa de particulares, municipal o de otras instancias de
la Administracidén, deberd elaborarse un informe por el Arquitecto
que designe el Ayuntamiento, que podrd recabar la consulta previa
del Departamento de Patrimonio Arquitectdnico 'competente,
indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento
gque aconsejen su proteccién, asi como el grado gque deba
aplicdrsele, y sometiéndose a aprobacidén del Pleno Municipal.
La aprobacidén inicial municipal, ird seguida del correspondiente



tramite de Informacidén Publica, tras el
informe del departamento de Patrimonio |
obligado y vinculante, se elevara a aprobacilnprovwisdonaiCF- PoiE

ultimo, a la definitiva del drgano competente de la C.A.M. Se
iniciara también el tramite de ampliacidn del Catdlogo cuando,
durante la actuacién sobre un elemento catalogado en alguno de
los grados de proteccién, o sobre cualquier otro tipo de edificio
o terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran 1la
procedencia de aplicar un grado de proteccién superior al

vigente.

pPara ello se suspendera el tramite de concesidn de licencia o se
paralizaré' la obra correspondiente durante el plazo minimo
necesario para obtener el informe del Departamento de Patrimonio
competente arriba sefalado.

b)- Exclusidén de un bien inmueble catalogado.

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado, la solicitud
ir4d acompafiada de un informe redactado por Arquitecto (o técnico
competente por razén de la materia) justificativo de la pérdida
de vigencia de las razones gue motivaron su inclusidén. Dicha
solicitud, tras ser aprobada por el Pleno Municipal, seguird los
mismos trdmites indicados para la ampliacidn del Catdlogo. No se
entendera en nlngun caso motivo de exclusidén de un. bien
catalogade su declarac1on de ruina posterior a la catalogacidn.
c)- Modificacidén de las condiciones de proteccidn.

Para la modificacidén de las condiciones que afecten a un bien
catalogado se actuard con arreglo al mismo procedimiento indicado
para la exclusién, y con 1la intervencién vinculante del
Departamento de Patrimonio Arguitecténico alli mencionado.
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SECCION 1. VIAS FERREAS EL Tl

5.21.1
Serdn de obligado cumplimiento los preceptos establecidos en el

R.D. 1.211/1990, de 28 de Septiembre, estableciéndose las
siguientes franjas de proteccidn:

a)~ Zona de dominio publico, quelserérde tres metros contados a
partir de la linea inferior de los taludes (en los terraplenes)
o de la linea superior de los desmontes, 0 a partir del borde
exterior de las cunetas cuando el ferrocarril se halle en terreno
natural. A falta de estas, se contarid esta distancia desde una
linea paralela al carril exterior, a metro Yy medio de distancia
del mismo. En esta zona, el uso exclusivo es de paso Y
mantenimiento de la propia via. A partir de esta franja se podrén
construir cerramientos gque no podridn disponer de puertas,
ventanas, aspilleras u otros huecos cualesquiera que den sobre
la zona de dominio ptiblico. ' 7
b)- Zona de servidumbre, con un ancho en Suelo No Urbanizable de
17 metros contados a partir del borde de la zona de dominio
piblico, y en la que no se permiten.construcciones de ningun
tipo, ni realizar répresas, pozos o abrevaderos, ekigiéndose
autorizacidn del Ministerio de Transportes y Comunicaciones como
requisito previo a 1la 1licencia para cualquier obra de
urbanizacidn o para la implantacidén de usos agricolas. En Suelo
Urbano, la Zona de Servidumbre estd definida en los planos de
alineaciones. En Suelo Urbanizable serd definida por el Plan
Parcial correspondiente, pero no podrd ser inferior a 1la
establecida para el Suelo No Urbanizable.
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SECCION 2. CARRETERAS
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5.21.2

Para las protecciones de las vias rodadas, se estard a lo
dispuesto en la Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de junio (BOE
30-7-88).

Corresponde a las bandas de proteccién de las diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en 1la mencionada
Ley de Carreteras, existen limitaciones para la construcc1on en
instalacidn en las mismas de elementos fijos. '

5.21.3
Se establecen las siguientes bandas de proteccidn:

a) Franja de dominio publico: Tres metros de anchura en cualguier
via dependiente del MOPT, u ocho si fuere autovia o via rapida,
con cardcter de franja de dominio pidblico, sobre los que no se
admite actividad privada alguna. Se miden en horizontal, vy
perpendicularmente al eje de la via, desde la arista exterior de
la explanacidn. .

b) Zona de servidumbre: Ocho metros de anchura para cualquier
carretera dependiente del MOPT, o veinticinco en autovias Y-
autopistas, contados a partir de la arista exterior de. la
explanacién. En esta zona de servidumbre no podran realizarse
obras ni se permitirén mas usos gue aquellos que sean compatibles
con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualguier caso,
del Ministerio de Obras Piblicas y Transportes.

C) Zona de afeccién: Cien metros (si fuese autopista, autovia o
via rdpida); Cincuenta (si fuese red nacional) o treinta metros
(en las restantes carreteras) contados a partir de la arista
exterior de la explanacién, en los que se requerira la previa
licencia del drganc administrativo del que dependa la carretera
para la realizacién de instalaciones fijas o provisionales. En
esta franja queda prohibida la publicidad.

d) Linea de edificacién: A ambos lados de las carreteras se
establece la linea de edificacién. Desde esta linea hasta 1la
carretera quedan prohibidas: las obras de construccién,
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debidamente autorizadas. En las autovias y"vVvias rapidas, esta
linea se situard a cincuenta metros de la arista exterior de la
calzada. En las carreteras que integran las redes nacionales, se
situard a 25 metros de la arista exterior de la calzada, medidos
horizontalmente a partir de la indicada arista. En el resto de
las carreteras tal distancia serid de 18 metros.

Péra todo lo no definido en esta Clave, se estari a lo dispuesto
en la ley de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras.

5.21.4
Para el resto de las especificaciones gque afecten a los terrenos

comprendides dentro de las zonas de servidumbre Y afeccidn de
carreteras, se estard a lo dispuesto en las Claves
correspondientes gue califican los terrenos mencionados. E1
volumen que, en funciodn de la edificabilidad marcada en la Clave,
pueda corresponder a estos terrenos, habrd de ser acumuladeo a
partir de la linea de edificacidn descrita. En caso necesario,
el Ayuntamiento podré delimitar &reas sujetas a reparcelaciodn
obligatoria si la situacién catastral fuera tal que se viera
aconsejable dicha medida para una justa distribucidén de cargas

Yy beneficios.

SECCION 3. VIAS PECUARIAS

5.21.5 ,
Las vias pecuarias habran de deslindarse para hacer coincidir su

ancho efectivo con el ancho legal establecido o por establecer,
a través de los oportunos 'expedientes de deslinde. Una vez
deslindada la via pecuaria, se fija una zona. de protéccién de
cinco metros a ambos lados de la misma en la gque no se permite
la edificacidén, salvo gque la condicidén de via pecuaria haya
pPerdido eficacia en virtud de su desafeccidén o de 1la ejecucidn
del planeamiento‘municipal,'lo gue, en todo caso, no incidira en

su condicidn de propiedad publica.
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5.21.6 — gﬂ\uiégﬁg__,
En tanto no se haya procedldo al desllnde de las vias pecuaxlgu,
la distancia de 1los cerramientos de las parcérag“ﬁﬂf7§ﬁ§"ael

) -.tt_
trazado actual serd el siguiente

- Caflada Galian&@.....sevccceveennenaans. 45 metros
- Canada del Listdn.........vveeevvee.. 25 metros
- Colada de Villamale@......ovuueevrn... 10 metros
- Colada de La Esgaravita........ esaes. 10 metros
- Vereda de Ajalvir.......vveeeeeuvece. 16 metros
- Vereda de Zulema a Camarma........... 16 metros
- Colada de TeatinOS........ueeverean.. 20 metros (*)
- Colada de Lavapellejos.......... sers. 20 metros (*)
- Colada de MonteSinoS.......eneevee... 20 metros (*)
- Caflada del TOrote...ceveeevecanennn.. 45 metros
- Descansadero de Montesines........... 20 metros (*)
- Cordel de TalamanCa......cveeceese... 16 metros
- Colada del Vado SaféN..vcveeseccn.... 20 metros (*)
- Otras vias sin nombre................ 20 metros (*)

Las vias pecuarias marcadas con (*) son de anchura indeterminada,
por lo que podrén'ser objeto de modificacidn de las distancias
fijadas mediante la aportacidn de documentacién suficiente que
permita determinar la anchura que corresponda. En caso de no
disponer de dicha documentacién justificativa, habrid de
respetarse lo regulado en este artlculo .para las mencionadas

vias.

5.21.7
Asimismo, en tanto no estén deslindadas las vias pecuarias, los
cerramientos de fédbrica y la ediflcac1on se dispondrin a una
distancia minima del eje de la via equivalente a 1ncrementar en
cinco metros la distancia sefialada en el punto anterior.
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La servidumbre de paso de la energia eléchnica—ncﬂimpiaéﬁal dueno

del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando

aquella a salvo.

5.21.9

En todo caso, gqueda prohibida la plantacién de &rboles vy
construccidén de edificios e instalaciones en 1la proyéccién Yy
proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensidn (Decreto
3151/68, de 28 de noviembre):

KV :
Construcciones: 3,30 + —-———- metros (minimo: 5 metros)
100
, Kv
Arbolado: 1,50 + —==——-= metros (minimo: 2 metros)
150

En las lineas aéreas se tendrid en cuenta, para el cémputo de
estas distancias, la situacidn respectiva mas desfavorable que
puedan alcanzar las partes en tensidn de la linea y los arboles,
edificios e instalaciones industriales de que se trate (Decreto
Ministerio de Industria, 20~10-1966).

SECCION 5. ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTO, REGADIOQ

5.21.10

Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento
integral se dotan de una zona de servidumbre de cuatro metros de
anchura total; situada simétricamente a ambos lados del eje de
la tuberia. En esta zona no se permite la edificacidn, ni las
labores agricolas, ni otros movimientos de tierras.
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5.21.11 |
S1 se realizaran redes de regadio, se estara ”Ggiﬁpgggpgfnor
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las condiciones impuestas por el organisi

SECCION 6. CURSOS FLUVIALES

5.21.12
Las servidumbres propias de los cursos fluviales se regiridn sequin

lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto (BOE 8-
8~85). Son de dominio publico todos los cauces de corrientes
naturales, continuas o discontinuas, que discurran desde su
origen a través de dos o mas fincas de dominio particular. Las
mirgenes (terrenos que lindan con los cauces) estan sujetas, en
toda su extensién longitudinal, a las siguientes fajas de

proteccién:

a)- Zona de servidumbre: Serd de 5 (cinco) metros de anchura para

uso publico, gque se regularid reglamentariamente.

b)~ Zona de policia: Serd de 100 (cien) metros de anchura a cada
lado del cauce ordinario. Cualquier intervencidn en esta zona de
proteccién requerirad el informe previo de la Comisaria de Aguas
del Tajo, gque fijard la linea de mAdxima crecida, la zona de
dominio publico y la zona inedificable. ‘

5.21.13 _
En tanto no se fijen estas zonas, se prohibe cualquier tipo de

edificacién situada a menos de cien metros en horizontal, y dos
metros en vertical del cauce ordinarioc de cualquier rio, arroyo
0 cauce pUblico, salvo que medie expresa autorizacién de la

Comisaria de Aguas del Tajo.

5.21.14 _
Se prohibe, sin la previa autorizacién de los organismos

competentes, levantar y sacar fuera de los cauces las rocas,
dridos y piedras existentes en los lechos de los mismoes.
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SECCION 7. AGUAS SUBTERRANEAS

SRR

5.21.15
Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran

segun lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto
(BOE 8-8-85), :
La ejecucidén de nuevos alumbramientqs, asi como la ampliacién de
los ya existentes, requerirén, para su autorizacién, el informe
previo de la Comisaria de Aguas del Tajo, u organlsmo al que se
transfirieren estas competencias.

5.21.16
La solicitud de 1licencia para ejecutar tales obras debera

acompariarse de un proyecte en el que se especifiquen:

a)—- Antecedentes y finalidad.

b)- Situacidn de la labor gue se proyecta.
c)- Descripcién de las obras a realizar.

d)- Caudal a explotar.

e)- Presupuesto, incluidas las instalaciones.
f)- Estudio econdmico y de rentabilidad.

5.21.17
~Dichos proyectos habran de ajustarse a las normas siguientes:

a)— Caudal madximo autorizable ..v..eveevcceeeeases 50 litros/seqg .
b)- Distancia minima entre captaciones ............. 200 metros

Una vez terminadas las obras, deberan ser 1nscr1tas en el
Reglstro de Aguas del ente responsable de 1la autorizacidn,
estando, para todo lo no especificadec en estas Normas
Urbanisticas, a lo dispuesto en la cita&a Ley 29/1985.
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5.21.18
La explotacidén del cleoducto Rota-Zaragoza estd sujeto a lo

dispuesto en el Decreto-Ley de 23 de marzo de 1956 (BOE 96 de 5
de abril de 1956). Se establece una servidumbre de proteccidn
sobre el oleoducto Rota-Zaragoza, & su paso por el municipio de
Alcald de Henares. Dicha servidumbre consiste en una franja qué

discurre paralela al eje del cleoducto por el norte del mismo,

de una anchura de 15 (qguince) metros; y una segunda franja por

el sur, de una anchura de 10 (diez) metros. En el interior de
dicha franja queda pfohibida la realizacién de alumbramientos,

represas, faenas agricolas y construcciones de cualquier tipo,

salvo que medie autorizacidn administrativa de 1la empresa
concesionaria del servicio (CAMPSA).

SECCION 9. DEFENSA

5.21.19
Las instalaciones de interés para la defensa nacional disfrutan

de unas zonas de proteccidén que vienen reguladas por la ILey
8/1975 de 12 de marzo (BOE 1l4~1-75) y el Reglamento gque la
desarrolla (RD 689/1978 de 10 de febrero, BOE 14-4-78). Dicho .
texto juridico clasifica las instalaciones militares en cinco

grupos:

Primero. Incluye, entre otras, las Bases terrestres y aéreas,
acuartelamientos permanentes y centros de instruccidn.

Sequndo. Centros y lineas de transmisiones e instalaciones
radioeléctricas.

Tercero. Incluye, entre otros, depésitos de municiones vy
explosivos, y canalizaciones.

Cuartco. Incluye, entre otras, sedes de drganos de mando,
prisiones militares e instalaciones para la preparacién y el
mantenimiento.

Quinto. Campos de tiro o bombardeo, campos de instruccidn vy

maniobras.
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Zona prodxima de segquridad.
Tendrd la finalidad de garantizar en todas las direcciones el
aislamiento y defensa inmediata de las instalaciones. Tendra una
anchura de 300 (trescientos) metros contada desde el 1limite
exterior o 1lineas principales gque ~definen el perimetro mas
avanzado de 1la instalacién. Cuando esta anchura se considere
insuficiente o excesiva, espec1a1mente en los casos en que las
- instalaciones se ubiquen en zonas ‘urbanas, podrd ampliarse o
reducirse hasta el limite estrictamente indispensable.

La delimitacidn de esta zona de seguridad deber4 hacerse, para
cada caso concreto, por el Ministerio de Defensa.

En el caso del Acuartelamiento Primo de Rivera, esta zona préxima
de seguridad ha sido reducida a 200 (doscientos) metros (BOE 242,
8-10-80, orden 41/80 de 29 septiembre).

En el caso de la Base Aérea de Torrejon de Ardoz, la cual posee
un enclave en territorio perteneciente al municipio de Alcali de
Henares, la zona préxima de sequridad viene definida por la Orden
342/38100/1990, de 9 de enero, por la que se modifica la Orden
53/81 de 9 de abril (BOE 98) en 1la que se sefialaba la zona de
seguridad de la Base Aérea (BOE 23, de 26 de enero de 1990).
nueva zona proéxima de seguridad estard comprendida entre el
perimetro de la propiedad militar Y el poligono que tiene como
vértices las coordenadas U T.M. siguientes (cartografla;mllltar)

A - 30T VK 59498409 12 - 30T VK 61908090
B - 30T VK 63358416 13 - 30T VK 61908088
B1 - 30T VK 63358440 I4 - 30T VK 61918090
B, = 30T VK 63758441 ' Iz = 30T VK 61998082
C - 30T VK 63868285 I = 30T VK 62028885
D - 30T VK 65388281 I7 - 30T VK 62058082
E - 30T VK 65348209 J = 30T VK 60958102
F = 30T VK 63568113 Kl - 30T VK 59757981
G - 30T VK 62858037 K2 = 30T VK 59047976
H - 30T VK 62548072 L - 30T VK 59038023

- 30T VK 61808023 M - 30T VK 59698079

H
[
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5.21.21 ‘ % L 1
En la franja definida por la zona préxima decseguridad: ho-podirin

realizarse, sin la autorizacidn del Minist e Defensa, obras,

trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna.

5.21.22

Zona lejana de sequridad.

Tiene por finalidad asegurar el empleo optimec de las armas o
elementos que constituyen la instalacién. Su anchura sera fijada,
para cada caso, por el Ministerio de Defensa. En esta zona serad
necesaria la previa autorizacidén del Ministro de Defensa para
realizar plantaciones arbdéreas o arbustivas y' levantar
edificaciones o instalaciones anilogas de superficie.

Epigrafe 2. Protecqidén de instalaciocnes del grupo II.

5.21.23
- Zona prdéxima de seguridad.
Se fijard igual que para las instalaciones del grupeo primero.

5.21.24

Zona de seguridad radioeléctrica.

Tendrd, como norma general, la anchura que se establece en las
tablas adjuntas, la cual se mediri sobre el plano de referencia
a partir de la proyeccidn ortogonal sobre el mismo del perimetro

de la zona de instalacién.
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ZONA DE SEGURIDAD ! i ‘ —
INSTAIACION ~  RADIOELECTRICA (m) ; SUE,LIMITACIQN:&
1 == %) PENOIENT
EMISOR = RECEPTOR
FRECUENCIAS BAJAS
(VLF) ¥ (LF) O ME
DIAS (MF) ........ 2.000 4.000 10,0 (1)
FRECUENCIAS ALTAS
(HF) cveeeevnnen. 2.000 4.000 7,5 (1)
FRECUENCIAS MUY
ALTAS (VHF) O UL-
TRAELEVADA (UHF) |
Y (SHF) <....c.... 2.000 2.000 5,0 (1)
ENLACE HERTZIANO
ENTRE DOS INSTALA
CIONES DE CUAL-
QUIER FRECUENCIA. = (2) (2) (3)

NOTA PRIMERA. El valor maximo de la distancia "d" citada en (2)
¥y (3), viene dado en metros por la parte entera de la siguiente
expresién: "d" = 10 + 273 VD/f, siendo D la distancia entre
antenas en kildmetros, £, igual a la frecuencia mnas baja del
enlace de MHz,

NOTA SEGUNDA: Las instalaciones anteriores, en cuanto sean de
aplicacion para las comunicaciones aeronduticas, se regiran por
las normas especificas vigentes en la actualidad o las que en el
futuro se dicten.
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ZONA DE SEGURIDAD SUP*’TEMIEAC ON=
INSTALACION _ RADIOELECTRICA | .. vDE-ALTURAS "

(EN METROS)
RADIOBALIZA MARCADORA
TIPO -Z- (75 MHZ) ..... 1.000 100
RADIOBALIZA MARCADORA
EN ABANICO (75 MHz) ... 1.000 100
RADIOFAROS NO DIRECCIO- |
'NAI-ES ® & * & 92 & 4 8 P & S 8 S A 380 2-000 10
RADIOFARO OMNIDIRECCIO-
NAL VHF (VOR), EQUIPO
MEDIDOR DE DISTANCIA
(DME) Y TACAN «u.ovvv.. 3.000 _ 3
RADIOGONIOMETRO HF, VHF o
OUHFI......-.“."..‘ 5.000 2
RADAR DE VIGILANCIA Y
CONTROL v veecennnnnns 5.000 - ENTRE -5 Y + 2

Las instalaciones de aplicacién para la navegacidén aérea se
regirdn por las normas especificas vigentes en la actualidad o
las que en el futuro se dicten.

Epigrafe 3. Proteccidén de instalaciones del grupo III.

5.21.25

Zona de seguridad. _

Sera de aplicacién lo establecido para las zonas del grupo I.
Cuando se trate de canalizaciones, tanto si son enterradas como
si son de superficie, la zona de seguridad tendrda una anchura
minima de 5 (cinco) metros a cada lado de los limites de 1la
canalizacidn, que podrd ser ampliada o reducida al igual que la
anchura de la franja de la zona prdxima.
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5.21.26

Zona de seguridad
Serd de 40 (cuarenta) metros para los edificios de mahdo,

administrativos y prisiones; y de 12 (doce) metros para los demds
casos, pudiendo ampliarse o reducirse esta anchura a criterioc del

Ministerio de Defensa.

Para la actual Prisién militar, la zona de seguridad ha sido
definida mediante la Orden 28 noviembre 1980 num. 61/80 del
Ministeric de Defensa (BOE 293, del 6-12-80), sequn la cual dicha
zona vendri comprendida por un espacio de 40 (cuarenta) metros
en el lado NE de 1la instalacidén, contados desde el 1limite
exterior, guedando definida en el resto por los limites de la
propiedad militar que la circunda.

Epigrafe 5. Proteccidn de-instalaciones del grupo V.

5.21.27

Estas instalaciones no exigiran zona préxima de seguridad,
debiendo, en caso necesario, el Ministerio de Defensa adquirir
el uso o dominio de 1las fajas de terreno circundantes
indispensables para evitar que 1la utilizacidén de aqueilas
instalaciones pueda causar perjuicio a los bienes radicados en
las zonas limitrofes. La zona de seguridad lejana serd de 2.000
(dos mil) metros contados a partir del perimetro exterior del
campo militar, en la que quedari prohibida la instalacién de
industrias calificadas de molestas, insalubres, nocivas o

peligrosas.

SECCION 10. GASODUCTOS

5.21.28
El municipio estd afectado por el gasocducto Madrid-Guadalajara,

asi como por la red de distribucidn propia de Alcald de Henares.
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Los planos de la red que se incluyen con
deben considerarse solamente como orient
de las tuberias de gas. Para cualquier -5
trazado descrito haga sospechar una eventual influencia de su

afeccidén sobre aquella, deberd solicitarse la presencia de
personal de ENAGAS para el replanteo "in situ" del trazado
exacto, al carecer la Compania indicada de mayor precisidn en la

referenciacién de la red a su cargo.

5.21.29 _
La zona de afeccidén de las tuberias corresponde a a una franja

de 10 (diez) metros centrada con el eje de las mismas. En esta
zona, cualquier obra a realizar deberé ser autorizada por la
Direccidén Provincial de Madrid del Ministerio de Industria y
Energia, sequn reza el condicionante 10 (Apartado I.C.) de 1la
Resolucidn de la Direccidén General de la Energia, de fecha 22 de
julio de 1986. |

5.21.30 _ .
En cada autorizacidén se daran los condicionantes de proteccidn
y seguridad que procedan en cada caso, y se establecerédn las
vigilancias de las obras por-parte de pérsonal‘de ENAGAS para
garantizar la seguridad de las instalaciones en servicio a una

2

presidn de 16 kg/cm® (alta presidn}).



