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EDIFICACION

CAPT 1l. DEFINTCTONES

6.1.1

Cada una de las zonas edificables -o susceptibles de llegar a
serlo mediante la ejecucién del planeamiento- del término
municipal de Alcald de Henares viene ordenada mediante 1los
siguientes instrumentos:

a)- Definicidn grafica. ILos planos de escala 1/2.000 contienen
la suficiente informacién para expresar con claridad 13
delimitacién de una zona, 1la ~cual estd sujeta a su
correspondlente normativa particular. Esta informacién se ofrece
mediante una doble codificacién: por un lado, el tramado de la
zona afectada; por otro, una expresién alfanumérica compuesta por
cuatro partes que indican otras tantas condiciocnes que
caracterlzan el suelo de acuerdo con el criterio expuesto en los
articulos siguientes. Dicha expre51on se denomina Cédigo.

b)- Definicidén normativa. En los capltulos siguientes se detallan
-las condiciones que debe cumplir cada zona, mediante el
establecimiento de magnitudes urbanisticas relativas a los
indices y usos pormenorizados que rigen la edificacidn en cada
zona. E1 conjunto de las mencionadas magnitudes para cada zona

se denomlna Clave.

6.1.2
Descripcién del Cédigo.
El cédigo mencionado en el art. anterior consta de cuatro partes,

cuya significacién es la siquiente:

a)- El primer término de la expresién viene formado por una letra
maydscula gque indica la clase de suelo de acuerdo con la
clasificacién siguiente:
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U- Suelo Urbano y, por tanto, susceptifjle d ser coné£ru1do
sin necesidad de planeamiento de rango inEgg@pzw&ﬂLas»”ZBhéS"_J

encabezadas con esta letra son de dominio privedo;V ello permite
distinguir entre los espacios libres y equipamientos privados,
Yy los de naturaleza puiblica.

V- Suelo Urbano y, por tanto, subceptible de ser desarrollado
sin necesidad de planeamiento de rango inferior. Las zonas
encabezadas con esta letra son de dominio publico.

P- Suelo Urbanizable Programado del Area de Reparto 1 (brimera
etapa) y, por tanto, necesitado del desarrollo de pPlaneamiento
parcial previo a la concesién de cualquier tipo de licencia. Las
zZonas cuya Clave se encabeza con esta letra son de dominio
privado.

Q- Suelo Urbanizable Programado del Area de Reparto 2 (segunda
etapa}) y, por tanto, necesitado del desarrollo de planeamiento
parcial y previo a la concesién de cualquier tipo de licencia.
Las zonas cuya Clave se encabeza con esta letra son de dominio
privado. . _

S- Sistemas Interiores de sﬁelo Urbanizable Programado. Son
de cesldén obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en virtud del
desarrollo del planeamiento_de rango inferior. cuando el Sector
no se encuentre sometide a Ordenanza grdfica vinculante, la
georreferenciacién es indicativa y, por tanto, puede modificarse
segun el procedimiento establecido por estas Normas Urbanisticas.
No obstante, si sobre el sistema interior aparece grafiado el
cédigo correspondiente, serd obligatorio la ubicacidn de dichos
sistemas interiores en el lugar georreferenciado, todo ello con
independencia de las correcciones de superficie gue puedan ser
necesarias.

G- Suelo de Sistemas Generales adscritos al Suelo Urbanizable
Programado en el ARl (primera etapa). Las zonas cuyas claves se
encabezan con esta letra son de dominio publico.

J- Suelo de Sistemas generales adscritos al Suelo Urbanizable
Programado en el AR2 (sequnda etapa). Las zohas cuyas claves se
encabezan con esta letra son de dominio puiblico. '

M~ Suelo de Sistemas Generales adscritos al Suelo No
Urbanizable Programado. Las zonas cuyas claves se encabezan con
esta letra son de dominio piblico.



subsiguiente planeamiento parcial previoc a la concesién de las

licencias no 1ncursas en la tramitacidén T4,
R- Suelo No Urbanizable.

b)- El segundo término de la expresidén lo forman tres letras gue
expresan su uso global, de acuerdo con la siguiente leyenda:

VIV- Vivienda.

IND- Industria.

TER- Terciario, comercial y equipo privado.

LIB- Libre permanente, parques.

COM- Comunicaciones y servicios urbanos.

ESP- Instituciones, equipo publlco zonas militares.
MIX- Mixto. |

c)- El tercer término de la expresién lo forman dos digitos, gque
permiten identificar la Clave aplicable a la zona, y se desgloéa
con detalle en los capitulos subsiguientes. Si dicho término
tiene el valor 00, se entiende que la zona se encuentra regulada
a través de instrumentos de planeamiento en ejecucién o por
ejecutar,'cuyas'ordenanzas particulares .serdn las de aplicacidén.

d)- El cuarto término de la expresién lo forma un nimero romano,
Y alude a la modalidad de aplicacidn, cuyo significado ha sido
expuesto en el Titulo IV, Capitulo 1, seccidén 3 de estas Normas
(tramitacidén y procedimiento), a propésite de la naturaleza
vinculante o no vinculante de las determinaciones grificas de la
ordenanza, y otros extremos relacionados. Cuando este ntmero
suponga la remisidén de la zona a ordenaciones anteriores (IV),
el tramado de la misma que se realiza en la documentacidn grafica
de este PGOU tiene caracter indicative de su uso y tipologia,
rigiendo las ordenanzas particulares del .instrumento de
planeamiento gue ampara dicha zona.

e)~ Cuando no son necesarios para la correcta interpretacién del
cédigo pueden suprimirse algunos términos del mismo, manteniendo
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Transformacidn.
Las Claves de aplicacidn estardn abiertas a cambios admisibles

en las condiciones de la edificacidn para evitar la rigidez en
la aplicacién de las ordenanzas cuando las caracteristicas
sociales, wurbanisticas, medicambientales, estéticas y/o de
oportunidad lo aconsejen, y la autoridad local estime procedente,
en base a los mencionados extremos, la concesidén de autorlza01én

para la transformacidn de uso.

a)- Unidad minima de transformacién de uso.

La transformacidén habrd de desarrollarse constituyendo un
conjunto separade de las restantes propiedades por vias publicas,
calles particﬁlares o espacios libres de wuso piblico. No
obstante, podrdn admitirse transformaciones con edificaciones
adosadas a las existentes cuando la forma, dimensicnes o
situacidn de las fincas lo aconsejen. | ‘

En cualquier casc, la transformacidén supcne la modificacién del
Plan General, por lo gque su tramitacién serd la prevista en los
articulos 49 y 50 de la LS, y debera comprender la totalidad de
la manzana o 4&rea de actuacidn, proponiehdo un adecuado
‘tratamiento al borde (medianerias préximas, incardinacién
correcta en el'espacio urbano circundante, etc.), e incluyendo
un estudio de ascleamiento y visibilidad para justificar que las
edificaciones colindantes no se vean perjudicadas por 1la

ordenacidn propuesta.

Con cardcter previo a la modificacién mencionada, e1<Ayuntamiento
exigira la formalizacidn del compromlso de las cesiocnes que se

especifican a continuacidn.

b)- Cesién de espacios libres.

Serd obligatoria la cesidén gratuita, ademis de los espacios
viales, del espacio libre resultante de la actuacidn, el cual no
podrd ser inferior al 30 % de su sﬁperficie, aungue para lograrlo
sea necesario renunciar a parte de la edificabilidad
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correspondiente a la Clave a la que‘se trans-orma-ei—uSG*‘"?Ee
en cualquier caso, debera respetarse|l Frtidramernte "hmﬁ“
especificaciones. El espacio libre cedido debera cumplir con las
condiciones dimensionales establecidas para el mismo en el

Reglamento de Planeamiento.
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6.2.1
Definicién.

Regula los usos y la edificacién en el Casco Histérico, de
acuerdo con la delimitacidn que, para el mismo, se referencia en
los planos de calificacidén del Suele Urbano.

6.2.2

Situacién transitoria.

Sobre el espacio mencionade se redactarid un Plan Especial gue
regulara en profundidad el tratamiento que ha de darse al Recinto
Historico de Alcald de Henares. En tanto dicho Plan Especial
alcanza eficacia mediante su aprobacidn definitiva, y para todos
los aspectos relacionados con los usos globales del suelo y las
intensidades de aplicacidén, se estard a lo dispuesto para dicho
dmbito en el art. 6.11 de las Normas Subsidiarias a las que este

Plan General sustituye.
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6.3.1

Definicidn.

Regula los usos y la construccién de viviendas unifamiliares
exentas, sobre parcela grande, y existiendo una unica vivienda

por cada parcela minima.

6.3.2

Alineaciones y rasantes. _

Serdn libres en el interior de la parte de parcela construible,
salvo que la documentacién grdfica fijara alineaciones

obligatorias para ciertas zonas.

6.3.3

.Retranqueos.
Serdn de cinco metros a la alineacién oficial de fachada, y de

cuatro metros a los restantes linderos con otras propiedades.

6.3.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los
500 (quinientos) mz, teniendo en cualquier caso acceso desde la

via publica.

6.3.5
Frentes de parcela.
No se fijan frentes minimos o mdximos para esta Clave.

6.3.6
Superficie de ocupaéién_méxima.
Sera del 25% de la superficie de la parcela.

6.3.7
Alturas de la edificacidn.
La altura maxima de la edificacidn serd de 7,50 metros, medidos

sequin el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.
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6.3.8

Serd de 0,35 (cero coma treinta y cincl fiedidos sobre

parcela neta.

|

6.3.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.3.1, de acuerdo con los grupes y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de

acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.

compatible el grupe II, situaciones A, B, C ¥y E, siempré come
complemento del uso caracteristico. Prohibidb en todos los demas
casos. ' |

b)- Residencial.

Caracteristico en grupe IT, situaciones A, B y C. Prohibido en
todos los demds casos.

c)- Industrial ¥y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)—~ Oficinas. '
Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Yy E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en teodos los
demds casos. '

f)- Hosteleria.

Prohibido en todas sus categorias Yy situaciones

' g)—‘Sociocultural, espectéculos y salas de reunidn.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)- sanitario-asistencial. )

Compatible el grupo I1I, situaciones A, B, C Y E, si se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los

dendas casos.
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k)- Deportivo. :

Compatible . el grupo I, situaciones A, B, ¢ y E, para uso
éxclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los
demds casos.

" 1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciocnes.

m)~- Infraestructuras y servicios piiblicos.

Prohibido en todas sus categorias Y situaciones.

n)- Red viaria.

Prohibide en todas sus categorias y situacicnes.
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6.4.1 EL TECMIGT Gimu WA ANTE

Definicidn.

Régula los usos y la construccién sobre parcelas de requefio
tamafio, en las que agquella se destina al uso caracteristico de
vivienda unifamiliar exenta, pareada o adosada por los linderos

con otras parcelas.

6.4.2

Alineaciones y rasantes.

Sseran libres dentro de la parte de parcela edificable, salvo que
la documentacidén graflca pueda dlsponer alineaciones fijas como
obligatorias para ciertas zonas.

6.4.3

Retranqueos.

Serdn de 4 (cuatro) metros a la alineacién oficial de fachada y
al fondo de parcela, y de 3 (tres) metros a los linderos
laterales. Este retranqueoc lateral podra suprimirse cuando 1la
parcela conlindante sea medianera o para adosar edificaciones
entre si en solucidén de proyecto unitario 0, si media acuerdo
expreso entre propiedades, que habrd de protocolizarse ante
Notario, Y que se adjuntard con la solicitud de licencia cuando
el proyecto lo haga preciso. No obstante, se prohibe el
mantenimiento de la misma alineacidn, o de la supresidn de
retranqueos reiterativa, cuando afecte a mas de 8 {ocho) unidades
de parcela minima comprendidas en una unica promocidn, en
evitacidon de la monotonia comp051t1va. A partir de dicha cifra,
la edificacién habra de fracc1onar su ritmo comp051t1vo, bien
mediante el cambio de alineaciones, bien mediante interrupciones
en el adosamiento, alternativa o simultdneamente.

6.4.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superf1c1e igual o superior a los
140 (ciento cuarenta) m2, teniendo, en cualquier caso, acceso

desde la via publica. Se exceptia el 4rea cubierta por el Estudio
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tipologia "unifamiliar aislada" gue proceden de las ordenanzas
de dicho Estudic de Detalle.

En el caso de promociocnes unitarias con'superficies comunes, la
suma de éstas mis las superficies de parcelas privadas, ha de ser
igual o superior al producto del n® de viviendas de gue consta
la promocion, por la superficie de parcela minima (140 mz)}

6.4.5

Frentes de parcela.

El frente minimo de parcela sera de 7 (siete) metros, no
limitandose el miéximo.

6.4.6
Superficie de ocupacidén maxima.
Sera del 50 (cincuenta)® de la superficie de 1a parcela.

6.4.7

Alturas de la edificacién. '

La altura mdxima serd de 7,5 (siete coma cinéo) metros, medidos
segun el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

6.4.8 7
Edificabilidad.
Serd de 1 (un) mz/m2 medides sobre parcela neta.

6.4.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definidec en el art.
6.4.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.
Compatible el grupe II, situaciones A, B, C Y E, siempre como
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demids

casos.
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Caracteristico en grupo II, situaciones A, |B Q;Q:~Pr9hlbéﬁﬁg&$g

[RWANNTE

tecdos los demds casos.

c)- Industrial y Almacenaje.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)— Comercial. |

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)- Oficinas.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C vy E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos.

f)- Hosteleria. -

Prohibido en todas sus categorias y situaciones

g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reunidn.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)- sanitario-asistencial.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, C Y E, si se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos.

j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorlas Y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, situaciones A, B, C y E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los
demas casos.

1l)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios publicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situacicnes.
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6.5.1
Definicién.
Regula los usos y 1la construccién de pequenos edificios

EL TOCRICT i PURMANTE

destinados a la vivienda colectiva, exentos en el interior de una
parcela de tamafio medio, en zonas de baja densidad.

6.5.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres .dentro de 1la parcela, salvo que el plano
correspondiente disponga alineaciones obligatorias para ciertas

Zonas.

6.5.3

Retranqueos. _
Seréan de 4 (cuatro) metros, tanto a la alineacién oficial de

fachada como a los demads linderos. Empero, los retranqueos a
Cualesquiera de los otros linderos podran reducirse o Suprimirse,
para adosar edificaciones entre si, total o parcialmente en
soluciones de proyecto unitario o siempre que medie acuérdo
exXpreso entre propiedades, que habra de protocolizarse ante
Notario y que se adjuntarid con la solicitud de licencila, cuando
el proyecto lo haga preciso. Esta tolerancia al adosamiento se
limita a 2 (dos) unidades de parcela minima o fraccién superior.

6.5.4
Parcela minima.

La minima parcela tendrid una superficie igual o superior a los

600 (seiscientos) n2.

6.5.5 |
Frentes de parcela. )

El frente minimo sera de 10 (diez) metros y el miximo de 40
(cuarenta) metros lineales en la alineacidén oficial de fachada.
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Sera del 45 (cuarenta y cinco) % de la supa:ﬁas*&q&eéhr1unxmﬂzm"

6.5.7

Alturas de la edificacién.

La altura méxima de la edificacién serid de 9 . {nueve) metros,
medidos sequin el procedimiento establec1do en estas Normas

Urbanisticas.

6.5.8
Edificabilidad.

Sera de 1 (un) mz/m2 medidos sobre parcela neta. Si las otras
condiciones limitativas impidieran agotar la misma, tales como
la fijacidn del numero méximo de viviendas en otros documentos
de este PGOU, serd necesario respetarlas aunque ello supusiere
no poder agotar la edificabilidad descrita Yy obllgare a un cambio .
de uso dentro de los permitidos para esta Clave.

6.5.9

Usos pbrmgnorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.5.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las'limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.

Compatible el grupo III, situaciones cC Y E, siempre como
compleménto del uso caracteristico. Prohibido en todos los demis
casos.

b)- Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones A, B y C (excepto -en
sotano). Prohibido en todos los demds casos. |

c)- Industrial y Almacenaje. '

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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e)— Oficinas.
Compatible el grupo II, situaciones A&,

Cecmsosarasdett
oficina aneja a la vivienda del titular. o, en todos los
demas casos.

£f)— Hosteleria.

Permitido grupo III y IV en situaciones E y F.

g)— Sociocultural, especticulos y salas de reuhién.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)- Educativo. | |

Permitido grupo I en situaciones E y F.

i)~ sanitario-asistencial. ’ _
Compatible el grupo II, situaciones A, B, y C; si se trata de
consulta aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demds casos,

j)}- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupc I, situaciones A, B, C y E, para uso
exclusivo de los residentes en la parcela. Prohibido en todos los
demds casos. _ '

1)~ Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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Regula los usos y la construccidn de edificios residenciales en
densidad media y alta, en torno a tipos asimilados al blogue

abierto o a la torre, con composicidén libre o fijada por el Plan.

Se aplica sobre &reas de crecimientoc reciente de alcalid de

Henares, ya consolidadas en torno a tipologias similares.

6.6.2

Alineaciones y rasantes. ,

Serédn libres dentro de la parcela, salvo que el plano
correspondiente disponga alineaciones obligatorias para ciertas
zonas. No obstante, la 'edificaciéh fraccionard sus ritmos
edificatorios a partir de tratamientos uniformes supericres a los
40 (cuarenta) metros de longitud para evitar reiteraciones y

monotonia de la escena urbana.

6.6.3

Retrangqueos. _
No se fijan retranqueos a frente de calle. A los linderos con

otras propiedades, el retrangueo serd de una profundidad igual
a la mitad de la altura de la edificacidn, salvo gue medie
acuerdo expreso entre propiedades para adosar las edificaciones,
que habrd de protocolizarse ante Notario y se adjuntaré’con la
solicitud de licencia, cuando el proyecto lo haga Preciso. E1
retranqueo entre los diferentes edificios que puedan construifse
dentro de la misma parcela seré al menos igual a la altura del

edificio mds alto.

6.6.4

Parcela minima. _ _
La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a los

1.000 (mil) m2.
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6-6-5
Frentes de parcela.
El frente minimo serd de 30 (treinta) metr sliingahaﬁJ&ﬂ9%ﬁﬁ¥E§aJ

frente maximo. _ ~ L

6.6.6
Superficie de ocupacidén mixima.
Sera del 40 (cuarenta) % de la superficie de la parcela.

6.6.7

-Alturas de la edificacién. _

La altura mdxima de la edificacién sera de 15,50 (quince coma
cincuenta) metros, pudiéndose Superar la misma en 5,50 (cinco
coma cincuenta) metros mas en un 20 % de la superficie ocupada
‘por la edificacidn en la parcela, y tedo ello siempre gue otros
documentos de este PGOU no propongan diferentes condiciones
volumétricas, en cuyo'caso estas serdn prioritarias.

6.6;8

Edificabilidad. \ _

Serd de 0,5 (cero coma cinco) mz/m2 medidos sobre parcela neta.
‘En areas de modalidad IV (art. 4.1.41), éeré la fijada por la

figura de planeamiento que las ampara.

6.6.9

Usos pormenorizados de 1é'edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.6.1,‘de acuerdo con los grupbs y situéciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para 1os‘otros-compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:’

a)- Automovil.

Compatibles los grupos siguientes: IV, en situaciones ¢, D, E,

F y G V, en situacién F; VI, en situacion E; y IX, en
situaciones C y E, siempre . como complemento del uso

caracteristico. Prohibido en todos los demds casos.

b)- Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones A, B y C (excepto en
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sotano). Prohikide en todos los demds dasos
c)- Industrial y Almacenaje.
Compatible la 1* categoria, en 51tuac1cneEﬂcLyNEQtﬂf@ﬂﬁﬁiéﬁ e

todos los demds casos.
d)- Comercial.
Compatibles los grupos siguientes: I, II, ITI y.IV.en situaciones
B, C y E. Prohibido en todos los demis casos. '
e)=- Oficinas.

Compatibles los siguientes grupos : el grupc I, en situaciones B,
C vy E; el grupo IT¥, en 51tuac1ones A (81 se trata de oficina
aneja a la vivienda del titular), B, C y E. Prohibido en todos

los demés casos.

f)- Bosteleria. ,

Compatibles 10s siguientes gruposf el grupo I en situaciones c,
" E y F. El grupo II en situaciones B,C, E y F. El grupo III en
-situaciones A (siempre que medie autorizacidn escrita de 1la
Comunidad de Propietarios), Ey F. El grupo IV en 51tuac1ones 2,
B, C, D, E, F. Prohibido en todos los demds casos. :
g)=- Sociocultural, espectdculos y salas de reunién.

Compatible el grupo I en situaciones ¢ y E, siempre que los
accesos se realicen desde una via publica de anchura igual o
superior a 15 (qulnce) metros. Prohibido en todos los demds

casos.
h)- Educativo. ‘ _

Compatibles los siguientes grﬁpos: el grupo I en situaciones B,
'C y E. El grupo II en situaciones B, ¢ Yy E. E1 grupoc IV en
situaciones C, E y F, siempre gque se pueda justiflcar la:
disposicidén de espac1o ablerto y acotado para este uso, en
proporcidn de 1 m por cada plaza, y acce51b1e desde los locales
sin necesidad de atravesar una via publica rodada. El grupo V en
situaciones C, Ey F, con la misma observacidn que para el grupo

IV. Prohibido en todos los demds casos.

1)- Sanitario-asistencial. _ '

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones E,
F 'y G. El grupo II en situacidén A (sélo si es anejo a la vivienda
del titular), C, E.y F. Prohibido en todos 105 demds casos.
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Jj)}- Religioso.
Compatibles los siguientes grupos: el grupo
E y F, sblo cuando los accesos se realicer plirTs@&lpdbiica  dat

anchura superior a 15 (quince) metros. El grupo II en situvaciones
E, F y G. Misma observacidn sobre la anchura de vias gue para el
grupo anterior. Prohibido en todos los demds casos..

k)= Deportivo. _ _ ‘

Compatibles los siguientes grupds: el grupo I, situaciones B, C,
E y F. El grupo II, en situaciones C, E, Fy G sblo cuando tengan
Su acceso desde calle de anchura superior a 1os 15 (guince)
metros. Prohibido en todos los demds casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

- m)- Infraestructuras y servicios piblicos. |

Prohibido en todas sus categorlas y situaciones.

n)- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITUILC 7. CLAVE 06. RESTIDENC EN B 105

e

-

] b b

6-7-1 | EL TECNICO INFURMANTE
Definicién. .
Regula los usos y la construccién de los barrios y espaciocs

asimilables a tipologias tradicionales de casco, a saber: barric
limitado por las calles de Alfonso Zamofa, Ferraz, Plaza de Luis
Antezanas, y las vias del FF.CC.; barrio delimitado por la calle
de Ginés de los Rios, el Paseo de la Alameda v la calle de Manuel
Merino; barrio comprendido entre la carretera de Pastrana, Puerta
del vado, calle de Tomds Merino y'calle de Las Moreras; barrio
delimitado por la Avda. de la Caballeria Espafola, calle de La
Lanza, calle Adarga y calle de La Espada; el barrio limitado por
la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefiora de la Esperanza,
calle de Tomds Merino, Avda. de Circunvalacidn; 1y, por ultimo,
el barrio definido por las calles de Rio Henares, Rio Mifio, Tomés
de Villanueva y San Marcos, asi ccomo las zonas definidas por el

Plan. ‘ .

6.7.2

Alineaciones y rasantes.

Serdan obiigatorias las que aparezcan grafiadas en los planos de
alineaciones, para cada uno de los barrios.

6.7.3

Retranqueos. _

Quedan prohibidos los retrénqueos a la alineacidén oficial de
fachada en todos los bafrios, asi como a los linderos laterales,

a los que la edificacidén habréd de adosarse.

6.7.4

Parcela minima.

Sera de 120 m2 para todos los barrios. Se exceptuian las parcelas
consolidadas en el catastral vigente en el momento de la
aprobacién definitiva de este Plan, para las que se admite una

parcela minima construible de 40 m2.
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6.7.5

Frentes de parcela. _
Ser& de 7 (siete) metros. Se exceptian la pg;qg@asxmﬁﬁéﬁfiagﬁés'
en el catastral vigente en el momento de 1 Sbacion definitiva
de este Plan, para las que se admite un frente minimo de 4,5

7 AN, 954

(cuatro coma cinco) metros.

El frente mdximo serd de 14 (catorce) metros, a partir del cual
la edificacién habria de fraccionar su apariencia y ritmos

edificatorios.

6.7.6

Superficie de ocupacidén maxima.

Sera del 70 % de la superfiCie de solar, salvo para el barric
delimitado por la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefora
de La Esperanza,' calle de Tomds Merino, y Avda. de
Circunvalacién, y para el barrio definido por las calles de Rio
Henares, Rio Mifio, Toma&s de Villanueva y San Marcos, gque sera del

80 %.

6.7.7

Fondo méximo edificable.

No se fija fondo méximo, salvo gue este aparezca grafiado en los
planos de alineaciones, pero en agquellos casos en que el fondo
de parcela no supere en tres o mas metros el fondo edificado, no
podran abrirse huecos para luces o vistas en 1la fachada

posterior.

6.7.8

Alturas de la edificacidn.

La altura m&xima de la edificacidn seréd de dos plantas y seis
metros, medidos seqguin el procedimiento. establecido en estas

Normas Urbanisticas.

6.7.9

Edificabilidad.

Sera de 1,2 (uno coma dos) mz/ni2 sobre parcela neta, salvo para
el barrio delimitado por 1la calle de Las Moreras, calle de
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Nuestra Sefiora de la Esperanza, calle d

de Circunvalacién, y para el barrio defini
Rio Henares, Rio Mifio, Tomds de Villanueya - $8AMMaPd6E MigheTSers
de 1,5 (uno coma cinco) mz/m2 medidos sobre parcela neta.

h

6.7.10

Usos pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.7.1, de acuerdo con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)— Automovil. ‘

Compatible el grupo 1T, situaciones-h, B, C y E, siempre como
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demds
casos. '

b)- Residencial.

Caracteristico en grupo II, situacién A (exceptc en sdtano).
Prohibido en todos los demds casos.

Cc)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial. ‘ ‘

Compatible el grupec I en situacién C, tnicamente cuando el local
tenga su fachada principal y sus accesos desde calles de anchura
superior a 12 (doce) metros. Prohibido en todos los demas casos.
e)- Oficinas.

Compatible el grupo II, situaciones A, B, Cy E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibidoc en todos los
demds casos.

f)- Hosteleria.

Compatible el grupc II, sitwaciones C, E y G, unicamente cuando
el local tenga su fachada principal y sus accesos desde calles
de anchura superior a 12 (doce) metros. Prohibido en todos los
demdas casos.

g)— Sociocultural, especticulos y salas de reunién.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)~- Educativo. ‘

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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i)- Sanitario-asistencial. _ = =
Compatible el grupc II, situaciones A, B, C, E;X G, i B thata
de consulta aneja a la vivienda del titullarg; Rrohihidaen:tofes
los demas casos. ' -

j)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
k)- Deportivo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
1)~ Espacios libres y zonas verdes. '
Prohibido en todas sus categorias y situaciones. -
m)~ Infraestructuras y servicios piblicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPTTUIO 8. CIAVE 07. RESTIDENCIAL EN ENSANCHE  FAVORIYLE
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6.8.1 ’, B -

o, :..‘-., B .

Definicidn.

Regula los usos y la construccidn en el ensanche de Alcala
préximo al Casco Histérico, en estrecho contacto y re1a01on con

este.

6.8.2
Alineaciones y rasantes.
Seran las definidas en el plano correspoﬁdiente. Las alineaciones

exteriores son obligatorias.

6.8.3

Retranqueos.
Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacién con respecto

a las alineaciones fijadas.

6.8.4

Parcela minima.
Sera de 200 (doscientos) m? para las nuevas parcelaciones,

excepto para las parcelas actualmente recogidas en el plano
catastral del Ministerio de Hacienda, para las que se admite una
superficie minima de 40 (cuarenta) nZ,

6.8.5

Frentes de parcela.

El frente minimo serd de 7 (siete) metros, excepto para las
parcelas actualmente recogidas en el plano Catastral del
Ministerio de Hacienda, para las que se admite un frente minimo
de 4,5 (cuatro coma cinco) metros.

Se fija un frente mdaximo de 30 (treinta) metros, a partir del
cual la edificacidn habrid de fraccionar su apariencia y ritmos

edlflcatorlos.
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Superficie de ocupacidn méxima. :
Se fija en un 100 (cien) % para la franja comprendida enrre—rT—I
alineacidn oficial de fachada y la linea de fondo maximo
edificable. _ _

El resto del solar serd para uso de las viviendas, debiendo ser
accesible desde los espacios comunes © desde cada una de
aquellas, y autorizandose una ocupacidén maxima del 40 (cuarenta)

% sOlo para edificaciones secundarias anejas al uso de este
espacio libre (vestuarios, cenadores, etc.), y sin gue ningun
elemento constructivo rebase la altura de 3,60 (tres coma
sesenta) metros. Su uso vendré'regulado por lo gue disponga ia
Comunidad de Propietarios de la finca.

Aquellos solares con frente a mias de una calle, se edificaran
respetando la superficie de ocupacidén maxima del solar, la cual
limitard la edificabilidad en caso de que la suma de las
ocupaciones obtenidas mediante el cémputo por cada frente rebase

el 60 (sesenta) % de la superficie del solar.

6.8.7

Fondo maximo edificable.

Serad de 14 (catorce) metros. En aguellos casos en los gue el
fondo de parcela no supere dicha medida en 3 6 mds metros, no
podran abrirse huecos para luces o vistas en la fachada posterior
a no ser qﬁe deje de construirse_ parte del fondo maximo
edificable y se mantengan al menos 3 metros entre la fachada
posterior de la edificacién y el lindero posterior de la parcelsa.

6.8.8

'Alturas de la edificacién.

La altura méxima de la edificacidén serid de 9 (nueve) metrés,
medidos segun el procedimiento establecido en estas Normas

Urbanisticas.

6.8.9
Edificabilidad. .
Serd de 1,5 (uno coma cinco) mz/m2 medidos sobre parcela neta.
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Usos pormencorizados de la edificacicn. _
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.8.1, de acuerdo con los grupos y situaciones pfopuestos‘en este
articulo tanto para este uso como para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.

Compatibles los grupos siguientes: III, en situaciones C y D VI,
en situacion E; y IX, en situacidénes ¢ y E, siémpre como
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos los demis
casos.

b)- Residencial.

Caracteristico en grupo I, situaciones A, B y cC (excepto en
sétano). Prohibido en todos los demds casos.

¢)- Industrial y Almacenaje.

Compatible la 1% categoria, en situaciones C Y E. Prohibido en
todos los deméds casos.

d)- Comercial. N

Compatibles los grupos siguientes: el grupo I en situaciones B,
Cy E; el grupo II en situaciones B, C y E. Prohibido en todos
los demés casos. R

e)- Ofiecinas.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, en situaciones B,
C y E; el grupo II, en situaciones A (si se trata de oficina
aneja a la vivienda del titular), B, C y E. Prohibido en todos
los demds casos. '

f)- Hosteleria.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones c,
E y F. El grupo II en situaciones B, C, E, F y G. El grupe III
en situaciones A (siempre que medie autorizacién escrita de 1la
Comunidad de Propietarios), E, F y G. El grupo IV en situaciones
A, B, C, D, E, Fy G. Prohibido_eh todos. los demds casos.

g)- Socioculfural, espectaculos Y salas de reunién.

Compatible el grupo I en situaciones C y E, siémpre que los
accesos se realicen desde una via'pﬁblica de anchura igual o
superior a 15 (quince) metros. Prohibido en todos los demas

casos.
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h)- Educativo. 10 aaR, 1554 !
Compatibles los siguientes grupos: el grhpe, I e sbtuagionesss,
C Yy E. El grupo II en situaciones B, S—y—E—Rt—grurs IV eh
situaciones C, E y F, siempre que se pueda justificar 1la
disposicidén de espac:Lo abierto y acotado para este uso en
proporcidn de 1 m por cada plaza, y accesible desde los locales
sin necesidad de atravesar una via piblica reodada. E1l grupo V en
situaciones C, E y F, con la misma observacidn gue para el grupo
IV. Prohibido en todos los demds casos.
i)- sanitario-asistencial. _
Compatibles los siguientes grupos: el grupo I en situaciones E,
Fy G. El grupo IT en situacién A (sélo si es anejo a la vivienda
del titular), C, E y F. Prohibido en todos los demis casos.

3)= Religioso.
Compatibles los siguienteslgrupos: el grupo I en situaciones c,
E y F, sélo cuando los accesos se realicen por via piblica de
anchura superior a 15 (gquince) metros. El grupo II en situacicnes
A, BY C (sb6lo en edificio completo para cualquier situacidn),
E y F. Misma observacidn sobre la anchura de vias que para el
grupo anterior. Prohibido en todos los demds casos.

k)- Deportivo.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I, situaciones B, c,
E y F. El grupo II, en situaciones C, Ey F, sélo cuando tengan
Su acceso desde calle de anchura superior a los 15 (gquince)
metros. Prohibido en todos los demds casos.

1)~ Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y sitﬁaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus categorias Y situaciqnes.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias Y situaciones.
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6.9.1

Definicién.
Industria de reciclaje, almacenamiento y manipulacién,
principalmente al aire libre, con condiciones elementales de

urbanizacién.

6.9.2

Alineaciones y rasantes.

Seran libres dentro de los retranqueos fijados por la ordenanza.
En la alineacién oficial de todas sus fachadas seri obligatoria .
la construccién de un cerramiento normalizado de acuerdo con el
modelo de vallado que serd facilitado por el Ayuntamiento.

6.9.3

Retranqueos.
Seran de 10 (diez) metros a cualquier lindero del solar. En las

franjas de retranqueo podran edificarse cuerpos secundarios de
la edificacidén, tales como garitas de control o informacidén, de
una altura mdxima de 3,50 metros, y cuya superficie computaréd a
los efectos del cdlculo de la edificabilidad.

6.9.4
Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superficie iqual o superior a los

5.000 (cinco mil) m2, quedando expresamente prohibida la
fragmentacidén de los edificios en locales y/o espacios abiertos
cuando su superficie no pueda superar la correspondiente a una
parcela minima en tantas veces como se pretenda realizar 1la

fragmentacidn.

6.9-'5
Frentes de parcela.
No se fijan los frentes minimos o miximos de parcela.
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Superficie de ocupacién méxima. o
Sera del 20 (veinte) % de 1la superficie ndta dél solud .
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6.9.7

Alturas de la edificacidn.

La altura méxima de 1a edificacidén sera de ¢ (seis) metros,
medidos sequn el procedimiento establecido en éstas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura sélo se permite 1a
construccidn de elementos técnicos propios de 1a actividad, no

habitables.

6.9.8
Edificabilidad.
Sera de 0,4 (cero coma cuatro) mz/m2 medidos sobre barcela neta.

6.9.9 .
Usos pormenorizados de la edificacién. .

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.9.1, de acuerdo con los grupos y situaciones Propuestos en este
articulo tanto para este Uso come para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listado:

a)- Automovil.

Compatibles los siguientes grupos: el grupo I. Los grupos II,
ITI, IV y V, en situacién G. El grupo IX, en situacioén G.
Prohibidos en todos los demas casos.

b)- Residencial.

Se permite la construccién de una vivienda por parcela minima,
para uso de vigilante, prohibido en todas las demas categorias
Y situaciones.

C)— Industrial y Almécenaje.

Caracteristico en tercera categoria, situacidn q. Prohibido en
todos los demds casos.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias Y situaciones.

e)- Oficinas.

Compatible el grupo II en situacién D, sélo para servicios
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pProductiva principal. Prohibide en todos los demés—casesv——-
£)- Hosteleria. - EL TECNISO {50 a0 fE

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reunidn.
Prohibido en todas sus categorias Y situacicnes.

h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias Y sltuaciones.

ci)=- Sanltarlo-a51sten01al.

Prohibido en todas sus categorias Y situaciones.

J)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situacicnes.

k)= Deportivo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

1)- Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todas sus'categorias Y situaciones.

1)~ Infraestructuras Y servicios piblicos.
Compatibles los grupos I Y IITI, en situacién c. Prohibido en
todos los demds casos.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciocnes.
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6.10.1
. Definicién.

gran tamafio, baja ocupacién'del'solar, Y retranqueads por todeos -
sus linderos. | : |

6.10.2 _
Alineaciones y rasantes.
Seran 1ibres dentro de 7Jos retranqueos - fijades _por 1las

ordenanzas.

©6.10.3
Retranqueos.

franjas de retranqueo.podrén edificarse CUerpos secundarios de
la edificacidn, tales como garitas. de control o informacién, de
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a)- En espacio de retranqueo a alineacidn ext¢r;or:ﬁ;agq§4

£ TECNISO INFORMANTE

i

PERMITIDO | - NO PERMITIDO

.Ajardinamiento , - -Almacenaje de cualquier tipo

.Aparcamiento -Instalaciones auxiliares

-Paso vehiculos -Construcciones auxiliares (*}

.Carga-descarga : -Depdsito de residuos no
controlados

-Obstaculizacién del paso
de vehiculos

(*) Se permite garita de control.

b)- En espacio de retranqueo g linderos laterales y traseros:

PERMITIDO _ NO PERMITIDO
. Ajardinamiento - Obstdculos paso de vehiculos
. Aparcamientos + Construcciones auxiliares
. Paso de vehiculos - Depdésito de residuos no
. Carga-descarga controlados.
. Instalaciones . Almacenamiento
auxiliares. '
6.10.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrid una Superficie igual o superior a los
10.000 (diez mil) mz, quedando expresamente prohibida' la
fragmentaciéh en locales cuando la superficie de aquella no pueda
Superar la correspondiente a una parcela minima en tantas veces

como se pretenda realizar la fragmentacidn.
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Frentes de parceia.

. EL TEONICO INFORMANTE
El frente minimo a la alineacidn oficiaﬂ_da—iaahaéa—seré—ﬂeasg

(treinta) Mmetros. No se fija frente maximo.

6.10.6 _
Superficie de ocupacién mixima,

Serd del 25 (veinticinco) % de 1a superficie neta del solar para
la edificacién principal. se admite 1a ocupacidén de un 20
(veinte) % adicional destinado a almacenamiento Cubierto pero
abierto por todas sus fachadas,' en el gque se prohibe 1a
realizacidén de trabajos que tengan por objeto 1a transformacidn
de materias.

6.10.7
Alturas ge }ia edificacisén.
No se fija altura maxima.

6.10.8
Edificabilidad.
Serd de 2 (dos) m? /m? medidos sobre parcela nets.

6.10.9
Condiclones de disefio. ,
a)- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al usgo

mixima de 80 (ochenta) metros (salvo que ello venga impedido por
el proceso industrial), dejando un paso expedito de 3,50 (tres
coma cincuenta) metros cada'unidad‘descrita © fraccidn de ella,
Para el servicio delbomberos.

gque debe situarse vinculada a los accesos a los departamentos
administrativos, Y las de vehiculos industriales. |

¢)- Se resolverdn integramente, en el interior de la patcela; las
operaciones de carga y descarga pPropias de ia actividad.
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6.10.10 CTOAR TS
Usos pormenorizados de 1a edificacién. EL TEOMNICO INFORMANTE
e bbbl ——_J

El uso caracteristico de esta Clave es di—deriHTdo en el art.
6.10.1, de acuerdo con los grupos. y situaciones Propuestos en
este articule tanto para este uso come parg los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente

listado:

a)- Automovil. 4 _
Compatibles 1los siguientes drupos: el grupo I. Los grupes 17,
IIT, IV y v, en situaciones ¢ Y H. El grupo IX, en situacioneg
G Y H. Prohibidos en todos los demds casos. '
b)~ Residencial. _
Se permite la construccidn de una vivienda por parcela minima,
Para uso de vigilante. Prohibido en todas las demis Categorias
Y situaciones,

€)- Industrial Y Almacenaje.

en todos los demas casos.
d)- Comercia].
Prohibido en todas sus categbrias Y situaciones,

@)~ Oficinas.
Compatible el grupo II en situaciones p Y G, sdlo para Servicios

administrativos de las émpresas, al servicio de 1la actividades
productivas pPrincipales. Prohibido en todos los demas casos.
f)- Hosteleria. '

g)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunidn.
Prohibido en todas sus Categorias y situaciones.
h)- Educativo. _
Prohibido en todas Sus categorias y situacioﬁes.
i)- Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus Ccategorias y situaciones,
j)- Religioso. '

Prohibido en todas Sus categorias y situaciones.
k)~ Deportivo. :

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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1)- Espacios libres y zonas verdes. P ey

Prohibido en todas sus categorias y situaCJoqgsggf;f:fq

n)- Infraestructuras y servicios publicos. EETW?%”“

Compatibles los grupos I Y III, en situaciones G fmi. FProhibide

A S ERE o e
DL A e '.:' ] b

en todos los demds casos.
n)~- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITUIO 11. CTAVE 12. INDUSTRIA EXENT

EL TECN!ICO INFODM

: ANTE |
6.11.1 Ml
Definicién.

de tamafip medio, ¢on ocupacidn pParcial dej Solar y retranqueada

‘por todos sus linderos.

6.11.2

Alineaciones Y rasantes.

Serdan 1libres dentro de 1ios retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no Ser que el plano de alineacionesg disponga alguna
obligatoria, para un determinado'frente de edificacign a la
alineacién oficial de fachada.

6.11.3

Retranqueos,

en aras de 13 Sequridad (Prevencisn Y extincién gde incendios,
impactos Causados ail vecino, etc.). En las franjas de retranqueo
podran edificarse Cuerpos secundarios de 1a edificacién, tales
como garitas de-control © informacién, de una- altura maxima de
3,50 (tres coma cincuenta} netros, y cuya superficie'computaré
a8 los efectos del cdlculo de la edlficabilidad, dejando, en todo

a)- En espacio de retranqueo a alineacion exterior:
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1 ﬂ g:F‘.i‘\‘a 'i:;i“g%
PERMITIDO - NO ﬂERMIq;DQH,G:”H s
' o - w
Ajardinamiento - Almacenaje de cualquier tipo
. Aparcamiento - Instalaciones auxiliares
. Paso vehiculos - Construcciones auxiliares (*)
Carga-descarga - Depdsito de residuocs no

controlados.
Obstaculizacién del paso
de vehiculos

(*) Se permite garita de control

b)~ En espacioc de retrangqueo a linderos laterales y traseros:

PERMITIDO WO PERMITIDG
'« Ajardinamiento - Obstdculos paso de vehiculos
- Aparcamientos . Construcciones'auxiliares
- ‘Paso de vehiculos . Depésito de residuos no
- Carga-descarga controliados.
. Instalaciones . Almacenamiento
auxiliares '
6.11.4 ,
Parcelas minima y maxima.

La minima parcela tendrsi una superficie igual o Superior a los

2.500 (dos mil quinientos) mz, quedando expresamente prohibida
la fragmentacidén en locales cuando la Superficie de la parcela
adscrita a la misma no pueda superar la Ccorrespondiente a una
parcela minima en tantas vVeces como se pretenda realizar la

fragmentacién. La parcela méxima no se fija.

6.11.5

Frentes de parcela. . _
El frente minimo seri de 20 (veinte) metros @ la alineacidn

oficial de fachada. No se fija el frente miximo.
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6.11.6 ' . 3T TR
Superficie de ocupacidn méxima,
Sera del 590 (cincuenta) % de 1a superficie

EL TECNICO IRFORMANTE

6.11.7
Alturas de 1a edificacién.

Urbanisticas. por encima de dicha altura, solo se Permitira i1a
instalacién de elementos técnicos inherentes al proceso
Productivo, no habitables, o de Cuerpos singulares de la
edificacidén en una superficie gue no eXcederd el 20 (veinte) g
de la de ocupacidn mdxima. Cuando estos cuerpos sean habitables,

6.11.8
Edificabilidad.
Serda de 3 m3/m2 medidos sobre Parcela neta,

6.11.9
Condiciones de disefio.

a)- De acuerdo con lasg condiciones_generales que afectan al uso
industrial, se fraccionars 1la edificacién en blogues de longitug
maxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita 0 fraccidn de
ella, para el sServicio de bomberos .

gue debe situarse vinculada a los accesos a los departamentos_
adminiStrativos, Y las de vehiculos industriales.
C)- Se resolverin integramente{ en el interior de 1a barcela, lag

6.11.10
Usos 'pormenorizados de la edificacidn.
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
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6.11.1, de acuerdo con log grupos y situa ionqs?p%dﬁﬁéé%ﬁ% 1N

este articulo tanto bara este uso co °ELH%®!C@WFOW¢E
compatibles, de acterdo con lasg limitac

listado:

a)- Automovii.
Compatibles todos los grupos, en situacién G. Cuando 1a parcela
de a frente de calle en Cuya otra margen exista un uso distinto
del industrial, solo en situacién F. Prohibide en las demis
situaciones,

b)- Residencial.

Para uso de vigilante. Prohibido en todas las demds categorias
¥ situaciones.

€)= Industriail Y Almacenaje.

Caracteristica 1a tercera categoria, situaciones p Yy G. Prohibidq
en todos los demis casos.

d)- Comercial.

Compatible.el grupo VII, situaciones F ¥ G. Prohibido en todos
'los demds casos.

e)- Oficinas.

Compatible e} grupo II en situacién 15, E, F y g, s6lo para

f)- Hosteleria.
Prohibido en todas Sus categorias y situaciocnes.
qg)- Sociocultural, especticulos y salas de reunidn.

h)- Educativo. _ . .
Compatible ep grupe V, situacién G, solo para centros de
formacidn Profesional vinculados a ]a actividag industrial de]

Prohibido en todas Sus categorias y situaciones._
j)- Religioso. _
Prohibido en todas sus Categorias y situaciones.
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DOCUMENTO INTORMADG

k)- Deportivo.

1)~ Espacios libres Y zonas verdes. .
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras Y servicios publicos.

Compatibles los grupos I y III, en situacidén G. Prohibide en
todos los demés casos.

n)- Red viaria. |

Prohibido en todas sus categorias y Situaciones.
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6.12.1 e ;
Definicién.

6.12,2
Alineaciones Y rasantes.

Serdn libpres dentro de los retranguegs fijados Por las
ordenanzas, 4 nNo ser qgue e} Plano de alineacioneg disponga de

6. 12.3

Serdn de 10 (diez) metros a frente de solar, y ge s (cinco)
metros a log restantes linderos, En las franjas de retranqueo

., 6. 12.4

Parcela minima.

La minima bParcela tendrg una superficie igual o Superior a log
2.000 (dos mil) mz, N la que podran desarrollarse actividades
I+D en régimen de divisidén horizontaj . ‘

6.12.5
Frentes de barcela. .
Ios frenteg raximos y minimos de pParcela son lipres.
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Superficie de GCupacidn maxima. ' EL TECNICO INFORMANTE

. £53 5 Wt s we

Serd del 30 (treinta) % de 1la superficie neﬁa"uE“TE'ﬁarcela.

6.12.7
Alturas de 1a edificacidén.

Urbanisticas. Por ehcima de dicha altura, solo se pPermitirs ja

instalacién‘ de elementos técnicos inherentes a3 .Proceso
Productive o de Cuerpos singulares de la edificacien en una
Superficie que no excederd el 20 (veinté) % de 1a Superficie de
ecupacidn mdxima. Si estos cuérpos fueran habitables, gy
Superficie computars a efectos del establecimiento de 1la

| edificabilidad.

6.12,8
Edificabilidad.
Seri de 3 (tres) m3/m2 medidos sobre barcela neta.

6.12.9 |
Condiciones ge disefio.

a)- De acuerdo con las condiciones generales que afectan al ugg

industrial, se fraccionars la edificacidn en bloques de longituq
mixima de 8o (ochenta) metros, dejando un Paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidaﬁ descrita o fraccién de
ella, bPara el servicio de bomberos.

que debe situarse vinculada a Jlos aCCesos a los departamentos
administrativos, y las ge vehiculos industriales.

6.12.10
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a)- Automovi], ’

Compatibles Jos grupes I, II, T1TT Y IV, en situacién D,
ﬁnicamente como complemento del uso caracteristico, Prohibido en

las demis situaciones.
b)- Residenciajl,

€)= Industriaj Y Almacenaje.
Caracteristica la tercera categoria, situacisén g, Prohibido en
todos los demss casos. E] Ayuntamiento limitarsg 1a concesién de

Y desarrollo.
d)- Comerciaj,

Compatible el grupo II en situacién D, E, F y G, sole para

en todos los demds casos.
f)- Hosteleria. ‘

h)- Educativo.
Compatible e] grupo ITI, situaciones A a H, al ‘servicio de los
centros de innovacién tecnolégica. Prohibido en todos los demis

i)~ Sanitario—asistencial.

Prohibido en todas Sus categorias y situaciones,

J)- Religiose. ,

Prohibido en todas Sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo. | - ' |

Compatible e} grupo I, situaciones A a H, a1 servicio de los
usuarios. Prohibido en todos los demds casos.
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1)- Espacios libres y Zonas verdes. _
Prohibido en todas sus categorias‘y situaci

e£l TECHICS IHFORMANTE

B

m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones,
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| EL TECNICO [MNFORMANTE
6.13.1
Definicidn.

Regula 1los usos Y la construccidén de 1la industria ge tamafio
pPequefio medio, con ocupacidén parcial del solar, en la que se
permite el adosamiento de 1a nave a sus linderos,

6.13.2
Alineaciones Y rasantes.
Seran las que vengan definidas por el Plano de alineaciones. si

- dicho plano no las fija como obligatorias, las alineaciones seran
libres dentro ge las limitaciones impuestas por los retranqueos,

6.13.3
Retranqueos.

Serd obligatorio reéspetar los grafiados en planos, cuando éstos
se fijen, para el retranqueo al frente de solar. Cuando no vengan
grafiados- en Planos, se respetari un retranqueo de 5,50 (cinco
coma cincugnta) metros, o Suprimirse, Siempre que al menos haya
un espacio de 7,50 (siete coma cincuenta) metros en 1a via sin
due incida en los carriles ge circulacién redada. No se fija

que se establecen para este Caso, en aras de. 1la sSeguridad
(prevencidén y extincién de incendios, . impactos Causados al

vecino, etc).
En las franjas de retrangueo podran edificarse Cuerpos

iﬁformaciéh, de una altﬁra mdxima de 3,50 metros, vy Cuya
superficie Computard g los efectos del . cdlcule de la
edificabilidad, Siempre que estos Cuerpos dejen, en cualquier
caso, expedito un pPaso de 3,50 (tres coma cincuenta) metros de
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a)- En espacio de retranqueo a alineacidn bxte ided HiaRl 604 i
EL TECNiCO INFORMANTE -

PERMITIDO

- :-='==-_.t
NO ‘PERMITIDO
. Ajardinamiento . Almacenaje de cualquier tipo
. Aparcamiento Instalaciones auxiliares.
- Paso vehiculos - Construcciones auxiliares (*)
. Carga-descarga - Depésito de residuos no

controlados.
+ Obstaculizacidén del paso
de vehiculos

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales Y traseros:

‘PERMITIDO ~ NO PERMITIDO
- Ajardinamiento - Obsticulos paso de vehiculos
- Aparcamientos - Construcciones auxiliares
. Paso de vehiculos - Depésito de residuos no
- Carga-descarga controlados :
Instalaciones - Almacenamiento
auxiliares
6.13.4

Parcelas minima y mixima.

La minima parcela tendra una superficie iqual o superior a los
500 (gquinientos) mz, en los que sélo se podra instalar una tnica
eémpresa, gquedando expresamente prohibida 1la fragmentacién de
locales cuando su superfiqié no'pueda Superar la correspondiente
a2 una parcela minima en tantas veces como Se pretenda realizar
la fragmentacién. ra parcela maxima tendrid una superficie igual

o inferior a los 2.000 (dos mil) m2,

6.13.5

Frentes de parcela.

El frente minimo a ia alineacién oficial de fachada sera de 10
(diez) metros. El frente maximo sera de 25 (veinticinco) metros.
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6-13-6 1 — ,_4-;—-.":_“. —!i
Superficie de ocupacién maxima. oL e T
Serd del 50 (cincuenta) % de 1a superficie nefardes i parcuIaTE

6.13.7 .
Alturas de 1la edificacién,

Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sélo Se permitiri 1z
instalacién de elementos técnicos inherentes a1 Proceso
Productivo, no habitables. '

6.13.8
Edificabilidad. ‘
Serd de 4 (cuatro) m3/p2 medidos sobre parcels neta,

6.13.9
Condiciones de disefio.

a)- De acuerdo con las condiciones denerales que afectan al use
industrial, se fraccionaré la edificacién en bloques de longitud
maxima de 80 (ochenta) metros, dejando un baso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccién de
ella, para el servicio de bomberos.

administrativos, Y las de vehiculos industriales.

6.13.10

este articule tanto para este uso como Para 1los otros
Compatibles, de acuerdo cop las limitaciones gej siguiente

listado:
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a)- Automovil.
Compatibles los siguientes grupos: I, v
G. Grupoes IV, v, vI Y IX en situacidén '.EGfﬁﬁﬁgxb?
situacién G (solo Sobre edificios exentl8s). Prohibido en todos

NFOMARTED
T -

-

n

los demds casos.
b)- Residencial.

cinco parcelas minimas, para uso de vigilante, Prohibido en todas
las demds categorias y situaciones. '

€)=~ Industrial Y Almacenaje.

Caracteristica 1a tercera categoria, situacidn G, si se trata de
edificios adosados, y la cuarta categoria, situacién G, si se
trata de edificios exentos. Prohibido en todos los demis casos.
d)- Comercial.

Compatible el grupo VII, situacicnes F Y G. Prohibido en todos
los demis casos. '

e)- Oficinas.

Compatible el grupo II en situacién Db, E, F y G, sélo para
servicios administrativos de las empfesas, al servicio de 1as
actividades productivas principales. Prohibido en todos log demas
casos.

f)- Hosteleria. _

Compatible el grupo II, en situacién F Y G. Prohibido en todos
los demds casos. .

g)- Sociocultural, espectaculos y salas de reunidn.

Compatible el grupo I, en situacién F. Prohibido en todos los
demas casos. ‘

h)- Educativo.

Compatible el grupe V, situacidn G, sole para centros de
formacién_profesional'vinculadosaila actividad industrial propia
del poligono en QUe se sitda. Prohibido en todas 1las demds
categorias y situacioqes. '
i)- sanitario-asistencial. | ,

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

j)- Religioso. |

- Prohibido en todas sus categorias y situaciones,

k)=~ Deportivo.

Compatible el q;upo'I, en situacidn F. Prohibido en todos los
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demds casos. | : i
1)- Espacios libres y zonas verdes. :

Prohibido en todas sus categorias y situa¢ic%é§¥”“cg'NFgﬁmﬁﬁzi__
m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Compatible el grupo I, en situaciones F Y G, excepto aguellas
modalidades del grupo gque sean‘propias del medio rural. Prohibido

en todos los demads casos.
n)- Red viaria.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITUIOQ 14. CILAVE 15. MINIPOLIGONOS DE _INDUY
—Seessnie 43. CIAVE 315,

6.14.1 o - | EL TECNICO INFORMANTE
Definicién. :

estacionamiento de los Vehiculos industriales quedan resueltos
en el interior del Area & ordenar, la cual dispondri de unp dnico
dcceso por cada calle a la gue de frente, salve gque medie eﬁtre
accesos la distancia fijada en 6}14.9.5,

. 6-14-2 .
Alineaciones y rasantes. 7
Seran las que se grafien en 1los planos-correspondientes'del

Estudio de Détalle, O en los de‘este PGOU cuando esta Clave

6.14.3
Retranqueos.
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2)- En espacio de retranqueo a alineacioén erior:n {AR 1904 '

EL TECNICO INFORMANTE

PERMITIDO NO PERMITIDO T —
- Ajardinamiento < Almacenaje de cualquier tipo
" . Aparcamiento ' . Instalaciones auxiliares
. Paso vehiculos .- Construcciones auxiliareg (*)
- Carga-descarga - Depdsito de residuos no
controlados ‘

-

(*) Se permite garita de control

b)- En espacio de retranqueo a linderos laterales y traseros:

PERMITIDO | NO PERMITIDO
- Ajardinamiento ' ' - Obstdculos paso de vehiculos
- Aparcamientos . <« Construcciones auxiliares
« Paso de vehiculos . Depdsito de residuos no
- Carga-descarga ' . controlados
« Instalaciones - -« Almacenamiento

auxiliares :

6.14.4

Parcela minima Y méxima, tamaﬁo de las naves. ‘

Sera de 10.000 (diez mil) mz‘excepto en‘aquellos casos en los gque
las construcciones en parcelas colindantes hagan fisicamente
inviable el desarrollo del poligono con dicha superficie. Ia
superficie minima de 1as naves del miniboligono serd de 100
(cien) m, Gtiles. Se admite 1a construccién de tantas naves, para
ser vendidas o alquiladas a diversas-empresas, como permitan 1a
edificabilidad y demds condiciones de uso de esta Clave. No se

limita la parcela méxima.

6.14.5

Frentes de parcela.
El frente minimo de parcela sers de 35 (treinta y cinco) metros,

eXCepto en aquellos casos en los que las construcciones en



ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBANISTiCAS. . 351

parcelas colindantes hagan fisicamente invi le
poligono con dichq frente, en Cuyo caso s

6.14.6
Superficie de ocupacidn mixima.
Serd del 50 (cincuenta) 3% del dmbito de 1a actuacidn,

6.14.7 L
Alturas de 13 edificacidn.

Urbanisticas. por encima de dicha altura sélo se permitirg 1a
instalacidén ge elementos tdécnicos inherentes a3 Proceso
pProductivo, no visitables, ' '

6.14.8

Edificabilidad, : -
Serd de 3 (tres) ma/mz,medidos sSobre el admbito -de la actuacidn.

6.14.9
Condiciones de diseﬁo.

" a)= Los accesos al poligono, de realizarse desde una Unica calle,

b)- Deberan garantizarse las Operaciones de carga Y descarga en

el interior de 1a parcela, y asequrarse un minimo de tres
estacionamientos de vehiculos industriales por cada nave.

industrial, se fraccionars la edificacidén en blogques de longitud
mdxima de 80 (ochenta) metros, dejando un paso expedito de 3,50
(tres coma cincuenta) metros cada unidad descrita o fraccidn de
ella, para el servicio de bomberos. |

6.14.10
Usos pormenorizados de la edificacién.
El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
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6.14.1, de acuerdo con los grupos Y situaciomes—propmesrd en
’ VITANETER Y

este articulo 'tanto para este 1uso poﬁbT?Sé§%"los‘“
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente

listado:

a)- Autcmovil. _ ,
Compatibles los siguientes grupos: I, I, IIT y IX en situaciones

D, F y G. Prohibido en todos los demas casos.

"b)- Residencial.

Se permlte la construccidén de una V1V1enda por parcela minima,
pPara uso de vigilante. Prohibido en todas las demads categorlas

Y situaciones.

c)- Industrial y Almacenaje.

Caracteristica la tercera categoria, situacidn g. Prohibido en
todos iOS»demés casos. ' :
d)- Comercial. _
Compatible el grupo VII, situaciones D, F Y G. Prohibido en todos
los demds casos. ‘

e)- Oficinas. _ o

Compatible el grupo II en situacién D, F y G, para servicios de
apoyo administrativo de las empresas. Prohibido en todos los
demas casos. '

f)- Hosteleria. . _
Compatible el grupe II, en situacidén 'F, solo para servicio

interno del grupo de empresas. Prohibido en todos los demas .
casos. _ ‘ | - o

g)- Sociocultural, espectécﬁlos f salas de reunidn.

Prohibido en todas sus categorlas y s;tuac;ones.

h)- Educativo. '

Compatikle el grupo V, situacidn G, sdlo para 'centros de
formaclon profesional V1nculados a la actividad 1ndustr1al propia
del poligono en gque se sitda. PrOhlbldO en todas las demds
categorias y 51tua01ones.

i)- sanitario-asistencial.

Compatlble el grupo II, 51tuac1on G Prohibido en todas las demas
categorias y situaciones. ' ‘

j)- Religioso.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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k)- Deportivo. boeEn ey
Prohibido en todas S5us categorias y'situaciogggzc L HANTE

1)~ Espacios libres Y 2onas verdes.
Prohibido en todas sus categorlas Y situaciones.

m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Compatible el grﬁpo I, en situaciones ¥ Y G, excepto aquellas
modalldades del grupo que sean proplas del medio rurail. Prohibido
en todos los demds casos.

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPITUIO 15. CIAVE 20. COMERCTIAT, EXENTO - : ot
\ »

. EL TECNICC i DRAMANTE
6.15,.1
Definicién.

Regula los usos Y la construccidn de edificios destinados a1

linderos.

6.15.2
Alineaciones y rasantes.

Seran 1libres dentro de 1los retranqueos fijados por 1las
ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga de
alguna obligatoria para un determinado frente de edificacidn a
la alineacidn oficial de fachada.

6.15,3
Retranqueos. . :
Seran de 10 (diez) metros al frente del solar, con independencia

de lo dispuesto en el articulo anterior: Y de 5 (cinco) metros
a los restantes linderos. '

6.15.4

Parcela minima.
La minima parcela tendra una superficie igual o Superior a los

2.500 (dos mil quinientos) m<.

6.15.5
Frentes de parcela.
Sera de 20 (veinte) metros a la alineacidn oficial de fachada.

° 6-15.6

Superficie de ocupacicn méxima.
Serd del 25 (veinticinco) % de 1a Superficie de 1a parcela.

6.15.7
Alturas de la edificacién.
La altura mixima de 1a edificacién sers ge 12 (doce) metros,
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medidos sequn el Procedimiento establecildo n~'estas-'ﬁ3g;Ls
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, SO%QTﬁ%NRﬂfm%Eﬁﬁﬁ%&fE
construccidn de Cuerpos singulares de
superficie que no excederi el 20% de la superficie de OCupacidn

maxima, computando dicha superficie a efectos del establecimiento
de la edificabilidad.

6.15.8
Edificabilidad. ,
Sera-de 0,5 (cero coma cinco) mz/mz, medidos sobre Parcela netsg.

6.15.9
Usos‘pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art,
6.15.1, de acuerdo con los grupos Y situaciones Propuestos en

este articulo tanto para este Uso como para los otros

Compatibles, de acuerdo con las limitaciones gel siguiente

listado:

a)- Automovil.
Compatible el grupo I. ILos grupos IT, IIT Y IV, en situacidn p.
Prohibido en todos los demds casos.

b)- Residencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

C)- Industrial y Almacenaje. ‘

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)~ Comercial.

Caracteristico en grupos I, II, ITI, IV Y V, situaciones FyaG.
En grupo VI, situacién H. Prohibido en todos los demids casos.
e)~ Oficinas. ,

Prohibido en todos Sus grupos, excepto los servicios
administrativos propios Qdel establecimiento,_al servicio de 1a
actividad comercial que en &1 se desarrolle, y sin superar en
ningin caso el porcentaje admitido bara usos compatibles.

f)- Hosteleria.

Compatibles los grupos I Y IT, en situacidén A, Prohibido en todos
los denmds casos.

-
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g)= Sociocultural, espectiaculos y salas de redﬁtéu.' T

A ITEY

- Compatibles los grupos I y II, en situacién L@ Eﬁfgﬂ‘ibi&o en’ todoE .

los demads casos.
h)- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
i)- Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus Categorias y situaciones.
J)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y 51tuac10nes.
k)~ Deportivo.

Compatibles los grupos I y II, en situacién A. Prohibido en todos

los demds casos.

1)~ Espacios libres Y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y 51tuac1ones.
m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n)- Red viaria. ‘

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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6.16.1 | | EL TEGNICO INFORMANTE

Definicién.
Regula los usos y 1a construccién de locales destinados a3l
comercio minorista en edificio exclusivo. '

6.16.2
Alineaciones Y rasantes.

Seran las definidas por el plano de alineaéionés pPara el 4rea de
ubicacidén del solar. En caso de No existir dicha definicién,

seran libres.

6.16.3
Retranqueos.
Los retranqueos serdn libres, a no Ser que la documentacién

grafica fije retranqueos obligatorios a algun lindero.

6.16.4
Parcela minima,

300 (trescientos) m?.
6.16.5

Frentes de parcela,
El frente minimo serd de 10 (diez) metros a la alineacidn oficial

de fachada. El frente maximo sera de 40 (cuarenta) metros.

6.16.6
Fondo miaximo edificable.

dque este no supere en tres O més metros el fondo edificado, no
pPosterior,.
6.16.7

Superficie de ocupacidén méxima.
Serd del 60 (sesenta) % de 1a superficie Neta.de la parcela.
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6.16.8
Alturas de 1la edificacidén. ,
La altura maxima de 1a edificacidn seraL @Tgcwgghoﬁﬂétgcg,

medidos sequin el procedimiento establecidor en estas Normas

Urbanisticasg.

6-16.9
Edificabilidad.
Sera de 0,7 (cero Coma siete) mz/m2 medidos sobre barcela neta,

6.16.10

este articulo tante para este uso como para los otros

compatibles, de acuerde con las limitaciones del siguiente
listado:

a)- Automovil.
Compatible el grupo I. Los grupos IT Y III, en situacién D.
Prohibido en todos los demis casocs.

b)~- Residenciail.

Prohibido en todas Sus categorias y situaciones.

€)- Industrial y Almacenaje. '

d)~ Comercial.
Caracteristico en grupos I, II, IIT Y IV, situaciones B, C, E,
F ¥ G. Prohibido en todos los demis casos.

e)- Oficinas, ' '

Prohibide en todos Sus grupos, éxcepto 1los servicios
administrativos propios gel establecimiento, al servicio de 1a

f)- Hosteleria.
Compatible el grupe I, en situaciones B, C, Ey F. Prohibido en
todos los demds casos. _ '

9)- Sociocultural, especticulos y salas de reunidn.
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en todos los demds casos. ' ' moe——
h)~ Educativo. EL TESNICS MEORMANTE - §

o

Prohibido en todas sus categorias Y situaciones.
i)- Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
j)- Religioso.

Compatible en Sus dos grupos, situaciones D Y E. Prohibido en
todos los demds casos.

k)~ Deportivo.

Compatible el grupo I, en situaciones B, C, Ey F. Prohibido en
todos los demds casos. | '

1)— Espacios libres y zonas verdes.

Prohibido en todasg Sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras Y servicios piiblicos.

Prohibido en todas sus Categorias y situaciones.

Nn)- Red viaria. o

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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CAPTTULO 17. CLAVE 30. TERCIARIO EXENTO

6.17.1

Definicién.
Regula los usosg Y la construccién de usos terciarios (oficinas,
centros de investigacién; hoteles, etc) en edificio exclusivo con
Oocupacién parcial del solar, vy retranqueado bpor todos sus

linderos.

6.17.2
Alineaciones Y rasantes.
Seran libres dentro de 1o0s retranqueos fijados por las

la alineacién oficial de fachada.

6.17.3

Retranqueos.
Seran de 10 (diez) metros a frente de solar; y de s (cinco)

metros a los restantes linderos. En las franjas de retranqueo

como garitas de control o'informacién,‘de una altura maxima de
3,50 metros, Y cuya superficie computara a Jog efectos del
cdlculo de 1a edificabilidad.

6.17.4
Parcela minima.

6.17.5

Frentes de parcela. ‘
El frente minimo a la alineacién oficial de fachada sers de 40

(cuarenta) metros. No se fija frente maximo.

6€.17.6
Superficie de ocupacion mdxima.
Sera del 30 (treinta) % de 1a Superficie de 1a parcela.



ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBANIST iCas . %
& DOCLMENTD INFORMA

P 2 1
=iy QRARLE

TN AR 1034

6.17.7
Alturas de 1a edificacidn.

Urbanisticas. Por encima ge dicha altura, sélo se permitirs 1a
construccidn de Cuerpos singulareg de la edificacién en una
Superficie que no eéxcederd el 20% de 1a Superficie ge oCupacidn
maxima, computando dicha Superficie a efectos del establecimiento

6.17.8
Edificabilidag. _
Serd de 0,75 (cerc coma Setenta y cinco) m2/m2, medidos sobre
parcela neta.

6.17.9 _
Uscs pPormencrizados de 13 edificacidn.

El uso Caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.17.1, de acuerdo con los grupos Y situacicnes Prepuestos en
este articulo tanto para este uso ‘como . Para los otrog
compatibles, de acuerde con las limitaciones‘ del siguiente

listado:

Compatible el grupe I. Los grupos II, III Y IV, en situacidén D.
Prohibide en todos los demas casos. '

b)- Residencial.

Prohibido en tedas sus categorias Y situaciones.

€)- Industrial Y Almacenaje.

Compatible la'segunda_catEgoria, en situacién g. Prchibido en
todos los demas cascs.

d)- Comercial. _ _
Compatibles log grupos II, III, IV Y V en situaciones D y G.
Prohibido en todos los demds casos. ' '
€)- Oficinas.

Caracteristico en grupos I y II, en situacisén g,

f)~ Hosteleria.

Caracteristicas los grupos I, II, 11T y'IV, en situaciones D,
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E, F, G y H. Prohibido en todos los demis
g)- Sociocultural, especticulos y salas de

del uso Caracteristico. Prohibido en todos los demds casos.

h)- Educative, _
Compatibles los grupos I y 11, situaciones A a G, sélo para e}l
servicio del uso Caracteristico. Prohibido én todos los demds
casos.

i)- Sanitario—asistencial. |

Compatible en grupos 1 Y II, en situacién G, uso exclusivo sobre
la parcela. Prohibido en todos los demss casos. -

i)~ Religioso.

Compatible e}l grupo I, situaciones A a G, sélo para el servicio
del uso Caracteristico. Prohibido en todos losg demas casos.

n)- Red viaria.
Prohibido en todag sus Categorias. y situaciones.




ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBANIST|CAS 5
DOCUMENTO INFCRIAADO
-

<

CAPITUIO 18. CIAVE 31. TERCIARIO COMPACTO.

6.18.1
Definicidn.
Regula los usos Y la construccidén de usocs terciariocs (oficinas,
centros de investigacién, etc.) en edificio exclusivo,

6.18.2
Alineaciones y rasantes. _

Serin las definidas en el planc de alineaciones pafa el drea de
ubicacién del solar. Si dichas alineaciones no viniesen
reflejadas en 1a documentacidén grdfica, estas seran libres.

6.18.3

Retranqueos. ,

Seran libres, a no ser que la documentacidn grafica exprese
retranquecs obligatorios bara una determinada Parcela.

6.18.4

Parcela minima.

La minima parcela tendri una superficie igual o superior a los
300 (trescientos) m=,

6.18.5

Frentes de parcela.

El frente minimo sera de lol(diezltmetros a la alineacién oficial
de fachada. El frente m&xiﬁo sera de 40 (cuarenta) metros.,

6.18.6
Superficie de ocupacién méxima.
Serd del 60 (sesenta) % de 1a superficie neta_de la parcela.

6.18.7 |
Alturas de la edificacién.

La altura maxima dé la edificacién sera de 10 (diez) metros,
medidos segun el pProcedimiento estabiecido en estas Normas
Urbanisticas. No obstante, si el uso se instalase como compatible
en zona regulada por Clave distinta, regird la altura de esta.
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Sera de 0,7 (cero coma siete) n2/n?, meai o ELSEAGNCEPERTYANTE

6.18.9

este articulo tanto para este uso como Para los fotros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones dei siguiente
listado: ' '

a)- Automovil.
Compatibles l1gg grupos II, IIT y IV, en situacidén D. Prohibido
en todos los demas casos.

b)- Residencial.

C)- Industrial Y Almacenaje.

Compatible 1a Segunda categoria, en situacidn g. Prohibido en
todos los demas casos.

d)- Comercial.

Compatible en sus grupos II, III, IV y V, en situaciones p Y G.
Prohibido en todos los demas casos,

e}~ Oficinas.

Caracteristico €N grupos I y II, -en situacidn g.

f)- Hosteleria. , o _

Compatibles log grupos I, III y IV, en situaciones D, E, F, ¢
Y H. Prohibido en todos los demds casos.

g)- Socioculturél, espectdculos y salas de reunidén.

Compatible el grupo I, en cualquier situacién, sélo para el
servicio del uso caracteristico. Prohibide en todos 1los demas
Casos.

h)- Educativo.

Compatibles log grupos I y 11, en cualquier situacidn, sdio para
el Servicio del uso caracteristico. Prohibido en todeos ios demds
casos.

i)- Sanitario-asistencial.

Compatible en grupos I y II, en situacisén E, uso exclusive sobre
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la parcela. Prohibido en todos los demis casgs.
j)- Religioso. . EL TEONIZOTIRFORMANTE

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo.

Compatible el grupo I, cualquier situacidn, soio para el servicio
del uso caracteristico. Prohibido en todos los demds casos.

1)- Espacios libres Y zonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y sitﬁaciones.

m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

n)- Red viaria. '

- Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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6.19.1
Definicidn.

exclusivo, con ocupacidn parcial del solar Y retranqueado por
todos sus linderos. ' -

6.19.2
Alineaciones y rasantes.

Serdn libres dentro de 1los retranqueos fijados por 1las
ordenanzas, a no ser-que el plano de alineaciones disponga de
alguna Obligatoria para un detérminado frente de edificacidén a
la alineacidn oficial de fachada. '

6.19.3

Retranqueos. ‘ _
Seran de 5 (cinco) metros a frente de solar, con independencia

de lo dispuesto en el articule anterior; Y de 5 (cinco) metros

@ los restantes linderos pudiendo reducirse 0 suprimirse cuando
la tipologia de los edificios cincundantes asi jo aconseje, seqgun
el criterio de los Servicios Técnicos Municipales.

6.19.4
Parcela minima.
La minima parcela tendra una superficie igual o superior a los

1.000 (mil) m2.

6.19.5 |
Frentes de parcela.
El frente minimo seri de 20 (veinte) metros. E1 frente mdximo no

se fija.

6.19.6 _
Superficie de ocupacidén maxima,
Serad del 50 (cincuenta) % de la superficie neta de la parcela.
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6.19.7

Alturas de 1la edificacidn. _
La altura mixima de 1a edificacidén sers de 12 (doce) metros,
nedidos sequin el Procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. Por encima de dicha altura, sdélo se permitiri ia
construccidn de Cuerpos singulares de 1z edificacidén epn una

computando dicha superficie a efectos de} establecimiento de iga
edificabilidad. '

Edificabiligad.
Serd de 1 (un) m?/m? medidos sobre pParcela neta.

6.19.9

. Usos pormenorizados de 1a edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es e}l definido en el art.
6.19.1, de acuerdo con los grupos Y situaciones Propuestos en
este articulo tanto Para este uso como para Jlosg otros
Compatibles, de acuerdo con las limitaciones_del listado que
figura a continuacién. En 13 documentacidn grafica aparece -
Sobreimpresa una letra en la trama, que detalla el tipo de equipo |

Uso caracteristico cualquiera de 1losg que, en este articulo,
alcanzan esa condicién.

En el caso primeramente indicado (fijacidn de uso Caracteristico
en planos), el significado de Ja letra Sobreimpresa es ej
siguiente: s, sociocultural; E, educativo; A, sanitario-
asistencial; R; religioso; P, servicios publicos e
infraestructuras: M, defensa y orden ptibiico: N, administraciones
pPublicas. Cuando un uso alcanzare la condiciodn de‘caracteristico,
en virtud de 1la definicidn grafica, los demds Se consideraran
compatibles de aquel, a los efectos de 1las proporciones
autorizadas para su implantacidn, Y con independencia de gque en
este articulo veéngan considerados caracteristicos. -
En el caso citado en segqundo lugar (indefinicidén de uso
caracteristico en Planos) el edificio construible podra recibir
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una combinacidn cualquiera de usos de entxe lof fi,jasigsm%n *ﬁste
articule como caracteristicos, dentro lge | ¢if, 004, s
establecidas para los mismos, en aras de Unp Correcta convivendta

en la utilizacidn del espacio destinado a equipamiento,
a)- Automovil. '
Compatible el grupo I. Compatibles los grupos II, III, TV Yy Vv,
en situaciones D y G. Compatibles los STupos VII, VIII y IX,
situacién G, para usos Caracteristicos M Y P. Prohibido en tbdos
los demds casos.

b}~ Residencial.

Compatibles los grupos I, IT y III, situaciones A, E, Fy G, para
US0O caracteristico M. Prohibido en todos los demis casos.

€)= Industrial y Almacenaje.

Compatible 1a categoria 25, ep situacién G, para uso
Caracteristico M. Prohibido en todos los demds casos.

d)- Comercial. _ .

Caracteristico el grupo V, en situacidn G, solo pafa mercados
municipales. Prohibido en todos los demds casos. '
e)- Oficinas. |

Compatible el grupo II, situacidénes E Y F, para uso:

caracteristico M.
f)- Hosteleria.

Compatibles los grupos I y II, en Cualquier situacidén, como parte.

de programa del uso Caracteristico. Prohibido en todos los dem&s
casos.

g)- Sociocultural, eSPectéculos Y salas de reunidn.
Caracteristico en grupes I, II y III, sSituaciones A, F y aG.
Prohibido en todos los demds casos. ' |

h)- Educativo.

Caracteristico en grupos I, II, III, v, v y vI, cualquier
situacidn.

i)- Sanitario-asistencia].

Caracteristico en grupos I, II y III, en situaciones F Yy G.

j)=- Religioso.

Caracteristico en grupos I y II, situaciones AyF.

k)- Deportivo.

Caracteristico en grupo I, situacién A; grupo II, situaciones F

vy G.



ALCALA DE HENARES. PGOU. NORMAS URBANIST|CAS . 369

DOCUMENTO INFORMADO
FAVORABLE

1)- Espacios libres Y 20nas verdes. T -fi;h,auj
Prohibido en todas Sus categorias y situac'o%fanw
3 ;

HCC INFORLALTE

m)- Infraestructuras Y servicios piiblicos.
Caracteristico el grupo I, situacidén E; e} 9rupo II, en situacidn
H; ¥ el grupo III, en situacién E. Prohibido en todos lbs demds
casos. ' : |

n)- Red viaria.

Prohibido en todas sus Categorias y situaciones,
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CAPITULO 20. CLAVE 41. EQUIPAMTENTO DEDPO Ivo;f_rt_nmsz?yaaﬁ-_g -

EL TECNICO WO AT
6.20.1 | < Ff_;j}E

Definicién.
Regula los usos Y la construccidén de instalaciones destinadas a
la priactica de actividades deportivas, tante aj aire libre como

en espacios cubiertos,

6.20.2
Alineaciones Y rasantes.

Serdn libres dentro de los retranqueos fijados por las
ordenanzas, a no ser que el plano de alineacionesg disponga alguna
obligatoria para un determinado frente de edificacién a la
alineacidn oficial de fachada.

6'20.3

Retranqueos.
Seran de 5 (cinco) metros a cualquier linderog del solar.

6.20.4
Parcela minims.

1.000 (mil) mZ.

6.20.5

Frentes de Parcela.
El frente minimg sera de 20 (veinte) metres a la alineacidén

oficial de fachada. No se fija frente maximo.

6.20.6
Superficie de ocupacidn maxima.
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Alturas de 1la edificacidn. A . TECNgnJaNFORMAﬂTE'
La altura mixima de 1a edificacidén seds i metros,

excepto en el espacio comprendido entre la Avenida de E1 Val, el
rio Henares Y la ciudad Deportiva Municipal, donde serid de 6
(seis) metros, medidos sequin el procedimiento establecido epn
estas Normas Urbanisticas. En el supuesto caso de que 1a
especialidad deportiva a la que se des.tinara la edificacién
necesitase una mayor altura, debers justificarse este-éxtremo,
Pudiéndose rebasar la altura méXima dentro de un galibo de 45°
a& partir de la linea de retranqueo de 5 metros,

6.20.8
Edificabilidad.

Sera de 0,8 (cero coma ocho) mz/m2 medidos sobre parcela neta,
excepto en el espacio comprendido entre 1la Avenida de E1 Val, el
rio Henares y la ciudad Deportiva Municipal, donde serd de 0,5
m3/m2.

6.20.9

Usos pormenorizados de 1a edificacién.

El uso caracteristico de esta clave e@s el definido en el art.
6.20.1, de acuerdo con los grupos Y situaciones Propuestos en
este articulo tanto pPara este uso como para los otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del sigﬁiente
listado: |

é)— Automovil.

Compatible el grupo I. Prohibido en todos los demds casos.
b)~ Residencial.

Prohibido en todas sus caﬁegorias Y situaciones.

€)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial.

' Prohibido en todas sus categorias Y situaciones.

e)—~ Oficinas.

Compatible el Grupo II, situaciones g Y F, para uso
caracteristico al servicio de la instalacién deportiva.
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CAPITULO 21. CIAVE 42. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO EXTENSEVQ,

EL TELR T idFORMANTE

6.21.1
Definicién.
Regula los usos y la construccidén de instalaciones destinadas a

la practica de especialidades deportivas al aire libre, sobre
espacios de gran superficie y con una minima proporcidén de

locales cerrados.

6.21.2
Alineaciones y rasantes.
Serédn 1libres dentro de los retranqueos fijados por las

ordenanzas.

6.21.3

Retranqueos.
Serdn de 5 (cinco) metros a cualquier lindero del solar.

6.21.4

Parcela minima.

La minima parcela tendrd una superficie igual o superior a las
20 (veinte) hectéreas.

6.21.5
Frentes de parcela.
No se fijan frentes maximos ni minimos de parcela.

6.21.6
Superficie de ocupacidén mdxima.
serad del 0,5 (cero coma cinco) % de la superficie de la parcela.

6.21.7

Alturas de la edificacidn.

La altura médxima de 1la edificacidén serd de 8 (ocho) metros,
medidos seqin el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas. En el supuesto caso de gque 1la especialidad
deportiva a la gque se destinara la edificacién necesitase una
mayor altura, .debera jﬁstificarse este extremo, pudiéndose
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f)-~ Hosteleria. _ on paR, 1994 !

Compatibles los grupos I y IT, solo al se;y;qiqqggghuaiv% de
usuarios de la actividad caracter en todos

. [ Tt- et

demds casos.

g)- Socio-Cultural, especticulos Y. salas de reunidn.

- Compatibles los grupos I y II. Prohibido en todos los &
casos.

h)~ Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)~ sanitario-Asistencial. |

Prohibido en todas sus dategorias Y situaciones, excepto
facilidades sanitarias al servicio exclusivo de los usuario
la actividad caracteristica.

"J)- Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)- Deportivo. _

Caracteristico en grupos I y iI, cualquier situacién.

1)- Espacios libres y zonas verdes. |

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Prohibido en todas sus Categorias y situaciones.

n)- Red viaria.

- Prohibido en todas sus Categorias_y situaciones.
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CAPTTULO 22. CLAVE 50. ESPACIOS LIBRES (G o_1)

EL TESHICSO iNFORVANTE

6.22.1
Definicién. _
Regula los usos y la construccién en superficies de uso puibliceo
permanentemente destinado al ocio vy entretenimiento.ciudadano,
en las que predomina el espacio libre sobre el construido, pero
en las que se autoriza 1a construccién de instalaciones de
titularidad mayoritariamente piblica en pequefia proporcidén, para
satisfacer las actividades vinculadas al disfrute del espacio
libre y otros usos colectivos asimilados. Asimismo regula los
espacios libres de caracter privade (huertos, jardines).

6.22.2
Alineaciones y rasantes.
Seran libres.

6.22.3

Retrangueos.
Seran libres a cualquier lindero. No obstante, las diferentes

edificaciones que pudieran tener cabida en el espacio libre se
Separaran entre si un minimo de Sg (cincuenta) metros.

6.22.4
Parcela minima,
Serd la que corresponda, en cada caso, al uso caracteristico.

6.22.5 |
Frentes de parcela.
No se fijan.

6.22.6
Superficie de ocupacidén maxima.

Sera del 10 (diez) % de 1la superficie neta de 1la parcela si es
de titularidad publica; y del 3% (tres) si es de titularidad

privada.
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6.22.7 L NP AR,
Alturas de la edificacisn. EL TECKICT &FCHUANTE

La altura maxima de 1a edificacidn sera Iirore,

6.22.8
Edificabilidad.

Serd de 0,1 (cero coma uno) mz/mz, medidos sobre Parcela neta si
es de titularidad publica; Y de 0,03 (cero coma cero tres) mz/m2
8i es de titularidad privada.

T 6.22.9

Usos pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.22.1, de acuerdo conllos grupos y situaciones Propuestos en
este articule tanto bPara este uso como para los otfos
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado. En todo €aso, y cuando se trate de espacios de
titularidag piblica, cualquier Uso compatible con el de espacio
libre que pueda ser instalado sobre el mismo deberd someterse a
las condiciones que establezca la concesidén municipal temporal.
La adjudicacidén de 1la concesidn expresard inequivocamente el
pPlazo de reversidn del suelo (Y de las instalaciones que sobre
€1 se hubieren construide) al Ayuntamiente, en las condiciones
que este determine. Los usos pormenorizados expresados a
continuacidn se refieren a las bParcelas de titularidag publica.
Para aquellos de titularidad pPrivada todos los usos mencionados
quedan prohibidos. no obstante, sera compatible el uso

residencial en grupo IT.

a)- Automovil.

Compatible el grupo I, siempre que no rebase el 10 (diez) % de
la superficie neta de 1la parcela. Compatibles los grupos II, IIIX
Y IV, solo bajo rasante, siempre'que la superficie construida no
rebase el 60 (sesenta) % de la superficie de la parcela, y cumpla
las demds condiciones fijadas para este uso en el epigrafe 3 del
‘Capitulo 14 del Titulo V de estas Normas Urbanisticas. Prohibido
en todos los demas casos.
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b)- Residencial. -
Prohibido en todas sus categorias y sitqacfbﬂiiwﬁco[NFUEMAHTé
¢)- Industrial y Almacenaje. -
Prohibido en todas sus categorias y Situaciones.

d)-~ Comercial.
Compatible el grupo V en proporcidn a . la maxima Superficie de
ocupacidn, en situacién F. Compatible el grupo VIII, a través de
previa regulacién municipal, Prohibido en todos los demas casos.
e)- Oficinas. '

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

f)- Hosteleria.

Compatibles 1los grupos I y II en Proporcidn a 1a - maxima
superficie de ocupacién, en situacidn F. Prohibido en todos los
demds casos.

9)- Sociocultural, espectdculos y salas de reunidn.

Compatibles 1los grupos I, II, III, IV ¢ V, en cualquier’
situacidn.

h)- Educativo. _

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)- Sanitario-asistencial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

j)— Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)= Deportivo. | B

Compatibles los grupes I Y II, en Cualquier Situacidn, en
' proporcién a4 la méxima superficie gde ocupacidn. Prohibido en
todos los demis casos.

1)- Espacios libres y zonas verdes,

Caracteristicos 1los grupos I, III y IV,

m}- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Compatibles Jlos grupos I y IIT. Prohibido en todeos los demis

No se autoriza 1a ejecucidn de infraestructura de comunicacidén
con otras zonas, a traves de los espacios libres en 1les que
dichas vias no hayan sido previamente recogidas por el

planeamiento.
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CAPITUTO 23. CIAVE 5]1. ESPACIOS LIBRES (G ¥ ’AR "
EL TEGNICO INFORMANTE

EL TECNIC

6.23.1
Definicién.

Regula los usos y la construccidn en superficies libres de uso
publico, en 1las dque predomina el espacio 1libre sobre el
construido, el cual se restringe a 1la provisién de 1los minimosg
servicios imprescindibles para el buen mantenimiento del espac*

ajardinado.

6.23.2
Alineaciones y rasantes.
Serdn libres.

6.23.3 _
Retranqueos.
Las diferentes edificaciones deberan separarse entre siun mlnlmo

de 50 (01ncuenta) metros.

6.23.4
Parcela minima.
No se fija parcela minima, quedando su superficie supeditada a

la de los usos autorizados.

6.23.5
Frentes de parcela.
No se fijan.

6.23.6
Superficie de ocupacidn mAxima.
Sera del 3% (tres) de la superficie neta de la parcela.

6.23.7
Alturas de la edificacidn.
Serd libre.
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6.23.8
Edificabilidad. EL TECNICO INEOfmANTE
Sera de 0,05 (cero coma cero ¢inco) mz/mz,.neééGQSHuﬂnxrparE§I5*"
neta.

6.23.9

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.23.1, de acuerdo con los grupos y situaciones Propuestos en
este articulo tanto para este uso como para Jlos otros
compatibles, de acuerdo con las limitaciones del siguiente
listado. En todo Caso, y al tratarse de espaéios de titularidaq
Publica, cualquier uso compatikle con el gde espacio libre que
pueda ser instalado sobre el mismo debéré someterse a las
condiciones que establezca la concesidn municipal temporal. La
adjudicacién de 1la concesidn expresars inéquivocamente el plazo
de reversidn del suelo (y de las instalaciones que sobre &1 se
hubieren construido) al Ayuntamiento,‘en las condiciones que este

determine,

a)- Automovil.
Compatible el grupo I, siempre que no rebase el 5 (cinco) % de
la superficie neta de 1a parcela. Compatibles los grupos II, III
Y IV, sélo bajo rasante, siempre que la superficie construida no
rebase el 20 (veinte) % de 1a superficie de la Parcela, y cumpla
las demds condiciones fijadas para este uso en el epigrafe 3 gel
Capitulo 14 del Titulo V de estas Normas Urbanisticas. Prohibido
en todos los demds casos.

b)—~ Residencial. _ :

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

C)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus Categorias y situaciones.

d)- Comercial.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

e)-~ Oficinas. .
Prohibido en todas sus categorias_y situaciones.

f)~ Hosteleria.

Compatibles los grupos I Y II en proporcién a la maxima
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9)- Sociocultural, espectdculos y salas defrgﬁnlﬁﬁ. ; :
Compatibles los grupos IV Y V en cualquier situacién, Prohibido

en todos los demds casos.

h}- Educativo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

i)~ sanitario-asistencial. ' '

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

J)— Religioso.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

k)~ Deportivo. '

Compatibles 1los . grupos I .y II, en cualquier situacidn, en
proporcién a la mixima superficie de ocupacidn. Prohibido en
todos los demds casos..

1l)- Espacios libres Y zZonas verdes.

Caracteristico en grupo II.

m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Compatibles los grupos I y III. Prohibido en todos los demds
casos. _ |

n)- Red viaria.

Compatible la ejecucidn de red viaria propia del espacio piblico.
No se autoriza la ejecucidén de infraestructura de comunicacidn
con otras zonas, a través de los espacios libres en 1los que
dichas vias no hayan sido previamente recogidas por el
Planeamiento.
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CAPTTUIO 24. CLAVE 6O. ZONAS MILITARES CENSURAD R LD 1304
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6.24.1 : _ ELTECNWCHN#S;;&NT?
Definicicén. '

Se refiere a las &reas ocupadas por instalaciones militares en
las que, en virtud de 1a legislacién vigente, 1la autoridad local
no ejerce control sobre los usos existentes en el interior de
aquellas, por lo que no se encuentran sometidas a 1a ordenacidén
Y disciplina urbanistica municipal.
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CAPITUIO 25. CLAVE 70. MIXTA

6.25.1 . EL TECNICO INFORMANTE

Definicién.

Se refiere a aquellos &mbitos de actuacién para 1los gue sus
condiciones particulares establecen usos mixtos, expresados en
términos de autorizacién para la aplicacién de dos o mas Claves
de acuerdo con el porcentaje que, para cada una de ellas, se
establece en las fichas urbanisticas que eXpresan las condiciones
particulares de cada ambito, y que se incluyen en documento Anejo
a estas Normas Urbanisticas.

En los casos en los gque la documentacién grafica establece una
Clave de usos mixtos, debers redactarse el documento de
planeamiento que corresponda sequn la naturaleza del ambito de
aplicacién, en el que se materializarin los porcentajes de los
distintos usos autorizados
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6. . :
- EL TECNICO INFORMANTE
Definicién.

Regula los usos no agricolas, en Suelo No Urbanizable, de
edificios destinados a las explotaciones agricelas; destinadas
al mantenimiento del medio natural, instalaciones vinculadas a
la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las Oobras piblicas
O que sean de utilidad publica o interés social, en los suelos
de mayof interés ecoldgico del municipio, los cuales han sido
identificados y deséritos en las unidades ambientales 1-1 3 1~
11,

6.26.2

Retranqueos.
Serdn de 10 (diez) metros a Cualquier lindero de 1a fineca.

6.26.3

Unidad minima.

La minima unidad rustica sobre la que. podria autorizarse una
actuacién tendri una superficie igual o superior a las 10 (diez)

hectédreas.

6.26.4
Superficie de ocupacién maxima.
No se fija.

6.26.5
Alturas de la edificacién.

La altura méxima de 1a edificacion sera de 6 (seis) metros,
medidos sequn el procedimiento establecido en estas Normas

Urbanisticas.

6.26.6

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, esta Clave posee una
edificabilidad nula. La  correspondiente al use  que,

eventualmente, . pueda ser autorizado, seri fijada por el
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6.26.7 EL TECNITT INFOMMAANTE

Usos pormenorizados de la edificacién.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.25.1, de acuerdo con los grupos propuestos en este articulo,
Y de acuerdo con las limitaciocnes del siguiente listado. Sélo se
podran autorizar usos en situacién H, para evitar riesgo de
formacién de nicleo de poblacién,, Y siempre a través del
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas para

edificaciones en Suelo No Urbanizable.

Al no constar cuantia, no se hace expresién de usos compatibles,
Sino uUnicamente de aquellos tolerables o prohibidos, siempre por
decilsién municipal autorizada por 1la Comunidad Auténoma de
Madrid.

Los usos tolerabies'son el ocio y las actividades 1ltddicas y
culturales, siempre que se desarrollen al aire libre, y bajo el
control del departamente municipal competente, de modo que el
disfrute por la poblacién del medio natural no vaya en detrimento
de su calidad. Se consideran también tolerables los usos ligados
ai mantenimiento de los servicios e infraestructuras, asi como

la caza y la pesca.

a)- Automovil. ,

Tolerable el grupo I, al servicio de otros usos (estacionamientos
de vehiculos en parques naturales, zonas de recreo acotadas,
zonas de acampada, etc).

b)- Residencial.

Tolerable en grupo II, solo para servicios de guarderia del
territorio, y a razén de una vivienda por cada 100 (cien)
hectareas.

c)- Industrial y Almacenaje.:

Prohibido en todos sus grupos.

d)~ Comercial.

Prohibido en todos sus grupes.

e)- Oficinas.

Prohibido en todos sus grupos.
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f)- Hosteleria. I

v ' | LA ) -
Prohibido en todos sus grupos. L;» TR, 1554

g)= Sociocultural, especticulos Yy salas dp Eﬁ“niQRGG!NFoﬁvsqu

Prohibido en todos sus grupos.

h)- Educativo.

Prohibido en todos sus grupos.

i)- Sanitario-asistencial.
Prohibido en todos sus grupos.

j)- Religioso.

Prohibido en todos sus grupos.

k)~ Deportivo.

Prohibido en todos sus grupos.

1)- Espacios libres y zonas verdes.
Tolerables los‘grupos Iy II.

m)- Infraestructuras y servicios publicos.
Tolerables los tres grupos, en aguellos casos
deterioro del medio ambiente, Y previa

en los gue, sin
redaccidén del

correspondiente estudio de impacto ambiental, sea demostrable su
utilidad puiblica y social y la necesidad de su ubicacidn en el

sitio elegido de acuerdo con los fines a los que se destina. Se
exceptuan los campos de tiro, que guedan prohibidos.

n)- Red wviaria.

Tolerable sdélo la de servicio a los usos'implantados. No se

permitird el trazado de vias de comunicacidn a través de suelos

regulados con esta Clave si no estuvieran previstos en este Plan

General.
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ITULO 27. CLAVE 81. SUELO DE PRQTECCIDN ECOLQG vl
6.27.1
Definicidn.

Regula los usos no agricclas, en Suelo No Urbanizabie, de suelos
que, aun sin ofrecer un interés ecolégico tan excepcional como
los de 1la categoria anterior, deben ser protegidos rara
salvaguardar las condiciones y caracteristicas del medio natural
que ofrece, en su conjunto, el Glacis de Aicala. Incluye las
Unidades Ambientales 2-1 a 2-6.

6.27.2

Retrangueos.
Serdn de 10 (diez) metros a cualquier lindero de la finca.

6.27.3

Unidad minima. _

La minima unidad rudstica sobre la que podria autorizarse una
‘actuacidn tendrd una superficie igual o superior a las 10 (diez)

hectéreas.

6.27.4
Superficie de cocupacién maxima.

No se fija.

6.27.5

Alturas de la edificacidn.

La altura mdxima de la edificacién seri de 6 (seis) metros,
medidos seguin el procedimiento establecido en estas Normas

Urbanisticas.

6.27.6

Edificabilidad. ,

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, esta Clave posee una
edificabilidad nula. La correspondiente al uso que,

eventualmente, pueda ser autorizado, sera fijada por el
Ayuntamiento en funcidén de las necesidades inherentes al uso.
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6.27.7 . | . ¢ "
Usos pormenorizados de la edificacién.

ST A

.PO
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El uso caracteristico de asta Clave es el diétn:du‘éﬁ—él art,

6.27.1; supone el mantenimiento del medio natural y la produccidén
agropecuaria, siempre que esta quede subordinada al cbjetivo
principal de proteccién del medic de acuerde con los grupos
propuestos en este articulo, y con las limitaciones del sigquiente
listado. S6lc se podrén autorizar usos en situacidén H, para
evitar riesgo de formacién de nicleoc de poblacién, vy siempre a
través del procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas
para edificaciones en Suelo No Urbanizable. _ ‘
Al no constar cuantia, no se hace expresidén de usos compatibles,
sino unicamente de aquellos tolerables © prohibidos, siempre por
decisién municipal autorizada por la Comunidad Auténoma de
Madrid. _ .

Los usos tolerables son el ocio y las actividades 1ludicas y
" culturales, slempre que se‘desarrollen al ailre libre, y bajo el
control del departamento municipal competente, de modo que el
‘disfrute por la poblacidn del medio natural no vaya en detrimento
- de su calidad. Se consideran también tolerables los usos ligados
al mantenimiento de los servicios e infraestructuras, asi como

la caza y la pesca.

a)- Automovil.
Tolerable el grupc I, al servicio de otros usos (estacionamientos

de vehiculos en parques naturales, zohas de recreo acotadas,
zonas de acampada, etc). ' '

b)- Residencial.

Tolerable en grupo II, séle para servicios de guarderia del
territorico, y a razén de una vivienda'por cada 25 (veinticinco)
hectdreas.

c¢)- Industrial y Almacenaje.

Tolerable en 5% categoria, sdélo si estd ligado a las'actividades
propias de la industria agropecuaria, y dentro de las
limitaciones que vengan impuestas por la CAM en cuanto a su
ubicacidén y otras caracteristicas de la instalacién.

d)- Comercial. '

Prohibido en todos sus grupos.
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Prohibido en todos sus grupos. . oA @AR 1104

—- ,\1 it

f)- Hosteleria.

Prohibido en todos sus grupos.
g)- Sociocuitural, espectdculos y salas de reunidn.
Prohibido en todos sus grupos.

h)- Educativo.

Prohibido en todos sus grupos.

i)- sanitario-asistencial.

Prohibido en todos sus grupos.

BL TEChtoD RO miANTE

j)= Religioso.

Prohibido en todos sus grupos.

k}- Deportivo.

Prohibido en todos sus grupos.

i)— Espacios libres y zonas verdes.

Tolerables los grupos I y II.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Tolerables los tres grupos, en aquellos casos en los que, sin
deterioro del medio ambiente, sea demostrable la imposibilidad
de realizar la instalacién en otre lugar, por carecer la
alternativa de las condiciones orogrdficas o de situacién que
pudieran hacer imprescindible el sitio elegido de acuerdo con los
fines a los que se destina. Se exceptﬂah los campos de tiro, que
quedan prohibidos. Para la instalacidén de los mencionados usos,
se tramitard el correspondiente Plan Especial.

n)- Red viaria. '

Tolerable scolo la de servicio a 1os ‘usos implantados. No se
permitird el trazado de vias de comun1cac16n a través de ‘'suelos
regulados con esta Clave si no estuvieran previstos en este Plan

General.
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CAPITULO 28. CIAVE 82. SUEIO DEGRADADO A RE

Y

G0 HAR 1904

6.28.1 EL TECNICO INFORMANTE
Definicidn.
Regula los usos no agricolas, en Suelo No Urbanizable, en suelos
- muy degradados dentro del Glacis de Aicalé pero due, por su
interés ecoldgico subyacente, deben Ser recuperados y regenerados
medicambientalmente a medida que vayan cesando las actividades
que los mantienen en sus condiciones actuales. Incluye 1las

Unidades Ambientales 3-1'a 3-4.

6.28.2
Retranqueos.
Serdn de 10 (diez) metros a cualquier lindero de la finca.

6.28.3

Unidad minima.

Ia minima unidad rustica sobre la que podria autorizarse una
- actuacidén tendrd una superficie igual o superior a las 10 (diez)

hectéireas.

6.28.4
Superficie de ocupacidén mdxima.
No se fija.

6.28.5

Alturas de la edificacién.

La altura mdxima de la edificacién serid de 6 (seis) metros,
medidos segun el procedimiento establecidc en estas Normas

Urbanisticas.

6.28.6

Edificabilidad. :

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, esta Clave posee una
edificabilidad nula. La correspondiente al uso que,
eventualmente, pueda ser autorizado, sera fijada por el
Ayuntamiento en funcidén de las necesidades inherentes al uso.
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6.28.7
Usos pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es

Clave 81. ILos entes publicos procedera
siendo posible, a TeCuperar y regenerar medicambientalmente las
Ccaracteristicas basicas de estos suelos, a través de actuaciones
directas y de Planes Especiales de Recuperacién del medio, 1los
Cuales podran basarse en la introduccidén de los uscs tolerables,
en las proporciones fijadas por el planeamiento especial, con el
fin de consequir acelerar el proceso de regeneracidén ambiental.

A medida gue cesen las actividades que actualmente se desarrollan
sobre estos suelos (extractivas, depdsitoc de residuos sdlidos,
etc) el suelo regulado a través de esta Clave se iri integrando
en la Clave 81.
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CAPITULO 29. CIAVE 83, SUELO DE ESPECTAY, PROTERFEAR S
AGROPECUARTA -t MAR, 1994
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- 6.29.1
Definicién.
Regula los usos no agricolas, en Suelo No ﬁrbanizable, en sueles
de elevada fertilidad agraria, que deben ser breservados de
Cualgquier ocupacidén de naturaleza urbana, gracias al
mantenimiento de 1los aprovechamientos productivos actuales o
potenciales. Incluye las Unidades Ambientales 4-1 a 4-6.

6.29.2

Retranqueos. ‘
Seran de 10 (diez) metros a Cualquier lindero de 1a finca.

6.29.3

Unidad minima.
La minima unidad rustica sobre 1a que podria autorizarse una

actuacidén tendra una superficie igual o superior a las 3,5 (tres

coma cinco) hectareas.

6.29.4 ‘
Superficie de ocupacidn maxima.
No podra superar el 1 (uno) % de la superficie de la finca.

6.29.5

Alturas de la edificacién.

La altura mdxima de la edificacién sera ‘de 6 (seis) metros,
medidos segin el procedimiento establecido en estas Normas

Urbanisticas.

6.29.6

Edificabilidad. :

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, esta cClave POsee una
edificabilidad nula. rLa correspondiente al uso que,

eéventualmente, pueda ser autorizado, seri fijada por el
Ayuntamiento en funcidén de las necesidades inherentes al uso, sin
Trebasar, en ningiin caso, los 2 (dos) m2 por cada 100 (cien) n?
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6.29.7 ot S g}
Usos pormenorizados de la edificacién.
El uso caracteristico de esta Clave es. el definido en el art,

NICH

6.29.1, mantenimiento de las actividades agropecuarias y del
medio natural en su Caso, de acuerdo con los drupos propuestos
en este articulo, y con las limitaciones del siguiente listado.
S6lo se podran autorizar usos en situacidn H, para evitar riesgo
de formacién de niicleo de poblacidn, vy siempre a través del
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas para
edificaciones en Suelo No Urbanizable.

Al no constar cuantia, no se hace expresidn de usos Compatibles,
sino Unicamente de aquellos tolerables o prohibidos, siempre'bor
decisidén municipal autorizada pér la Comunidad Auténoma de
Madrid. -
Los usos tolerables son todos aquellos vinculados a 1las
actividades principales. se consideran también tolerables los
usos  ligados al  mantenimiento de  los - servicios e
infraestructuras, asi como la caza y la. pesca.

a)- Automovil.
Tolerable el grupo I, al servicio de otros usos (estacionamientos

de vehiculos en explotaciones agropecuarias, zonas de recreo
acotadas, zonas de acampada, etc).

b)- Residencial.

Tolerablées en grﬁpos I, IT y III, cuando la actividad autorizada
reguiera este uso. En caso del grupc I, una vivienda cada 3,5
(tres coma cinco) hectareas. Los otros dos grupos, sin limitacidn
de camas para la unidad minima de actuacidn, que seri de 1la
antedicha superficie, con independencia de que dicha limitaéién
venga impuesta por la CAM. |
c¢)— Industrial y Almacenaje.

Tolerable en 5¢ categoria, sélo si esta ligado a las actividades
pPropias de 1la industria agropecuaria, y dentro de las
limitaciones que vengan impuestas por la CAM en cuante a su
ubicacidén y otras caracteristicas de la instalacidén. Excepto en
las Unidades Ambientales 4-B
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d)- Comercial. , - FAVORAGLE
Prohibido en todos sus grupos., 70 HAR 1094
e)- Oficinas.

EL TECNICQ INFOSLIWNTE

Prohibido en todos sus grupos.
f)- Hosteleria.

Tolerable en sus tres‘grupos. ,
g)- Sociocultural, espectdaculos y salas de reunidn. _
Tolerable el grupo IV para instalaciones relacionadas con la
proteccidén o el disfrute del medio ambiente.

h)- Educativo. o ,

Tolerable "en grupo III, Para ensenanzas relacionadas con la
actividad agropecuaria hasta un nimerc méximo de 100 camas
(granjas-escuela), excepto en Unidades Ambientales 4-B,

i)- Sanitario-asistenqial.

Tolerable el grupo III. |

j)- Religioso.

Tolerable el grupo II.

k)- Deportivo. A . _

Prohibidc en todos sus grupos.

l)- Espacios libres y zonas verdes.

Tolerables los grupos I y II.

m)- Infraestructuras y servicios piblicos.

Tolerables los tres grupos.

n)- Red viaria.

Tolerable la de servicio a los usos implantados. Se'evitaré el
trazado de vias de comunicacidn a través de suelos regulados con
esta Clave si no estuvieran previstos en este plan General.
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CAPITULO 30. CLAVE 84. SUELO DE PROTECCION| AGR

6.30.1

Definicién.
Regula los usos y la construcecidn, en Suelo No Urbanizable, en
suelos de mediana fertilidad agraria y escaso interés ecoldgico.
Incluye las Unidades Ambientales 5-1 a 5-3,

6.30.2

Retranqueos.
Seran de 10 (diez) metros a cualquier lindero de la finca.

6.30.3

Unidad minima.

La minima unidad rdstica sobre la que podria autorizarse una
actuacién tendra una superficie igual o superior a las 3,5 (tres
coma c¢inco) hectareas.

6.30.4
Superficie de ocupacidn mixima.
No se fija en estas Normas Urbanisticas.

6.30.5

Alturas de la edificacidn.

La altura mdxima de la edificacién sera de 6 (seis) metros,
medidos sequn el procedimiento establecido en estas Normas
Urbanisticas, a no ser que la instalacién requiera de mayores
alturas técnicamente justificadas, Y due no podran ser

habitables.

6.30.6

Edificabilidad.

Por tratarse de Suelo No Urbanizable, esta Clave posee una
edificabilidad nula. La correspondiente al uso que,
eventualmente, pueda ser autorizado, sera fijada por el
Ayuntamiento en funcidn de las necesidades inherentes al uso, sin
rebasar, en ningun caso, los 2 (dos)-m2 por cada 50 (cincuenta)

m? de parcela.
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Usos pormenorizadqs de la edificacién.
El uso caracteristico de esta Clave es d1 de

m—————

6.29.1, mantenimiento de las activida SEL&”'dﬁé&ﬁagiﬁﬁ;:_dgd

acuerdo con los grupos propuestos en este articulo, y con las
limitaciones del siguiente listado. Sélo se podrén'autorizar'usos
en situacién H, para evitar riesgo de formacidén de nicleo de
poblacién, y Siempre a través del Procedimiento establecido en
estas Normas Urbanisticas para edificaciones en Suelo No
Urbanizable.

Los wusos tolerables son todos aquellos Vinculados a 1las
actividades principales. Se Consideran también tolerables los
usos ligados al mantenimiento de los servicios e
infraestructuras, asi como la caza Yy la pesca.

a)— Automovil.
Telerable el grupo I, al servicio de otros usos (estacionamientos
de vehiculos en explotaciones agropecuarias, zonas de recreo
acotadas, zonas de acampada, etc). Tolerables los grupos VII y
VIII, con independencia de las limitacioneS'que puedan venir
impuestas por otras normativas de obligado cumplimiento
(legislacidén sobre carreteras, sobre estaciones de servicio,
etc).

b)~ Residencial. ‘

Tolerables en grupos I, IT Y III, cuando la actividad autorizada
requiera este uso. En caso del grupo I, una vivienda cada 3,5
(tres coma cinco) hectdreas. Los otros dos grupos, sin limitacidén
de camas para la unidad minima de acﬁuacién! gue serd de la
antedicha superficie, con indepéndencia de que dicha limitacidn
venga impuesta por la CaAM. ' '

¢)—- Industrial y Almacenaje. :

Tolerable en 5 categoria, sdélo si esté'ligado a las actividades
Propias de la industria agropecuaria, apiculturé, Piscicultura
Y a las explotacicnes mineras, con excepcidén de graveras y
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canteras, Y dentro de las limitaciones que ve por |

, ., CDe Al e
la CAM en cuanto a su ubicacidén y otras-caracterlstichs'de la!

instalacién. | :j%%ffff;;bmw g
d)—- Comercial. 4
Tolerable sdlo el grupo VIII.

e)~ Oficinas.

- Prohibido en todos Sus grupos.

£f)- Hosteleria.

Tolerable en sus tres grupos. ,

g)= Sociocultural, especticulos y salas de reunidn.

Tolerable el grupo IV, para actividades relacionadas con 1la

conservacidn y el disfrute del medio ambiente,

h)- Educativo.

Tolerable en grupo IIT, para enseﬁanéas relacionadas con 1a
actividad agropecuaria hasta 100 camas (granjas—escuela), excepto J
en Unidades Ambientales 4-B.

i)- sanitario-asistencial.

Tolerable el grupo III. : ‘;
Jj)- Religioso. - _ f
Tolerable el grupo II.

k)~ Deportivo.

Tolerable en grupe I, para pequefias zonas de entrénamiento
deportivo, siempre que a juicio de los servicios técnicos
municipales, quede garantizada 1la viabilidad de sus. accesos.
1)- Espacios libres y zonas verdes.

Tolerables los grupos Iy IT.

m)- Infraestructuras Y servicios piblicos.

Tolerables los tres grupos.

n)~ Red viaria.

Tolerable.



