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TERMINOLOGFA ABREVIADA.

LEY 9/2001 de 17 de ]UiIO del Suelo de ia Comunldcd de Modrld

Pian Generai de Ordenacion Urbana.

Ley sobre régimen gdel Sueio y Vaioraciones (Ley 6/1998, de 13 de abil ]

Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Ubana. RD.
Legisiativo 1/ 1992. (en todo io no derogodo expresamente por STC 61/1997 de 20 de
marzo). : .

. *Texto Refundido de ia Ley sobre Régimen dei Sueio y Ordenacién Urbana,
. RD.1346/1976. de 9 de abrii (Esta disposicin tiene cardcter de Derecho esiatal

supietforfo, salvo en aquelios preceptos afectodos o modificados por iq legisiacion

" . estatal bésica, contenida vdlidomenfe en ia Ley 6/1998 y en ia parre sumisrenre del

RD. Legisiafivo 1/1992),
Regiarmento de Pianeariento. RD.2159/1978
Regiamento de Gestion Urbanistica. RD. 328811978
Regiamento de Discipling Urbanistica. RD. 2187/1‘978
Reglamento de Edificacidn Forzosa, '
Reglamento de Actividades Moiestas, Insalubres, Nochas y Peligrosas.
Ley de Regimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comdn.
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres. ‘ .
Pian Parcial. .

_ Plan Especial de Reforma interior.
Estudio de Detaile.
Proyecto de Urbanizacién.
Sueio Urbano.,
Suelo Urbanizable Deiimittado.
Sueio Urbanizabie No Delimitado.”
Suelo No Urbonizable.
Aprovechamiento Tipo, )
Boletin Oficial de ig Comunidad Aufénoma de Madrid.
Comisién Naclonal de Acividades E oonomlcas
Sisternas Generdies;

* Unidad de Ejecucion. |
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Henares

anin de Alcald ge
 Ayuntanuent NTE EN
Exomo g\:\DO pEFINITIVARMENTE

SEGION PLENA

TITULO L.- DISPOSICIONES GENERALES  raly prsis s oo |
il

CAP. | NATURALEZA, AMBITO DE APLICACION Y CONTENI

Articulo 1.- NATURALEZA.

El presente documento fiene la conside denanzas del Plan
Parcial que come instrumento de desarr del PGOU de Alcald de Henares
para la ordenacién del dmbito dei Sector 113 “Los Salocbrales”, vy para ei
desarnclio de cuaiquiera de las fases en ias que se subdivida.

Articulo 2.- AMBITO TERRITORIAL

Estas Ordenanzas ¢ Normas Urbanisticas serdn de aplicacion en el dmbito
del Sector 113 "Los Salobrales”, cuya delimitacién queda reflejada en los
planos del presente Plan Parcial.

Articulo 3.- AMBITO NORMATIVO.

El aicance normativo del PP se deriva de la aplicacion y cumpiimiento de
las determinaciones establecidas en el P.G.O.U. y la normativa de rango
superior. C

Articulo 4.- CONIENIDO.

En cumplimiento de lo establecido en los Articulos 48 y 49 respectivamente,
de la vigente LEY 9/2001, de 17 de julio, dei Suelo de la Cormunidad de
Madrd, y Ariculo 57 del RP, el presente PP Contiene los siguientes
docurnentos:

e Memoria informgativa vy justificativa de la ordenacion y de sus
determinaciones: Plan de Etapas o Plazos, evaluacion econdmica de
la implantacidn de servicios ¥ de la ejecucidn de las obras de
urbanizacion, Estudic Econdmico-Financiero. En ella, de forma
concisq, se describird la ordenacién establecida vy se jusfificard su
adecuacion al planeamiento general, fundamentando, en su caso,
las modificaciones introducidas en la ordenacién pormenorizada
previamente dispuesta por éste.

* Normas Urbanisticas, que establecen el régimen juridico v urbanistico
del sector, asi como las condiciones de uso y de edificacién de las
distintas dreas o zonas en que se divide el mismo

» Planos de informacién y Planos de proyecto de la ordenacion
pormenorizada propuesta.

e No se aporfa Catdloge de bienes Y espacios protegidos, al ser
improcedente en este caso particular.
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CAP. || VIGENCIA Y ADECUACION.

Articulo 5.-
1.
2.
3.
4,
Articulo 6.-

1.

VIGENCIA Y ALTERACION.

En cuanto al procedimiento de aprobacién dei Plan parcial se atenderd
aio dispuesto en el Art.°57 v 59 de ia LSCAM.

Ei PP entrard en vigor con la pubiicaciéon de su aprobacién definitiva en
Boletin Oficial de ia Comunidad Auténoma de Madirid, ¥ sU vigencia serd
indefinida sin perjuicio de su posible modificacion segun o establecido
en estas Normas v o recogido en ia LSCAM.

Tanto los particuiares como Ia Administracion quedan obligados di
cumpiimiento de sus disposiciones, debiendo qjustarse g las mismas en
cudiquier actuacion, que con cardacter provisionai o definitivo se
desarrolia sobre su dmbito territorial.

Excepcionaimente y previo ai desarrollo Yy €jecucion del presente PP,
podrdan autorizarse los usos y obras justificadas de cardcter provisionai,
confome q io dispuesto en el Articuio 58.2 de Ia TRLS/76 vy Articuio 17 dei
LRSV/98.

ADECUACION DEL PP.

Las modificaciones del presente PP, se suietardn a ias mismas
disposiciones enunciadas para su tramitacion Yy aprobacion.

En relacion con lo dispuesto en el apartado anterior no serd exigible ig
tramitacidon de modificacion del plan parcial en los siguientes supuestos:

a. Concrecion de altemativas o transformaciones respecto de ia
ordenacion prevista que puedan efectuarse dentro de ios
mdrgenes que el propio plan parcial especifica en las presentes
ordenanzas.

b. Los meros regjustes puntugies requeridos por ia ejecucidn de las
obras de urbanizacion siempre que no supongan reduccion
significativa de ias superficies destinadas a espacios libres
pubiicos o reservas dotacionales.

CAP. I NORMAS Y CRITERIOS DE INTERPRETACION.

Articulo 7.-

CRITERIOS iINTERPRETATIVOS

Sin perjuicio de 1o establecido en el Articulo 3 del Codigo Chvil, se seguirdn ios
siguientes criterios intempretativos.

68



PLAN PARCIAL DEL SECTOR 113
P.G.QO.U - Alcala de Henares

DICIEMBRE 2006

1. Para resolver los dudas que pudieran suscitarse sobre los diversos
documentos que integran el plan, o ante eventual discordancia enfre
eiios, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

. La memoria descriptiva y justificativa sefiala los objetivos generales
de la ordenacién ai tiempo que expresa vy justifica los criterios que han
conducidco a ia adopcidn de Ias distintas  soiuciones vy
determinaciones. Es el instrumento bdsico para la interpretacién del
plan en su conjunto Y Opera supletoriomente para resoiver Ias
discrepaoncias entre  otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resuitaren insuficientes para ello las disposiciones
de ias presentes ordenanzas. Opera, asimismo, como instrumento de
interpretacion para que el Ayuntamiento, en el uso de sus facuitades,
resuelva scbre ia oporunidad de autorizar, con las necesaras
garantias de fransparencia y equidad todo aqueilo que, no estando
expresamente prohibido o no autorzado por las ordenanzas, pueda
sin embargo permitirse.

2. En los casos de discrepancia aparente entre los distintos documentos
dei PP se seguird, salvo casos evidentes de erata o error, Ia siguiente
escala de prioridades:

. Prioridad de los documentos normativos escritos con respecto a los
pianos en general.
. Priofidad de las representaciones grafiadas con respecto a Ias

descripciones escritas en el caso de las delimitaciones de zonas o
claves de ordenanza, diineaciones, efc.
Prioridad de las cotas sobre las ineas, en el caso de los planos.
Prioridad de los planos de menor escala con respecto a los de mayor
escala, (ejlemplo 1:1000 respecto a 1:2000).
. Dentro de la misma escala , priofidad para coda tema al plano
especifico de aquel, cuando exista.

3. En los casos de duda o imprecisidn prevdlecerd:

. La solucidén mds favorabie ai mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorico vy equipamientos urbanos, a ia mayor superficle de
espacios libres, y al interés general de Ia colectividad.

Articulo 8.- NORMAS COMPLEMENTARIAS.

Asl mismo, en apoyo de la cofrecta interpretacion de Jos documentos de
este PP se utillzarén complementariamente Jos establecidos en e PGOU.
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TITULO I1I.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

CAP. | ORGANOS ACTUANTES.
Articulo 9.- ORGANOS ACTUANTES

1. La direccidn, supemnvision, intervencion y control del PP comesponde al
Ayuntamiento de Alcald de Henares, sin pefjuicio de ia participacion de
ios particuiares con amegio a io estabiecido en Ia iegisiacién apiicable,
PGOU y en ias presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los Organismos
de ia Comunidad Auténoma de Madrid, corresponderd el desarrolio de
ias infraestructuras v senvicios de su competencia, asi como ia
cooperacién con el Ayuntamiento para el cumpiimiento de los fines
sefdlados en estas Nommnas Urbanisticas.

3. En cuanfo di desarroilo y gestidon del pianeamiento se atendera a o
dispuesto en el ariculo 108, de ia vigente LSCAM. Asi en cuanto a
gestion de la actividad de ejecucién esta se levard a cabo mediante Ig
Junta de Compensacidn.

CAP. Il REGIMEN URBANISTICO DEL SECTOR,
Articulo 10.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Ei PGOU de Aicai@ de Henares ciasifica al SECTOR 113 cormo Suelo
Urbanizabie Programado.

Articulo 11.- CALIFICACION DEL SUELO.

El PGOU establece para este sector ei Uso Global: industrial. De acuerdo
con articulo 47 de ia LSCAM se fija la ordenacion pormenorizada dei sector
en ei Plan Parcial mediante ia aplicacién de una Unica clave para ia zona
industrial incorporando  asirmismo ias ordenanzas de aplicacién a ios usos
Compilementarios previstos, de ésta forma nos encontramos ante un sector
capaz de aibergar en su dmbito como uso caracteristico e industrici en su
concepcidn de INDUSTRIA INNOVADORA, y como usos complementarios los
sefdiados de Terciario, Oficinas, Hosteiero y restauracion, Comerciai, v
Asistencial, asi mismo, se fijan ios sueios de las redes publicas,
(equipamientos y sewvicios, infraestructuras etc. ).

Articulo 12.- CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR,
El presente PP desarrciia Ias condiciones particuiares de uso v

aprovechamiento previstas en ei PGOU Y que en su ficha correspondiente
sefadla para el Sector 113, resumidas en el cuadro slguiente:
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Nombre: LOS

SALOBRALES

DATOS FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR 113:
Clase de suelo: Urtbanizabie Programado

Planeamiento: Pian Parcial

Superficle Bruta del Sector:  33.37 Ha

Sisterna de Actuacién: COMPENSACION

Iniclativa del Planeamilento:  PRIVADA (ETAPA 29)

Uso giobai: INDUSTRIAL

intensidad del sector: 0,36 m2/m2

Medalidad de Ordenacién:  Voiumetiia Libre

kkkkkkhkkki

Articulo 13.- SISTEMA DE ACTUACION.

1. Tai como sefaia el PGOU en ia ficha anteriormente citada, el Sistema de
Actuacion filado para el desarroilo dei Sector 113 en su moddalidad de
actuacién administrativa indirecta es el de COMPENSACION por o que ia
gestion y ejecucién de la ubanizacidon del mismo, corfrerd a cargo de
ios propletarios de los terrenos que conforman el dmbito, con solidaridad
de beneficios y cargas.

2. En cuanto al desarroilo vy gestién del planeamiento se atenderd a io
dispuesto en el articulo 108, de Ia vigente LSCAM.

1. la oprobacién definitiva de ia aplicacion del sisterna de compensacion
deferminard:

o La asuncion por los propletarios de g actividad de efecucion en los términos y
condiciones en que haya quedado definido ef sisterna parag su desarrolia bgfo la
direcclon, supervision, infervencidn y confrol de la Adrministracion municipay,

o La obligacion de ia constitucidn de garantia de ia correcta glecucion a favor del
Municipio por importe del 10 por 100 dei importe fotdl previsto cle ias obras de
urbanizacion con cardcter previo af comienzo de éstas.

3. La gestion ds ja actividod de sjecucién podrd lievarse g cabo:

o En Junta de Compensacién, cuya consttucidn serd precepiva cuando jos
propietarics cuya iniciotva haya dado lugar a ia apicaclén def sisterna no
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represenfen la fotdlidad de lo superficle de suelo del secfor o0 unldad de
efecucion. la Junfa de Compensacién fendrd o consideracién de ente
corporafivo de Derecho publico, con personglidad juridica propla y plena
capacidad de obrar desde su Inscripeldn adminisirativa y la de la constitucion de
sus 6rganos directivos. .

o Medlante socledad mercantl! constituica af efecto ¥ en cuyo capltal participen los
propietarios de todos los terrencs afectados por el sisterna de gjecucion.

o Directamente por el propietario Unico de los ferrenos del gmbito de actuacion,
sector 0 unldad de efecucion.

4, En el caso de gestién en Junta de Compensacién:

* LlaJunta gferce la actividad de gjecucién del planeamiento par afribucion legal v
Gsume frente af Munlciplo la directa responsabliidad de Ig realizaclon de las obras
de urbanlzaclén y, en su caso, de edificacion.

* los propietarios que no hubieran participado en ia infclofiva deberdn Incorpararse
a Jo Junfa, sl no lo hubieran hecho ya anfes, denfro del mes sigulente a ia
nafificacion Indvidualizada de la aprobacién definitva de os estatutos y Ias bases
de actuacion de aquélia. Transcurrido este Plazo serdn exproplados a fovor de la
Junta fodos los propietarios que no se hubleran incomporado a ella. Podran
Incorporarse tamblén o elia las empresQas promotoras que deban participar en lo
glecucian,

» £l Incumpiimiento por los miembros de o Junia de sus deberes legaies y demds
obligaciones derivadas del sistema  habiliard al Alcalde para disponer g
exproplacion de sus terrenos y derechos en fovor de dicha enfidad, que fendrd ja
condiclon de beneficiaria,

» Lo Junto acluard como fiduclaria con pleno poder dispositivo sobre fas fincas
iniciales, pudiendo ocuparlas O los efecios de la redlizacion de las obras de
urbanizacion:

» 1.° De los propietarios miembros, sin mds limftaciones que las establecidas en
fos estatutos, desde el momento que se file ol efecto en las bases de
acluacion.

* 2.° De los propietarios no adherldos af sistemna. desde el pago o consignacion
aef justiprecio, saivo que fuera urgente.

* Lo Junfa podrd recaudar de sus miembros, por delegacién def Municipio, Ias
cuotas de urbanizacién por ko via de apremic, pudiendo formularse contra fas
fiquidaciones recurso de alzada anfe el érgano competente del Ayunfamiento.

* Del drgano mdximo de gobiemno de la Junta formard parte en todo caso un
representante del Municipio.,

» Contra fodos los acuerdos y declsiones de la Junta podré deducirse, en fodo caso,
recurso de alzada ante el drgano competente del Ayuntamiento.

3. Tal como queda justificado en el apartado de la memoria del presente
PP, no se delimitan inicialmente las parcelas © manzanas para iq
localizacion  del  aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento toda vez que se prevé ia adiudicacion a los propletarios
de ios temenos para compensar el déficit de aprovechamiento
pafrimonializable existente
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4. Para el supuesto de que ia Adminisiracion opfe por la compensacién del
deficit en cualgulera de kas otras férmulas previstas en la Ley, se fijarda la
parcela comespondiente al diez por ciento.

Articulo 14.- RESERVA DE SUELO PARA REDES LOCALES, GENERALES Y SUPRAMUNICIPALES.

1. En cumplimiento de las determinaciones del PGOU de Alcaid de
Henares y en ei articulo 36, de la vigente LSCAM el Pian Parcial prevé las
siguientes reservas:

COMPARATIVO DE SUPERFICIES DESTINADAS A RESERVAS {1)

(M210 (m2c) W&ESE'&V s (B) FICHA ( C) PLAN
) paa PGOU (m2s) PARCIAL (m2s)
REDES GENERALES  Zonas Verdes 20,00 21.407,74
Equipamientos y
soupan 30,00 32.111.62
Infraestructuros 20,00 21.407,74 34.272,57
REDES LOCALES Souparieniosy  gpgo 10708872 3515 4 80.060,00 ©+ 56,666,63
REDES
SUPRAMUNICIPALES 20,00 21.407.74 |ope24, ;f
CAM) 824,
RESERVAS ENSUELODENIRODEPP = | 128.44646  37.74% 8006000 23.99% 10176333 20,90
$5GG CAPTADOS PGOU = . 87.991,81 87.991.81
TOTAL RESERVAS (EXTERNAS, INTERNAS Y MONETARIZADAS) = | 128,446 46 168.051,81 200.679,27
RESTO SUPERFICIE NETA DEL AMBITO PARA MATERIALZAR | 211.880.94  62.26%) 25362000 76,01%  238.56407  70,10%
APROVECHAMIENTO =
SUPERFICIE TOTAL DELAMBITO = | 340.327,40  100,00% 333.680,00 100.00%  340.327.40 100.00%

* Superficie a monetizar segin vaioracion

con fecha 3 de Junio de 2.005.

que figura en el informe eritido por ia C.AM.

2. las parcelas quedan reflejadas en ei conrespondiente piano de reservas
Y son ias siguientes:

73



PLAN PARCIAL DEL SECTOR 113
P.G.0.U - Alcala de Henares

" DICIEMBRE 2006

REDES LOCALES, Equiparientcs y S ervidcs.
Cdles ab.cd

VIARIO PUBLICO  AYUNTAMENTO DE ALCALA DE HENARESS
ROTONDA 1 ROTONDA 2
RED LOC. EQ-ESPACIOS LIBRES ARBOLADOS LOCALES

Zonas Verdes POBLICO  AvUNTAMENTO DE ALcALA DE HENARES
RED LOC, EQ-EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS LOCALES
E culpamiento Genérico PUBLIOO  AYUNTAMIENTODE ALGALA DE HENARES
REDES SUPRAWN[CIPALES.[CAM] :
RED.CAM RedEQ.Y Servidos PUBLICO COMUNIDAD DE MAGRID

REDES GENERALES.Zoncs Verdes +E cuipormientos v S enicios +Infrass ructurcs
CALLEAB.C VIARIO PUBLICO  AVUNTAMENT ODE ALCALA DE HENARES

3. Con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién se efectuard fo]
transmisién al Ayuntarmiento y Comunidad de Madrid, en plenc dominio
y ilbre de cargas, de todos ios terrenos de cesidn obligatoria para su
incorporacién al patimonio municipal o supramunicipai de  redes
publicas, de suelo o su afectaciéon a los Usos previstos en el
planeamiento.,

4. Aios efectos de que sea ia propia Administracién la que en funcién de
sUs necesidades desarrolie ios proyectos dotacionales, no se fija, ni se
adscriben ias parcelas comrespondientes a las redes de equipamientos o
NiNQUN uso dotacional concreto.

CAP. il INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PP.

Articulo 15.- DESARROLLO DE PLANES Y PROYECTOS.

1. las presentes Nomnas Urbanisticas tendrdn ei cardcter de ordenanzas
reguladoras de aplicacion directa,.

2. Para el desarrciio de las actuaciones ubanisticas previstas en este PP, o
que se definan posteriommente por fos procedimientos estabiecidos en 1a
legislacién  ubanistica vigente, se redactardn en su caso las figuras de
planearniento y proyectos que los Reglamentos de Planearmiento y de
Gestion prevén: Estudios de Detdile, Proyectos de Urbanizacidn,
Parceiacion v Edificacion.

Articulo 16.- ESTUDIOS DE DETALLE,
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No existe la obligacién de la redaccién y aprobacion de un Estudio de
Detaile en el dmbito dei sector. De acuerdo con el arlicuio 53 de Ia
LSCAM, podran delimitar espacios libres y/O viarics en los suelos
edificables objeto de su ordenacién como resuttado de la disposicion
de los volumenes, pero ios mismos tendrdn cardcter de dreas interiores
vinculadas a ios sueios edificables, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio; y en ninglin caso podrdn alterar ei destino del
suelo, incrementar ic edificabiildad o infringlir ias dermds limitaciones que
ies imponga el corespondiente Plan Parcial, como tampoco podréan
parceiar ei sueio.

. ElI Plan Parcial del Sector 113 se redacta con el suficiente grado de

detalie para posibiiitar ia edificacion posterior de los solares v manzanas
resuitantes de ia ordenacién. No obstante, podran  redactarse y
tramitarse Estudios de Detaile con ias especificacioneas y en los supuestos
siguientes:

* Al objeto de facilitar el reqjuste o reordenacion de los vollmenes
edificabies scbre ias distintas manzanas que ei Plan Parcial delimita

e Cuando se pretendan modificar las diineaciones exteriores o las
fineas de Mmdximo movimiento de ia edificacién filadas en ei Plan
Parciai. ‘

e En los supuestos expresamente senalados en las Normas
Urbanisticas del Plan Parciai.

* De conformidad con o estabiecido en e! art. 48 c) de la LSCAM ei
Plan Parcial establece que para todo el suelo edificabie se
estabiecerdn ias precisas condiciones sobre Ia edificacion y sobre ia
admisibiidod de |05 usos qQue sean suficientes para determinar el
aprovechamiento de cualquier parceia, cumpilendo esta exigencia
minima en los espacios edificabies en que asi se justifique, el Plan
Parciai podré remitr a Estudios de Detdile el completar la
ordenacion volumética de la edificacion y la fijacién de los
parametros nomativos consiguientes

3. Los Estudios de Detalle se redactarén con los documentos senalados en

el Articulo 54 de ia LSCAM vy articulo 66 del RP. Su tramitacidn se ajustara
a lo especificado en el Articulo 40 y 61 de ia LSCAM.

Articulo 17.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

1.

La actividad de ejecucion del Pian Parcial impiica la realizacién de
obras de ubanizacién, siendo necesaria la formulacion y aprobacién
previa del corespondiente provecto de urbanizacion, instrumento
técnico que tiene por objeto el disefio vy ia organizacion de las obras
precisas y necesarias para la ejecucién materiai de la ordenaclén
pommenocrizada estabiecida v las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios pUblicos de ia ordenacién estructurante. Las
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obras deberdn redlizarse en una Unica fase segun el plan de etapas
esfablecido en este PP,

2. El Proyecto de Urbanizacidn deberd de djustarse a las determincciones

dei presente PP. Podrd, no obstante, efectuar s adapfaciones de
detdlle exigidas por lgs normas técnicas que sean de aplicacion,
requerimientos de companias suministradoras Y por las caracteristicas
del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos, que eventuaimente
pudieran hacerse, se desprendiera g necesidad de dichas
adaptaciones, sin que las mismas constituyan modificacién del Plan
Parcicil.

El proyecto de adaptaciéon determinard con la precision suficiente el
dimensionamiento, caracteristicas de los matericles, mediciones vy
presupuestos para la realizacion de 10s slguientes servicios urbanos:

* Movimiento de tiengas.

* Pavimentacidn de calzadas, itinerarios peatonaies y Ciciables.

» Red de distibuciéon de agua potable, de rego y de hidiantes contra
incendios.

Red de aicantarillado para evacuacidn de aguas pluviales Y residuaies.

Red de distibucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado plblico.

Jardineria de los espacios pliblicos.

Eiementos dei mobliiaric urbano.

Sendlizacldn vial.

LI BN B N I ]

Su redaccién deberd aotenerse a Ias especificaciones técnicas
contenidas en el Tituio Il de estas Normas Urbanisticas, asi como a Ias
que dicten ios Servicios Técnicos Municipaies.

Su contenido vy framitacidn se djustard a las condiciones sefaladas en Ia
LSCAM,

El proyecfo de urbanizacion inciuird separata fecnica especifica de
acondicionamiento de los cruces de Ia via pecudria (desde la camretera
de Ajalvir que da acceso a todas Ias fincas al margen de la misma. La
Carretera de Ajaivir forma parte de la via pecuaria) tai ¥ como se Indica
en ei informe de ia Direccion General de Agricultura de fecha 12 de abril
de 2006,

Articulo 18.- PROYECTOS DE REPARCELACION Y PARCELACION.

1.

La redaccion del Proyecto de Reparcelacién se atendrd a lo establecido
en el arlicuio 86 y siguientes de I LSCAM

Los Proyectos de Reparcelacién y Parcelacién tendrdn por objefo Ia
subdivision de ias manzanas delimitadas en el PP, o resultanfes del
desarrollo del oportuno Estudio de Detdlle, en las parcelas para su
ediflcacién, sefalando los pardmetros edificatorios de cada una de
ellass, fijados en el presente PP,
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En el Proyecto de Reparcelacién del Sector 113 se tendrdn en cuenta ias
zonas o dreas a ubicar en las diferentes manzanas para Centros de
Transformacién, Centros de Servicios v ias que se deriven del Proyecto de
Urbanizacion o requerimientos de ias-companias suministradoras, sin que
éstas supongan modificacién de ia superficie edificable especificada en
el Pian Parcial para la manzana en ia que se ubique dicha zona o
eserva.

De no pioyectarse ia edificacidon segin manzanas completas de las
definidas en ei Pian Parcial o de ias que resuitfen en su caso dei Proyecto
de Reparcelacion del Sector 113, podrd tramitarse un Proyecto de
Parceiacion o solicitar licencia de segregacién, como acto previo a ia
edificacidon y urbanizacién interior en ias manzangs O respectivas
parceias.,

El contenido y tramitacién de ios proyectos de parceiacion, se ajustara a
io establecido en PGOU.

Articulo 19.- EJECUCION DE LA URBANIZACION.

Tal como estabiece el RGU, ia ejecucidon de ia red viaria Y peatonai, de ias
infraestructuras bdsicas del PP y del gjardinamiento de los espacios iibres de
uso publico, comerd a cargo de ios propietarios de los terenos que
constituyen ei dmbito dei PP,

Articulo 20.- PROYECTOS DE EDIFICACION.

1.

Mediante la aplicacién directa de las determinaciones del PP, podrdan
redactarse ios proyectos de edificacién y de acuerdo con io reguiado
por ios articulos 15, 16, 17 y 18 de la presente normativa.,

Su confenido y procedmiento de framitacidn se ajustard a las
especificaciones del citado PGOU.
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TITULO ITI.-  CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

Articulo 21.- CARACTER ORIENTATIVO

A los efectos de una corecta inferpretacion de las condiciones generales
de la urbanizacion y sus infraestructuras e instalaciones, en los siguientes
articulos del TITULO Il se atenderd con cardcter enunciativo y no taxativo de
los criterios establecidos iniciamente. Criterios técnicos cuyo desamollo se
sustanciard y regulard adecuadamente en el Proyecto de Urbanizaciédn de
acuerdo con las Normas Sectoriales vigentes, atendiendo a los
requerimientos tecnicos de las companiias suministradoras y dei propio
Municipio.

CAP.| RED VIARIA.
Articulo 22.- DISPOSICIONES GENERALES.

1. Elflos proyecto/s de urbanizaciéon que se redacten para la ejecucién del
PP, respetard las dimensiones de ancho total de cada via publica
definida en el mismo, pudiendo Introducir reqjustes respecto a ia
distribuciéon de ia seccidn transversal de ias mismas, en lo que se refiere
ai ancho de calzada, de ias bandas de aparcamiento, en iinea o en
batetia, vy de ias aceras, siempre que se cumplan las dimensiones
minimas establecidas en el PGOU.

2. Las cotas de rasantes previstas para ia red viara, podrdn modificarse si
ast 1o exigiera ia Impiantacién de los servicios urbanisticos.

3. Los estacionamientos que se establezcan en las vias pubiicas no
interferirdn el trdnsito de éstas, cumpliendo las siguientes condiciones

dimensionales:
* Aparcamiento en linea 2,50 m
« Aparcamiento en bateria 4,50 m

* Aparcamiento en espina, iongitud equivalente en funcién del
anguio de inclinaclon.

4. Los esquemas de distribucion de ios distintos servicios urbanisticos
refiejados en los planos dei PP, tienen caracter crientativo, no vinculante,
por lo que ellos proyecto/s de urbanizacién que posteriormente se
redacten, podran infroductr ios reqgjustes necesarios.

Articulo 23.- CARACTERISTICAS CONSIRUCTIVAS,

1. Seccidn estructural en caizadas. Se gjustard a las determinaciones de Ia
Instruccion 6.1 IC. Firmes flexibles (BOE, 30 junio 19B9) y la Instruccién 6.2
iC. Firmes Rigidos (BOE, 30 junio 1989) dei MCPU. Iniciaimente constard
de expianada mejorada, sub-base y firme rigido compuesto por capa
de hormigdn H-150 y aglomerado asfditico tipo D12, Los espesores se
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determinarédn  en funcidn de las cargas de ihdfico previstas,
fundamentalmente en relacién con las producidas durante el periodo
de edificacién,

2. Seccion estructural en aceras. Constarg de explanada mejorada, solera
de hormigdn H-150 de 15 cm de espesor minimo vy losetas hidrdulicas
del tipo de las ullizadas en la actuglidad en la ciudad, con libertad
compositiva,.

3. Bordillos. Serdn de hormigdn vibroprensado, adopténdose diferentes
tipos segun las dreas delimitadas, conforme a Ia Nomdiizacién de
elementos constructivos para Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento
de Alcald de Henares.

4. En los pasos de peatones serd obligatorio el rebgje de bordillos en una
longitud equivalente a Ia de un ‘Paso de cebra” nommalizado, Y se
formard en acera la corespondiente barbacana.

5. La pendiente transversali mdéxdima aconsejable de las aceras serd del
4%.

6. En aceras de anchura superior a 2 m. se dispondrdn dicorques
adosados al bordillo, de 1 m x 1 m. En aceras de anchura entre 1,5y 2
mM se dispondran alcorques segun las vias Y Zondas que se sefdlen en ei
Proyecto de Urbanizacion. Dichas Plantaciones podran ejecutarse
siempre en la franja de terreno de 1.00 m de ancho entre la acera vy el
caril bici cuando éste Gltimo exista.

7. Los accesos rodados de restitucidon de accesos a fincas existentes fuera
del dmbito se ejecutardn acordes con el espaclo verde clrcundante y
tendrdn  Inicidmente un  acabado terec  sobre  expianada
compactada.

8. Los itinerarios peatonales en zonas libres del dmbito se resolverdn con
acabado térec o similar sobre explanada preparada, pudiéndose
optar por el solado parcial segun zonas y de acuerdo con los requisitos
establecidos para aceras.

Articulo 24.- SENALIZACION DE LA RED VIARIA.
El proyecto de urbanizacion incluird un capituio de sefalizacién vertical v
horizontal, que quedard reflejado en un piano de planta general con ios
detalles necesarios. Serdn de aplicacion ios criterios establecidos en el

informe de la Direccién General de Agricultura de fecha 12 de abri de
2006.

Articulo 25.- NORMAS COMPLEMENTARIAS.
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Complementariamente a io seficiado en este articuio, se aplicaran ias
especificaciones del PGOU.

CAP. iI RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Articulo 26.- DISTRIBUCION.

1.

Se disenara ia red de distibucion y acometida desde ia actudimente
sifuada en las proximidades de ia Ctra. a ia Base de Torrejon (M-1340).
Con senvicios de acometidas a parceias de uso industrial cada 2.000
m2 y resto de parceias para los restantes equipamientos y reservas.

La red discurrird bajo ias aceras a una profundidad adecuada.
Se delardn instdiadas un minimo de una acometida por parcelia

existante. Esta s acometidas derivardn de la red mediante mediante
coilarin de toma en carga, y tuberia adecuada.

Articulo 27.- CRITERIOS DE CALCULO.

1.

Referencias: Dotacién de referencia para usos industrici-terciaro: 0,7 a
1.2 i/seg. Ha (CANAL DE ISABEL Il). Velocidad mdxima: 2-3 my/s

la dotacibn minima se determinard  inicialmente siguiendo ias
recomendaciones de ia NTE/IFA que reducen ia supertficie de los usos
considerados a un numero determinado de viviendas equivalentes
siguientes:

- EQUIPAMIENTO: 20 ViV, EQUIVALENTES/1.000 m?2
- ZONAS VERDES: 1.5 ViV, EQUIVALENTES/1.000 m?2
- ACTIVIDADES ECONOMICAS: 30 VIV. EQUIVALENTES/1.000 m?2

- Se adoptardn las recomendaciones que estabiezca ia Cla.

Suministradora. Los criterlos de cdicuio requieren de justificacion podrdn
adoptarse en el Proyecto de Urbanizacion con ofras determinaciones o
cambios del apartado previo.

Ei cdiculo de ia red de distribucion de agua tendrd en cuenta los
caudaies punta considerados en ia NTE/IFA Yy en ias dotaciones estardn
inciuidas las pérdidas de carga en ia red.

Las presiones en ia red deberdan satisfacer ciertas condiciones mdaximas vy
minimas para ias distintas situaciones que se puedan presentar. La red
calcuiada mantendrda presiones minimas de 20 m.c.q.

Articulo 28.- MAITERIALES.
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Se empleard fundicién ductil con junta automdtica para la red de agua
potabilizada vy polietienc para el resto, o en su caso el gue determine ol
Proyecto de Urbanizacién,

Articulo 29.- CARACTERISTICAS DE LOS DISTINTOS ELEMENFOS CONSTRUCTIVOS.

1.

Hidrantes. Ir&n enterrados, empotrados, conectados a framos de la red
con una separacién mdxima entre si que determine el Proyecto de
Urbanizacion y ia normativa sectorial aplicable.

Bocas de riego. Se instaiaran exciusivamente en las zonas gjardinadas.
Ventosas y desagiies. Se instalardn en los puntos altos y bajos de [a red.

Vdlvuias. Serdn inicialmente de fipc marposa y de compuera
enferradas del tipo “Euro”, todas con eje de maniobra y buzén de
registro, para didmetros infericres a 100 mm se instaiardn valvuias de
esfera tipo inglés, en arqueta registrable, o en su caso lo que detemine
ei Proyecto de Urbanizacién.

Acometidas. En las manzanas definidas por el PP, se instalordn un
minimo de una por cada 50 m de frente de manzana al viaric local |,
con didmetro suficiente.,

CAP. Il RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES,

Articulo 30.- DISTRIBUCION.

1.

La red serd de tipo separativo, se recogerd de forma Independiente Ias
Aaguas negras y pluvidies

La red discurrird por el eje de las calzadas

Se preverd la acometida del vertido dei Sector 113 al colector general
del municipio cercano a Ctra. de Aljalvir.

Articulo 31.- CRITERIOS DE CALCULO.

Los cdiculos o tener en cuenta para el dimensionado de la red tienen
CcOomo base:

Caudal de aguas residuales = caudai abastecimiento

Caudai de aguas piuviales: método racional. La intensidad se deducird
de g cuva de 10 anos de periodoc de retomo, elagborada por
organisme o administracion competente (Ministerio de Fomento, INM,
DGA, y/o planeamiento de referenciq), y segun el tiempo de
concentracion estmado para i cuenca. Para tliempos de
concentracion inferiores a 10 minutos, se tomard este tiempo. Se
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considerardn distinfos coeficientes de escorentia segun las zonas que
enfren en cada cuenca de verlido. Se dimensionardn las conducciones
segun las férrmulas de Prandtl-Colebrook.

Articulo 32.- MATERIALES.

Se empleard hormigdén centrifugado, polietieno comugado de doble
pared, tubera cormugada de PVC de doble pared (s/ especificaciones de
Norma Europea pr EN 13.476), fibrocemento y poliéster reforzado con fibra
de vidrio, 0 en su caso el que determine el Proyecto de Urbanizacidn.

Articulo 33.- CARACTERISTICAS DE LOS DISTINTOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

1. Pozos de regisho. Se qjustardn a ia Normndalizacién de elermentos
constructivos para obras de urbanizacion del Ayuntarniento de Alcalda de
Henares. Se dispondrdn en los cambios de giineacién, de pendiente y
seccion, asi como en todos los encuentros entre conducciones no
visitables. La distancia mdxima entre pozos de registro serd de 50 a 60
m. Las fapas serdn acemagjadas-fundicién tal como establece la
normativa antes citada.

2. Sumideros. Sobre calzada y sifénicos. Los sumideros se situardn para la
recogida de aguas de lluvia y riego.

3. Conducciones. Iniciamente serdn circuiares u ovoide con junta de
enchufe campana © machihembrada, Yy mediante junta eldstica
montada en el caso de tuberias de polietileno cormugado de dobie
pared vy de PVC comugadas de doble pared. Se instalardn en zanja
conforme a lo establecido para la recepcion de Tuberias de
Saneamiento y normativa de aplicacion.

4. Acomelldas. En las manzanas, se instalard inicidlmente una por cada
100 m.

CAP. V SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.
A. DISTRIBUCION DE MEDIA TENSION (MT) Y CENTROS DE TRANSFORMACION.

Articulo 34.- ALIMENTACION.

1. Lo energia se suministrard iniciaimente a la tension de 20.000 V. por la
Cia. IBERDROLA, empresa productora y distribuidora de energia eléctrica
en la zona.

2. Se prevé en base las caracteristicas particulares dei tipo de industria gue
se pretende implantar en la zona un coeficiente de simultaneidad que
varia enftre 0,10 y 0,20, debido a consideraciones ubanisticas de
edificabilidad, volumen, etc.
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Red de media tensidn, para ia disfibucidn de energia y dlimentacién a
los centros de transformacién conforme a las Normas de Ia Comparia
Suministradora,

Centros de transformacidn subterrdneos o de superficie; para dar
suministro a las manzanas. .

Articulo 35.- DISTRIBUCION.

1. En el interior del Sector ia distibucidn serd subterrdneaq., de acuerdo a
las nommas contenidas en et PGOU.

2. Los conductos se depositardn sobre un iecho de arena de rio o
cantera limpia, en zanja de candiizaciéon de profundidad adecuadaq,
cubriéndose los conductores con la misma arena, situando sobre
ésta una proteccién mecdanica forrnada por pianchas de PVC rigido,
acabdndose de tapar ias zanjas con tiera que se apisonard. Encirma
de la primera tongada se dispondrd una cinta de sefaqlizacion de
PVC que indique la existencia de cables eléctricos.

3. Iniciaimente ios cruces de caizada se realizardn en zanja de
profundidad odecuada en ia que se dispondrdn tubos de
canalizacion dejando siempre dos tubos libres ademds de los tubos
que ocupen los conductores dispuestos. Estos tubos serdn de
cemento cenhifugado de 20 cm. de didmetro o en su caso segln
estabiezca el Proyecto de Ubanizacion.

Articulo 36.- CENTROS DE TRANSFORMACION.,

1. Se dispondrd de centros de transformacién, todos ellos subterrdneos
O superficidies pudiéndose instaiar de tipo prefabricado de hormigon,
de potencias adecuadas,

2. la acometida a los mismos serd subterdnea y el suministro de

energia se efectuard a una tensibn de senvicio de 20 kV Y una
frecuencia de 50 Hz, siendo iniciaimente ia Compaiia Elécttica
surninisfradora de Electricidad IBERDROLA.

3. Se instalardn en terreno de uso piublico o en su caso de manzanas Y

parcelas, dejando alrededor de los mismos una franja de 1m que se
acabard igual que ias aceras circundanies,

Articulo 37.- CALCULO DE LAS POTENCIAS NECESARIAS.

1.

Para ei cdicuio de ias potencias necesarias para alimentar a las
industrias v ios demds usos que se construirdn, se atenderd a lo
dispuesto en ei vigente R.E.B.T. Yy a las Normas particulares de la
compafia  suministradora de energia, apiicando los coeficientes
reductores que se indican en las Normas antes mencionadas,
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B. DISTRIBUCION EN BAJA TENSION (BT).

ALIMENTACION.

1. Desde los centros de transformaciéon saldrdn Ias lineos que
dimentarGn a los diferentes parcelas que se construirdn en el
Sector y llegarén a los distintos armarios de acometida. La red
en B.T. comespondiente a un C.T. fipo, estara infegrada varlas
lineas de dlimentacién a los arrmarios de acometida situados en
el frente de la parcela. Aiguna de estas lineas dlimentard
ademds a los centros de mondo de aiumbrado Cue
correspondan.

Articulo 38.- DISTRIBUCION.

1.

3.

Se redlizard enterrada sobre un lecho de arena de rio © cantera limpia,
sobre la que se depositardn los conductores, tapdandolos con arena vy
situando sobre ellos una proteccion Mecdnica mediante pianchas de
PVC rigido. La profundidad de ia zanja de condiizacidn serd adecuada.

En los cruces de calzada se dispendrdn tubos de cemento
centifugado u hormigén vibrado de 20 em. de didmetro o en su caso
o que determine ei Proyecto de Urbonizacién.

Todas los lineas discurrirdn enteradas por acera.

Articulo 39.- CALCULO DE LAS LINEAS.

Para el cdlculo de Ios Ineas se utilizardn Ias fomulos adecuadas teniendo
en cuenta que no se podrd sobrepasar el 5% como caida de tensién
maéxima.

C. INSTALACION DE ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 40.- DISTRIBUCION.

1.

Desde los centros de transformacion previstos en el Gmbito ademds de
los lineas de dlimentacién d ios arrnarnos de acormetida situados en el
frente de la parcelq. existirdn ofras lineas de dlimentacién a los centros
de mando y medida para control de toda Ia Instalocién de alumbrado
del Sector 113.

Se redlizard enterrada bgjo la acera en tubo canalizado de PVC negro
rigido de seccién adecuada o en SuU Ccaso lo que determine el
Proyecito de Urbanlzaclén.

Los tubos, en numero de dos © en su caso lo que determine el
Proyecto de Urbanizacién, se depositardn en zanja de canadlizacidn de
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profundidad adecuadda, sobre un iecho de arena de rio ¢ cantera
iimpia.,

4. Las zonas a iluminar se dividirdn en dos:

e Zonas de vidies, con un caracter predominante incustrial.
e Zonas verdes, en donde se procurard dotar ai alumbrado con
una impronta estética.

Articulo 41.- SOPORTES.

inicialmente serdn fustes o béculos de 7 m a 10 m de altura dependiendo
del ancho de ia cdile o en su caso segun determine y especifique ei
Proyecto de Urbanizacién. Las colurmnnas-soporte Inicialmente previstas son
de de forma tronco-cénica de 7 m. de dltura, fabricadas en chapa de
acero de 2.5 mm de espesor del tipo A-37b segun norma UNE 36-080-73,

Articulo 42.- LUMINARIAS.

Seran cerradas con carcasa de fundicién de aluminic vy se empleardn
lGmparas de descarga de vapor de scdio a dlta presidn (VASP), de 250 W,
150 Wy 100 W de potencia o en su caso io que determine el Proyecto de
Urbanizacidan.

Articulo 43.- CONDUCTORES.

Serdin de cobre rigido tipo RV 0.6/1 Kv de seccién adecuada a la potencia
prevista, con un minimo de 6 MmM2, o en su case o que determine eai
Proyecto de Urbanizacién. La instalacién eléctica ird enterrada. bgjo tubo
rigido de PVC de 90 mm. de digmetro, a una profundidad minima de 60
cm. en aceras y de 80 cm. en cruces de calzadas.

Articulo 44.- RED DE TIERRAS,

Se dispondrd una red equipotencial de tfieras mediante la instalacién de
piacas o picas cosidas mediante conductor de cobre rigido de 16 mm? de
seccion.

La unidn del fuste con la red equipotencial de tiera se redlizard con
conductor de 35 rmim? de seccién.

CAP.V RED DE TELEFONfA-TELECOMUNICACIONES.
Articulo 45.- INSTALACION
1. La red de telefonfa partird del punto de entronque Indicado por los
servicios técnicos de Telefénica, y discurrird enterrada por ias calles del

Sector, tal y como se indica en e planc que se adjunia,
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2. Las instalaciones proyectadas englobardn los servicios de telefonia
bdsica y datos a través del operador Telefdnica ¥ los servicios integrados
de telecomunicaclones (voz, datos y TV) preveyéndose inicialmente sin
cardcter vinculante a través de fibra dptica con el operador ABLE,
Inicialmente la red actual de Telefénica pPasa por las inmediaciones de
la urbanizacion. ABLE fiene prevision de dar serviclo a la zona de Alcala
de Henares, en un horizonte de dos afos aproximadamente.

3. Se empleardn inicialmente tubos de PVC negros rigidos de didmetro
110 mm. vy 63 mm., © en su caso lo que determine el Proyecto de
Urbanizacién, Cada 50 g 100 m se ejecutard una acometida para
posibilitar la conexién con las zonas interiores.

CAP. VI DISTRIBUCION DE GAS.

Articulo 46.- INSTALACION

1.

Se podrd contemplar en ei Proyecto de Urbanizacién qQue se redacte, una
red subterrdnea de gas natural para dar suministro a la urbanizaciéon de
acuerdo con las normas sectoriales vy de la compafriia suministradora.

Se empleardn las tuberias necesarias Y en los didmetros que indique la
compania suministradorg, segun el caudal de gas a transporar, Se
proyectard sobre esta red, cada 50 a 100 m, las acometidas o kas parcelas
© Mmanzanas, situadas en un armario generai de setvicios.

La distibuclén se reqlizard enterada  en zanja de candiizacién de
profundidad adecuada, situando sobre ésta a 0,30 m de profundidad, una
cinta de sefidlizacién de PVC que indique la existencia de tuberias de
distribucién de gas.

CAP. VIl PLANTACIONES,

Articulo 47.- PLANTACIONES

El fratamiento de Ias vias de trénsito rodado Yy peatonales dependerd de su
caracter pablico o privado y de su funclén, siendo, en todo caso, necesaria
la plantacion de especies y portes adecuados a lo largo de las vias, en ios
estacionamientos de vehiculos v en las caiies vy plazas peatonales que
conforman el sistema viario locai y de espaclos iibres. El viario Interior que se
desarrolle en un futuro sobre las manzanas deberd contar con plantaciones.

CAP. VIl BARRERAS ARQUITECTONICAS URBANISTICAS.

Articulo 48.- BARRERAS ARQUITECTONICAS

Al objeto de garantizar la accesibiidad Y UsO de ios bienes y servicios a
todas aquellas personas que POr una u ofra razédn, de forma permanente o
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fransitoria, se encuentren en una situacidn de limitacidn o movilidad
reducida, ei disefio y ejecucidon de ias vias y espacios libres plblicos y del

mobiliario urbano curmplirdn tas disposiciones generaies establecidas en la
iegislacién autonémica y estatal en ia materia.
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TITULO IV.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAP. | DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO.,
Articulo 49.- INTERPRETACION

A los efectos de una correcta interpretacién de estas Ordenanzas, cuantas
veces se empleen los términos © conceptos definidos en ios eplgrafes
sigulentes, se estara al significado taxativo expresado en ios mismos.

Articulo 50.- ALINEACIONES.
Las alineaciones contenidas en ia documentacion grdfica del presente PP,
tendrdn el cardcter de  alineacién oficial, y diferenciaran las superficies
edificabies de ias que no lo son.

Articulo 51.- ALINEACION EXTERIOR,

Fija el limite entre los espacios plblicos o privados para vidles o piczas y las
parcelas o solares edificables.

Articulo 52.- ALINEACION INTERIOR.

Es la que fija ei imite entre ia propiedad susceptibie de edificacion y el
espacio no edificable interior a parceia o manzana.

Articulo 53.- LINEA DE MAXIMO MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION.
Se tata de la diineacidon exterior o interior sobre Ia cual podran las
edificaciones situar su fochada o retranquear la misma en parte o en su
totalidad.

Articulo 54.- RASANTE OFICIAL.

Es el perfil longitudinal de via plblica o piaza, gue sive como nivel oficial a
efectos de medicion de altura.

Articulo 55.- RASANTE NATURAL

Es el perfil iongitudinal det terreno en el interior de una manzana o parceiq,
actual o modificado entre dlineaciones extericres que las delimitan.

Articulo 56.- RETRANQUEO A FACHADA.

Es el anchoe de la franja de terreno comprendida entre la alineacién extetior
© de cdlle y la linea de fachada de la edificacion, y que debe quedar libre
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de todo tipo de edificacidn, sobre rasante, salvo que de forma expresa se
establezcan otras condiciones en las Ciaves particulares de aplicacion..

Articulo 57.- RETRANQUEQ A LINDERO.
Es el ancho de ia franja de termeno comprendido entre los linderos de
parcela, excepto el fijado por ia alineacidn exterior o de cadlle, y el resto de
ias iineas de edificacién: fachadas o medianerias .

Articulo 58.- CHAFLAN.
Es el truncado de ia interseccion (o esquing) de dos diineaciones exteriores.
Tendrd caracter de dineacion oficiadi de fachada y se medid
perpendicuiarmente a ia bisectriz del dngulo de ias adlineaciones oficidies
de fachada.

Articulo 59.- FRENTE DE SOLAR.
Es el lindero que, coincidiendo con ia dineacion exterior 0o de caliie de
cada parceia, proporciona a la misma el acceso principai.

Articulo 60.- FRENTE MINIMO.

Es la longitud minima de frente de soiar que deteming entre otros
pardmetros, el cardcter de edificable © no edificable de cada parceia.

Articulo 61.- FRENTE MAXIMO.
En las zonas que se indiguen podrd fijarse un frente Mdaximo de parcela por
el que las edificaciones deban fraccionar su altura, volumen, apariencia v
ritmos edificatorios.

Articulo 62.- FONDO DE SOLAR.

Se entiende como tdl, ia dimensidén medida pemendicularmrmente en cada
punto desde Ia aiineacion exterior o de cdile hasta el lindero opuesto.

Articulo 63.- FONDO EDIFICABLE MAXIMO.

Es la dimension mdéxima que medida en cada punto perpendicuiamente a
la alineacidon exterior o de caile, define Ia alineacién interior.

Articulo 64.- PARCELA EDIFICABLE.

Es la superficie de ia manzana o parcela en cuyo interior se reaiizan ios
derechos edificatorios.

Articulo 65.- SUPERFICIE OCUPADA.
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Es la definida por la proyeccidn vertical sobre un plano horizontal de 1as
lineas exteriores de la edificacion incluidos vuelos, si estos exisieran.

A efectos de cdmputo de superficie ocupada, no contabilizardn aquellas
construcciones bajo rasante destinada-a aparcamiento u ofros usos. Las
superficies destinadas bajo rasante se gjustardin a las condiciones
particulares sefaladas en las Claves de ordenanza de cada zona.,

Articulo 66.- SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE (SUP. TOTAL EDIFICADA),

Es la suma de la superficie cerada comespendiente a fodas las planfas
construibles en una determinada parcela, manzana o solar, exceptuando
las superficies bdjo rasante o semisdtanos destinadas a aparcamiento,
instalaciones, servicios u ofros usos, que estén vinculadas a los usos de ias
plantas superiores o inferiores.

La superficie mdxima construible se determinard bien en funciéon del
Cosficiente de Edificabilidad que se fije para cadag Zona/manzang o,

cuando éste no se fije, por la apiicacién de los mAximos permitidos por ia
apiicacién directa del resto de condiclones de ia presente normativa.

Asi mismo no se computardn, a efecios de edificabilidad, las terrazas, los
soporfales, pasdjes y piantas balas didfanas, asi cormo las construcciones
bajo rasante destinada a aparcamiento u otros usos, sin perjulcio de que la
interpretacién de la superficies computables y no computables deberdn
atenerse a la nomativa urbanistica del P.G.O.U. vigente.

Articulo 67.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

Es la intensidad expresado en m2/m?2 o el cociente de Ia superficie mdxima
construibie sobre rasante y ia superficie de parcela (manzana o solar).

Articulo 68.- SUPERFICIE LIBRE.
Es ia parte de ia parcela excluida de Ia superficie ccupada.
Articulo 69.- PATIO DE PARCELA O DE LUCES.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable, y rodeado por Ia
edificacidn principal.

Articulo 70.- PATIO DE MANZANA.

Es el espacio libre interior de las manzanas definldo y delimitado por Ias
dlineaciones interiores.

Los patios de manzana podrdn destinarse o plazas v jardines interiores de
propiedad y uso pubiico o privado en comunidad de propietaros.
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Articulo 71.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS.

Es la distancia que media entre ia cara superior dei pavimento y ia inferior
del techo de la pianta conespondients.

Articulo 72.- ALTURA LIBRE MINIMA DE PLANTAS.

Es la minima attura iibre que se pemite Para una planta. Se fija en 3,50 m
para la planta bagja.

Articulo 73.- ALTURA MAXIMA LIBRE.

Sera de 14.50 m para la planta baja yde 3m para las restantes cuando la
Clave del uso fije la altura en nimero de plantas. En caso contrario, la altura
maxima de cada planta serd libre.

Articulo 74.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia que media entre la rasante oficial Y la arista de coronaciéon
del edificio. Por encima de la arista de coronacién sélo se podran elevar:
dficos. toreones de ascensor, pergolas, calas de escalera. petos de terraza
Y elementos complermentarios. :

Articulo 75.- ARISTA DE CORONACION.

Es la inferseccidn del pianc exterior de la fachada (o de la dlineacién oficial
de fachada) con el plano exterior de cubierta.

Cuando la cublerta sea horizontal, se fornard como arista de coronacion la
definida por la interseccién entre el plano exterior de fachada Y la cara de
terminacidén exterior del forjado de cublerta.

Articulo 76.- PROCEDIMIENTO DE MEDICION.

La altura de las edificaciones se medird hasta la arnsta de coronacién
desde la rasante de la acera en el punto medio de la alineacién exterior, o
del viaro de acceso local, sl su longitud no supera los 20 m; si fuera
superior, dicha altura se medird inicialmente a los 10 m del punto mas bajo
de la alineacidén exteror, debiéndose escalonar la edificacién.

Articulo 77.- SOLARES CON MAS DE UN FRENTE.

Cuando un solar tenga frente a dos 0 mds calles, la altura mdaxima se
cumplird en cada frente a calle del solar.

Articulo 78.- ALTURA EXPRESADA EN NUMERO DE PLANTAS.

Cuando la altura pemnitida para la edificaciéon venga expresada, en und
detemninada Clave o plano, en nimero de plantas, en dicho ngrmero se
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entenderdn comprendidas fodas ias construibies, Inciuida ia planta bagja vy
las enfrepiantas exciuyendo ia pianta dtico, si estas dos Uitirmas existieran.

Articulo 79.- EDIFICACION DE PARCELA.

Comprende foda construccién fija o desmontable, provisional o definitiva,
sujeta a licencia municipai, que se ejecute en ia parcela. Se divide en dos
fipos: Edificacion principal y Edificacion secundaria.

Articulo 80.- EDIFICACION PRINCIPAL.

Es Ia edificacién que, dentro de cada parcela, se haila comprendida entre
ias diineaciones exteriores o de calle, alineaciones interiores y el resto de ios
linderos de ia parcela no sujetos a aiguna aineacién o retranqueos.

Articulo 81.- EDIFICACION SECUNDARIA.

Es ia edificacién que, dentro de cada parcela ccupa parcicimente su
superficie iibre, cuando esta occupacién viene autorizada por ia Clave de
apiicacion.

Articulo 82.- EDIFICACION SOBRE RASANTE.

Es ia constituida por ias plantas de ia edificacién Cuya cota de techo, en
fodos sus puntos, se sitia a una aitura superior a 1,00 m sobre la rasante
oficiai.

Articulo 83.- EDIFICACION BAJO RASANTE.

Es ia constituida por ias piantas de la edificacién cuya cota de techo no
supera las alturas mdaximas senaiadas en el articuio anterior.

CAP. I CONDICIONES RELATIVAS A LA TIPOLOG{A URBANA.

Articulo 84.- EDIFICACION EN NAVES INDUSTRIALES.

1. DEFINICION,
Se define como edificacion en naves aisladas o agrupadas.

2. ALINEACIONES Y RASANTES.
Son las reflejladas en la docurnentacién grdfica dei presente PP,
referidas a vias propuestas, y las que establezean l0s correspondientes
Estudios de Detalle.

3. SEPARACION ENTRE NAVES O CONSTRUCCIONES.
* La separaciéon minima entre naves o construcciones situados sotre
la misma parcelq, podrd ser nula, es decir podrd adosarse, siempre
Que se cumplan las condiciones higiénicas v de ventiacién
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adecuqadas al uso, v Ias que se gue se determinan en Ias hormas
deil Tituio Vi,

4. RETRANQUEOS

Los retrangqueos a frente, fondo vy linderos, serdn los que se
determinan en ias normas del Tituio VI. No obstante, y siempre que
medie acuerdo mutuo acuerdo entre ios propietarios colindantes,
las edificaciones podrdn adosarse, con independencia del
sometimiento a ias limitaciones del uso que se establezcan de cara
a la seguridad ( prevencién y extincion de incendios, etc.).

En ias franjas de refranqueo podrdn edificarse cuerpos secundarios
de Ia edificacion, tales como garitas de control © inforrmacion, de
una ditura mdxdrma de 3,50 m, y cuya superfcie computard a ios
efectos dei cdiculo de edificabiiidad.

El espacic de retranguec se uliizard de acuerdo con las
imitaciones dei articuio 6.11.3 apartados ) y ) dei PGOU de
Alcaid de Henares.

5. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.

Serdn ias gue determinen ias normas del Titulo VL.

6. APARCAMIENTO.

Se cumplird ia dotacidn minima establecida en cada Clave de
cordenanza, que podrd resolverse en espacio libre de parcela o en
aparcamilento subterrdneo.

Esta dotacién de aparcamientos en [a parceia de cada nave, sélo
podrd eximirse cuando ia ordenacion generai contenida en el
Estudio de Detalie o Pian Parciai, disponga de soluciones coiectivas
debidamente justificadas y locaqiizadas en el conjunto de Ia
manzanq, con dotacién simiiar.

7. ESPACIOS LIBRES.
Los espacics libres entre naves O construcciones situados dentro de
cada manzana tendrdn la consideracién de privados v estardn sujetos
ail cumpiimiento de Ias siguientes condiciones:

Serdn de tfitularidad y mantenimiento privado.

Deberdn estar glardinados en una superficie minima superior ai 5%
de ios mismos.

Sobre rasante podrdn rediizarse edificaciones auxiiares del uso
deporttivo, y bagjo rasante se permiten construccionas auxiiares vy
vinculadas ai uso . Edificaciones sobre v bajo rasante sin limitacién
iniciai de superdicie pero qjustadas a los requerimientos
dimensionaies reguiados por la legisiacion aplicable en ia materia y
a faita de ésta por ias necesidades de supericie justificadas pdra ei
conmecto funcionamiento de las instaiaciones.

Podran ocuparse con edificaciones subterrdneas destinadas al uso
exclusivo de gargje-aparcamiento. La cubierta del gargje no podrd
sobresalir de [a rasante de la qdiineacidén o fachada interior del
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bloque, vy siempre que se respete Ia zona agiardinada sefialada
anteriormente,

8. SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Sdlo podrén autorizarse construcciones por debagjo de las rasantes, con
destino exclusivo para gargje aparcamiento, trasteros Y senvicios
auxiliares a la finca, © segudn lo regulado en las respectivas claves de
ordenanza.

Articulo 85.- EDIFICACION ABIERTA.

1. DEFINICION,
Se define como edificacién ablerta, en blogues disiados © agrupados,
aquella ordenacién volumétrica compuesta por unidades © bloques de
edificacion separados entre si por espacios libres publicos o privados.
Los bioques pueden ser con o sin patios cerados interiores.

2. ALINEACIONES Y RASANTES.
Son las reflejadas en la documentaciédn gréfica del presente PP,
referidas a vias propuestas, y las que establezcan los comrespondientes
Estudios de Detdlie,

3. RETRANQUEQOS.

* El retfranqueo minimo respecto a cualquier iimite de parcela, serd el
que resulte de ia apiicacién de la separacidn miima entre
biogques.

» El retranqueoc podrd ser nulo respecto a ia dineacidén exterior
obligatoria, y libre respecto a la linea de maximo movimienio de Ia
edificacién.

4. SEPARACION ENTRE BLOQUES.

* la edifficacién de bloques alslados o agrupados respetard una
separacion minima de H/3. respecto a ios linderos con oftras
parcelas edificabiles.

s la separacidn minima entre bloques de edificacién abierta
situados sobre la misma parcela, serd de H/3

5. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.
Seran las que deferrinen ias normas del Titulo V.

6. ESPACIOS LIBRES.
Los espaclos iibres entre bloques situados denfro de cada manzana
tendran la consideracién de privados Y estardn sujetos al cumplimiento
de las siguientes condiciones:

» Seran de tfitularidad y mantenimiento privado.
* Sobre rasante podrdn reallzarse edificaciones auxiliares del uso
deportivo, y bajo rasante se pemniten construcciones auxiliares y
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vincuiadas al uso deportivo al que sirven (vestuarics, cuartos de
instalaciones, depuracién de piscinas, etc.). Edificaciones sobre vy
bajo rasante sin limitacién inicial de superficie pero qjustadas a ios
requerimientos dimensionaies reguiados por ia iegisiacion apiicabie
en ia materia y a faita de ésta por ias necesidades de superficie
justificadas para ei comecto funcionamiento de ias instalaciones,

» Podrdn ocuparse con edificaciones subtenrdneas destinadas ai uso
exciusivo de gargie-aparcamiento. La cubierta del gargje no podrd
sobresqiir de ia rasante de Ia diineaciéon o fachada intefior deil

bloque, y slempre que se respete ia zona gjardinada sefdiada
anteriormente.

7. SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Sdio podrdn autorizarse construcciones por debajo de ias rasantes, con
destino exclusivo para gargje aparcamiento, trasteros vy servicios

auxiiares a ia finca, o segun Io reguiado en las respectivas claves de
ordenanza.
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TITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS EN LA EDIFICACION

CAP. | CLASIFICACION DE LOS USOS.

Articulo 86.-

Articulo 87.-

Articulo 88.-

Articulo 89.-

USO CARACTERISTICO - DOMINANTE.

Es uso caracteristico o dominante aquél que argumenta la ordenacién de
un dmbito, o la utilizacién de una parcela, por ser el dominante y de
implantacion mayoritaria en el drea teritorial que se considere.

Un uso de esta naturcleza debe ocupar, al menos, el 75% de |la superficie
edificada de un &ea delimitada regulada a través de una Ciave que
expresa las condiclones particulares de Ia edificacion en dicho draa.

El restante 25% podrid, en su caso, ser ocupado por el mismo uso
caracteristico (si la zona carece de tolerancia para usos compatibles) o por
la suma de todos los usos compatibles que sean admitidos para Ia zona por
su clave de aplicacién.,

USOS COMPATIBLES.

Son usos compatibles los que se pueden implantar en coexistencia con el
uso caracteristico o dominante sin perder ninguno de elios su caracter. No
compulard a efectos de uso compatible dentro del iimite porcentual fijado
en el articuio previo de estas Nomas, el Use de Automaoévii en cualquiera de
ios grupos que se desciiben destinados a aparcamiento de vehicuios
automaoviies cuando forme parte del programa del uso caracteristico.

El uso compatibie podrd implantarse en una Unica parcela siempre que se
corresponda con ia totaiidad del admisible en el @mbito de la manzana o
espacio edificabie que previamente se haya oidenado a través de un
estudio de detaile.

USOS PROHIBIDOS.
Son usos prohibidos aqueiios impedidos por estas Normas Urbanisticas, pot
imposibilitar la consecucién de ios objetivos de ia ordenacion de un dmbito
terntorial,

CATEGORIAS Y SITUACIONES DE LOS USOS DEL SUELO.
Los usos del sueio se subdividen, a los efectos de definir su casuistica, en
Categorias o grupos; v en stuaciones, con el fin de ordenar su localizacion
en la edificacidn.

1. Los categorias o grupos diuden a los casos en los qQue el uso se
materidliza, en funcién de su tamafo, aforo u otros pardmetros
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expresivos de su dimension o impacto. Son especificas de cada uso
concreto, y se definen para cada uno de ellos en este Tituio.,

2. Las situaciones aluden a la forma de ubicacion dei uso en ia totaiidad o
en parte de jas diferentes tipologias edificatorias, de manera que su
autorizacion quede supeditada a la corecta insercién de aquéel en ej
conjunto del municipio, permitiendo una dosificacion de los distintos
usos y evitando molestias a terceros. Se distinguen varias situaciones de
ios usos, de acuerdo con el siguiente listado:

Q Situacion A:
e refiere a usos que pueden autorzarse en cualquier planta de piso O en
planta de sétano de edificio destinade a cualquier usO, Incluido el
resldencial.

O Situacion B:
Se reflere a usos que pueden autorzarse en plantas bajas, primeras o
s&tanos de edificlos destinados a cudiquier uso, Incluido el residencial.

Q Situacidn C:
Se reflere a usOs que pueden autorizarse en plantas bajas 0 s&tanos de
edfficios destinados a cualquier uso, Incluldo el residencial.

Q Shuacién D:
Se refiere o usos que pueden autorzarse en Plantas prmeras, bagjas ©
sétanos de edificios destinados g cuaiquiler uso, excluldo el residenclal.

Q Situaciédn E: _
Se refiere a usos que pueden auforizarse en edificlo exclusivo, adosado a
otros edificios con uso residencial,

Q Sttuacién F:
Se reflere a usos que pueden autorzarse en edificio exciusivo, pero sobre
parceia colindante con otra que soporte usos residenciales sobre edilficio
exento, o con frente a cdlle en cuya oira margen se dé dicha clreunstancia.

Q SHuacion G:
Se refiere a usos que pueden autorizarse en edificio exclusivo, pero sobre
parcela colindante con ofra gue soporte usos compatibles.

CAP. Il USOS DEL AUTOMOVIL.
Articulo 90.- DEFINICION.

Se definen como usos del automdvil, los destinados a la estancia y el
servicio de vehicuios automdviles de cuaiquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicidn los senvicios publicos de
transporte, los lugares anexos de Paso, espera o estancia de vehiculos, asi
como los depdsitos para venta de autormdviles, talleres de reparacion,
engrase y iavado, gasoiineras y/o estaciones de senviclo.

Articulo 91.- Arficulo 95 CLASIFICACION.

A los efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los siguientes
grupos para este uso

97



PLAN PARCIAL DEL SECTOR 113
P.G.0.U - Alcald de Henares

DICIEMBRE 2006

* Grupo I: Estacionamiento y/o almacenamilento de vehiculos automéviles en
espacios ablertos.

=  Gmpo li: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehicuios automéviies en
espacios cenrados, cuya superficle fotal no sea superor a 75 me.

s Grupo llI: Estaclonamiento y/o almacenamiento de vehiculos automéviles en
espacios cernrados, cuya superficle total no sea superior a 1.000 m?2,

* Grupo V: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automdviies en
espaclos cerrados, cuya supetficie total no sea superior a 2.500 m?2.

= Grpo V: Estacionamiento y/o almacenamiento de vehiculos automddviles en
e5pAcios Cernados, cuya superficle fotal exceda de 2.500 m2.
Grupo VI: Centros de fransporte con atencion ol publico.
Grupo Vi Estaciones de senviclo con venta de carburantes.
Grupo Viil: Talleres de reparacion y servicio, sin venta de carburantes.

Articulo 92.- CONDICIONES DE LOS ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTO.

Serdin de aplicacién ias establecidas en las Normmas Urbanisticas dei PGOU y
en su defecto por esias condiciones de los espacios para estacionamiento:

Cada grupo definido responde a un uso pormencrizadoe que habrd de
cumplir la reglamentacién especifica que ie sea de aplicacién, con
independencia de la resefiada en estas Normas Urbanisticas.

A ios efectos de cumplimiento de ias condiciones aplicabies a cada locai,
en funcion de su dimensién, los proyectos grafiardn las plazas asignadas a
ios vehiculos,

A los efectos de ia capacidad de ios locales, se computard un turismo por
cada 25 m2 de superficie de! gargje como minimo. Las dimensiones fibres
de obstdculos minimas de una plaza de estacionamiento de turismos ser&
de ancho 2,25 x 4,50 metros de longitud.

Las medidas citadas se entenderdn lbres entre ejes de ias marcas
delimitadoras perimetrales de Ia piaza, admitiéndose una reduccién por
existencia de pilares u ofros obstdculos fijos, de hasta un 5% de ia anchura ¥
del 10% de ki longitud como mdximo.

Q) Alfura libre minima: Cuando Ia instaiacién sea cublerta, la attura libre
minima  (saivo cuelgas e instaiaciones) serd supetior a dos metros,
medidos en cudiquier punto dei iocal.

) Accesos:

* Locdies menores de 500 m?: acceso de anche minimo iguai © superor
a 3 metros

» Locales comprendidos enfre 500 m?y 2.500 m? acceso serd de 4
metros.

Locales mayores de 2.500 m?: dispondrdn de accesos .y salidas
independientes para automdviies.

El espacio de accesc minimo dentro de la alineacidn coficial de
fachada tendrd 3 metros de anchura ¥y 4 metros de fondo con piso de
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pendiente no superior al 4% y curva vertical de enlace de radio no
inferior a 5 metros, no pudiendo desarollarse en &l ninguna actividad.

C) Rampas: Las pendientes mdximas serdn del 16% en tramos rectos vy del
12% en tramos curvos, medidos en la linea media.

d) Vias de reparto: Los estacionamientos deberdn contar con las vias de
reaparto necesaras y suficientes para su comecto funcionamiento,
debiendo tener un ancho minimo adecuado para la circulacion vy
maniobra de aparcamiento.

e) Elementos constructivos: Serdn todos resistentes ai fuego, no pudiendo
dejarse elementos metdlicos estructuraies sin ia corespondiente proteccién
ignifuga. Cuando el gargje forme parte de una edificacidn con otros usos,
deberd estar aisiado del resto de ka edificacién -o fincas colindantes- por
paredes y forjados resistentes ai fuego v con aisiamiento acustico, vy estard
desprovisto de huecos de comunicacidon con patios iccales destinados a
otros usos. Soio podrd comunicarse con la escalera O ascensor dei
inmuebie cuando disponga de un vestibuio estanco de disiamiento con
puertas metdiicas de cierre automdtico.

Ventilacion: La ventilacion, natural y/o forzada, estard proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores o0 gases
nocivos, siendo obiigatoro, cuando exista ventiacién forzadaq, disponer de
un aparato detector de CO por cada 500 m2, situdndoio en los puntos mas
desfavorablemente ventilados, que accionen automdticamente dichas
instaiaciones. Se hard por patios o chimeneas para su ventilacion exciusiva.
En cudiquiera de ios casos (ventiacion natural y ventilaciéon forzada) se
atenderd a la iegisiacidon autondmica y estatai en la materia.,

Evacuacion de aguas residudies: Serd obligatoria ia instalacion de
sumideros sifénicos en 1os iocales destinados g gargje, asi como arqueta
separadora de grasas y, en caso de instaiacidn de bombas, estas
comunicardn con una arqueta de rotura de carga.

Proteccidén contra incendios: Ei proyecto de gargje estard a io dispuesto en
ia NBE-CPI 96 (Condiciones de Proteccidon contra incendios en ios edificios),
legisiacion autondmica de aplicacion en la matera v en las Ordenanzas
Municipales de Incendios sl ias hubiere.

iluminacién: Se estard a io dispuesto en ia legisiaciéon vigente. El modeio de
aparatos y mecanismos eiéctricos serd tal que quede garantizada su
idoneidad frente a la humedad v el fuego (estancos). Los locaies cerrados
dispondran de bloques auténomos para el alumbrado de emergencia en
numero  suficiente para sefadiizar perfectamente ios recoridos de
evacuacion de los locales.

k) Aseos: Los gargjes-aparcamientos de 500 a 2.500 m?2 dispondrdn de un

inodoro con lavabo. Los de mds de 2.500 m?2 dispondran de aseos
separados para hombres y mujeres, cada uno de elios constando, al
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menos, de uninodoro vy un lavabo por cada planta de las que consten.

) Engrase y lavado: Se permiten estas instalacionses en situacidn anexa a los
estacionamientos en las condiciones que sefialen las ordenanzas
municipales © en su defecto por la legislacién autondmica de aplicaciéon
correspondiente.

m) Talieres anejos a los gargjes: Ademds del cumplimiento con o dispuesto en
la materia deberan estar aislados del gargje por muros resistentes al fuego y
con puera protegida. Contaran con salida de emergencia para los
operarnos.

CAP. Il USO INDUSTRIAL Y ALMACENAJE.

Articulo 93.- DEFINICION.

1.

Se define como uso industrial y/o de almacenaje, dentro de los usos
productivos descritos genéricamente en el PGOU, el corespondiente
entre ofros a los establecimientos dedicados a la obtencion,
transformacion, dlimacenamiento y preparacion de primeras materias,
productos sermielaborados y elaborados, asi como su preparacléon parg
posteriores fransfommaciones, incluso envasado, tfransporte y distribucion.
incluye también actividades empresarales o profesionales, talleres de
reparacion de productos, fanto industriales como domésticos, incluso
de vehiculos automadviles; produccién de peliculas en estudios, artes
gréficas, actividades aresanales y oficios artisticos cuya funcion
principal es la obtencidon o fransformacién de productos, generaimente
individualizables, por procedimientos no seriados o en pequenas series,
Que pueden ser vendidos directamente ai publico o a través de
infermediarios.

Se incluyen dentro del uso industrial y/o dadlmacenaje entre otros ios
comprendidos en los grupos 55, 50 (Venta y mantenimiento de
vehicuios de motor, motocicietas y ciclomotores; venta al por menor de
combustible para vehiculos de motfor) de ia categoria G de la
Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.AE.) vy en el
grupo 51 (Comercio i por mayor e intermediarios del comercio) de ia
categoria G de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas
(C.N.AEE) quedando restingida la implantacion de todas aquelias
actividades relacionadas con animales vivos, sustancias hocivas,
clorosas © peligrosas, eic. que puedan aofectar negativamente ai
entomo residenciai préximo quedando expresamente prohibidas salvo
Informe  favorable por parte del Ayuntamiento y administracién
competfente para su implantacion.

Forman parte, asi mismo, del uso industial, aqueilos actividades
terciarias en régimen de uso compatible que siven al propio proceso
productivo industrial que se reaiiza en planta aneja o funclonalmente
vinculada con la misma en razén de la complementaredad de ics
actividades.
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4. Se enfienden Inciuidas en este uso aguellas actividades propias del
comercio mayorista sin venta directa al publico. Se entenderd por uso
industriai la actividad de aimacenamiento que cuente con servicio de
venta directa al publico en aquellos casos en ios qgue la superficie
destinada df comercio minorista no supere ei 30% de la superficie
cubierta total que afecta a la actividad.

Articulo 94.- CLASIFICACION.

1. Para la claosificacién de actividades segun ios conceptos de “moiestas,
insalubres, nocivas v peligrosas”, se estard a io dispuesto en ei Decreto
2414/1961 de 30 de Noviembre, que serd de aplicacion simultdnea a
las presentes Nommas Urbanisticas, sin perfjuicio de ta aplicacion de Ias
adaptaciones que produzca el desarrolio iegisiativo en ia materia, de
acuerdo con el cambio tecnoldgico.

2. Se establecen cinco categorias dentro del uso industrial:

s Categoria 1% Comprende actividades totalmente compatibles con e uso
residencial.

s Categoria 29 Comprende actividades solamente compatibles con usos no
residenciaies.

» Categoria 3% Comprende actividades sdio compatibles con otros usos
Industriales y dimacengje.

= Categoria 4% Comprende actividades solo compatibies con otros usos
industiicles y almacenaje, sélo admitidas en edificlocs exentos.

+ Categotia 59 Comprende actividades especlales incompatibies con otros
UsOs cudiesquiera,

Articulo 95.- SITUACION RELATIVA.

Los usos industicies cuya situacidn relativa sea A, B o C (es decin
compatibles en mayor o menor grado con los usos residenciales en el
mismo edificio), cumpiirdn las condiciones reguladas en el articulo 5.5.3 del
PGOU y nomas sectoricles de aplicacion.

CAP. NV USO COMERCIAL,
Articulo 96.- DEFINICION.

Se define como uso comercial, dentro de los usos productivos descritos en
el PGOU, el desarrolicdo en locales de servicio gi pubiico, destinados a Ia
compraventa al por menor y por mayor de mercancias Yy senicios
comprendidos entre otos en los grupos 51 y 52 de la categoria G, v grupo
?3 de lka categoiia O (Actividades diversas de senvicios personales) de g
Clasificaciéon Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.AE.). asf como ias
sucursales bancarias, guarderias, peiuqueria y tratamientos de belleza,
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lavado vy iimpieza de prendas texties, etc. También se considera uso
comercial el desarroiio de aclividades industriaies y de dmacenamiento
siempre que ia superficie dei iocai destinada a ia venta ai pubiico supere ei
30% de ia total cubierta que afecta a ia actividad.

.

Articulo 97.- CLASIFICACION.

Se establecen cinco grupos dentro del uso comercial, en el que se incluyen
entre ofros, ios definidos en el articuio previo, en funcién de iq superficie:

s Grupo I: Comercio diario especigiizado Y NO especidilzado de alimentacion,
bebidas y tdbaco, sic. en establecimientos ¢ locales rmenores de 150 m3.

= Grupo ik Comercic constituido por el restc del cormercio al por menor, Ios
servicios personales, sucursales bancaras, asi como el comerclo mixto al por
rmenor en locdales menores ¢ iguaies de 400 m2.

*» Guupo W Comercic mixto al por menor en superficies medias v/o
supermercados con locales mayores de 400 m? v rmenacres de 2,499 m2,

s Grupo V: Comercic mixto al por menor Yy iocales comerclales en pasajes,
galelias © rmercados, con despachos independientes y una superficie total
comprendida entre los 2.500 m? v los 6.000 m2.

=  Grupo V: Centros comerciales con ung superficie superior a los 6.000 m?2,

s  Grupo VI Locdies indushiales © de almacenarniento con venta mayorisia o
venta directa de la manufactura producida o almacenada en los rmismos
iocales,

= Grupo Vii: Mercados y mercadilios provisionates al dire libre,

Articulo 98.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Cumpiiran las condiciones resenadas en el Arficulo 1.12.9 del PGCU,
ademds de ia iegisiacién vigente de apilcacién, en cuanto ie fuera de
apiicacién cumpiirdn ias siguientes condiciones:

Q)

b)

C)

d)

e)

La zona destinada ai publico en ei locai tendrd una superficie minima
de 6 m2,

En ei caso de gque en ei edificio exista uso de viviendas, éstas deberan
disponer de acceso y escaleras independientes de ios iocales
comerciaies de planta baja.

La aitura libre de un iocal comerciai serd como minimo de 3,00 metros.
Cuando el sétano se utiice soiamente para uso de aimaceén o Qaseos,
se autorizard un aitura minima iibre de 2,5 metros Yy No computando su
superficie a efectos de edificabiidad.

A faita de reguiacion en la materia se aplicarq ios sigulente: ei ancho
minimo de ias escaleras interiores de ios iocdles comerciaies serd de 1
metro para ios grupos i v il, v de 1,20 metros parq ios grupos i, Vy V.,

Los locales comerciales dispondrdn de los siguientes servicios minimos:

* Por cada 200 m? o fraccidn, un inodoro Yy un iavabo, con
ventiacion. A partir de 200 m? y/o 10 empieados, se instaiardn con
independencia para mujeres vy hombres, disponiendo de una zona
aisiada que ios separe dei espacio propiamente comerciai. Parqa el
comercio denfro de ios grupos lii, vV, V vy VI (supermercados,
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mercados, aimacenes, galerias de alimentacion, hipermercados,
elc.) se pemitird concentrar los servicios en una dnica unidad de
superficie equivalente a la suma de los senicios individuales de
cada uno de ellos.

« Por cada 100 m? de local, se dispondrd de ventilacién estdtica
suficiente, lo que habrd de tenerse en cuenta en el diseno del
edificio cuya planta baja o alzadas puedan destinarse a ioccales
comerciales.

CAP. V USO TERCIARIO-OFICINAS.
Articulo 99.- DEFINICION.

Se incluyen en este uso las actividades pdblicas o privadas de cardcter
administrativo, financiero, de profesionales y despachos privados con
estancia permanente, asi como centros de investigacién. Entre otros:
inftermediarios del comercio, agencias de vigle e intermediarios del
transporte, bancos e instituciones financieras, segures, auxiliares financieros,
de segurcs y actividades ihmobilliarias, sernvicios prestados a empresas,
alquiler de bienes muebles, alquiler de bienes Inmuebles, distribucién de
peliculas cinematograficas,  radiodifusidn y television, centros para el
tratarmiento v la transmision de daios, 14D, efc.

Articulo 100.- CLASIFICACION.
Se distinguen dos grupos a efectos de las presentes Ordenanzas:

*  Grupo I Oficinas, centros e Instituciones financieras, etc. abiertas i plblico

*  Gupe il Oficinas, centros e Instituciones financleras, servicios de consuita,
I+D, asesoria, cenfros de tabajo terciario, despachos o estudios, etc. sin
semvicio directo al publico

Articulo 101.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Los locales de uso de oficinas cumplirdn las condiciones sefaladas en el
PGOU y normativa vigente de apilcacion en la matetia, en cuanto le fuera
de aplicacion cumplirén las siguientes condiclones:

qa) Cuando se preved un acceso de publico superior a 50 personas/dia,
la zona destinada al pdbiico en el jocal tendrd una superficie minima
de 6 m2,

b) La ditura libre de un local de oficinas que tengan adscrito un puesto
de trabajo permanente serd como minimo de 2,60 metros. Cuando
el sétano se utilice solamente para uso de admacén o aseos, se
auforizard un aitura minima libre de 2.5 metros ¥ no computando su
superficie a efectos de edificabilidad.

C) Los locaies de oficinas dispondrén de ios siguientes senvicios minimos:
Por cada 100 m?2 o fraccién, un inodoro Yy un lavabo, con ventilacion.
A partir de 100 m?, se instaiardn con independencia para mujeres y
hombres, disponiende de una zona gislada que ios separe del
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espacio propiamente de oficinas o de trabgjo. Para las grandes
oficinas o centros de trabajo (> 300 m?) se permitird concentrar los
serviclos en una Unica unidad de superficie equivalente a la suma de
ios servicios individudles de cada uno de ellos.

d) Las oficinas o centros de trabajo dispondrdn de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? de superficie cubierta de atencién
accssibie al publico.

CAP. Vi USO HOTELERO Y HOSTELERO.

Articulo 102.~ DEFINICION.

Es el uso que comesponde a aquellos establecimientos de servicio al
pUblico o privado destinados tanto a dlojamiento temporal o permanente,
gpartamentos, turistico o de tercera edad, residencias de ancianos o
getidtricas. residenclas de estudiantes, residencias comunitarias, unidades
asistencidles con o sin division horizontal, asi como a otras actividades
complementarias: restaurantes, cafés, etc., ias comprendidas en el grupo
55 a 55.522 del la categoria G de la Clasificacion Nacional de Actividades
Econémicas (C.N.AE.), las actividades de acogimientoc y alojamiento
relacionadas en la categoria N de la Clasificaciéon Nacional de Actividades
Econdmicas (C.N.AE), asi mismo se inciuyen el uso de Residencia
Comunitaria y Hotelero especificados por el PGOU.

Articulo 103.- CLASIFICACION.

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los siguientes grupos,
en el que se deben considerar incluidos, entre otros, 105 USos y actividades
descritos en el articuio previo:

* Grupo [ Establecimientos de bebidas, cafés Yy restaurantes, efc. con
espectdcuios

= Gtupo Il Establecimientos de bebidas, cafés Yy restaurantes, etc. sin
especiaculos

= Grupo lii: Establecimlentos para e qicjo. sin Instaiaciones camplementarias
(Casas de huéspedes, residencias).

» Gmupo : Establecimientos para el algjo, inciuidas sus Instalaciones
compiementarias de cormedores, iendas, gargle, pistas deportivas, etc.,

Articulo 104.- Condiciones de Ios locales.

Las actividades se sujetaran a las condiciones qQue se establezcaon para
cada caso especifico segdn normativa vigente estatal o autondmica, asi
come las establecidas en el PGOU. En cuanto le fuera de aplicacion
cumpiirdn las sigulentes condiciones:

Q) Los establecimientos de los Grupos | y Il dispondrdn de ios

siguientes servicios minimos: Por cada 100 m? o fracclon, un
inodore y un lavabo y urnario (hombres), con ventilacién y se
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instalardn  con  independencia para mujeres v hombres,
disponiendo de un vestibulo de independencia.

b) Los estabiecimientos de ios Grupos Ity IV dispondrdn de una piaza
de gparcamiento por cada 100 m? de superficie construida. Se
consideran exciuidos de esta obligacion los establecimientos de
superficie igual o inferior a ios 250 m2.

CAP. VIl USO SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION.
Articulo 105.-DEFINICION.

Es el uso gue comesponde a aquellos edificios de servicio al publico
destinados tanto al desarolio de la vida de reiacién como ol desarrciio de
actividades socioculturaies, de recreo v prestacion de servicios publicos de
Interés social, con cardcter enunciativo y no limitalivo se enuncian ios
siguientes  usos: actividades asociafivas  diversas, empresariaies,
profesionaies, juveniies, sindicaies, religiosas; salas de cine o exhibiciéon de
peliculas; actividades de radic y feievision: creacidn artistica e
Interpretacion de arte dramdtico, musica vy similares: saias de badiie,
discotecas y actividades similares, ciubes Yy escueias depoitivas; otros
espectaculos; actividades recreativas: actividades reiacionadas con los
juegos de azar y apuestas; actividades de mantenimiento fisico corporai.
Se incluyen entre ofras ias actividades contempiadas en ia categoria O de
ios grupos 91 (Actividades Asociativas), 92 (Actividades recreativas, cuituraies
y depoitivas) y 93 [(Actividades diversas de servicios persondies) de ia
C.N.A.E.

Articulo 106.- CLASIFICACION.

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen ios siguientes grupos:

Grupo I Establecimlentos hasta 200 usuarios.

Grupo ii: Establecimientos entre 200 y 1.000 usuarios.

Grupo lil: Establecimientos entre mds de 1.000 usuarios.

Grupo V: Establecimientos para espectacuios y atracclones al adire libre.
Grupo V: Férdles provisionales v verbenas, (segun regulacion especifica
municipai).

Articulo 107.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Los locales de uso sociocuitural, de espectdculos y saias de reunién
cumpiirén las condiciones sefadladas en el PGOU O en sU caso de ia
nomativa sectorial de aplicacién. En cuanto le fuera de apilcacion
cumplirdn las siguientes condiciones:

Q) Los establecimientos dispondrdn de unag plaza de aparcamiento por
cada 100 m? de superficie construida. Se consideran exciuidos de
esta obligacion los estabiecimientos de superficie lgual o inferior a ios
250 m?. dichas piczas podr@n estar en el mismo edificio o en ofro
sifuado a menos de 100 metros dei establecimiento.
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b) En lugar visible de las dreas destinadas o los usucrios, se exhibird un
cartel idenfificativo de la capacidad del esiablecimiento o aforo
mMaximo.

CAP. Vil USO EDUCATIVO.
Articulo 108.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a los edificios y locales publicos y privados
destinados a la ensefanza o investigacion en todos sus grados o
especidlidades..

Articulo 109.- CLASIFICACION,

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen los siguientes grupos:

. Grupo I: Coresponde O los centros académicos Y de educocién hosto 40 plazos.

* Gpo II: Coresponde o los centros Ocadémicos y de educocidn hasta 80
plazas.

s Grupo lll: Corresponde o los centros académicos y de educacidn de mdas de 80
piazos.

. Grupo V: Guarderias infontiles.
Grupo V: Cenfros de educaclén Preescolar, E.5.0, Bachillerato, F.P y Educacion
Especial, etc.

s  Grupo VI: Centros para ko ensefianza universttario,

Articulo 11.0.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Los locales de uso educdativo cumplirdn las condiciones que filen las
disposiciones vigentes vy las que senala el PGOU. En cuanio le fuera de
aplicacion cumpiirdn las siguientes condiciones:

q) Se establecerd una superficie minima en metros cuadrados de aula
por alumno en base o ia nomativa sectoral de aplicacién.

b) Para todos ios grupos, se proveeran de aseos independientes para
hombres v mujeres,

C) Los locales de ensefdnza dispondrdn de ventilacién e iluminacion
natural o arlificial suficiente. En cudlquier la ventilacidn arificiai
ofientafivamente se garantizard una renovacién equivalente a tres
volimenes/hora,

d) Los establecimientos dispondréan  dei nimero de plazas de
aparcamlento suficientes para cubrr Ias necesidades de superficie
construida. Dichas plazas podrén estar en el mismo edificio o en otro
situado a menos de 100 metros del establecimlento.

CAP. IX USO SANITARIO- ASISTENCIAL.
Articulo 111.- DEFINICION.

Es el uso que coresponde a aquellos edificios publicos o privados
destinados a actividades sanitarias, veterinarias y senvicios sociales clinicas
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veterinarias, odontoldgicas, consultas médicas.ai  tratamiento v/o
aiojamiento de enfermos, y otras modaiidades de asistencia asimiiadas.
Articulo 112.- CLASIFICACION,

A efectos de ias presentes Ordenanzas se establecen ios siguientes grupos:

s  Grupo i1 Hospitales, clinicas, ambuiatorios Y sanatorios de medicina humana,
Residencias Tercera Edad vy ohos establecimientos sanitaro-asistenciales con
internamiento.

e Gmupce li: Clinicas para medicina humana en regimen de consulfas extemnas,
centros asistenclaies sin infemamisnto v consultas veterinanas éstas Ultimas de
menos de 200 m? sin internamiento de animales..

= Grupo liit Centros veterinarios de superficie superor a los 200 M2, o con
Interamiento de animaies.

Articulo 113.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1. Los locdies de uso sanitario-asistencial cumpilirdn ias condiciones que
fijan las disposiciones vigentes Y en su caso, las de Uso Hotelero que ie
fueren de apiicacidén, vy ia sefiqiadas en el PGOU.

2. Los estabiecimientos dispondrdan de una piaza de aparcamiento por
cada 100 m? de superficie construlda. Se consideran exciuidos de esta
obligacion los establecimientos de superficie igual o inferior a ios 250
mZ. dichas piazas podrdan estar en el mismo edificio o en otro situado a
menos de 100 metros dei estabiecimiento.

CAP, X USO RELIGIOSO.
Articulo 114.- DEFiNICION.

Es ei uso gue coresponde a aquelios edificios destinados ai cuito colectivo
pubiico o privado.

Articulo 115.- CLASIFICACION.,

A efectos de las presentes Ordenanzas se estabiecen ios siguientes grupos:

* Grupo I Conjuntos destinados exclusivarnente ai culto y reunién  sin residencia
aneja.

s Grupo ii: Conjuntos destinados al cutto y reunién con residencia aneja.

Articulo 116.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Los locaies de uso religioso cumplirén ias disposiciones vigentes y en el caso
del Grupo I, las residencias cumpilirdn ias condiciones del Uso hoteiero. En
todo caso, se estard alo dispuesto para Ios edificios de Uso de espectdacuios
y salas de Reunldn de aforo equivaiente, Y en especial a io que se refiere a
barreras arquitecténicas, condiciones de seguridad frente a pdnico e
incendio, etc.
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CAP. X1 USO DEPORTVO.

Articulo 117.- DEFINICION.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados
para ia practica y/o ensefianza de los ejercicios de cuiturg fisica vy deportes.

Articulo 118.- CLASIFICACION.
A efectos de ias presentes Ordenanzas se estabiecen los siguientes grupos:

Grupo I Espacios y locales para Ia practica deportiva sin espectadores.

=  Grupo ii: Espacios y locdies para la practica deportiva con espectadores.
Grupo ill: Grandes espacios descubiertos para ia practica de especididades
deportivas de aito consumo de superficie, v carente de zonas edificadas en
proporcion significativa en relacion con la cantidad de suelo cubierta par ei
uso (golf, hipica, circultos de veiocidad, efc.)

Articulo 119.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Los locdles de uso deportivo cumpiiran las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes en materia de regiamentacion deportiva, v para las
del Grupo |l las condiciones fijadas para el Uso de Espectécuios-Saias de
Reunidn.

CAP. Xil USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
Articulo 120.-DEFINICION.

Es el uso que comesponde a aquelios espacios libres destinados a
plantaciones y/o instaiaciones complementarias al servicio de Ia salubridad,
recreo y esparCimiento de ia poblacién; a la proteccién Y disiamiento de
las vias de ia red principal o de Ias zonas vy de los establecimientos que lo
requieran, y a conseguir una mejor composicion estética de la ciudad.

Articulo 121.- CONDICIONES ESPECIFICAS.

1. Los espacios libres vy zonas verdes destinadas a pdarques, jardines vy dreas
de juego y recreo, serdn necesariamente de uso y dominio pdblico en
aquellas manzanas o parcelas que defina el PP.

2. Desde los espacics libres se podrd redlizar el acceso o los edificlos,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata
con una anchura minima de 1 m que facilite el acceso de personas y en
SU caso de 3 m para acceso de vehiculos de senvicio.

3. Estacionarmiento bajo espacios libres y viales. En los espacios libres y
viales pudblicos, asi como en los espacios libres privados, se podrdan
construir  estacionamientos de vehiculos. En todo caso, quedardn
Cublerfos por una capa de tlerra parg el agjardinamiento, de un espesor
minimo suficiente cuyo nivel superior no sobresaidrd de la supertficie del
terreno perimetrat.
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4.En los casos en los que existan zonas, sobre estacionamientos
subterrdneos, que pudieran ser eventualmente utilizadas por vehiculos
rodados, el forjado de dichas zonas tendrd las condiciones descritas en
la NBE-CPI 26, y contemplard una sobrecarga de uso de 2.000 Kg/cm?.
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TITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA (CLAVE)

CAP.| DMSION Y CONDICIONES COMUNES.
Articulo 122.- DIVISION EN ZONAS.

A efectos de estabiecer ias condiciones de uso y ia infensidad de los
mismos, se divide ei dmbito del PP, en Ias siguientes dGreas o zonas de
ordenanza:.

» INDUSTRIA INNOVADORA (-I-)
* RED DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (-EQ-)
* ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (-ZV-)

Articulo 123.- DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

1. En ios capituios siguientes del presente tiuio, se detalian ias condiciones
que deberdn cumplir ias edificacionas Y ios Usos y actividades que en
elias se estabiezcan, para cada una de las zonas deiimitadas en ei
plano N° @ de zonificacién del PP. E conjunfo de estas condiciones, para
cada zonq, se denoming Ciave.

2. En io que no quede estabiecido en cada ciave, seran de aplicacion las
Condiciones Generales de estas Normas, ias del PGOU, vy en lo reiativo a
los usos o actividades, las condiciones sefialadas en ia legisiacién
sectorial vigente.

CAP. Il INDUSTRIA INNOVADORA (-]
Articulo 124.- DEFINICION Y AMBITO,

Reguia los usos y ia construccidon de edificios (exciusivos o compartidos)
destinados fundamentaimente a instaiaciones industriales y aimacengje. Se
frafa de usos denominados de Actividades Econdmicas y Productivas que
podran incorporar un cardcter terciario Yy comercial. Segun io previsto en el
tituio v,

* Serd de aplicaclén esta Clave de ordenanzq, sobre los Ambitos de las
manzanas del PP: MANZANA 1, MANZANA 2, MANZANA 3: PARCELA 3.2,
MANZANA 4; PARCELA 4.1, MANZANA 5; PARCELA 5.1, MANZANA 6;
PARCELA 6.1, MANZANA 7; MANZANA 8: MANZANA 9.

Articulo 125.- TIPOLOGIA URBANA Y EDIFICATORIA.
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Serdn de aplicacion ias condiciones definidas en los Art.© 84 y 85 de estas
Nomas, en ic que sea de apiicacion.

Las condiciones de ias obras nuevas autorizables, por tratarse de diserios
especificos para cada emplazamiento que pudieran requerr
ineludiblemente condiciones especiales para su adecuada implantacion y
funcionamiento, podran establecer parametros y condiciones de forma
diferentes, toda vez que ios pardmetros y condiciones de forma reguiados
en las presentes ordenanzas se estabiecen como mdximos ¥y minimos
aconsejabies.

Articulo 126.- PARCELA MINIMA.
La parcela tendra una superficie minima igudl o superior a ios 2.000 m2, en
las que podran desarroliarse actividades en régimen de divisién horizontal.

Articulo 127.- FRENTE MINIMO DE PARCELA
la parcela tendrd en cuaiquier caso un frente minimo de 20 m a via
pubiica.

Articulo 128.- FRENTE MAXIMO DE PARCELA
No se fija un frente mMdximo

Articulo 129.- OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION.
Serd del 60 % de la superficie de la parcela.

Articulo 130.- RETERANQUEO A FACHADA.
Serd 10m. respecto a la alineacién exterior de Ia parceia.

Articulo 131.- RETERANQUEO A LINDEROS,

Sera de 5 m respecto a ios iinderos Iaterales y fondos de la parceia. Podra
adosarse ia edificacion o las naves en la medianera o lindero compartido
cuando se frate de proyectos que se desarolien conjuntamente vy
constando acuerdo entre ios tituiares de las parcelas,

Articulo 132.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION Y PLANTAS DE LA EDIFICACION.

La attura mdxima de ia edificacién serd de 13 METROS ¥ como mdximo
tendrd Planta Baja + i, medidos segun ei procedimiento establecido en
estas Normnas Urbanisticas. Por encima de dicha ailtura Maxima se permite
la construccion de cuempos o elementos singuiares de edificacion,
consfrucciones necesarias para un mejor desamoilo del programa
edificaforio requerido, careles pubiicitarios © anuncios estdticos y en caso
de edificios singulares, en una superficie que no excederd el 50% de ia
superficie de ocupacién mdéxima, computando dicha superficie a efectos
de ia supefficie edificable mdaxima. En el supuesto de existencia de
proyectos singulares referidos a actividades que requieran una mayor alturq,
podran impiantarse previa justificacion de su necesidad.
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Articulo 133.- SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.

Se computard segun los criterios estabiecidos en e At° 66 de estas
Normas, vy serd la resuitante de aplicar el COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD clei
0.4487 m2/m2 sobre ia supefficie de'ia parcela o manzana, recogido
igudimente en e Cuadro de Superficies y Aprovechamientos del PP
(Memoria  VIl-"CUADROS RESUMEN DE ZONIFICACION, SUPERFICIES Y
APROVECHAMIENTQ),

No computardn a efectos de edificabllidad los eiementos auxiliares que
den senvicio ai uso principal como cuartos de magquinaria, vestuarios,
comedores-cafeteria, senvicios sanitarios, oficinas, aparcamientos, ete...

Articulo 134.- OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS.

1. DOTACION DE APARCAMIENTO. Se resolverd dentro de la parcela una
dotacion minima de piazas de aparcamiento, exigible segun art, 36 de
ia Ley del Suelo de ia Comunidad de Madrid. Se auforiza el
establecimiento de dreas de aparcamiento en el espacio lbre de
parcela sin iimitacién de su superficie.

2. DESARROLLO EN PROYECTOS. Se atenderd a io regulado en el Arte. 20 de
estas Normas. De no proyectarse la edificacién segun mManzands o
parcelas completas de las definidas en el PP o Proyecto de
Reparcelacion, podrd redactarse con cardcter previo un Proyecto de
Parcelacion o solicitar licencia de segregacién con areglo a Ias
condiciones sefidladas en e! At 18 de estas Nomas y apartado
correspondente de la Memoria dei PP. Pemmitiéndose en este caso la
adjudicacion comespondiente dei aprovechamiento entre las parcelas
resuitanfes de tal forma que el dnico condicionante es que la suma de la
superficie edificable de las mismas coincida con el totdi sefalado en ei
Cuadro de Superficies y Aprovechamientos del Plan Parcial.

Articulo 135.- CONDICIONES DE DISERO.

1. Se fraccionard la edificacion en biogues de longitud mdaxima de 100
m, dejando un paso expedito de 3,50 m, cada unidad descrita, para el
paso e bomberos.

2. Se reservard un espacio frente a ia fachada de al menos 5 m de ancho
para e paso y estancia de camiones, procurando independizar ias
Zonas de estacionamiento de turlsmos, que debe situarse vinculada o
los departamentos administrativos, y las de vehiculos industriales.

3. Se resolverdn integramente las operaciones de carga y descarga
propias de la actividad.

Articulo 136.- CONDICIONES DE USO.

1. Constituyen el uso caracteristico de esta clave el uso: INDUSTRIAL Y
ALMACENAJE definidos en ias presentes ordenanzas. Tendrdn la
consideracion de uso prncipal o caracteristico las actividades
comprendidas en las categorias 29, 39 y 4¢ establecidas en el articulo
9?4 de estas normas, en consonancia con ias categorias Il y lli a que se
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refiere el articulo 5.5.2 del epigrafe | del capituio Vv, fitulo V de las norMmas
urbanisticas del Plan General. Situaciones D, F vy G.

2. Resultan compatibles con e} uso caracteristico, TERC!ARIO-QFICINAS,
COMERCIAL, HOTELERO Y HOSTELERQ, SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS Y
SALAS DE REUNION, EDUCATVO, SANITARIO ASISTENCIAL, RELIGIOSO,
DEPORTIVO, AUTOMOVIL segun sus grados y situaciones especificados en
ias SUBCLAVES de aplicacion comespondientes, y resultondo a su vez
compdatibies entre si de acuerdo con ias imitaciones que las
actividades y usos aconsejen en los proyectos arquitectonicos que se
desarrolien,

3. SUBCLAVES DE USO. A las actividades Y Usos gue se estabiecen con
cardcter compatibie o compiementaric del uso principal  ©
caracteristico, ies serén de aplicacion ias normas reguiadoras, con las
imitaciones propias de ios grupos y situaciones propuestas, de las
presentes subciaves que para taies usos se sstablecen en el presente
Pian Parcial:

*» COMERCIAL. Uso COMERCIAL; Compatible los Grupos I, I, IIl, IV, V, y VI
en situaciones A, Dy G.

e TERCIARIO. Uso TERCIARIO-OFICINAS: Compatible los Grupos | v Il en
situaciones D y G.

e HOTELERO Y HOSTELERQ. Uso HOTELERO Y HOSTELERO; Compatible los
Grupos I, I, Il y IV en situaciones D vy G.

e SOCIOCULTURAL. Uso SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS y SALAS DE
REUNION; Compatible los Grupos |, I, il y IV en situaciones D y G.

* EDUCATIVO. Uso EDUCATIVO: Compatible ios Grupos I, I, i vy IV en
situaciones D y G.

* SANITARIO. Uso SANITARIO — ASISTENCIAL: Compatible los Grupos i, Il y il
en situaciones Dy G.

¢ RELIGIOSO. Uso RELIGIOSO; Compatibie Ios Grupo | en situaciones D y

G.

e DEPORTIVO. Uso DEPORTIVO: Compagtible los Grupos i, il vy lil en
situaciones D y G. )

* AUTOMOVIL. Uso AUTOMOVIL: Compatible el Grupo I, i, Hl, V vy V,

siempre como complemento de uso caracteristico, y Compatible Vi
y Viii. Prohibido en todos ios demds casos.

s SerG de apiicacion en estas subclaves de uso lo dispuestoc en estas
ordenanzas en los articulos 90,91,92, del 96 al 119 ydel 125 ai 135,

4. Las actividades o usos que se relacionan en el apartado previo, como
Usos secundarios por resuttar, complementarios o compatibles con el
principal, en caso de no estar asoclados y vinculados al uso principal no
podrdn superar e 25% de la superficie edificable, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 136.2 de estas normas. Se entiende que esta
imitacién debe cumpilirse en ia totdiidad del dmbito del Plan Parcial,
pudiéndose justificarse el aumento siempre que se compense en una o
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Plan Parcial Sector 113 INDUSTRIA INNOVADORA

s x| Instalaciones Industriales de tamaiio
Definicion: medio.
COEF. USO PGOU 0,50
PARCELA MINIMA (m2) 2.000,00
EDIFICABILIDAD (m3/m2) -
(m2c/m2) 0,4487
OCUPACIPN (%) 60%
FRENTE MIN. (m) 20,00
FRENTE MAX. (m) -
ALTURA MAXIMA (m) 13 (B+IlI)*
RETRANQUEO FRENTE (m) 10,00
RETRANQUEO LINDERO (m) 3,00
* Art. 132 IR
NOTA: Podré adosarse la edificacion o las naves en &ﬁ& ﬂtﬁﬁtﬁompqﬁido

cuando se trate de proyectos que se desarrollen J.eﬂfq ramgi?iqfﬁy consf ‘}b.\acuerdo
’ i e W
e 2 <{\ \

entre los titulares de las parcelas. 3
CAP. Il RED DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (-Eq[g 16§ SET. 2013 ;;)

Ko
i

Articulo 138.- DEFINICION Y AMBITO. s Junta &2

‘ v
. Op/e oCh
Regula los usos y la construccion de edifici\C}Bﬁ'J&\M de cesidon

comespondientes a redes locales, generales y supramunicipales, con
Ocupacion parcial del solar y fetranqueado por todos sus linderos. Podran ser
de tituvlaridad privada o publica segun se especifique en el PP,

*» Serd de aplicaclén esta Clave de ordenanza, sobre los dmbitos de las
reservas locales y supramunicipales en las parcelas del PP: PARCELA-5.2 Yy
PARCELA-4.2.

Articulo 139.-TIPOLOGIA URBANA Y EDIFICATORIA.

SerGn de aplicacion las condiciones definidas en los Articulo 85 de estas
Normas, en lo que sea de aplicacién.

Las condiciones de las obras nuevas autorizables, por tratarse de disefios
especificos para cada emplazamiento que pudieran requerir ineludiblemente
condiciones especiales para su adecuada implantacion y funcionamiento,
podran establecer parametros y condiciones de forma diferentes, toda vez
que los parametros y condiciones de forma regulados
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varias parcelas. En ningdn caso se superard el porcentaje medio en el
conjunto del Sector.

Articulo 137.- CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA,

Plan Parcial Sector 113 INDUSTRIA INNOVADORA

Definicién: instalaciones industriales de tamgio medio.
COEF, USO PGOU 0,60

PARCELA MINIMA (m?2) 2.000,00
EDIFICABILIDAD {m3/m?2)
{m2cfm2)

OCUPACION (%)

FRENTE MIN. {rn}

FRENTE MAX. {m)

ALTURA MAXIMA ()
RETRANQUEQ FRENTE (my)
RETRANQUEO LINDERO ()

* Arf. 132

NOTA: Padrd adosarse la edificacian o 1ds naves en la medianera a lindero camparticia
cuanda se frate de proyectas que se desayfdllen canjuntaments vy constanda acuerdo entre las
titulares de las parcelas,

CAP. Il RED DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
Articulo 138.-DEFINICION Y AMBITO.

Regula los usos y la congtruccidon de edificios en las parcelas de cesidn
correspondientes a redes locaies, generdies y supramunicipales, con
ocupacion parclal del golar y retfranqueado por todos sus linderos. Podrdan
ser de titularidad privaga o plblica segun se especifique en ei PP.

» Serd de aplicagién esta Clave de ordenanza, sobre los dmbitos de las
reservas local supramunicipales en las parcelas del PP: PARCELA-5.2

Y EDIFICATORIA.

Seran de apilcacion ias condiciones definidas en los Articulo 85 de estas
10 que sea de apiicacion.

Las condliciones de las obras nuevas autorizables, por fratarse de disefios
especificos parg cada emplazamiento que pudieran requerir
ineludiblermente condiciones especidles para su adecuada implantacion vy
funcionamiento, podrdn establecer parametros y condiciones de forma
diferentes, foda vez que ios pardmetros y condiciones de forma regulados
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en ias presentes ordenanzas se estabiecen como mMéximos y minimos
aconsejables.

Articulo 140.- PARCELA MINIMA.

La parcela tendrd una superficie minima iguai o superior a los 1.000 m? ,
teniendo en cudiquier caso un frente minimo de 20 m a via pubiica. No se
fija un frente Maximo.

Articulo 141.- OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION.
Serd del 60% de la superficle de la parcela.

Articulo 142.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

La altura mdxima de la edificacidn serd con cardcter general de 13 m,
medidos segun el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.
Por encima de dicha alfura maxima se permite la construcciédn de cuerpos
singulares de edificacidon y construcciones necesarias para un mejor
desarolio dei programa edificatorio requerdo, en una superficie que no
excederQ el 30% de la superficle de ocupacion mdxima, computando
dicha supefficie a efectos de Ia supefficie edificable mdxima.

Articulo 143.- SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA.

Se computard segun ios criterios establecidos en el Articulo 67 de estas
Nomnas y serd ia resuitante de apiicar las sendladas en ei Cuadro de
Supefficies y Aprovechamientos del PP (Memoria Vi-*CUADROS RESUMEN DE
ZONIFICACION, SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTO"),

Articulo 144.- OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS.

1. DOTACION DE APARCAMIENTO. Se resolverd denfro de la parcela una
dotacion minima de plazas de esfacionamiento, que Ias presentes
Ordenanzas establecen para los distintos usos Que puedan ubicarse en
este fipo de edificaciones. Se autoriza el establecimiento de dareas de
aparcamiento en el espacio libre de parcela sin limitacidn de su
superficie.

2. DESARROLLO EN PROYECTOS. De no proyectarse la edificacidén segin
manzanas completas de ias definidas en el PP, podrd tramitarse un
Proyecto de Parcelacién con arreglo a las condiciones sefaladas en el
Arficulo 18 de estas Normas. Permitiéndose en este caso ia
adjudicacion libre del aprovechamiento entre las parcelas resultantes
de tal foma que el Unico condicionante es qQue la suma de la superficie
edificable de las mismas coincida con &l total sefalado en el Cuadro
de Superficles y Aprovechamientos dei Pian Parciai. Con objeto de ia
distribucion de volimenes y edificabllidades dentro de ja manzana se
aconseja ia tramitacién previa de un Estudic de Detalle con aregio a
las condiciones sefaladas en el Ariculo 16 de estas Normas, no
obstante no es exigible dicho requisito.
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Articulo 145.- CONDICIONES DE USO.

Al no establecer la Ley que las cesiones sean Para uscs concratos, sino para
equipamientos y serwvicios en general, las condiciones ubanisticas y
edificatorias aplicables a las parceias de cesion serdn ias fijadas por la
Administracion en funcidn de sus necesidades y de cada proyecto
concreto.

CAP.V ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (-2V-}.
Articulo 146.- DEFINICION Y AMBITO.

Regula los usos y ia construccidn en superficies libres de usoc publico
permanentemente destinadas al ocio y entretenimiento ciudadano, en las
que predomina el espacio libre arbolado sobre el construido, pero en las
que se auforza la ublcacién de instaiaciones menores de fitularidad
mayoritariamente plblica en pequena proporcidn, para satisfacer ias
actividades vinculadas al disfrute del espacio libre y otros usos colectivos
asimilados.

» Serd de aplicacién esta Clave de ordenanza, sobre los dmbitos de Ia
PARCELA-3.1 Y PARCELA 4.2.

Articulo 147.- ALINEACIONES Y RASANTES.
Serdn libres.

Articulo 148.- RETRANQUEOS.

Serdn libres a cualquier iindero. No obstante, ias diferentes edificaciones
que pudieran tener cabida en el espacio libre se separardn entre s un
minimo de 50 metros.

Articulo 149.- PARCELA MiNIMA.
Sera la que conesponda, en cada Cas0, ai uso caracieristico.

Articulo 150.- FRENTES DE PARCELA.
Neo se fijan.

Articulo 151.- OCUPACION MAXIMA DE LA EDIFICACION.
Serd como mdximo del 10% de la superficie neta de ia parceia.

Articulo 152.- ALTURA MAXiMA DE LA EDIFICACION.
La altura méxima de 1a edificacion serd iibre.

Articulo 153.-EDIFICABILIDAD.
Serd de 0,1 m?/ m? .medidos sobre parceia neta.
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Articulo 154.- CONDICIONES DE USQ.

Constituye el uso caracteristico de esta ciave ei Uso de Espacios Libres vy
Zonas Verdes. Se permitird la ubicaclén de accesos Yy conexiones
peatonaies a ias manzanas. En todo caso, y tratdndose de espacios de
fituiaridad puablica, cudiquier uso compatibie con ei de espacio iibre
arbolado que pueda ser instalado sobre e} mismo deberd someterse a las
condiciones que establezca la concesién rmunicipal temporal. Resuitan
compatibies los usos que a continuacién se estabiecen con ias iimitaciones
propias de los grupos y situaciones propuestas en ei siguiente listado:

1.
2,

3.

AUTOMOVIL. Prohibido en todos los casos Y parceias.

COMERCIAL. Compdtible ej grupo Vii. Prohibide en todos ios demds
CQasos,

HOTELERO Y HOSTELERO. Compatibles ios grupos | y il, en proporcién a ia
maxima superficie de ocupacién, en situacion F. Prohibido en todos ios
demds casos.

. SOCIOCULTURAL, ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION. Compatibles ios

grupocs iV y V en cuaiquier situacién,

. DEPORTIVO. Compatibies los grupos I y il en cudiquler situacién, en

proporcion a la mdaxima superficie de ocupacién. Prohibido en todos los
demds casos.
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TITULO VII.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION,

CAP.| CONSERVACION.
Articulo 155.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION,

De conformidad con los informes técnicos emitidos y fras la recepcién
definitiva de las obras de urbanizacién por la Junta de Compensacion Ia
conservacion de la urbanizgcién comesponderd a la Junta o enfidad
urbanistica de conservacién que al efecto se cree v que estard integrada
pPor los propletarios de Ias fincas del sector, sin perjuicio de lo dispuesto a tal
efecto en la Ley del Suelo de Ia Comunidad de Madrid.
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De acuerdo con Ila legislacién vigente se presenta el presente documento de NORMAS
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