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SUPLEMENTO AL B. 0.C.M. NUM. 153

III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

ALCALA DE HENARES
REGIMEN ECONGMICO -

Don Pedro Tercero Martinez ingresé
en este Ayuntamiento un aval del “Ban-
co Central” ndmero 05560588001 por im-
porte de 371.392 pesetas, como garantia
para suspender el procedimiento de apre-
mio por ¢l concepto de paso de carruajes
del ejercicio de 1987 por importe princi-
pal de 297.114 pesetas,

Habiéndose extraviado por e} interesa-
do la carta de pago de dicho aval, que
fue ingresada con el nimero de registro
de expedicion 3528/88, se expone al pi-
blico el presente a fin de que quien lo
hallare lo ponga a disposicion de esta
Corporacién. Se advierte que transcurri-
dos dos meses desde la publicacién dei
presente anuncio en el BoLeTin OFICIAL
DE LA ComunNiDap peE Maprip dicha
carfa de pago se entenders nula y sin va-
lor alguno.

Lo que se hace piblico para general
conocimiento. Insértese en el BOLEYIN
OrFictaL DE LA COMUNIDAD DE Ma-
DRID.

Alcald de Henares, a 8 de junio de
1995 —E]l alcalde, Florencio Campos Co-
Tona.

(0.—6.087)

ALCALA DE HENARES
URBANISMO

El Ayuntamiento Pleno, en sesién ple-
naria celebrada el dia 18 de abril de
1995, adaopt6, enire otros, acwerdo que
en su parte dispositiva dice:

Primero.—Aprobar definitivamente ta
Modificacion Puntual del Plan Parcial del
Sector 34 A,

Segundo.—Proceder a la publicacién
del presente acuerdo en ei ‘BOLETIN OFI-
ClaL DE LA COMUNIDAD DE MADRID,
debiéndose- notificar a los propietarios
-afectados por la actuacién urbanistica.

Asimismo, se procede a la publicacién
de las ordenanzas de dicha Modificacién
del Plan Parcial conforme a lo estableci-
do en ¢! articulo 70.2 de ia LBRL:

Se modifica el articulo 50 que decia:

“Art, 50. Sotanas y semitdtanos.

1. Se eniiende por sétano la planta
enterrada o semienterrada cuyo techo se
encuenltra, ¢n todos sus puntos, a menos
de I metro sobre in rasante de la acera
o del terreno en contacto con la edifica-
¢ién por debajo de elfa.

2. Se entiende por semisétanc la
planta séemienterrada de Iz edificacién
cuyo techo se encuentra a una altura de
1 metre o mis sobre la rasante en el
punto més desfavorable y cuyo piso, por
debajo de la rasante, no o ésta a més de
2 metros ni a menos de 0,50 metros. Se
computard a efecto de edificabilidad.”

Cuyo articulo S0 dice abora:

“Art. 50. Sotonos y semisdianos.

l. Se entiende por sétano la planta
enterrada o semienterrada cuyo techo se
encuentra, en t0dos sus puntos, a menos
de 1 metro sobre la rasante de la acera
¢ del terrono en contacto con la edifica-
cién por debajo de eila.

2. Se entiende por semisGtano Ia
planta semicnterrada de la edificacidn
cuyo techo se encuentra a una ajtura de

1 metro o més sobre la rasantc en el

punto mis desfavorabie y cuyo piso, por
debajo de 1a rasante, no lo &sta a méis de
2 metros ni'a menos de 0,50 metros.

Se computar§ a efecto de edificabilidad
salvo que se destine a garaje-aparcamien-
to, trastero o instaiaciones generales para
el funcionamiento del edificio.”

Se modifice el artfculo 59, que decfa:

“Art. 59, Uso de vivienda.

1. Definicién.—Un edificio o parte
de edificio tiene uso de vivienda cuando
se destina a residencia de seres humanos.

2. Se consideran las siguientes cate-
gorias en este dso:

A) Categoria primera, tipo a): vivien-
da unifamiliar, cuando estd situada en

* parcela independiente, en edificia aislado -

-0 agrupado a otros, Pero ¢on dcceso in-

“

dependiente y exclusivo. Se subdivide a
su vez en: hilera, si se disponen filas de
edificacion de més de dos viviendas; apa-
readas, si se agrupan de dos ep dos; ais-
lada o exenta, si no se adosa a otra edi-
ficacién de viviendas,

Tipo b): vivienda unifamiliar colectiva,
cuando estd situada en parcela comin en
edificio aislado o agrupedo a otros, pero
con acceso independiente y exclusive.

$

B) Categoria segunda: vivienda colec-
tiva, cuando las viviendas se agrupan so-
bre accesos comunes.

C) Categoria tercera: apartamento,
cuando no se destinan a residencia per-
manente de una familia, o bien dadas sus
dimensiones es adecuado exclusivamente
para la residencia fija de una o dos per-
sonas, '

3. Vivienda exierior.—Para que una
vivienda se considere comg exterior de-
berd tener los huecos de luz y ventilacion
de Ia estanciz o comedor, ademds de un
dormitorio, como minimo, a una de las
fachadas exteriores del edificio.

4. Altura de pisos.—Las alturas libres
de suelo a techo, minimas consentidas en
los edificios de viviendas, serin las si-
guientes:

Planta baja: 3,00 metros.

Planta de pisos: 2,50 metros.

En el caso de viviendas en planta baja,
su altura libre podr§ ser de 2,50 metros
debiendo quedar la parte inferior de su
techo a 3,50 metros, como minimo de la
rasante de [a calle en l2 acera, si sc trata
de viviendas colectivas, y 3,00 metros, si
se trata de viviendas unifamiliaries.

En dependencia de servicios, tales
como aseos, lavadero, oficios, despensas,
armarios, trasteros, pasillos, ctcétera, y
en general en todo lo que no sean estan-
cias, dormitorios, comedores y cocinas,
la altura libre podrd reducirse excepeio-
nalmente hasta el minimo de 2,10 me-
1ros.

5. Sétanos y semisdtanos.—Se per-
mite la construccion de s6tanos y semi-
s0tanos en los edificios de viviendas
siempre que ao se destinen a psos de ha-
bitacién o de {ocales puiblicos con la ex-
cepcién de los garajes-aparcamientos,
irastercs, almacenes, despensas ¢ usos Si-
milares.

Deberdn cumplir las candiciones sefia-
ladas en el articulo 77.

Los semisétanos, sea cual fuere su uso,
s¢ computarén siempre a efectos de edi-
ficabilidad. -

6. Programa minimo.—Toda vivienda
se compondrd comio minime de cocina-
comedor, un dormitorio de dos camas y
un retrete con ducha, lavabo e inodore,
salvo en las de categoria tercera, en las
cuales puede prescindirse de la cocina-co-
medor, siempfe que estén dotzdas con
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servieios comunes de cafeteria, limpieza,
conserjeria y recogida de basuras.

7. Dimensiones mioimas de las habi-
taciones.

Los dormitorios’ de una cama no ten-
drin menos de 6 metros cuadrados y
lade minimg de 2 metros. R

Los de dos camas tendrdn al menos 10
metros cuadrados.

El comedor o cuarto de estar tendrd
un minimo de 16 metsos cuadrados y de
20 metros cuadrados si s¢ yne a la coci-
na. .

La cocina tendrd al menos 7 metros
cuadrados, si es independiente de ka es-
tancia.

El retrete, con ducha, habri de tener
1,50 metros cuadrades como minimo. E)
bafio completo 3 metros cuadrados.

La anchura minima de pasillo serd de
(1,90 metros, salvo en 1 parte correspon-
diente a la entrada del piso, en donde la
anchura minima serd de 1,50 metros.

En cualquier caso se estari a lo sefia-
tado en el articulo 5.8 de Jas N.U. de las
Mormas Subsidiarias,

8. Condiciones de las viviendas,

Cumplir Ia condicién de vivienda exte-
rior.

E} retrete o dormitoric no deberdn
abrir directamente al local de cocina;
tuando no exista mas de un baio o re-
trete en la vivienda, deberdi tener acceso
independiente de los dormitorios, excep-
o ¢n apartamentos de ‘un solo dormilo-
rjo.

Ningin local sin luz ni ventilacién di-
recta al exterior por medio de un hueco
de superficie no inferior a un octavo de
la que tengan en planta.

9. Dimensiones y condiciones de las
escaleras.

Ademis de las establecidas en las con-

diciones generales de Ja edificacion, cum-

plirdn las siguientes: ‘

Las escaleras tendrin una anchura li-
bre ‘minima de un metro, salva en cpte-
goria primera, que podrin ser de 0,80
metros.

10.  Servicios c’instalaciones. .

A) De agua: toda vivienda debers te-
ner en su interior instalacion de agua co-
rriente potable, de -conformidad con la
reglamentacién vigente en esta materia,

B) De energia eléctrica: sera obliga-
toria en toda vivienda fa instalacién ne-

cesaria para utilizar energia eléctrica para*

alumbrado y fuerza, instalacién gué cum-
plird la reglamentacidn vigente en esta
materia. , '

C) De red de saneamiento: las aguas
pluviales y sucias serdn recogidas y eli-
minadas conforme sefala el reglamento
de instalaciones sanitarias vigente.

D) Aparatos elevadores: serd obliga-
toria la instalacién de ascensos para todo
edificio de viviendas cuyo Gllimo piso
esté a 12,00 mewros 0. mis sobfe la cota

-

-de fa acera en el eje del portal, y por

cada 20 viviendas o fraccidgn,

Los ascensores y montacargas que se
instalen deberan cumplir, en cuanto a
instacién y uso, Jo legislado por el regla-
mento de aparatos elevadores del Minijs-
terio de Industria.

E) Calefaccitn: la instalacion de ca-
lefaccion cumplird las condiciones esta-
blecidas para toda edificacidn.

1I.  QObras de reforma para dedicacion
a vivienda. .

Las condicionés que deberdn cumplir
estas obrag son, ademds de las estipula-
das en las. condiciones generales de la
edificacién, las correspondientes al uso
de vivisndas.”

Cuyo articulo 59 dice ahora:

“Art, 59. Uso de ln vivienda.

L., Definicidn.—Un edificioc o parte
de edificio tiene aso de vivienda cuando
se destina 2 residencia de seres humanos.

2. Se consideran las siguientes cate-
gorlas ¢n este uso:

A) Categoria primera tipo a): vivien- )

da unifidmiliar, cuando estd sitwada en
parceln independieme, en edificio aislado
O agrupado & otros, pero con acceso in-
dependiente y exclusivo. Se subdivide a
su vez en: hilera, si se disponen filas de
edificacién de mds de dos viviendas; apa-
readas, si se agrupan de dos en dos: ais-
lada o exenta, i no so adosa a otra edi-
ficacién. de viviendas,

“Tipo b): vivienda unifamiliar colectiva,
cuando estd situada en parcela comin en
edificio aislado o agrupado a otros, pero
con acceso independiente y exclusivo.

B) Categoria segunda: vivienda colec-
tiva, cuando las viviendas se agrupan so-
bre accesos comunes.

C) Categoria tercera: apartamento;
cuando no se destinan a residencia per-

_manenté de una familia, a bien dadas sus

dimensiones es adecuada exclusivamente
para la residencia fija de uno o dos per-
sonas,

3. Vivienda exterior.—Para que una
vivienda se considere como exterior de-
berd tener huecos de [uz y veniilacion de
la estancia o comedor, sdemis de un
dormitorio, como minimo, & una de las
fachadas exteriores, del edificio. :

4. Alwra de pisos.~—Las alturas libres
de syelo a techo, minimas consentidas €n
los edificios de viviendas, serén las si-
guientes;’ .

Planta baja: 3,00 metros.

Planta de pisos, 2.50 metros,

En ¢] caso de viviendas en planta baja,
su altura libre podré ser de 2,50 metros,
debiendo quedar la parte inferior de'su
techo a 3,50 metras como minimo de Ja
rasante de la calle en la acera, si se trata
de viviendas, y 3,00 metros, si se trata de

,viviendas unifamiliares.

En dependencias de servicios, tales
como aseds, lavaderos, oficios, ‘despen—

sas, armarios, trasteros, pasilios, etcéte-
ra, y en general en todo lo que no sean
estancias, dormitorios, comedores y co-
vinas, 1a altura libre podrd reducirse ex-
cepcionalmente hastz el minimo de 2,10
metros.

5. .S6tanos y semisdtanos.—Se per-
mite la construccion de sétanos y semi-
stanos en los edificios de viviendas
siempre que no se destinen a usos de ha-
bitacién o de [ocales pdblicos con la ex-
cepcidin de los garajes-aparcamientos,
trasteros, almacencs, despensas o usos si-
milares.

Deberdn cumplir las condiciones seria-
tadas en el articulo 77. -

Los semisdlanos compularan a efectos
de edificabilididd, salvo que se destinen a
garaje, aparcamiento, trasteros o instala-
ciones generales, necesarias para el fun-
cionamiento de) edificio.

6. Programa minimo.—Toda vivienda
se compondrd como mihimo de cocina-
comedor, un dormitorio de dos camas y
un retrete con ducha, lavabo ¢ inodoro,
salvo en las de categoria tercera, en las
cuales puede prescindirse de la cocina-co-
medor, siempre que estén dotadas cop
servicios comunes de cafeteria, limpieza,
conserjeria y recogida de basuras.

7. Dimensiones minimas de las habi-
taciones.. .

Los dormitorios de una cama no ten-
drin mecnos de 6 metros cuadrados, y
lado minimo de 2 metros ceadrados.

Los de dos camas tendran al menos 10
melros cuadrados. .

El comedor o cuarto de esiar tendrd
up minimo de 1& metros cuadrados y de
20 metros cuadrados $i se une a la coci-
na.

La cocina tendrffal menos 7 metros”
cuadrados, si es independiente de la es-
1ancia,

El retrete, con ducha, habrid de tener
1,50 metros cuadrados como minimo. El
bafio completo 3 metros cuadrados.

La anchura minima del pasillo serd de
0,90 metros, salvo la parte correspon-
diente a la entrada del piso, en donde la
anchusa minima serd de 1,50 metros,

En cualquier caso sc estard a lo seda-
lado en el articulo 5.8 de-las NJU., de las
Normas Subsidiarias.

8. Condicicnes de las viviendas.

Cumplir la condicién de vivienda exte-
rior.

El retrete o dormitorio no deberan
abriz directamente al'local de co¢ina;
cuando no exista mis de un bafio © re-
trefe én la vivienda deber§ tener acceso
independiente de los dormitorios, excep-
1o en apartamentos de un solo dormito-
rig. ‘

Ningdn Jocal sin Juz ni ventilacién des-
tinado @ cuarto lrasiero podré tener en
planta ‘lados mayores de 1,70 metros, a
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menos que por su especial disposicién
sea imposible colocar una cama.

Toda pieza habitable tendré luz y ven-
tilacién directa al exterior por medio de
un hueco de superficie no inferior a un
octavo de [a que tenga en planta, .

9. Dimensiones y condiciones de las
escaleras.

Ademds de las estabiecidas en las con-
diciones generales de’'la edificacidn, cum-
plirén las siguientes:

Las escaleras tendra una anchura libre
minima de.un metro, salvo en categoria
primera que podrén ser de 0,80 meiros.

10. Servicios e instalaciones.

A) De agua: toda vivienda deberd te-
ner en su interior instalacién de agua co-
rriente potable de conformidad con la re-
glamentacidn vigente en esta materia, .

B) De energia eléctrica: serd obliga-
toria en toda vivienda la instalacidn ne-
cesaria para utilizar ‘energia eléctrica para
alumbrado y fuerza, instalacién .que cum-
plird la reglamentacidn vigente en esta
materia.

C) ' De red de saneamiento: las aguas
pluviales y 'sucias serén recogidas y eli-
minadas conforme seiiala el reglamento
de instalaciones sanitarias vigente.

D) Aparatos elevadores: serg obliga-
toria la instalacion de ascensor para todo
edificio de viviendas cuyo aitimo piso
estd a 12,00 metros 0 mas sobre Ia cota
de la acera en <l eje del portal y uno por
cada 20 viviendas o fraecién.

Los ascensores y monlacargas que se
instalen deberin cumplir, en cuantoa
tistalacion vy wso, lo legislado por el re-
giamento de aparatos elevadores de] Mi-
nisterio de Industnia.

E)} Calefaccion: 12 instalacion de ¢ca-
lefaccién cumplird Qus condiciones esta-
blecidas para toda-edificacion,

11. Obras de reforma para dedicacién
a vivienda.

Las condiciones que deberan cumplir
estas obras son ademds de las estipuladas
en las condiciones generales de'la edifi-

cacibn, las correspondientes al uso de vi-

viendas."”

Se modifica el articulo 60, que decia!

“Art. 60. Uso de ‘gamjwparé:dmien-
fo. :

1. Definicidn.—Se denomina garaje-
aparcamiénto a todo !oal destinado a fa
estancia de vehiculos a motor, incluyén-
dose en ¢sie uso los locales de pasa, es-
pera, asl como los depdsitos de venta de
vehicwos, ‘A efectos de''so capacidad se
computard un vehiculo por cada 20 me-
tros cuadrados de construccidn, como nif-
nimo, y cada plaza'de aparcamiento ten-
dri unas dimensiones 'minimas de 2,20
por 4,50 me!ros con aceeso libré sufi«
ciente., -

2. Los gara;e-aparcammnms e clasl-
fican en las siguientes categorias:

A) Categorfa segunda: hasta 600 me-
tros cuadrados de superﬁcle (hasta 30
plazas).

B) Categoria tercera: entre 600 me-
tros cuadrados y 2,000 metros cuadrados
de superficie (hasta 200 plazas).

3. Los garaje-aparcamientos pueden
considerarse, a efectos del estas ordenan-
zas, &0 las siguientes situaciones:

A). Situacidn segunda; en planta baja,
semasStano o sétano, de edificio de otro
uso o de vivienda colectiva.

B) Situacién tércera: en parcela de-
nominada espacio libre de manzana.

C) Situacion cuarta: en edificio excly-
sivo.

D) Situacién quinta: en espacio libre
dé edificacidn.

4. Obligaciones generales.—La wtili-
zacién de un determinado Jocal para ga-
raje-aparcamiento, asf como su modifi-
cacida, transformacién o ampliacién, ha-
bré de solicitarse al Ayuntamiento, sin
cuyo -informe favorabie no podra desti-
NERISE a £8te uso.

5. Numero de vehiculos uutornza—
dos.—El nimero de coches no podr ex-
ceder del correspondzenta a 20 metros
cuadrados por coche, @ cuyo. fin se sefa-
lardn en el pavimento los emplazamien-
tos y pasilios de acceso de los vehiculos,
sefializacién que figurard en los planos de
105 proyectos que se presenten al solicitar
1a concesién de la licencia. La plaza mi-
nima ‘tendrd una dimension de 2,20 por
4,50 metros.

6. Alwra—La altura hibre no podra
ser menor de dos metros, en cualguier
punto.

7. Accesos.

A) Laos garaje-aparcamientos, hasta
la categoria segunda inclusive, podrin
utilizar-el porial del inmuceble cuando su
uso sea exclusivamente para los usaarios
del edificio, en cuyo caso ¢l portal tendré
una anchura minima de 5 metros,

B) Las rampas rectas para categoria
segunda en adelarite no sobrepasarin de
16 por 100 de pendiente y las rampas en
curva del 12 por 100 medidas por su li-
nea media.

C) -En salidad direct_as' a aceras la-

rampa de salida deberd terminar en un
tramo de pendiente inferior ai 2 por 100,
de 3 metros d¢ longitud dentro del edi-
ficio, con una curva vertical fe eniace de
radio no inferior 8 S5 metros.

D)  Se preferird ¥, por lo tanto, se au-
toriza fa mancomunidad de garaje-apar-
*camienfo entre distintos propietarios con
el fin de reducir al minimo el atmero de
accesos.

" 8. Construcmén

A) Todos ios elementos . -que gonsti-
tuyan la estructura de la edificacién des-
tinada & garajé-aparcamiento ¢n situacio-
nes segunda y tercera deberdn ser resis-

tentes al fuego, no pudiendo wtilizar ace-
ro al descabierto.

B) El recinto de garajc o aparca-
miento cn situaciones segunda y lercers
debera estar aistado del resto de la edi-
ficacién o fincas colindantes por paredes

.y forjados resistentes al fuego tipo de

tres horas, con aislamiente acistico de 50
fonos, y estard desprovisto de hoecos de
comupicacién con patics ¢ locales desti-
nados a otros usos. S6lo podrd comuni-
carse el garaje-aparcamiento con la esca-
lera © ascensor de] inmueble, cuando dis-
ponga de un vestbulo de aislamientp con
puertas metalicas de cierre automético. |

) En situacin fercera, la cubierta
del garsje no puede sobresalir de la/ra-
sante de la alinescidn interior, pudiendo
rematarse esta cubierta con pavimenta-
cidn en un 40 por 100 de su superficie,
como méiximo; el resto deberd tener una
capa de lierra vegetal de B0 centimetros
de espesor como minimo, apta para plan-
taciones de arbolado y jardineria.

9.. Ventilacién.—La ventilacidn netu-
ral o forzada estard proyectada con sufi-
ciente amplitad para impedir la acumu-
lacién de vapores o polves nocivos en
proporién no superior al 0,1 por 100 del
volumen de éxido de carbono, En situa-
¢ién segunda y tercera dispondran de sis-
temas de ventilacidn propia, no pudiendo
utilizar patios o chimeneas que sirva al
resto de la finca.

10. luminacién.—La iluminacién
artificial se realizard s6lo mediante l4m-
paras eléctricas, y las instalaciones de
energia y alumbrado eléctrico responde-
tép 2 las caracteristices exigidas por el
reglamento de instalaciones eléctricas y
disposiciones complementarias vigentes.
Cdando haya de utilizarse otro tipo de
iluminacién, se requerird unz autoriza-
cidn espeqal

11. Instalaciones contra incen-
dios.—Debers instalarse aparatos de ex-
tincidn de incendios, aprobados oficial-
mente, en ndmero y situacién tal que co-
rresponda uno por cada 200 metros cua-
drados de superficie como minimo o frac-
cidn de esta cifra superior al 1¢ por 100.
Quando el garaje esté en. varias plantas
existirdn instalaciones en todas ellas. En
los edificios de garxje-aparcamicutas de
categoria lercesa, si son de varios pisos,
podrén exigirse instalaciones especiales
de proteccién y aviso,

12.  Surtidores de gasolina.—No se
aptoriza la instalacion de surtidores de
gnsohna en el interior de los garaje-apar-
camientos.

13. Carga de bateria.—Se permiten
instalaciones para la carga de baterias, en
cualqmer situacidn, siempre que et local
en dobde se eiecmen ¢stas operaciones
esté aislado del resto del garaje y con
ventilacidn suficieate,
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14. Taileres de reparacién,—Como
anejos a los garaje-aparcamientos se au-
torizan talleres de reparacién de auto-
moviles, con los limites de una potencia
instalada no superior a tres caballos de
fuerza y produccidn de ruidos no supe-
rior a los 20 decibelios. .

Quedan prohibidas las reparaciones
ruidosas, ¥specialmente el trabajo de
chapista y la prueba de motores, en to-
das las situaciones.

15. Estaciones de lavado y ¢tngra-
se.—Se avtoriza su instalacién en cate-
gorias segunda y tercers.

16. En las categorias ségunda y ter-
cera se permitird ¢l acceso y estancia de
vehjculos ligeros hasta 1.500 kilogra-
mos.” '

Cuyo articulo 60 dice ahora:

“Art. 60. Uso de garaje-aparcamien-
lo.

1. Definici6n.—-8e denomina garaje.
aparcamiento a todo local destinado a la
estancia de vehiculos a motor, incluyén-
dose en este uso los locales de paso, es-
pera, asi como loz depésitos de ventz de
vehiculos. A efectos de su capacidad se
computar§ un vehiculo por cada 20 me-
tros cuadrados de construccién, como mj-
nimo, y cada plaza de aparcamiento ten-
dré unas dimensiones minimas de 2,20
por 4,50 metros, con acceso hbre sufi-
ciente,

- 2. Los garaje-aparcamientos se ciasu-
fican en las siguientes categorias:

A) Categoria segunda: hasta 600 me-
tros cuadrados de superficie (hasta 30
plazas).

B) Categoria tercera: entre 600 me-
tros cuadrados y 2.000 metros cuadrados
de superficie (hasta 100 plazas}.

3. Los garaje-aparcamientos pueden
consignarse a efectos de estas ordenanzas
en las siguientes situaciones:

A} Situacion segunda: en planta baja,
semisGtano, edificic de ofro uso o de vi-
vienda colectiva. .

B) Situacién tercera: en parcela de-
nominada espacio libre de manzana.

C)  Situacifn cuarta: en edificio ex-
clusivo.

D) Situacién qumla en espacio lbre
de edificacion.

4. Obligaciones generaies.—La utili-
-zacién de un determinado local para ga-
ra;e-aparcamxento asi como su modifi-
cacidn, transformacién o ampliacion, ha-
brd de solicitarse al Ayuntamiento, sin
cuyo informe favorable no podrd desti-
narse a este uso.

5. Nimero de vehiculos autoriza-
dos.—El niimero de coches no podrd ex-
ceder del correspondiente a 20 metros
cuadrados por coche, a cuyo fin se sefia-
laran €n el pavimento los emplazamien-
tos y pasillos de acceso de los vehiculos,
senalizacion que figurard en los planos de
los proyectos que se presenten al solicitar

fa concesidn de la licencia. La plaza mi-
nima tendrd una dimensién de 2,20 por
4,50 metros,

6. Altura—La altura fibre no podr
ser menor de dos metros,. en cualquier
punrto.

7. Accesos.

A) Los garajes-aparcamiento, lrasta
la categorfa segundz inclusive, podran
istilizar el portal del inmueble cuand® su
uso sea exclusivamente para los usuarios
del edificio, en cuyo caso el portal tendra
una anchura minima de 5 metros.

B) Las rampas rectas para categosia
segundz en adelante no sobrepasarés del
16. por 100 de pendiente, y las rampas en
curva el 12 por 100, medidas por su linea
media.

C) Enb salidas directas a aceras fa
rampa de salida deberd terminar en un
tramo de pendicnte inferior ai 2 por 100,
de J metros de longitud dentro del edi-
ficio, con una curva vertical de enlace de
radio no inferior a 5 metros.

Se exceptian los garajes de las vivien-
das unifamiliares, con accese individual.

D} Se preferird y, por lo tanto, se au-
toriza la mancomunidad del garajes-apar-
camientos entre distintos propietarios,
con el fin de reducir al mjnimo el ni-
mero de accesos.

8. Construccién.

A) Todos los elementos que donsti-
tayen la estructura de la edificacion ‘des-
tinada a garaje-apatcainiento en situacio-
nes segunda y tercera deberdn ser resis-
tentes al fuego, no pudiendo utilizar ace-
1o al descubierto.

B) El recinio de garaje o aparca-
miento en. situacibnes segunda y tercera
deberi estar aislado del resto de Is edi-
Reacion o fincas colindantes por paredes

y forjadys- resistentes al fuego tipo de_

tres horas, con aislamiento aciistico de 50°

fonos, y estard desprovisto de huecos de
comunicacion con patios o locales destis
nados a otros usos. $6lo podrd comuni-
carse ¢l garaje-aparcamiento con la esca-
lera o ascensor del inmueble cuando dis-
ponga de up vestibulo d¢ aislamiento con
pucrtas metdlicas de cierre automdtico.

C) En situscidn tercera, ia cubierta
del paraje no puede sobresalir de la ra-
sante de 1a alineacién interior, pudiendo
rematarse esla cubizrta con paviment&-
cion en un, 40 por 100 de su superficie,
como méximo; el resto deberd tener una
capa. de tierra vegetal de 80 centimetros
de espesor como minimo, .apta para plan-
taciones de arbolado y jardinerfa, -

9. Ventilacién.—La ventilacién natu-
1al o forrada estard proyectada con sufi-
ciente amplitud para impedit 1a acumu-
lacin de vapores o polvos hocivos en
proporcién ne superior al 0,1 por 100 en
volumen de Oxido de carbono En sitpa-
¢ién segunda y tercera disponddn de sis-
temas de ventilacidn propia, no pudiendo

utilizar patios o chimeneas que sirvan al
resto de la finca. .

10. Tluminacion.—La iluminacién
artificial se realizerd sélo medianie ldm-
paras eléctricas, y las instalaciones de
energia y alumbrado eléotrico responde-
rén a las caracteristicas exigidas por el
reglamento de instalaciohes eléctricas y
disposiciones complementarias vigentes.
Cuando haya de utilizamse otro lipo de
iluminacion se réquerird una autorizacién
especial,

11. Instalaciones contra incen-
dios.—Deberin instalarse aparatos de ex-
tincion de incendios, aprobados oficial-
mente, en ndmero ¥ situacién tal que co-
rresponda uno por cada 200 metros cua-
drados de superficie como minimo o frac- -
cidn de esta cifra superior al 10 por 100.
Cuando el garaje esté en varias plantas
existizdn instalaciones en todas ellas. En
los edificios de paraje-aparcamientos de
categoria tercera, si son de varios pisos,
podrin exigirse instalaciones especiales
de proteccidn y aviso.

12. Surtidores de gasolina.—No se
autoriza la instalacion de surtidores de
gasolina en el mter:or de los garajes-
aparcamientos.

13. Carga de bateria—Se permiten
instalaciones para ia earga de baterfa, en

scualquier situacién, siempre que el local
en donde se efecten estas operaciones
esté gislado del resto del garaje y con
ventilacion suficiente.

14. Talieres de reparaciin.—Como
anejos a los garajes-aparcamientos se au-
torizan talleres de reparacién de auto-
raGviles, con los Iimites de wna potencia
instalada no superior a tres caballos de
fuerza y produccidn de ruidos no supe-
ricr a los 20 decibelios.

Quedan prohibidas las reparaciones
ruidosas, especialmente el trabajo de
chapista y la prueba dc motores, en to-
das las situaciones.

15. Estaciones de lavado y engra-
se.—Se auwtoriza su instalacién en cate-
gorfas segunda y tercera.

16. En las categorias segunda y ter-
cera 5610 se permiticd el acceso y estancia
de vehiculos Ilgeros hasia 1.500 kilogra-
mm L

Se modifica el articulo 77, que decia:

“Art. 71, Sotanos y semisdtanos.

1. Deberdn tener ventilacién suficien-
te. No s¢ permiten viviendas en sétanos
ni en semisétanos. )

2. La altura iibse en chalquier punto
no podrd ser inferior a 2 metros, medi-
dos desde el pavimento 3 Ia cara inferior
de la viga o forjado méas cercano al sue-
io. .

3, Los semisGtanos se computarén a
efecios de .edlﬁcabllldad sea cual fuere su
uso, No se pel:m:urin ni en sétanos ni en
semisotanos usos de habitacién o de lo-

- cales piblicos, con la excepcién de gara-

1l
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jes-aparcamientos en cualquier categoria,
almacenes anejos a locales comerciales o
dependencias del edificio, aseos, traste-
ros, bodegas, despensas o usos simila-
res.”

Cuyo articulo 77, dice ahora:

“An. 77, Sotanos y semisétanos.

1. Deberin tener ventilacidn suficien-
te. No se permitén viviendas en sdtanos
ai en semisdtanos.

2. La altura libre en cualquier punto
no podrd ser inferior a 2 metros, medi-
dos desde el pavimento a la cara inferior
de la viga ¢ forjado’ mis cercano al sue-
lo.

3. Los semisGtanos s¢ computardn a
efectos de edificabilided, selvo que se

- destinen,_ a geraje-aparcamiento, irasteros
o instalaciones generales nccesarias para
el funcionamienio del edificio. No se per-
mitirdn 6i en sétanos ni en semisétanos
usos de habitacidn o de Jocales pablicos,
con la excepcibn de garajes-aparcamien-
tas en cualquier categoria, almacenes
anejos a locales comerciales 0 dependen-
cias del edificio, aseas, trasteros, bode-
gas, despensas o usos similares.”

Se modifica el articulo 137, que decfa:

“Arn. 131. Zona 4 {comercial).

1. Definicién de la zona: queda defi-

nida en el plano de zonificacién con el
grafismo Z.4. La superficie alcanza un
total de 5.591,15 metros cuadrados.

2. Usos permitidos:

Usos ceyocterfsticos: comercial, cate-
goria primera, segunda y tercera en si-
tuacién tercera.

Usos posibles. En un maxime:

Del 25 por 100 vivienda, categoria se--

gunda, en planta cuarta, s6lo en parcefas
143 y 144.

'Del 25 por 100 oficinas, propias de la
gestidn del centro, y en planta tercera en
las parcelas 143 y 144,

Del garaje-aparcamiento, al servicio
de! centro, categorias segunda y lercera,
situaciones tercera y quinta.

Del 10 por 100 industria, categoria pri-
mera, situacion segunda,

De! 10 por 100 espectéculos, categoria
primera y segunda, situacién ségunda.

Del 10 por 100 reunién y recreo, ca-
tegaela primera y segunda, modalidad 1,
situaciones segunda y tercera.

Del 10 por 100 culturyl, categarias pri-
mera y tercera, situaciones segunda y ter-
ceta,

Del 10 por 100 deponwo, categoria
primera, situacion segunda y tercera.

Det 10 por 100 olros servicios pabiicos,
categoriz tercera, sttuacaoues segunda y
tercera,

3. Tipologia urbana: edificacién
abierta en bloques aislados o agrupados.

4. Forma de actuacién: directamente
por parcela.

5. Condiciones de edaﬁcabulzdad vo-
lumen y ocupacién:

Altara: 3 plantas 0 10 metros en par-

[ cela 111.

Altura: 4 plantas o 13 metros en par-
celas 143 y 144,

Edificabilidad: segiin anexo Y.

Qcupacién: 30 por 100 sobre parcela.

Parcela minima edificables: serd de 300
metros cuadrados.

Retranqueos: 5 metros a cads lindero,

ARura minima de los locales: 2,90 me-
tros.

Alture méaxima de los locales: no se
fija.

6. Aparcamiento: sc preverd una pla-
za al menos por cada 60 metros cuadra-

dos o fracion de edificacion cualquiera |

que sea su uso, debiendo justificar que se
alcanza con ello dotacion suficiente para
las horas. puntas.

7. Condiciones estéticas.—E| proyec-

to arquitéclonico tenderd a mantener los

invariantes de la arquitectura local, inte-
grando la edificacién en ¢l entorno ue-
bano, establecidndo espacios de transi-
tign entre 10 edificado y lo libre y tenien-
do especial cuidado de organizar los
aparcamientos en 4réas entre vegetacién
de forma que no se perciban como un
todo unitario,

8. Cerramicntos: sera potestativa el
realizardo.” +

Cuyo articulo 137, dice ahora;

“An. 137, Zona 4 (comercial).

1. Definicion de i& zona: queda defi-
pida en el plano de zonificacion con el
grafismo Z.4. La superficie alcanza un
total de 5.591,15 metros cuadrados,

2. Usos permitidos.

Usos caracteristicos: comercial, cate-
goria primera, segunda y tercera en si-
tuacién tercera.

Usos posibles. En un maximo:

Del 25 por 100 vivienda, categoria se-
gunda, en planta cuarta, sélo en parcelas
143 y 144,

Del 25 por [0 oficinas, propias de la
gestidn del centro, y en planta tercera en
{as parcelas 143 y 144,

Del garaje-aparcamiento, al servicio
det centro, categorias sogunda y lercera,
situaciones tercera y quinta.

Del 10 por 100 industria, categoria pri-
mera, situacion segunda.

Del 10 por 100 especticulos, categoria
primera y segunda, situacion segunda.

Del 10 por 100 rewnion y recreo, ca-
tegoria primera y segunda, modalidad 1,
situaciones segunda y tercera.

Del 10 por 100 culturas, categorias pri-
Mera y tercera, situaciones segunda y ter-
cera.

Del 10 por 100 deportivo, categoria
primera, situacién segunda y tercera.

Dei 10 por 100 otros servicios piblicos;
categoria tercera, situaciones segunda y
tercera.

3. Tipologia urbana: edificacién
abierta en bloques aislados o agrupadps.

4. Forma de actuacién: directamente
por parcela.

5. Condiciones de edificabilidad, vo-
lumen y ocupacion:

Altura: 3 plantas o 10 metros en par-
celas 111,

Altira: 4 plantas b 13 metros en par-
celas 143 y 144,

Edificabilidad: segin Anexo Y.

Ocupacidn: 50 por 100 sobre parcela,

Pascels minima edificable: serd de 300
metros cuadrados,

Retranqueos: 5 metros 3 calles.

Balcones y terrazas: se perimifen con
un voladizo de 1,30 metros que no podra
exceder del 50 por 100 de 14 fachada.

Altura minima de Jos locales: 2,90 me-

‘tros.

Altura méxima de los locales no se
fija.

6. Aparcamiento: se preverd una pla-
za al menos por cada 60 metros cuadra-
dos o fraccién de edificacién cualquiera
que sea su uso, debiendo justificar que se -
alkanza con ello dotacién suficieate para
las horas puntas. _

7. Condiciones estéticas: el proyecto
arquitecténico tenderd 2 mantener los in-
vatiantes de ia arquitectura local, inte-
grando la edificacién en el entorno ur-
bano, establecido espacios de iransici6n
entre Jo edificado y lo libre y teniendo
especial cuidado de organizar los aparca-
mientos en Areas entre vegetacion de for-
ma que no se perciban como un todo
unitario.

8. Cerramientos: ser§ potesiativo -el
tealizarlo.” '

Se modifica el articulo 142, que decia:

“Art. 142. Zona 9 (Oficinas y otros
usos).

I. Definicién de la zona: queda defi-
nida en el plano de zonificacion con el
grafismo Z.9. Su superficie es de 10.425,
62 metros cuadrados.

2, Tipologia de la edificacion: edifi-
cacién abicrta en bloques aislados o
agrupados.

3. Forma de actuacién: directamente
por parcela.

4. Condiciones de uso:

Usos caracteristi®os:

Oficinas: categorias segunda y tercera,
silvacion tercera.

Oficinas: categorias cuarta, situaciones
fercera y cuarta.

Hotelero: categorias primera, segunda
y tercera, en situacidn segunda.

Espectatulos; categorias primera, se-
punda y tercera, en situacidn segunda.

Especticulos: categorias primera y se-
gunda, en situaciones segunda y tercera.

Reunién y recreo; categorias primera y
segunda, modalidad 1, en situaciones se-
gunda y tercera.

Cultural; categoria primera, en situa-
cién segunda,

-

»
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Cultural: categoria tercera, en situacio-
nes segunda y tercera.

Sanitario: categoria tercera, en situa-
ciones segunda y tercera.

Sapitario: categorias cuarta y quinta,
en situacioén tercera.

Usos posibles: En un méximo: -

Del 50 por 100 vivienda: categoria se-
gunda, en plantas tercdra y cuarta.

Del 20 por 100 comercial: categorfas
primera y segunda, en situacidn primera,
s6lo en pianta baja. .

Del 20 por. 100 industrial: categorias
primera y segunda en planta baja o situa-
cién segunda.

Del 10 por 100 religioso: ¢ategoria pri-
meza, en situacién segunda,

Del 10 por 100 religioso; categosias se-
gunda y tercera, en sityacién tercera,

Del 10 por 100 deportivo: categoria
primera, en situaciones segunda y terce-
ra.

Del 10 por 100 otros servicios piblicos;
categorias primera y tercera, en sntuamo=
nes segunda y tercera.

5. Condiciones de edificabilidad, vo-
lumen y ocupacion: .

Altura 4 plamas: 13 metros.

Altura maxima de planta: no se fija.

Altura minima de plants: 2,60 metros.

Parcela minima: serd de 300 metros
cuadrados.

Retranqueos: 5 metros a cada lindero.
En p. 138 alineacion oblzgatona segan
plano.

Se permiten $6tanos y semis6tanos.

Edificabilidad: segin anexo Y,

Ocupacién: 50 por 100 parcela neta
edificable.

6. Aparcamiento: al servicio de la
edificacién, debicndo preverse una plaza
por cada 75 metros cuadrados de edifi-
cacion.

7. Cerramienta: el proyécto de arqui-
tectura lo definird en funcién de los usos
previos y del entorno de cada drea, per-
mitiendo la méxima permeabilidad visval
al liempo qgue asegure ¢l control de las
instalaciones.”

Cayo articulo 142, dice ahora:

“Art. 142. Zona 9 [oficinas y otros
usas).

1. Definicion de la zona: queda defi-
nida en el plano de zonificacién con el
grafismo Z.9. Su superficic es de
10.425,62 '‘metros cuadrados.

2. Tipologia de la edificacién: edifi-

cacidén abierta en bioques a:slados o
agrupados,

3. Forma de actuacién: dlreclameme
por parcela.

4. Condigiones de uso:

Usos caracteristicos:

Oficinas: categorfas segunda y tercera,
sjtuacidn tercera.

Oficinas: cdtegoria cuarta, situaciones
tercera y cuarta.

Hotelero: categorfas primera, segurnida
¥ tercera, en situacién segunda,

Espectdculos: categorfas primera y se-
gunda, en sifuaciones segunda y tercera.

Reunibn y recreo: categorias primera y
segunda, modalidad 1, en sifuaciones se-
gunda y tercera,

Coltural: categorfa primera, en situa-
cifn segunda.

Cultural: categoria tercera, ¢n situacio-
nes segunda y tercera,

Sapitario: categorfa tercera, en situa-
ciones segunda y tercera,

Sanitario: categorias cuarta y quinta,
eh sttuacién tercera.

Usas posibles:

Vivienda: hasta un maximo. del 50 por
100 de la edificabilidad: categorias segun-
da y tercera, en cualquier situacién o edi-
ficio exclusivo.

Comercial: categorias primera y segun-
da, en situacion primera, s6io en planta
baja.

Industriat: categorias primera y segun-
da, en planta baja o situacién segunda.

Religioso: categoria primerz, en situa-
¢ién segunda, categorias segunda y ter-
cera, en situacion fercera.

Deportivo: categoria primera, en situa-
tiones -segundz y lercera.

Otros servicios pablicos: categorfas pri-
mera y tercera, en situaciones segunda y
tercera.

5. Condiciones de edificabilidad, vo-
lumen y ocupacion:

Altura 4 plantas: 13 metros,

Cuerpos colados cerrados: se permiten

en las mismas condiciones que las de vi-
vienda.

Balcones y terrazas: se permiten en las
mismas condiciones que las de tas vivien-
das,

Altara mixima de planta: no se fija.

Altura minirma de planta: 2,60 metros.

Parcela minima: serd de 300 metros
cusdrados.

Retranqueos: 5 metros a calies. Salvo
las alinesciones seiialadas como obliga-
torias segin plano.

Se permiten sGtano y semisdtanos.

Edificabilidad: segin anexo Y,

Ocupacida: 50 por 100 parceia neta
edificable.

6. Aparcamiento: al. servicio de la
edificacién, debiendo preversc un plazo
por cada 75 metros cuadrados de edifi-
cacion,

7. Cerramiento.—El proyecto de ar-
guitectura lo definird en funcién de los
usos previstos y del entorno de cada
drea, permitiendo [a maxima permeabili-
dad visual al tiempo que asegure el con-
trol de las instalaciones.”

Significéndole que contra drcha resolu-
¢idn que agota la via administrativa (arti-
culo 109.c, Ley 3071992, de 26. de no-
viembre) no cabe recurso ordinario alpu-
no, pudiendo interponer recurso contén-

cioso-administrativo, ante la Sala corres-
pondiente del Tribunal Superior de Jus-
ticia de la Comunidad de Madrid, en el
plazo de dos meses, significAndole que
para la admisién de dicho recurso-es’ re-
quisito necesario que adjunte justificante
de haber comunicado previamente a este
Ayuntamiento su intencién de imterpo-
nerlo (articalo 110.3, Ley 30/1992, de 26
de naviembre),

También podrd interponer cualquier
Otro recursc que estime pertinente.

Los plazos se computarin tomando
como base la fecha de la notificacién, ad-
virtiendo que la interposicién de cual-
quier recurso no suspenderd la inmediata
tjecucion del acte impugnado, excepto
en las circunstancias que la Ley estable-
ce,

Alcald de. Henares, a 19 de mayo de
1995 —EIl secretario general (firmado).

(0.—6.005)

ALCOBENDAS

QTROS ANUNCIOS

Por no haber sido posible practicar en
el domicilio de los destinatarios las noti-
ficaciones que. se relacionan en el anexo
1, se procede & su publicacién en el Bo-
LETIN OFICiAL DE LA COMUNIDAD DE
Maprin a efectos de lo dispuesto en el
articulo 59.4 de la Ley de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y
del Procedimienic Administrativo Co-
min de 26 de noviembre de 1992,

Contra dichas resoluciones podran for-
mularse alegaciones en el plazo de quin- .
ce dias, aportando los documentos o in-
formaciones que estimen convenientes en
defensa de sus derechos, propongan . la
apertura de un. periodo de prueba, asi
como 13 recusaciSn de las autoridades y
personal del Ayuntamiento que interven-
gan en el procedimiento. Transcurrido el
mencionado plazo sin que por el intere-
sado se presenten alegaciones, 1anto la
resolucién como ta sancién, se conside-
rarén definilivas, poniendo fin a la via
administrativa. _

Contra la resolucién que ponga fin a la
via administrativa podri interponer re-
cursos ante ¢l Juzgado de' lo contencioso-
administrativo 0, en su caso, ante la Sala
de Io contencioso-administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia en el plazo de
dos meses a partir de la fecha siguiente a
que el acto sea definitivo en via adminis-
trativa y previa comunicacién al Ayunta-
mienta, de conformidad con el articulo

‘110 de la L.LRJ.P.A.C., &n relacién con

lo establecido en los articulos 3y,
51.2.8) y 58 de la Ley de la Jurisdicci6n
Contencioso-Administrativa.



