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6-7.1 | EL TECNICO INFURMANTE
Definicidn.
Regula los usos Yy la construccidén de los barrios y espacios

asimilables a tipologias tradicionales de casco, a saber: barric
limitado por las calles de Alfonso Zamora, Ferraz, Plaza de Luis
Antezanas, y las vias del FF.CC.; barrio delimitado por la calle
de Ginés de los Rios, el Paseo de la Alameda Yy la calle de Manuel
Merino; barrio comprendido entre la carretera de Pastrana, Puerta
del Vado; calle de Tomds Merino y calle de Las Moreras; barrio
delimitado por la Avda. de la Caballeria Espafiola, calle de La
Lanza, calle Adarga y calle de La Espada; el barrio limitado por
la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefiora de la Esperanza,
calle de Tomds Merino, Avda. de Circunvalacidn; vy, por udltimo,
el barrio definido por las calles de Rio Henares, Rio Mifio, Tomés
de Villanueva y San Marcos, asl ccmo las zonas definidas por el

Plan. ' _ .

6.7.2

Alineaciones y rasantes.

Seréan obligatorias las que aparezcan grafiadas en los planos de
alineaciones, para cada uno de los barrios.

6.7.3

Retranqueos. &

Quedan prohibidos los retranqueos a la alineacién oficial de
fachada en todos los bafrios, asi como a los linderos laterales,

a los que la edificacién habri de adosarse.

6.7.4

Parcela minima. _

Sera de 120 m? para todos los barrios. Se exceptlan las parcelas
consolidadas en el catastral vigente en el momento de 1la
aprobacidén definitiva de este Plan, para las que se admite una

parcela minima construible de 40 m2.
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6.7.5

Frentes de parcela. _
Sera de 7 (siete) metros. Se exceptian la pg;¢g¢asxﬁﬁﬁ§5fi&§§és‘
Sbacion definitiva

T FAR, 1904

en el catastral vigente en el momento de 1
de este Plan, para las que se admite un frente minimo de 4,5

(cuatro coma cinco) metros.

El frente mdximo sera de 14 (catorce) metros, a partir del cual
la edificacidén habra de fraccionar su apariencia y ritmos

edificatorios.

6.7.6

Superficie de ocupacidén maxima.

Serda del 70 % de la superficie de solar, salvo para el barrio
delimitado por la calle de Las Moreras, calle de Nuestra Sefiora
de La Esperanza,' calle de Tomé&s Merino, y Avda. de
Circunvalacién, y para el barrio definido por las calles de Rio
Henarés, Rio Mifio, Tomds de Villanueva y San Marcos, que serd del

80 %.

6.7.7

Fondo madximo edificable.

No se fija fondo m&ximo, salvo gue este aparezca grafiado en los
planos de alineaciones, pero en aguellos casos en que el fondo
de parcela no supere en tres o m&s metros el fondo edificado, no
podran abrirse huecos para luces o vistas en 1la fachada

posterior.

6.7.8

Alturas de la edificacidn.

La altura méxima de la edificacidn serda de dos plantas y seis
metros, medidos sequn el procedimiento establecido en estas

Normas Urbanisticas.

6.7.9

Edificabilidad. _

Sera de 1,2 (uno coma dos) m2/1i12 sobre parcela neta, salvo para
el barrio delimitado por la Acalle de Las Moreras, calle de
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Nuestra Seriora de la Esperanza, calle d

de Circunvalacién, y para el barrio defini

Rio Henares, Rio Mifio, Tomds de Villanueya 3 $ani Mirdés) dgtielSers
2

de 1,5 (uno coma cinco) mz/m medidos sobre parcela neta.
6.7.10

Usos pormenorizados de la edificacidn.

El uso caracteristico de esta Clave es el definido en el art.
6.7.1, de acuerdoc con los grupos y situaciones propuestos en este
articulo tanto para este uso comc para los otros compatibles, de
acuerdo con las limitaciones del siguiente listadd:

a)- Automovil.

Compatible el grupo II, situaciones-h, B, C ¥y E, siempre como
complemento del uso caracteristico. Prohibido en todos ios demds
casos. '

b)- Residencial.

Caracteristice en grupo II, situwacién A (excepto en sétano).
Prohibido en todos los demds casos.

c)- Industrial y Almacenaje.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

d)- Comercial. ‘ ‘

Compatible el grupo I en sitwacién C, UGnicamente cuando el local
tenga su fachada principal y sus accesos desde dalles de anchura
superior a 12 (doce) metros. Prohibidoc en todos los demis casos.
e)- Oficinas.

Compatible el grupo II, sitwaciones A, B, C y E, si se trata de
oficina aneja a la vivienda del titular. Prohibido en todos los
demas casos. ‘

f)- Hosteleria. _
Compatible el grupo II, situwaciones C, E y G, uUnicamente cuando
el local tenga su fachada principal y sus accesos desde calles
de anchura superior a 12 (doce) metros. Prohibido en todos los
demds casos.

g)— Sociocultural, especticulos y salas de reunidn.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.

h)~- Educativo. '

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
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i)~ Sanitario-~asistencial. S

Compatible el grupo II, situaciones A, B,/ C, E vy é:agk’@é?t

Fata

de consulta aneja a la vivienda del tituHarELEggh&gj@gqgnﬁgqﬁgs

h

los demds casos.

j)~ Religioso.

Prohibido en todas sus categbrias y situaciones.
k)- Deportivo.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
1)~ Espacios libres y zZonas verdes.

Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
m)~ Infraestructuras y servicios piblicos.
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.
n)— Red viaria. '
Prohibido en todas sus categorias y situaciones.




